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1. BENDROIJI DALIS

1.1. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO (TPD) INFORMACIJA

TPD Nr. -

TPD rasis Kompleksinis
Porasis Detalusis planas
Lygmuo Vietoves

TPD pavadinimas

jstatymo 28 str. 9 p. pagrindu.

Kauno r. sav., Uzlieziy sen., Romainiy Kaimelés k., sklypy, kadastriniai Nr.
5283/0004:262, Nr. 5283/0004:264, Nr. 5283/0004:384 ir Nr. 5283/0004:141,
detaliojo plano (statybos zonos ir statybos riby bei apZeldinamos teritorijos dalies)
koregavimas sklype Pelédy g. 3 (kadastro Nr. 5283/0004:844).

Planavimo pagrindas: Planavimo iniciatoriaus iniciatyva Teritorijy planavimo

SPAV

Neatliekamas

Etapai

Koregavimas

Organizatorius

Iniciatorius

J.S.

Projekto vadovas

Vilma Ladygiené, TPV Nr. 0029

Rengéjas

UAB Poliplan

Planuojama teritorija

Zemes sklypas Peledy g. 3 (kadastro Nr. 5283/0004:844), 0,0968 ha

1 nav. Planuoiamaos teritoriios schema (www.aeonortal.lt).
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1.2. TPD TIKSLAI, UZDAVINIAI

Tikslai: Pakoreguoti Kauno r. sav., UZlieZiy sen., Romainiy Kaimelés k., sklypy, kadastriniai Nr.
5283/0004:262, Nr. 5283/0004:264, Nr. 5283/0004:384 ir Nr. 5283/0004:141, detaliojo plano (toliau -
Patvirtinto DTP) statybos zonos ir statybos riby bei apZeldinamos teritorijos dalies sprendinius sklype

Pelédy g. 3 (kadastro Nr. 5283/0004:844), nekeiciant kity sprendiniy, teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9
p. pagrindu.

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1, GALIOJANCIU TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTUY REGLAMENTAI
Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Patvirtinto DTP sprendiniais:
Nr. |Pavadinimas Dok. reg. Nr. TPDR |Tvirt. data

1 |Kaunor. sav., UilieZiy sen., Romainiy Kaimelés k., sklypy, T00070603 2014-02-27
kadastriniai Nr. 5283/0004:262, Nr. 5283/0004:264, Nr.
5283/0004:384 ir Nr. 5283/0004:141, detalusis planas

ev

S Patvirtinto DTP (www.tpdr.lt).

épav. IStrauka i

Patvirtinto DTP reglamentai:
- Sklypas Nr. 17: Sklypo plotas - 968 m2. Numatomi Zemeés sklypo naudojimo budai/pobudziai - G/Gl
- 43%, E/E3 - 57%. Leistinas sklypo uZstatymo tankumas - 0,20, uZstatymo intensyvumas - 0,40. Sklypo
uzstatymo maksimalus leistinas aukStis - 8,5 m. Leistinas statiniy auk3ty skaicius - 1-2.

Planuojama teritorija patenka 1 gamtinio karkaso zona. Keiciant pagrinding Zemés naudojimo
paskirt] 1§ Zzemeés tikio 1 kita (gyvenamujy paskirties objekty teritorijuy), formuojamos besijungianéios, 50
procenty planuojamos teritorijos uzimancios, gamtinio karkaso struktiiros.

Kiti Patvirtinto DTP reglamentai pateikti www.tpdr.It Nr.: TO0070603.
Patvirtinto DTP sprendiniai yra nepilnai jgyvendinti.
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2.2. UZSTATYMAS

Planuojama teritorija statiniais neuZstatyta.

2.3. ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTYS IR BUDAI, SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Zemes sklypas kad Nr. 5283/0004:844

Adresas

Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Romainiy Kaimelés k., Pelédy g. 3

Unikalus daikto numeris

4400-3073-1189

Zemés sklypo kadastro
numeris

5283/0004:844

Naudojimo paskirtis

Kita

Naudojimo bldas

Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Plotas

0.0968 ha

Matavimy tipas

Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Savininkas

S.S., J.S.

Servitutai

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruotos

Nekilnojamojo turto
registre

melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
(VI skyrius, antrasis skirsnis). Plotas: 0.0968 ha

Duomenys apie j
registruotas teritorijas,
kuriose taikomos
specialiosios Zemés
naudojimo sglygos

2.4. ZELDINIAI

Vadovaujantis Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams 1
p. Planuojamoje teritorijoje saugotiniems Zeldiniams priskiriamy medziy ir kriimy néra.
Zeldiniy tvarkymo sprendiniai tikslinami statybos projekto stadijoje, vadovaujantis Lietuvos

Respublikos Zeldyny jstatymu; Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky Gkio paskirties
Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimu Nr. 206; savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis.

2.5. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Susisiekimas.

| Zemés sklypus, esancius Planuojamoje teritorijoje, privaziuojama:
sklypa kad. Nr. 5283/0004:844 - i$ Pelédy g.

Planuojamoje teritorijoje automobiliy stovéjimo vietos: néra.

Elektros tinklai.
Pagal TIIIS duomenis prie Planuojamos teritorijoje jrengti elektros tinklai:
- 0,4 kV pozeminé kabeliné linija;

Elektroniniy rysiy tinklai.
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Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengty elektroniniy rysiy tinkly.

Dujy tinklai.
Pagal TIIIS duomenis prie Planuojamos teritorijos jrengti dujy tinklai:
- vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas.

Vandentiekio ir nuoteky Salinimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis prie Planuojamos teritorijos yra jrengta centralizuota sistema.

Pavirsiniy nuoteky salinimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje néra jrengtos centralizuotos sistemos.

Melioracijos statiniai.
Planuojamoije teritorijoje jrengti melioracijos statiniai.

2.6. PROBLEMINES TERITORIJOS

Planuojamoje teritorijoje néra problemines teritorijas ir (ar) neigiamg poveikj aplinkai sukurianciy
objekty.
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3. SPRENDINIY FORMAVIMAS BEI KONKRETIZAVIMAS
Projektui rengti naudoti Sie duomenys ir informacija:
- Misky valstybés kadastro duomenys;
- Zemeés sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;
- Saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultdros vertybiy registro duomenys;
- Lietuvos Respublikos adresy registro duomenys;
- Lietuvos Respublikos gyventojy registro ir Juridiniy asmeny registro duomenys;
- Zemés gelmiy registro duomenys;
- Topografijos ir inZinerinés infrastruktiros informacinés sistemos (toliau - TIIIS) duomenys Nr. TIIIS2-
20250113-002713, 2025-01-13.

3.1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Koreguojami Kauno r. sav., UZlieziy sen., Romainiy Kaimelés k., sklypy, kadastriniai Nr.
5283/0004:262, Nr. 5283/0004:264, Nr. 5283/0004:384 ir Nr. 5283/0004:141, detaliojo plano statybos
zonos ir statybos riby bei apzZeldinamos teritorijos dalies sprendiniai, nekeiiant kity sprendiniy.
Pakoreguota apZeldinamos teritorijos dalies konfiglracija, nekeiciant jos ploto (57 % nuo sklypo ploto) ir
atitinkamai pakoreguota statybos zona ir statybos ribos, nustatomos po 3 m nuo Siaurinio ir pietinio sklypy
riby.

Siy reglamenty nustatymo pagrindai:

Pavadinimas Nustatymo pagrindas

Priklausomuyjy Zeldyny ir Atsizvelgiant j anksciau patvirtinto detaliojo plano sprendinius ir kvartalo
Zeldiniy teritorijy dalys urbanistine struktdra.

Statiniy statybos zonos ir - Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai <...> 7
statybos ribos priedu.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai 8 priedo 1 p.

- Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai 9 priedo 4 p.

- Atsizvelgiant j planuojamoje teritorijoje taikomas specialigsias Zemés
naudojimo salygas.

- Atsizvelgiant j atitinkamuose teisés aktuose nustatytus priesgaisrinius
reikalavimus.

Kiti (nekoreguojami) detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai lieka galioti pagal pirminio detaliojo
plano sprendinius.

3.2. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS
Taikomos/sitlomos taikyti specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862):

Zemeés Aprasymas Statusas  |Teritorija/objektas/pagrindas
sklypo/terit

orijos Nr.

5283/0004: | melioruotos zemés ir melioracijos statiniy taikoma* |Melioracijos rinktuvas

844 apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

* Planuojamoje teritorijoje melioracijos statiniai iSsaugomi, atitinkamai teritorijai siGlomos taikyti
specialiosios Zemés naudojimo salygos po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asies. Sis atstumas gali bati
mazinamas po 5 metrus j abi puses nuo rinktuvo asies tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo
vietg ir suderinus su savivaldybés administracija. Techninio projekto stadijoje statiniy (jskaitant kelius,
gatves) statybai parengti drenazo rekonstravimo sprendinius, uZtikrinant esamos melioracijos sistemos
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pertvarkyma taip, kad neblty paZeisti treciyjy Saliy interesai (gretimy zemeés sklypy valdytojy). Techninio
projekto stadijoje gauti technines sglygas.

3.3. SUSISIEKIMO SISTEMA

Eismo organizavimas.

Planuojamoje teritorijoje Zemeés sklypui (-ams) kad. Nr. 5283/0004:844 eismo organizavimas
nekeiciamas - privaZiuojama is Pelédy g.

Planuojamos teritorijos eismo organizavimo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézZinyje.

Jvaziavimo/isvaziavimo j/i§ D kategorijos gatvés | Zemés sklypg vieta gali bati tikslinama
(pastumiama), islaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente
2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“.

Automobiliy stovéjimo vietos.

Esamy automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas Planuojamoje teritorijoje nekei¢iamas, o
planuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 113
p. reikalavimais. Automobiliy stovéjimas planuojamas Planuojamos teritorijos ribose.

Automobiliy stovéjimo viety minimalaus skaiCius nustatytas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIll skyriaus 107 p. taikomas statant, rekonstruojant, remontuojant
statinius ir (ar) keiciant jy paskirtj. Planuojamoje teritorijoje esamas bei planuojamas automobiliy stovéjimo
viety skaicius:

Kad. Nr. Naudingasis plotas, Esamas ir planuojamas
minimalus automobiliy stovéjimo | automobiliy stovéjimo vt. sk.
vt. sk.

5283/0004:844 -/- Esamas 0.

Nustatomas statybos projekto
stadijoje vadovaujantis STR
2.06.04:2014 XllI skyriaus 107 p.
reikalavimais.

Planuojamose teritorijose/sklypuose reikiamas automobiliy stovéjimo viety skaicius ir stovéjimo
viety iSdéstymas tikslinamas statybos projekto stadijoje, kai bus nustatyti projektuojamy pastaty bendrieji
statinio rodikliai, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“
107 p., ir parinktos statiniy vietos.

Minimalis atstumai nuo automobiliy saugykly ir garazy.

Statybos projekto stadijoje, projektuojant gyvenamosios ir/ar visuomeninés paskirties statinius,
uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy saugykly ir garazy, vadovautis STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. nurodytais minimaliais atstumais iki Siy
projektuojamy pastaty ar patalpy varstomy langy/védinimo sistemos oro émimo angy.

3.4. GAISRINE SAUGA

Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija. Planuojama teritorija iki artimiausios
Kauno miesto priegaisrinés gelbéjimo tarnybos, esancios Zemaiciy pl. 33, Kaune, yra nutolusi 6,9 km
atstumu ir gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliai atvyks per 9 min. Jvertinus reagavimo, iSvykimo,
iSsidéstymo laikg gesinimo ir gelbéjimo automobiliai j objektg atvyks ir gesinimo bei gelbéjimo darbus
pradés preliminariai po 13 min. nuo pranesimo gavimo.

Numatomuy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas.

Planuojamos teritorijos motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy
tarnyby transporto priemoniy privaZiavima keliais, kuriy plotis ne maZesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne
mazesnis kaip 4,5 m, iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu bei privaziavimus prie gaisro gesinimo
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vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto. Eismo organizavimas Planuojamoje teritorijoje suplanuotas
vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti reikalavimais.

Gaisro plitimas j gretimus statinius turi bati ribojamas islaikant norminius atstumus tarp pastaty,
numatytus Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Jei statinius ir pastatus planuojama statyti
neislaikant priesgaisriniy atstumy tarp pastaty, esanciy tame paciame sklype ar skirtinguose sklypuose,
bltina jvertinti gaisrinio skyriaus plotg, numatyti gaisro plitimo ribojimg prieSgaisrinémis uztvaromis ar
kitomis priemonémis, nurodytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Bendruoju atveju Planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. statybos
projekto stadijoje tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu
metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandens patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy statybos projektus, vadovaujantis Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis.

Gyventojy skaicius gyvenvietéje N < 5 tikst. Zm., teritorija uZstatyta ne aukstesniais nei 9 m aukscio
pastatais, todél vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, parenkami tokie gaisrinés saugos rodikliai: vienu metu kilusiy gaisry skaicius - 1, vandens kiekis
vienam gaisrui gesinti - 10 |/s, gaisro gesinimo trukmé - 3 val.

Apie 500 m atstumu nuo planuojamos teritorijos lauko gaisry gesinimui yra jrengti 2 vnt. gaisriniy
hidranty. Planuojamoje teritorijoje lauko gaisry gesinimui statybos projekto stadijoje numatoma jrengti
gaisrinius hidrantus. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomo Planuojamoje teritorijoje esancio bet kurio pastato perimetro tolimiausio tasko turi
bati ne didesnis kaip 200 m. Vandens tiekimas turi bati galimas bent is dviejy hidranty. Gaisriniai hidrantai
turi bati jrengti ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto.

i) LA S sl = \
Matavimo jrankiai @, \ 7
2 \ — ]
| A 2

Atstumas

S e
i n b e E
Koordinatés Plotas \ % W 3
Matavimo vienetai 5 \ N,
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3 pav. Gaisriniy hidranty schema.
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