AISKINAMASIS RASTAS
|. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento (TPD) pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-01-
29 sprendimu Nr. TS-29 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos K.,
Jaunimo g. 25, kadastro Nr. 5217/0012:605, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r.
sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Jaunimo g. 25, kadastro Nr. 5217/0012:1396 (toliau -
Detaliojo plano koregavimas), rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo
ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinés sistemoje, TPD Nr. K-VT-52-23-844.
Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371,
Kaunas, tel. +370 620 13051, el. pastas: info@krs.lIt.

Planavimo iniciatorius: fiziniai asmenys (M.B., A.B., A.P., D.P.), pagal jgaliojima Diana Dimaviciené.
Plano rengéjas: Projekty vadové Diana Dimaviciené (kval. patv. dok. Nr. TPV0038), veikianti pagal
individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 690291, tel. +370 689 73682, el. pastas:
diana.dimaviciene@gmail.com.

Planuojamos teritorijos adresas: zemés sklypas, Kadastro Nr. 5217/0012:1396, adresu Kauno r. sav.,
Domeikavos sen., Domeikavos k., Jaunimo g. 25 ir jsiterpes valstybinés Zemés plotas. Planuojamos
teritorijos plotas yra 0,1142 ha.

Planavimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. rugséjo 27 d.
jsakymas Nr. [S-2659 "D¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo" ir Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2023 m. spalio 24 d. jsakymas Nr. [S-2864 "Dél detaliojo plano koregavimo,
finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo".

Esamos biiklés analizés stadija, tyrimai: Esamos biiklés brézinyje ir aiSkinamajame raste apibadinti
krastovaizdj, Zeldynus, urbanistines struktiiras, inZinering ir socialing infrastruktiira pagal nagriné¢jamag
teritorija.

Koncepcijos nustatymo stadija: Koncepcija nerengiama.

SPAV reikalingumas: Nerengiamas (planavimo tikslai nepatenka j Plany ir program strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprase (patvirtintas LRV 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967)
numatytus atvejus).

Urbanistinés idéjos rengimas: Nerengiama. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Suplanuotos teritorijos dalyje numatomos teritorijos naudojimo ir
apsaugos priemon¢s, statyby bei aplinkos tvarkymo priemonés, statybos reglamentai, nustatomas
teritorijos naudojimo tipas (vadovaujantis LR Zemés tikio ministro ir LR Aplinkos ministro 2005-01-20
jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 (aktuali redakcija).

Suformuoti jsiterpusj valstybinés Zemés sklypa, kuris bus prijungtas prie Zemes sklypo, kadastro Nr.
5217/0012:1396; Nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamenta (-us) —
teritorijos naudojimo tipa, apriipinimg inZineriniais tinklais ir kita.

Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo
pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16
sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

Sprendiniy vertinimas: Neatliekamas.

Baigiamasis etapas: Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija:
sprendiniy vieSinimas bendrgja tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy planavimo prieZiiirg
atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinimas Kauno rajono savivaldybéje.
Planavimo procesas: Detaliojo plano koregavimas — vietovés lygmens. Detaliojo plano koregavimas

atlikimo terminas — 2023 m. IV ketvirtis — 2024 m. 11-111 ketvirtis.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo saglygomis:
Projektuotojas: . Pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu
DIANA DIMAVICIENE Nr. TS-29 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Domeikavos sen.,
(pagal individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 690291) Domeikavos k., Jaunimo g. 25, kadastro Nr. 5217/0012:605, detaliojo
Tel.: +370 689 73682; plano koregavimas Zemeés sklype Kauno r. sav., Domeikavos sen.,
El. pastas: diana.dimaviciene@gmail.com Domeikavos k., Jaunimo g. 25, kadastro Nr. 5217/0012:1396
Kval. Patv. . dé Tekstinio dokumento pavadinimas: id
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AB ,.Energijos skirstymo operatorius* 2024-05-13 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG328999;

UAB ,,Kauno vandenys* 2024-05-14 teritorijy planavimo salygos Nr. REG329356;

Telia Lietuva, AB 2024-05-14 teritorijy planavimo salygos Nr. REG329428;

UAB ,,Giraités vandenys® 2024-05-16 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG329801;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-05-20
teritorijy planavimo salygos Nr. REG330273,;

Lietuvos kariuomenés 2024-05-20 teritorijy planavimo salygos Nr. REG330314;

Kauno rajono savivaldybés administracijos 2024-05-21 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG330576;
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-05-24 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG331320;

VI Transporto kompetencijy agentiiros 2024-05-24 teritorijy planavimo salygos Nr. REG331411;
Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024-05-24 Nr. REG331504.

Planuojamos teritorijos esamos buklés analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka (LKS-94
koordinaciy sistemoje, Baltijos auks¢iy sistema). Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

II. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Teritorijuy planavimo dokumenty analizé.
Rengiant Detalyjj plang analizuojami ir jvertinti Sie planuojamoje teritorijoje galiojantys teritorijy
planavimo dokumentai:

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ir 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-
05-28 sprendimu Nr. TS-233 (T00073030);

UAB ,,TELE2%, UAB ,,Bit¢ GSM” ir UAB ,,Omnitel” mobiliojo rySio baziniy sto¢iy iSdéstymo Kauno
rajono savivaldybés teritorijoje specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos
2007-05-03 sprendimu Nr. TS-42 (T00027296);

Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy i§déstymo specialusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-02-18 sprendimu Nr. TS-68 (T00023886);

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345
(TO0083905);

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros specialiojo plano
keitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256
(T00086446) ir jo korektara patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr.
TS-386 (T00088554).

Kauno rajono savivaldybés silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2022-10-27 sprendimu Nr. TS-350 (T00088327).

2498 kv.m. kitos (individualiems namames/statiniams statyti ir eksploatuoti) paskirties sklypo Kauno r.
sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., kadastrinis adresas 5217/0012:605, padalijimo, detalusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. TS-29
(T00025777).

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas ir jo korektiros (T00073030).

Vadovaujantis Sio plano sprendiniais nagriné¢jama ir planuojama teritorija patenka j mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamaja teritorija, kurioje dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
paskirties uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktoira. Galimos
zemés naudojimo paskirtys - Kitos paskirties zemé (indekas KT), prioritetiniai Zzemés naudojimo budai -
gyvenamosios teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties teritorijos, atskiryjy
zeldyny teritorijos, rekreacinés teritorijos, inZinerinés infrastruktiiros teritorijos; Misky iikio paskirties
zemé. Maksimalus uzstatymo intensyvumas sklype - <0,5; maksimalus pastaty aukstingumas aukstais/
metrais - 2 aukstai/9 m.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiros objekty — degaliniy i§déstymo specialusis planas
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3 pav. I§trauka i$ sprendiniy

Kauno rajono turizmo plétros teritoriju vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).

Pagal $io plano sprendinius nagrinéjama ir planuojama teritorijos nepatenka j dviraciy turizmo plétros

teritorija.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavir$iniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialus

»

Nagrinéjama teritorija

Planuojama teritorija

5 pav. Istrauka i$ sprendiniy

is planas (T00083905).
" T,

- ] Magistralinis dujotiekis
Planucjama teritorija
ir K Saki

Mag. dujotiekio Vilnius-K

jungtis

Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai

MD vietovés klasés teritorija 200 m
W Planucjama pavirsiniy (lietaus) nuoteky infiltracija 3 ’
A Planucjamos pavirsiniy (lietaus) nuoteky siurblinés D apsaugos zona 25 m

@  Dujy skirstymo stotis
| Natura 2000 BAST

E
] oraustinio ribos

ekilnojamojo kultaros paveldo objekty apsaugos zonos

®  Naikinami esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai
@  Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai

@  Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai

@ Planuojami pavirdiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai

=== Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai Nekilnojamojo kultaros paveldo objekty teritorijos

Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai Upes, upeliai, kanalai, grioviai

* Planuojami sléginiai pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai Esami vandens telkiniai
Planuojamy paviriniy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeris Sausintuvai

Pavirdiniy (lietaus) nuoteky surinkimo pabaseinis Rinktuvai

Degaliné Valstybineés reik§mes miskai
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|l Galimai tersiama teritorija -

¢ Esami pastatai

7 Naudingosios iskasenos
@ Vandenvieté

| Vandenvietés apsaugos zona

I
- === Valstybinés reikimés magistraliniai keliai
=== Valstybinés reikimés krasto keliai

=== Valstybinés reik§més rajoniniai keliai

Pagal Sio plano sprendinius dalis nagrinéjamos teritorijos patenka j esamg pavirSiniy (lictaus) nuoteky
surinkimo pabaiseinj ir likusi dalis patenka planuojamy pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly baseing.
Planuojama teritorija patenka j planuojamy pavir$iniy (lietaus) nuoteky tinkly baseina.

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano

keitimas (T00086446) ir jo korektura (T00088554).

Pagal sio plano sprendinius nagrinéjama ir planuojama teritorijos patenka j Kauno miesto aglomeracijos
Kauno rajone centralizuotas geriamojo vandens tiekimo ir centralizuotas arba individualias nuoteky
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tvarkymo teritorijas. Nagrinéjama ir planuojama teritorijos nepatenka j Sio specialiojo plano keitimo
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Nagrinéjama teritorija R
Planuojama teritorija

Administracinés ribos

— saViValdybés 13 rezervatas

gyvenamosios vietoves riba
Nekilnojamosios kultdos vertybés

kultdros vertybé (taskinis objektas)

kultiros vertybé (plotinis objektas)
mgm:":::‘::m gk Sl Gamtinis karkasas

®  botaninis gamtos paveldo objektas (taikinis)

geckoginis gamios paveldo objektas (tadkinis)
botaninis gamtos paveido objektas (plotinis)
geokginis gamtos paveldo objektas (plotinis)
bwosteros poligonas

buferiné apsaugos zona

%
-

T r———.

| buveiniy apsaugai svarbi teritorija

pauk&iy apsaugai svarbi teritorija

nacionaliniai migracijos koridoriai
regioniniai migracijos koridoriai

rajoniniai ir vietiniai vidinio stabilizavimo arealai

draustinis

} vaistybinis parkas.

6 pav. IStrauka i§ sprendiniy

rajoniniai ir vietiniai migracijos koridoriai

- (o]

korektaros sprendinius, todél joms galioja keitimo sprendiniai.
5 X Lm0

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas

individualusis nuoteky tvarkymas
individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
Aglomeracijos

Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone

E Karmelavos aglomeracija
[T Revsonsvario agiomeracia

Vandenvieté

O esama

planuojama

Nuoteky valymo jrenginiai
O esami

A o planuojami

perteklinio dumblo sausinimo ir kaupimo aikstelé

Apsaugos zonos

Vandenvietés

m 2-0ji (mikrobinés tarsos apribojimo) juosta

L

I
‘. 1. ] 3li(chemines tarsos apribojimo) juosta (A sektorius)

i

13.0ji (chemines tarsos apribojimo) juosta (B sektorius)

1 3.0ji (chemines tarsos apribajimo) juosta

Komunalinio objekto

Vandens telkinio zona ir

juosta
vandens telkinio pakraciy apsaugos juosta
vandens telkinio apsaugos zona

Naudingyjy iskaseny telkinys

| detaliai iszvaigytas

r | parengtinis iszvalgytas
== e

. prognozinis

is ir jo zonos

——0j== pirmos vietovés klasés magistralinis dujotiekis

~—ol— treios vietovés klasés magistralinis dujotiekis

= =08 — suprojektuotas tregios vietovés klasés magistralinis dujotiekis

® dujy skirstymo stotis

lie3ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba

Aerodromas ir jo apsaugos zonos

Kauno aerodromas
mﬂ aerodromo A apsaugos zona

aerodromo B apsaugos zona

aerodromo C apsaugos zona
==n
| aerodromo D apsaugos zona

| ety
-l

aerodromo E apsaugos zona

Susisiekimo infrastruktara

magistralinis kelias
krasto kelias
rajoninis kelias

kiti keliai

geleZinkelis

Kiti zyméjimai

uZstatytos teritorijos
dirbama Zzemeé

vandeny teritorijos

misky teritorijos

valstybinés reikSmeés miskas

vandentakis

magistralinio dujotiekio apsaugos zona

zona

magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorija (po 200 m j

abi puses nuo vamzdyno asies)

magistralinio dujotiekio trecios vietoves klasés teritorija (po 200 m j

abi puses nuo vamzdyno asies)

suprojektuoto magistralinio dujotiekio trecios vietovés klasés teritorija

(po 200 m j abi puses nuo vamzdyno asies)
Elektros linija ir jos apsaugos zona
— -~~~ 330KV galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija
~ -~ 110 kV galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija

elektros linijos apsaugos zona

Kauno rajono savivaldybés Silumos tukio specialiojo plano atnaujinimas (T00088327).

W‘ -‘0.;\-\ &/ \{R"i A ‘/ ‘6/_')_/,1-’

\ Nagrinéjama {eritorija
| Planuojama teritorija

7 pav. IStrauka i§ sprendiniy

Ly

Aprapinimo Siluma zonos
EZ3 Centralizuoto apriipinimo Siluma zona
=33 Konkurencinio apriipinimo $iluma zona
Esama centralizuoto Silumos tiekimo (CST)
infrastruktira

ali) Kauno kogeneracing jégainé

A Esoma katiling
~—— Esami centralizuoto Silumos tiekimo tinklai
Gamtiniy dujy tiekimo infrastruktara

® Esama DSS

. Esamas magistralinis dujotickis (1 vietovés
lasés)

Planuojamas magistralinis dujotickis (3
victoves Klasés)

—— Skirstomieji dujotickiai
lektros perdavimo infrastruktara
30 kV antzeminé linija

10 kV antzeminé linija
= 35 KV ant7eminé linija
10KV pozeminé linija
330 kV pozeminé linija
s 35 kV pozeminé linija
B Transformatoriy pastotés
Administracinés ribos
! Planuojamos gyvenamosios teritorijos riba

[ Kauno rajono riba

Saugomos gamtinés teritorijos

B0, Draustiniai
£22 Parkai
7% Natura 2000 (PAST) teritorijos
227 Natura 2000 (BAST) teritorijos
I Rezervatai

Kultaros paveldas

= Kultiiros paveldo objcktai

Kultiiros paveldo teritorijos

Kutiiros paveldo apsaugos zonos

Pozeminio vandens vandenvietés ir ju
apsaugos zonos
B Pozeminio vandens vandenvietés
pirmoji vandenvictés apsaugos juosta
50 metry vandenvietés apsaugos juosta
antroji vandenvietés juosta
tredioji vandenvietés juosta (3a)

treéioji vandenvie

tredioji vandenvietés j

dingujy iskaseny telkiniai

i iszvalgyti iStekliai

istekhia1

ai i52val
oziniai istekl
Geologiné informacija
Tarsos Saltiniai
® Degaline
B Kauliné
® Naftos bazé
¥ Plovykla
W Sandélis
® Valymo jrenginiai
B Technikos kiemas
@ Saugojimo aikstele
® Garazas
@ Autoservisas
5 Automobiliy ismontavimo aikstelé
Apsaugos zonos
Magistraliniy dujotickiy apsaugos zonos
Magistraliniy dujotickiy vietovés klasiy
teritorijos

Elekiros perdavimo linijy aps:

205 Zonos

Pavissiniy vandens telkiniy pakrandiy
“* apsaugos juostos
77) Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos
=1 Acrodromy apsaugos zonos

Tarptautinis Kauno oro uostas

Pagal Sio plano sprendinius nagrinéjama ir planuojama teritorijos patenka j konkurencinio apriipinimo
Silumos (konkurencinés) zong. ISduodant statybg leidziancius dokumentus naujiems ar rekonstruojamiems
bei remontuojamiems pastatams, statytojas sprendzia dél pastato prisijungimo prie CST sistemos, vietinio
energijos Saltinio, naudojancio atsinaujinancius energijos iSteklius ar vietinés katilinés, kiirenamos
gamtinémis dujomis, jrengimo. Jeigu statytojas planuoja Silumos ir (ar) vésumos gamybai jrengti vietinius
kietgjj kurg deginancius jrenginius, papildomai statytojas Kauno rajono savivaldybés administracijai turi
pateikti jvertinima, kad jrengus planuojama kieto kuro deginimo jrenginj (katiling) nebus virSijamos
nustatytos ribinés aplinkos oro uZter§tumo vertés. Esamy CST vartotojy atsijungimas nuo CST laikomas
neatitinkanc¢iu specialiojo plano sprendiniy, atsijungimas galimas Siam atvejui LR teisés akty nustatyta

tvarka.
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2498 kv.m. kitos (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) paskirties sklypo Kauno r.
sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., kadastrinis adresas 5217/0012:605, padalijimo (T00025777).
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8 pav. IStrauka i$ sprendiniy
Pagal sio plano sprendinius planuojamoje teritorijoje suformuoti vienas zemés sklypas Nr. 1 (plotas 834
kv.m.) (adresas Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Jaunimo g. 25). Zemés sklypui Nr. 1
nustatytas Zemés naudojimo btidas — G1, statinio aukstis — 10 m, uzstatymo tankis — 0,3, uzstatymo
intensyvumas — 0,9, servitutai — Nr. S1 teisé eiti, vaziuoti keliu (24 kv.m.), tiesti ir eksploatuoti
inzinerinius tinklus ir jrenginius sklypams Nr. 2,3 (tarnaujantis daiktas), plotas 107 kv.m.

Planuojamoje teritorijoje suplanuota statybos linija, kuri yra 11 m atstumu nuo sklypo ribos ryty kryptimi.
Taciau jvertinus esamag uZstatyma statybos linija yra 8 m atstumu nuo sklypo ribos ryty kryptimi.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-asis keitimas (paslaugos Nr. K-RJ-52-19-452), po

vie$inimo procediros (2023-07-27 versija).
‘\‘»\\\f - v 3 ;\ P \;\

ESAMOS ADMINISTRACINES RIBOS - Rekreaciniy misky zona

Duomeny Satinis Nr. 6

Apsauginiy misky zona

- Ukiniy migky zona

I rtensyviai naudojamy zeldyny zona

L — ] Kauno rajono savivaldybés riba

H _' Senidnijos riba
—

Gyvenamjy vietoviy ribos
SUSISIEKIMO INFRASTRUKTORA
Duomeny

71 Kauno rajono savivaldybés kity gyvenamuiy vietoviy ribos oot ridojarii Zoidyig 6568

Kitos ribos:

L _1_ Detalizacijos ribos

Ekstensyviai naudojamy rekreaciniy teritorijy zona

- Krasto kelies

seunm Konservacinés teritorijos zona

B n ut TETHOTIOS, kurioms rengiami detalej planai JE—
= SAUGOMOS TERITORWOS 2

TERITORIJOS FUNKCINES ZONOS Duomeny Satinis . 2

Esami draustiniai

Gyvenamoji mazo uzstatymo intensyvumo zona

Draustio riba Planuojemas in2inerines nfasiruktlros kordorius
Gyvenamoji vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
l | Draustinio buterinés apsaugos zonos Vaistybinés rekames kelly 8psaugos zenos.
Gyvenamoji intensyvaus uZstatymo zona o L <
Esami biosferos poligonai (anuciama susisiekmo nfastruktora

Specializuoty kompleksy zona

o
B Pesiavgy zona
L 6.2 Babty-Variuvos misky biosferos poligonas

Pramonés ir sandéliavimo zona Esamos Natura 2000 teritorijos Rekenstruciama sankry2a (pagal Vastybings . magistialin kelio At
Vinius-Kaunas- Kiaipéda ruczo nuo 84 iki 107 km rekanstravimo SP)

s . magistralinio kelo A1

-—
Le T oseros patigono rba 4 ki 107 km rekonstravimo SP)
-

Inzinerinés infrastruktiros zona 9.1, || Buveiniy apsaugal svarics teritorjos riba N ) )
C ESAMA INZINERINE INFRASTRUKTURA
T igesit Inzinerinés infrastruktiros koridoriy zona Py e Duomeny datine Nr. 1.5, 8
Nagrinéjama teritorija % " 9.9 - Neries upé. @ osussmoss
uly skrsty
: Sodininky bendrijy zona (203 Pauseiy apsaugai svarvis tetortos nva

10.7 - Babty - Variuvos miskai 0l—— Magistralnis dujotiekis irjo apsaugos zona

Planucjama teritorija_ A/ g)

9 pav. Istrauka i$ sprendiniy po vieSinimo procediiros

Pagal $j plang nagrinéjama ir planuojama teritorijos patenka j gyvenamaja mazo uzstatymo intensyvumo
funkcine zona (indeksas U GG_M_F). Sios zonos teritorijos naudorijimo tipas - vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (indeksas GV); galima zemés naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zzemé
(indekas KT), Konservacinés paskirties zemé (indeksas C); galimi Zemés naudojimo budai (indeksai) —
Gl, K, V, R, B, E, 11, 12, C2; maksimalus uZzstatymo aukstis aukstais/metrais - 2 aukstai - 9 m;
maksimalus uzstatymo tankis sklype - 40 %; maksimalus uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tario
rodiklis - 0,8.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reik§més keliy tinklo specialusis planas (paslaugos Nr. S-
RJ-52-21-765), po koncepcijos patvirtinimo |l alternatyva (2024-01-10).

Pagal §j plang nagrinéjama teritorija i§ vakary ir ryty dalies apribota esamomis gatvémis; i§ Siaurés
apribota vystoma pagrindine gatve bei i$ dalies piety - apribota esama gatve. Planuojama teritorija i
Siaurés dalies ribojasi su vystoma pagrindine gatve. | nagrinéjamg ir planuojama teritorijas nepatenka siuo
planu planuojamos susisiekimo komunikacijos.
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R Tr. n Kauno rajono savivaldybés administracings ribos

| | Gretimy savivaldybiy administracines ribos

[ ] senoniurvos

== Valstybines reiksmes magistralinis kelias

&= Valstybinés reikimés krasto kelias

@ Valstybines reikSmes rajoninis kelias

Zeménauda
=== Esamas geleZinkelis
Midkal
—=—ww Planuojamas geleZinkelis Rail Baltica®
B . - Uzstatytos tenitorijos
(2021 m. gruodzio |~
21d. Nr. TS-454) | Uzstatytos ir urbanizuotos gamybinés teritorijos
—— VieSieji keliai ir gatves Zemes {ikio teritorijos (dirbama Zeme, ganyklos, pievos)
planu ikacij EZeral, upes, tvenkinial

Kauno miesto bendrajame plane numatytos susisiekimo jungtys, - Pelkés
aktualios rengiamam specialiajam planui

_ ‘Suplanuotos gatves i keliai pagal Kauno r. sav. bendrajo plano Valstybines reikmes miskai
sprendinius (statiniy Sdéstymo Specialiuosius planus)
Naudingyjy 1Skaseny telkiniai

Projekto Ral Baltica geleZinkelio linfjos Kaunas - Vilnius specialuoju |

planu numatyti keliai Upe
Perspektyvines, suplanuotos gatvés ir keliai (pagal vietoves lygmens PRE—
TPD sprendinius ir V| Registry centras adresy registro duomeny Ui
baze) Kiti yméjimai
Vietinés reikimés vidaus kelias T Velkiantios kapines
@m— \ystomos pagrindines gatves ir keliai 2 Socalinés, kultiinés, sveikatos, Svietimo paslaugos ir jstaigos

“***** pimu etapu vystomi esami ir nauji dviraéiy takai bei jy infrastruktdra | & Lankytini objekiai
“****** Kiti dvira€iy takai (esami ir planuojami) ‘ Pastatai

Vystomas / intensyvinamas viesasis transporias Pagal Kauno r. sav. bendrojo plano
konkretizuotus sprendinius (rengiamas)

O Vystomas multimodalumo / kelioniy konsolidacijos mazgas O oo / ygmens

. @ Kauno miesto savivaldybéje numatyti ar egzistuojantys O Papikdantis savivaldybés lygmens urbanistinis centras
muitimodalumo mazgal Priortetinés teritorijos pagal Kauno r. sav. bendrojo plano

sprendinius (rengiamas)

Preliminari urbanistiniy centry pasiekiamumo teritorija, kurioje e

ikacif peséiujy ir Planuojamas aplinkelis pagal Kauno . sav. bendrojo piano

Judejimui sprendinius (rengiamas)

Urbanizuotos ir urbanizuojamos tentorjos pagal Kauno r. sav.

bendrojo plano sprendinius (rengiamas)

Il

Kiti vieSojo transporto marSrutai

10 pav. IStrauka i§ sprendiniy po vieSinimo procediiros

Nagrinéjamos teritorijos esamos biuiklés analizé krasStovaizdZio, Zeldynu, urbanistinés struktiiros,
inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros aspektu.

Vadovaujantis Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa, esamos biiklés analizés stadijoje
nagriné¢jama Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatyme numatyta kvartalo sgvoka atitinkanti
teritorija, kurig i$ trijy pusiy sudaro susisiekimo infrastruktiiros koridoriai. Nagrinéjama teritorija yra
i§sidésciusi urbanizuotoje ir urbanizuojamoje Domeikavos kaimo dalyje, tarp susisiekimo infrastruktiiros
koridoriy: i§ vakary dalies — D kategorijos Rytmecio gatvés; i$ Siaurés dalies — D kategorijos Jaunimo
gatveés; is ryty dalies — D kategorijos Mokslo gatvés ir i§ dalies piety - Ds kategorijos Naujosios gatveés

Nagrinéjama teritorija |/

Planuojama teritorija 36 P, AR
11 pav. Situacijos teritorija (istrauka i§ www.regia.lt)
Krastovaizdis, urbanistiné struktiira. Nagrinéjamos teritorijos plotas yra apie 3,22 ha. I$ kuriy apie 54 %

sudaro vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy teritorijos (11 Zemés sklypy), apie 26 % sudaro
susisiekimo koridoriy teritorijos; ir apie 20 % sudaro nesuformuota valstybiné Zzemé (zr. 11 pav.).
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Nagrinéjama teritorija néra reik§minga kraStovaizdzio pozitriu. Krastovaizdis yra miestietiSkas, ZzZmogaus
veikla padariusi didele jtaka. Nagrinéjamoje teritorijoje 11 gyvenamosios paskirties sklypuose stovi po
vieng, vieno ar dviejy buty, 1-2 auksty, gyvenamajj namg su pagalbinio tkio paskirties statiniais.
Nagrinéjamos teritorijos reljefas yra su nuolydziu j vakary puse. Absoliutinés Zemés pavirsiaus altitudés
kinta nuo ~79 iki ~85 m (Baltijos auks¢iy sistemos).

Zeldynai. Privadiuose gyvenamosios paskirties sklypuose zeldynus sudaro veja ir (ar) gélynai.
Nesuformuotoje valstybinéje zeméje, vyrauja pievos ir pavieniai medziai ir/ar kriimai. Tarp sklypy
Rytmecio g. 10, Jaunimo g. 25B, Mokslo g. 9 yra apie 0,03 ha ploto kiidra. Artimiausias Bendruoju planu
suplanuotas bendro naudojimo zeldyny plotas nuo nagrinéjamos teritorijos nutolgs apie 170 m atstumu
piety Kryptimi.

InzZineriné infrastruktiira. Nagrinéjamos teritorijos inzineriné infrastruktira yra iSvystyta. Rytmecio,
Jaunimo, Mokslo ir Naujosios gatviy infrastruktiiros koridoriuose yra nutiesti 0,4 KV elektros tinklali,
skirstomasis dujotiekis, vandentiekio tinklai, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai (Naujosios gatvés
infrastruktiiros koridoriuje lietaus nuoteky tinkly néra), rySiy tinklai (Naujosios gatvés infrastruktiiros
koridoriuje rysiy tinkly néra) (zr. 12 pav.).

§
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10

Nagrinéjama teritorija &

Planuojama teritorija 7

12 pav. Istrauka is https://maps.planuojustatau.lt/map/ti_edr (teritorijos su inZineriniais tinklais)

Susisiekimo infrastruktira. Visa nagrinéjamos teritorijos susisiekimo sistema yra suplanuota, taciau tik i$
dalies iSvystytos. Gatviy infrastruktiiros koridoriuose néra jrengti pésciyjy takai bei Naujosios gatvés
infrastruktiros koridoriuoje néra jrengtas apSvietimas. | nagrinéjamg teritorijg patenkama i§ rajoninio
kelio Nr. 1942, per Vyturio, Rytmecio, Perkiino ir Jaunimo gatvés. Viesasis transportas nagrin¢jamoje
teritorijoje nevaziuoja. Artimiausia stotelé ,,Domeikava‘““ nuo nagrinéjamos teritorijos nutolusi apie 290 m
atstumu piety kryptimi, vaziuoja 23-asis autobusas.
Socialiné infrastruktira. Armiausia gydymo jstaiga nuo nagrinéjamos teritorijos nutolusi apie 290 m
atstumu piety kryptimi; iki mokyklio ugdymo jstaiga nuo nagrinéjamos teritorijos nutolusi apie 110 m
atstumu piety kryptimi; bendrojo ugdymo jstaiga nuo nagrinéjamos teritorijos tiesia linija nutolusi apie
370 m atstumu pietvakariy kryptimi; prekybos centras nuo nagrinéjamos teritorijos tiesia linija nutolgs
apie 1,48 km atstumu pietvakariy kryptimi.
Planavimos teritorijos apibadinimas

Vietove
Planuojama teritorijg sudaro vienas Kitos paskirties zemés sklypas ir 0,0308 ha ploto jsiterpes valstybinés
zemés plotas (zr. 11 pav.). Planuojamos teritorijos plotas — apie 0,1142 ha.
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Zemiau pateikiama informacija apie NT registre jregistruotus Zzemés sklypus:

Adresas: Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Jaunimo g. 25
Kadastro Nr.: 5217/0012:1396

Daikto pagr. naudojimo paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo buidas: Gyvenamosios teritorijos (mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos)
Zemes sklypo plotas: 0,0834 ha

Nuosavybé: Fiziniai asmenys D.P., A.P., A.B., M.B.

Servitutai: Kiti servitutai (tarnaujantis), 0,4 kV kabeliy linijy tiesimas ir Siy

elektros jrenginiy eksploatavimas tarp tasky nuo 7 iki 10; plotas
0,001 ha (Pastaba: atsizvelgiant j 2010-09-20 servituto sutarties Nr.
MC-4523, 2 priede pateiktas koordinates servituto plotas yra

0,0047 ha)
Specialiosios Zemés naudojimo Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis),
salygos: Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis

skirsnis), Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis skirsnis),
Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rys$iy infrastrukttiros apsaugos
zonos (11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Pastaba: zemés sklypui galioja Detaliajame plane numatytas servitutas - Nr. S1 teisé eiti, vaziuoti keliu
(24 kv.m.), tiesti ir eksploatuoti inzinerinius tinklus ir jrenginius sklypams Nr. 2, 3 (tarnaujantis daiktas),
plotas 107 kv.m.

Planuojamoje teritorijoje reljefas yra su nuolydziu j $iaur¢. Absoliutinés zemés pavirsiaus altitudés kinta
nuo 84,16 iki 85,4 m (Baltijos auksc¢iy sistemos).

Planuojama teritorija (2emés sklypas) patenka j Kauno aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés
sklypui nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude¢) turi nevirSyti 172 metry.

Teritorijos uzstatymo vertinimas

Planuojamoje teritorijoje, t.y. Zemés sklype Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Jaunimo g.
25, yra pastatai/statiniai:
1. Pastatas - Gyvenamasis namas:
Unikalus daikto Nr.: 4400-2210-4192; Pazyméjimas plane: 1A2b;
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (dviejy buty pastatai);
Statybos pabaigos metai: 2012;
Auksty skaicius: 2;
Uzstatytas plotas: 152.00 kv. m; Bendras plotas: 230.52 kv. m.
Pastato nuosavybés teisés priklauso atskirais turtiniais vienetais: D.P., A.P., A.B., M.B.
2. Neregistruotas 28 kv.m. uzstatymo ploto pagalbinio tikio paskirties statinys.

Planuojamoje teritorijoje, t.y. valstybinéje zeméje yra neregistruotas laikinas 11 kv.m. uzstatymo ploto
pagalbinio tkio paskirties statinys.
Siems statiniams architektiriniai reikalavimai nenustatyti.

Gretimybiy vertinimas

Planuojama teritorija siaurés dalyje ribojasi su inventorinémis D kategorijos Jaunimo gatvés ribomis
(unikalus 4400-2262-2994) ir uz jos 2 nuosavybeés teise jregistruotais zemés sklypais:

. Sklypo kadastro| Sklypo | Zemés sklypo pagrindiné naudojimo .
Agines Sy AEl e yrf)umeris plota)g) ha paski?lt?s/ ﬁa?ldojimo bﬁdasJ e
Kauno r. sav., Domeikavos sen.,| 5217/0012:249 | 0,2497 | Kita/Vienbuéiy ir dvibuliy S.A.
Domeikavos k., Jaunimo g. 44 gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Kauno r. sav., Domeikavos sen.,| 5217/0012:125 | 0,2496 | Kita/Vienbuéiy ir dvibudiy R.C.
Domeikavos k., Jaunimo g. 42 gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Planuojama teritorija ryty dalyje ribojasi apie 4,5 m plocio valstybinéje zeméje jrengtu privaziavimo keliu
Ir uz jo nuosavybes teise jregistruotu zemés sklypu:
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Zemes sklypo adresas Sklypo kagastro Sklypo | Zemés sk!ypo pagrm.(jme na_ludojlmo Nuosavybé
numeris plotas, ha paskirtis/ naudojimo budas
Kauno r. sav., Domeikavos sen.,| 5217/0012:615 | 0,2496 | Kita/Gyvenamosios teritorijos D.T., R.T.
Domeikavos k., Jaunimo g. 23 (Mazaauks$éiy gyvenamyjy namy
statybos)
Planuojama teritorija piety dalyje ribojasi su nuosavybés teise jregistruotu zemés sklypu:
Zemés sklypo adresas Sklypo ka(_jastro Sklypo | Zemés sk_lypo pagrm@me naludojlmo NUOsavybé
numeris plotas, ha paskirtis/ naudojimo biidas
Kauno r. sav., Domeikavos 5217/0012:1397 | 0,0832 | Kita/Gyvenamosios teritorijos M.J., AJd.,
sen., Domeikavos k., Jaunimo (Mazaauksciy gyvenamyjy namy AV.,S.\V.
g. 25A statybos)
Planuojama teritorija vakary dalyje ribojasi su nuosavybés teise jregistruotu zemés sklypu:
Zemés sklypo adresas Sklypo kaqlastro Sklypo |Zemés sk!ypo pagrln_qhne na}udojlmo Nuosavybé
numeris plotas, ha paskirtis/ naudojimo bidas
Kauno r. sav., Domeikavos sen.,| 5217/0012:1216 | 0,1279 | Kita/Vienbuciy ir dvibuéiy S.S., O.S.
Domeikavos k., Jaunimo g. 27 gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybés teise jregistruoti Zzemés sklypai yra
jtraukti | Detaliojo plano korektiiros brézinius, remiantis V] ,Registry centras® pateikta planuojamos
teritorijos kadastrinio zemélapio istrauka.

Gretimuose gyvenamosios paskirties zemés sklypuose stovi po vieng vieno ar dviejy buty gyvenamieji
pastatai su pagalbinio tkio paskirties pastatais. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos dvibutis
gyvenamasis namas, adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Jaunimo g. 25A, nutoles
apie 3,1 m atstumu piety kryptimi. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos esamoms tkinéms veiklos SAZ
nenustatomas.
Zeldiniy vertinimas
Apie 54 % planuojamos teritorijos sudaro veja su pavieniais Kriimais, $alia jvaziavimo j planuojamag
teritorijg yra pasodinta eilé egluciy, piety dalyje palei planuojamos teritorijos ribg yra pasidinta eilé
vaismedziy. Saugomy medziy ir krimy planuojamoje teritorijoje néra.
Gamtos ir nekilnojamojo kultiires paveldo vertinimas

Vadovaujantis Kulttiros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija nepatenka
] Lietuvos kultaros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It) planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy
bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), natura 2000 (buveiniy ir paukdcsiy
apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy
ir genetiniy sklypy, biosferos rezervaty, biosferos poligony bei buferiniy aspaugos zony). Aréiausiai
planuojamaos teritorijos, apie 1,2 km atstumu pietry¢iy kryptimi, yra nutoles Nerie upés buveiniy apsaugai
svarbi teritorija.

InZinerinés infrastruktiros vertinimas

Elektros tinklai. Planuojama teritorijg kerta 0,4 kV elektros oro linija, taip pat 0,4 kV elektros kabeliai. |
planuojamoje teritorije esant] gyvenamajj nama atvesti 0,4 KV elektros tinklai. Vadovaujantis LR
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, Ill skyriaus ketvirtuoju
skirsniu ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos™ iki 1
kV jtampos elektros oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos
nustatomos matuojant horizontaly atstuma po 2 metrus i abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro
erdvé virs §ios juostos. PoZzeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti
zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir$ jos ir zemé po Sia
juosta. Elektros tinkly apsaugos zonos patenka j planuojama teritorija.

Dujotiekis. Planuojamg teritorijg kerta d40 vidutinio slégio skirstomasis dujotiekis. ] planuojamoje
teritorije esantj gyvenamaj] namg Yyra atvesti d32 mazo slégio skirstomojo dujotiekio tinklai.
Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, 11l skyriaus
SeStuoju skirsniu ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos” ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi
puses nuo vamzdyno sienelés. Skirstomojo dujotiekio apsaugos zonos patenka i planuojama teritorija.
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Vandentiekis. Planuojamg teritorijg kerta d63 vandentiekio tinklai. ] planuojamoje teritorije esantj
gyvenamgj] namg atvesti d32 vandentiekio tinklai. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo
sglygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, Il skyriaus deSimtuoju skirsniu ,,Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos” vandens tiekimo vamzdyny iki 2,5 m gylyje apsaugos zona - iSilgai vamzdyno
trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta
esanti Zzemé bei vanduo vir§ Sios juostos. Vandentiekio tinkly apsaugos zonos patenka j planuojama
teritorija.

Buitiniy nuoteky Salinimas. Planuojamg teritorija kerta d160 savitakiniai buitiniy nuoteky tinklai. |
planuojamoje teritorije esantj gyvenamajj namg atvesti d110 savitakiniai buitiniy nuoteky tinklai.
Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, 111 skyriaus
desimtuoju skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos” buitiniy nuoteky vamzdyny iki 2,5 m
gylyje apsaugos zona - isilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi
puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zemé bei vanduo virs$ §i0s juostos. Buitiniy nuoteky tinkly
apsaugos zonos patenka j planuojama teritorijg.

Lietaus nuoteky salinimas. Planuojamg teritorija kerta lietaus nuoteky tinklai, taip pat Salia esancio
privaziavimo kelio ir Jaunimo gatvés infrastruktiiros koridoriuje yra nutiesti lietaus nuoteky tinklai.
Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, 111 skyriaus
desimtuoju skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos™ lietaus nuoteky vamzdyny iki 2,5 m
gylyje apsaugos zona - isilgai vamzdyno trasos esanti Zzemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi
puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zemé bei vanduo virs $ios juostos. Lietaus nuoteky tinkly
apsaugos zonos patenka j planuojama teritorijg.

Rysiai. ] planuojamoje teritorije esant] gyvenamajj namg atvesti d50 rysiy tinklai. Vadovaujantis LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, Il skyriaus vienuoliktuoju
skirsniu  ,,VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos” pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy
apsaugos zona — isilgai pozeminiy viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti zemés juosta, kurios ribos yra
po 1 metra j abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po §ia juosta. RySiy tinkly apsaugos
zonos patenka j planuojama teritorija.
Silumotiekis. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos $ilumos tinkly néra.
Drenazas. Planuojama teritorija patenka j nuraSytus melioracijos jrenginiais sausinamus Zemés plotus.
Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos esantys inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti Detaliojo
plano korektiiros bréziniuose.

Susisiekimo sistemos vertinimas

Planuojama teritorija i$ Siaurés dalies ribojasi su inventorinémis D (pagalbinés) kategorijos Jaunimo
gatvés (unikalus Nr. 4400-2262-2994) ribomis. IS ryty dalies ribojasi su apie 4,5 m plocio valstybingje
zeméje esamu privaziavimo keliu. Jaunimo gatvé yra jrengta — asfaltuota, o privaziavimo kelio danga —
Zvyras.
Jaunimo gatvés atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy, kurios sutampa su gatvés inventorinémis ribomis,
ties planuojama teritorija yra 15 m. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymo Nr. D1-
933 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai” patvirtinimo” 33 punktu D kategorijos gatvés minimalus atstumas tarp gatvés raudonyjy
linijy (RL) yra 12 m. Todél galima teikti, kad Jaunimo gatvés infrastruktiiros koridorius atitinka statybos
reglamenta.
Atsizvelgiant, kad Jaunimo gatvé yra D Kkategorijos pagalbiné gatvé, todél jai keliy apsaugos zonos
netaikomos.
I planuojamg teritorijg patenkama dejomis jvazomis i§ Jaunimo gatvés per valstybinéje zeméje esama
privaziavimo kelig ir zemés sklype, Jaunimo g. 25, esamg kelio servituts.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizinés tarSos lygio vertinimas

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis (www.lgt.lt), apie 340 m atstumu nuo
planuojamos  teritorijos, piety kryptimi yra  potencialus  tarSos  S$altinis —  adresu
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Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Neries g. 4A, iikiné veikla — tenty gamyba. Ukiné veikla
planuojamai teritorijai jtakos neturi.
Kauno rajone, Domeikavos kaime oro uzter§tumo monitoringas nevykdomas. Planuojama teritorija
nesiriboja su pramonés ir/ar gamybos jmonémis, valstybinés reikSmés keliais, todél galima teikti, kad
planuojama teritorija patenka j santykinai §var¢ Lietuvos kaimiskajg vietove.
TriukSmo tarSos Saltiniy grup¢ sudaro transportas ir pramonés jmonés. Lietuvoje triuk§mo monitoringas
yra vykdomas tik didziuosiuose miestuose, kur triukSmo pusiausvyra yra pazeista dél gausaus
automobiliy skaiCiaus, statyby. Duomeny, apie virSijantj leisting triukSmo lygj planuojamoje teritorijoje
néra.

Visuomenés sveikatos saugos analizé

Planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais nesiekia sukurti
sanitariniy apsaugos zony, todél visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.

VieSo saugumo reikmiy analizé

Planuojama teritorija viesam saugumui jtakos neturi ir Detaliojo plano koregavimo sprendiniai jtakos
netures.
Teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas

Teritorijos vystymo tendencijos:

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo ir jo korekttary sprendinius

planuojama teritorija patenka ] mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja teritorijg, Kkurioje

dominuojamazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios paskirties uZstatymas su joS aptarnavimui

reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktura.

Detaliojo plano koregavimu bus siekiama | etapu suformuoti jsiterpusj valstybinés zemés sklypa (plotas

apie 0,0308 ha) ir Il etapu jsiterpusj valstybinés zemés sklypg prijungti prie gretimo zemés sklypo

kadastro Nr. 5217/0012:1396, Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Jaunimo g. 25 (plotas

0,0834 ha) bei formuojamui Zzemés sklypui nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo

reglamentus — teritorijos naudojimo tipa, apriipinimg inZineriniais tinklais ir kita.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybés:

» Planuojamoije teritorijoje yra i§vystyta inzineriné ir susisiekimo infrastruktiira.

» Planuojama tkiné veikla bus vykdoma teritorijoje, kurioje néra aplinkos apsaugos pozitiriu jautriy
teritorijy;

> Salia planuojamos teritorijos vykdomos iikinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zony.
Planuojama teritorija nepatenka j jokius tar$os objektus.

» Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas.

Planuojamos teritorijos probleminés situacijos:

> néra.
I1l. SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis teritorijy planavimo salygose nustatytais
reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais bei teisés
aktais.
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Atsizvelgus j Detaliojo plano koregavimo tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy
planavimo salygose nustatytus reikalavimus, planuojama:
| etapas. Formuojamas 308 m? ploto jsiterpes valstybinés zemés sklypas Nr. A. Zemés sklypo ribos
formuojamos atsizvelgiant j zemés sklypo, Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Jaunimo g.
25, ribas bei inventorines Jaunimo gatvés (unikalus Nr. 4400-2262-2994) ribas. Zemés sklypui Nr. A
nustatomi privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

e Zemés sklypo plotas - 308 m?.

e Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG).

e Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (indeksas KT).

e Zemés naudojimo badas — Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (indeksas G1).

e UZstatymo rodikliai:

- leidZziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 9 m; altitudé — 94,4 m,

- leidziamasis uzstatymo tankis - 28%,

Lapas Lapy Laida

12 19 0




- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4,

- uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su),

- pastaty auksty skaicius — <2.

e Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 25 %.

¢ Galimos statiniy paskirtys: gyvenamieji pastatai 1.1. vienbuciy, 1.2. dvibuciy; negyvenamieji pastatai
9.1. pagalbinio ukio.

e Specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastrukttros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

e Nustatomi servitutai: néra.

Il etapas. ]siterpes valstybinés zemés sklypas Nr. A (plotas 308 m?) prijungimas prie gretimo zemés
sklypo, kadastro Nr. 5217/0012:1396, Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Jaunimo g. 25
(plotas 834 m?) ir formuojamas vienas 1142 m? ploto Zemés sklypas Nr. 1. Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi
privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

e Zemés sklypo plotas - 1142 m?,

e Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (indeksas GG).

e Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé (indeksas KT).

e Zemés naudojimo biidas — Vienbugiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (indeksas G1).

e Uzstatymo rodikliai:

- leidziamasis pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 9 m; altitudé — 94,4 m,

- leidziamasis uzstatymo tankis - 28%,

- leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 0,4,

- uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su),

- pastaty auksty skaicius — <2.

e Priklausomuyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 25 %.

¢ Galimos statiniy paskirtys: gyvenamieji pastatai 1.1. vienbuciy, 1.2. dvibuciy; negyvenamieji pastatai
9.1. pagalbinio wkio.

e Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

¢ Nustatomi servitutai:

S1 (tikslinamas) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku

(tarnaujantis), kodas 215; Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis), kodas 222; tarnauja sklypams, kadastro Nr. 5217/0012:1397, Nr.

5217/0012:1398 (161 m?).

S2 (tikslinamas plotas, nes neatitinka 2010-09-20 servituto sutarties N». MC-4523, 2 priede pateikty

koordinaciy) Kiti servitutai (tarnaujantis), kodas 92; 0,4 kV kabeliy linijy tiesimas ir $iy elektros

jrenginiy eksploatavimas; plotas 0,0047 ha.

Urbanistiniai — architektiiriniai sprendiniai

Projektuojamame zemés sklype Nr. 1 yra registruotas dviejy buty gyvenamasis namas (uzstatymo plotas
152 m?, bendras plotas 230.52 m?), laikinas neregistruotas 11 m? ploto pagalbinis statinys ir
neregistruotas 28 m? ploto pagalbinis statinys, kuris teisés akty nustatyta tvarka bus nugriautas.
Projektuojamame zemés sklype Nr. 1 naujy pastaty statyba nenumatoma. Atsizvelgiant, kad Detaliojo
plano koregavimo galiojimo laikas yra neterminuotas, todél projektuojamame sklype numatomos visos
galimos pastaty paskirtys: gyvenamieji pastatai 1.1. vienbuciy, 1.2. dvibuciy; negyvenamieji pastatai 9.1.
pagalbinio Gikio. Gretimose teritorijose vykdomos tikinés veiklos neturés jtakos projektuojamame sklype
galimoms tkinéms veikloms.

Atsizvelgus, kad Detaliojo plano koregavimo galiojimo laikas yra neterminuotas, projektuojamame
sklype numatoma maksimali uzstatymo zona: iSlaikant minimaly 3,75 m atstuma iki gretimy sklypy riby
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piety ir vakary dalyje, 5 m atstumg iki sklypo ribos (Jaunimo gatvés) Siaurés dalyje ir 8 m atstumg iKi
sklypo ribos (privaziavimo kelio) ryty dalyje.

Ankstesniu Detaliuoju planu suplanuota statybos linija suplanuota 11 m atstumu nuo sklypo ribos ryty
kryptimi. Taciau gyvenamieji pastatai Detaliuoju planu suformuotuose sklypuose Jaunimo g. 25 (sklypo
Nr. 1), Jaunimo g. 25A (sklypo Nr. 2), Jaunimo g. 25B (sklypo Nr. 3) pastatyti 8 m atstumu nuo sklypo
ribos ryty kryptimi, todél projektuojamame Zemés sklype statybos linija planuojama 8 m atstumu nuo
sklypo ribos ryty kryptimi.

Statant naujus ar rekonstruojant esamus pastatus turi bati islaikomi minimalGs priesgaisriniai atstumai
tarp namy pagal Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 "D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo"
92 punkto reikalavimus. Statant/rekonstruojant statinius neturi bati pazeisti treciyjy asmeny interesai,
aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai.

Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Susisiekimo sistema: Transporto judéjimas, gatviy infrastruktiros koridoriai, gatviy RL, esami
jvaziavimai/iSvaziavimai  pateikti Transporto judéjimo schemoje. JvaziavimaS/iSvaziavimas |
projektuojamg zemés sklypg Nr. 1 yra esamas i§ Jaunimo gatvés per valstybinéje zeméje esamg
privaziavimo kelig ir projektuojamame zemés sklype Nr. 1, tikslinamg kelio servitutg Nr. S1, dvejomis
jvazomis, SKirtus privaziuoti prie kiekvieno buto. Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nurodytos
jvazy vietos gali buti tikslinamos statiniy techninio projekto rengimo metu.

Detaliojo plano sprendiniuose suplanuotas 5 m ploc¢io kelio servitutas tikslinamas, keiciant jo plota,
prapleciant iki Jaunimo gatvés ir nustatant kelio servituta Nr. S1 - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), kodas 215; tarnauja sklypams, kadastro Nr. 5217/0012:1397, Nr.
5217/0012:1398 (161 m?).

Atsizvelgiant | esamas ir planuojamas tkines veiklas sunkiasvorio transporto srautai projektuojamame
sklype nenumatomi ir neplanuojami.

Automobiliy stovejimo vietos: Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reiksmés keliai.
Bendrieji reikalavimai”, 107 punktu prie dvibuciy paskirties pastato, minimalus automobiliy stovéjimo
viety skaicius turi biiti 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bustui. Projektuojamame sklype Nr. 1 planuojamos 4
automobiliy stovéjimo vietos, prie kiekvieno buto po 2 automobiliy stovéjimo vietas.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos gali bati
tikslinamos statiniy techninio projekto rengimo metu. Taciau projektuojamame sklype turi bati jrengtos
automobiliy stovéjimo vietos uztikrinan¢ios normatyvinj minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiciy,
numatyta STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai” X111 skyriaus 107
punkte. Automobiliy stovéjimo Vvietos turi biti jrengiamos taip, Kad bty islaikomas minimalius atstumus
iki objekty, iki kuriy nustatyti atstumai, pagal STR 2.06.04:2014, 123 punktg. Projektuojamos
automobiliy stovéjimo vietos iki artimiausio gyvenamojo namo nutolusios apie 4,1 m atstumu piety
kryptimi. Pagal STR 2.06.04:2014, 123 punktg nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy
skaicius yra iki 4 (imtinai) minimalus atstumas iki gyvenamosios bei moksly paskirties pastaty ir
ligoninés su stacionarais, sanatoriny, reabilitacijos centry, medicininés priezitiros jstaigy slaugos namy
yra nereglementuojamas.

Gaisrine sauga: Rengiant Detaliojo plano koregavimo sprendinius vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro ir
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-
31 jsakymas Nr. D1-995/1-312). Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
salygos iSdéstyti Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 “Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo”
reikalavimuose ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Statiniy techninio projekto
metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai
laipsnj:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I i
I 6 8 10
1 8 8 10
1l 10 10 15
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Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis.
Artimiausias esamas prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos pajégy padalinys — Lapiy ugniagesiy komanda,
Naujoji g. 1, Lapés. Ji nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 4,8 km. Pastato gaisry gesinimui
automobiliai galés privaziuoti i§ Jaunimo gatvés per valstybinéje Zeméje esama privaziavimo kelig bei
kelio servituta Nr. S1 ir apsisukti 12 x 12 m valstybiniame zemés plote siiilomoje prieSgaisrinio
transporto apsisukimo aiksSteléje (I alternatyva) ar iSvaziuoti apvaziuojant kiudra | Naujaja gatve (II
alternatyva). Galimy iSorés gaisry gesinimui numatomi esami pavirSiniai vandens telkiniai. Gaisry
gesinimo jranga turi tenkinti Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymo Nr. 1-338 ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo”, 2011-02-22 jsakymo Nr. 1-64 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
patvirtinimo” bei 2013-12-31 jsakymo Nr. D1-995/1-312 “Dél gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” reikalavimus. Gaisro plitimas j gretimus pastatus bus
ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Atstumas nuo projektuojamame sklype
esamo pastato iki artimiausio pastato yra 9,3 m piety kryptimi. Konkretlis sprendiniai ir susisiekimo
infrastruktiira, uztikrinanti gaisry gesinima bus numatyta rengiant statiniy techninius projektus, gavus
technines salygas.

Pastaba: Pasikeitus projektavima reglamentuojantiems teisés aktams, statiniai turi bati projektuojami
pagal tuo metu galiojanc¢ius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

Kietyjy atlieky Salinimas: Atlieky tvarkymas projektuojamame sklype eksploatacijos metu turi buti
atliekamas vadovaujantis galiojan¢iomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos turi biti
surenkamos, saugomos ir risiuojamos taip, kad nekelty pavojaus zmoniy sveikatai ir aplinkai.

Atlieky turétojas Atlieky tvarkymo jstatymo ir Kity teisés akty nustatyta tvarka turi atliekas perduoti
atlieky tvarkymo jmonei, turinciai teisg tvarkyti atliekas, pagal rasytinés formos sutartis dél siy atlieky
naudojimo ir (arba) Salinimo. Buitinés atliekos bus surenkamos ir isvezamos pagal sutartj su buitiniy
atlieky isvezéju. Individualts konteineriai jy istustinimo dieng nurodytu laiku turés buti pastatomi su
komunaliniy atlieky tvarkytoju suderintoje vietoje, t.y. salia Jaunimo gatvés. Buitiniy atlieky konteineriy
aiksteliy vieta sklype bus numatytos statiniy techninio projekto rengimo metu. Konteineriy ar talpykly
aikstelé turi buti padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirSiaus nuolydis turi biiti ne didesnis
kaip 10 %.

Zeldiniai: Rengiant projektuojamo sklypo sutvarkymo techninj projekta, sklypas turi buti planuojamas
taip, kad baty islaikyta priklausomyjy Zzeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto, pagal
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo” nuostatas:

Zemés sklypo naudojimo biidas Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto, %
Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos 25

t.y. sklype Nr. 1 turi bati 1142 m? * 25% = nuo 286 m? ploto priklausomyjy zZeldyny. Pagrindiniame
brézinyje nurodyti priklausomyjy Zeldyny plotai gali buti tikslinami pastaty techninio projekto rengimo
metu.

InZineriné infrastruktiira

Projektuojamame sklype inzineriné infrastruktara yra isvystyta. Inzinerinius tinklus ziaréti Infrastruktaros
objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinyje. Inzineriniy tinkly tiesimui projektuojamame sklype
tikslinamas Servitutas Nr. S1 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), kodas 222; tarnauja sklypams, kadastro Nr. 5217/0012:1397, Nr. 5217/0012:1398 (161
m?).

Elektros tiekimas: Elektros tiekimas planuojamas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius™ 2024-05-
13 teritorijy planavimo salygas Nr. REG328999. Projektuojamame sklype Nr. 1 yra atvesti 0,4 kV
elektros tinklai, todél nauji tinklai neplanuojami.

Dujy tiekimas: Dujotiekio tiekimas planuojamas pagal AB "Energijos skirstymo operatorius™ 2024-05-13
teritorijy planavimo salygas Nr. REG328999. Projektuojamame sklype Nr. 1 yra atvesti skirstomojo
dujotiekio tinklai, todél nauji neplanuojami.

Vandens tiekimas ir buitiniy bei lietaus nuoteky salinimas: Vandentiekio tiekimas ir buitiniy bei lietaus
nuoteky tinkly Salinimas planuojamas pagal UAB ,,Kauno vandenys” 2024-05-14 teritorijy planavimo
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salygas Nr. REG329356 ir UAB ,,Giraités vandenys” 2024-05-16 teritorijy planavimo salygas Nr.

REG329801. Projektuojamame sklype Nr. 1 yra atvesti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, todél

nauji neplanuojami.

Projektuojamame sklype Nr. 1 planuojami lietaus nuoteky tinklai, kurie nuvedami j $alia privaZziavimo

kelio infrastrukttros koridoriuje esamus lietaus nuoteky tinklus (zr. Infrastruktiiros objekty ir inzineriniy

komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendziamas statiniy techninio rengimo metu. Statiniy ir
inzineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas.

Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo

salygy istatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, Il skyriaus deSimtajj skirsnj “Vandens tiekimo ir nuoteky,

pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos”.

Elektroniniy rysiy tinkly tiekimas: Elektroniniy rySiy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB 2024-

05-14 teritorijy planavimo sglygas Nr. REG329428. Projektuojamame sklype Nr. 1 yra atvesti rysiy

tinklai, todél nauji neplanuojami.

Silumos tinklai: Planuojamoje teritorijoje ir 3alia jos §ilumos tinkly néra. Silumos ir kar$to vandens

tiekimo tinklai neplanuojami. Pastaty patalpos $ildomos dujiniais katilais.

Pastaba:

e Konkretus teritorijos apriipinimas inzinerinémis komunikacijomis turi baiti nustatytas (tikslinamas)
statiniy techninio projekto rengimo metu, gavus prisijungimo salygas, jvertinus esamy inzineriniy
tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreikj.

e Naujy inzineriniy tinkly projekty rengimui issiimti atskiras prisijungimo salygas.

e Detaliojo plano korektiiros sprendiniuose inzineriniy tinkly bei jrenginiy vietos gali bati tikslanamos,
iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, zeldiniy, inZineriniy tinkly bei jrenginiy.
Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad inzineriniai tinklai bus tiesiami per kitus privacius
arba nuomojamus zZemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka butina gauti ty sklypy savininky ar
nuomininky sutikimus.

IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANCIU
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams:

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis pakeitimas ir jo korekttros (T00073030).
Detaliojo plano koregavimo sprendiniais projektuojamam sklypui nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentai: Zemés naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija, Zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zemeé, Zemés naudojimo biidas — vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1),
Uzstatymo tankis - nuo 28 %, Uzstatymo intensyvumas — 0,4, Leistinas pastaty aukstis — 9 m, Pastaty
auksty skaicius — <2, nepriestarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-asis
pakeitimo ir jo korektiiry sprendiniams.

e UAB ,TELE2“ UAB,Bit¢ GSM” ir UAB ,,Omnitel” mobiliojo rysio baziniy sto¢iy i§déstymo Kauno
rajono savivaldybés teritorijoje specialusis planas. (T00027296). Rengiamo Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai nepriestarauja Sio plano sprendiniams, nes projektuojamas zemés sklypas
nepatenka j esamas ar planuojamas mobiliojo ry$io bazines stotis.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy i§déstymo specialusis planas
(T00023886). Rengiamo Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja $io plano
sprendiniams, nes projektuojamas zemés sklypas nepatenka j esamy ar planuojamy degaliniy Vvietas bei
galimas perspektyviniy degaliniy iSdéstymo zonas.

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).
Rengiamo Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja S§io plano sprendiniams, nes
projektuojamas Zemés sklypas nepatenka j dviraciy turizmo plétros teritorija.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros
specialusis planas (T00083905). Rengiamo Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja §io
plano sprendiniams, nes projektuojamame zemés sklype projektuojami lietaus nuoteky tinklai, kurie
bus nuvesti j centralizuotus pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklus.

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialiojo plano
keitimas (T00086446) ir jo korektara (T00088554). Rengiamo Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
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nepriestarauja $iy plany sprendiniams, nes | projektuojamame sklype esamg pastatg yra atvesti
centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

e Kauno rajono savivaldybés Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas (T00088327). Rengiamo
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja Sio plano sprendiniams, nes projektuojamuose
zemés sklypuose neplanuojami silumos tinklai, pastaty patalpos sildomos dujiniais katilais.

V. SPRENDINIU VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra issidés¢iusi urbanizuotoje ir urbanizuojamoje Domeikavos kaimo dalyje. I$
Siaurés dalies apribota D kategorijos Jaunimo gatve; is ryty dalies apribota apie 4,5 m plocio privaziavimo
keliu esanciu valstybineje zeméje; i§ piety ir vakary dalies apribota vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty sklypais. Planuojamg teritorija sudaro vienas Kitos paskirties (Zemés naudojimo budas -
Gyvenamosios teritorijos (mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos)) sklypas. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniais siekiama | etapu suformuoti 308 m? ploto jsiterpusj valstybinés zemés sklypa Nr.
A ir II etapu suformuota jsiterpusj valstybinés zemés sklypa Nr. A sujungti su gretimu zemés sklypu,
kadastro Nr. 5217/0012:1396, Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Jaunimo g. 25 (plotas 834
m?) bei suformuoti 1142 m? ploto zemés sklypa Nr. 1. Sklypui Nr. 1 privalomieji teritorijos reglamentai
nustatomi vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo ir jo
korekttros sprendiniais bei galiojanciais teisés aktais. Projektuojamas sklypas nepatenka j gamtinio
karkaso teritorijg. Taip pat nepatenka j saugomas teritorijos.

Projektuojamame sklype planuojama tkiné veikla — vienbuc¢iy ar dvibu¢iy gyvenamojo pastato su
priklausiniais statyba ir eksploatavimas. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2016-10-27 jsakymo Nr.
D1-713 ,,Dél statiniy techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” patvirtinimo” 7
punktu Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose numatomos galimos statiniy paskirtys: gyvenamieji
pastatai 1.1. vienbuciy, 1.2. dvibuciy; negyvenamieji pastatai 9.1. pagalbinio tikio.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose sklype sitiloma jrengti keturias automobiliy stovéjimo vietas.
Automobiliy stovéjimo vietos gali bati tikslinamos statiniy techninio projekto rengimo metu.
Automobiliy stovéjimo vietos bus jrengtos taip, kad bity islaikomi minimalts atstumai iki objekty, iki
kuriy nustatyti atstumai, pagal STR 2.06.04:2014, 123 punkta.

Planuojamos tikinés veiklos bus vykdomos laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, projektuojamui
sklypui galiojanc¢iy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Jvertinus $i0os Kauno rajono dalies plétra, galima daryti iSvada, kad Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms. Planuojamos teritorijos
inzinerinés geologinés salygos bus jvertintos pastaty techninio projekto rengimo metu.

Visuomenés sveikata. Planuojamos tikinés veiklos neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy
sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezitirai ir socialiniy
paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomenés
grupiy mitybos jpro¢iams, zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés. Vanduo ir nuotekos
yra prijungtos prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Atliekos bus tvarkomos vadovaujantis
teisés aktuose nustatyta tvarka. Projektuojamame sklype, Salia jvaziavimy yra jrengtos komunaliniy
atlieky konteineriy aiksteliy vietos. Aikstelés jrengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymo Nr. D1-857 “D¢l minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo” reikalavimais. Sklypas apzeldintas, jrengtos Kietosios
dangos.

Krastovaizdis. Planuojamos tkinés veiklos neigiamo poveikio augalijai nepadarys. Projektuojamame
sklype naujy pastaty statyba neplanuojama. Pries rekonstruojant statinj ar statant naujg sitiloma atlikti
zeldyny inventorizacija. Paaiskéjus, kad sklype yra saugomy medziy ar krimy, sitiloma juos iSsaugoti.
Vykdant zemés darbus biitina iSsaugoti esamg dirvozemio sluoksnj, panaudojant jj zemés sklypy gazony
jrengimui. Neuzstatyta zemés sklypo teritorijg sitiloma apséti dekoratyvine veja, apsodinti krimais,
medziais.

Gyvinijos apsauga. Planuojamos galimos tkinés veiklos poveikis gyvinijai numatomas kaip neutralus.
Teritorija nepatenka j jokias saugomas teritorijas.

Insoliacija. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo” reikalavimais, taip pat j
gretimuose sklypuose esamy/galimy statyti bei planuojamos statybos zonos issidéstymg aplinkoje galima
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teigti, kad nepazeis sklypuose esamy bei naujai statomy pastaty insoliacijos ir natiiralaus ap$vietimo
reikalavimy.

Aplinkos kokybés ir higieninés biklés pozinriu. Vandens tiekimas yra nuo esamy Centralizuoty
vandentiekio tinkly, o buitiniy nuoteky surinkimas yra j esamus centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.
Pastaty patalpos S$ildomos dujiniais katilais. Aplinka, privaziavimai yra sutvarkyti, konfliktai
neprognozuojami. Planuojama teritorija neuzstatyta bus apzeldinta zeldynais. Planuojama teritorija
nepatenka j komunaliniy ir gamybiniy objekty Sanitarinés apsaugos zonas. Detaliojo plano koregavimo
sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai.

Triuksmas. Projektuojamame sklype siilomos 4 automobiliy stovéjimo vietos. Pagal STR 2.06.04:2014,
123 punktg nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skai¢ius yra iki 4 vnt., atstumas iki
gyvenamosios, mokslo ir gydymo paskirties pastaty nereglamentuojamas.

Atsizvelgiant, kad tkiné veikla yra esama bei tobuléjant technologijoms automobiliy srityje (mazéja
automobilio variklio ir kity mechaniniy daliy skleidziamas triuksmas), intensyvéjant elektromobilizacijai
(eisme dalyvaus vis daugiau elektra varomy automobiliy, kuriy variklio ir mechaniniy daliy triuksmas bus
minimalus) bei galimg automobiliy stovéjimo viety atstumg iki gyvenamyjy pastaty (pagal STR
2.06.04:2014, 123 punkta) galima teikti, kad leistini triukSmo ribiniai dydziai salia esanciuose
gyvenamosios paskirties pastatuose néra virsijami.

Atsizvelgiant j sitlomas tkines veiklas sunkiasvorio transporto srautai projektuojamame sklype
nenumatomi ir neplanuojami.

Pagal LR Statybos jstatymo 4 straipsnio 1 dal;j ,,Statinys (jo dalis) turi bati suprojektuotas ir pastatytas
taip, kad per ekonomiskai pagristg statinio naudojimo trukme pagal jo naudojimo paskirtj atitikty
Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statiniy reikalavimus”, o Reglamente (ES) Nr.
305/2011 nustatyta, kad ,,Statiniai turi bati projektuojami ir statomi taip, kad juose arba salia jy esanciy
asmeny girdimas triuksmas nevirsyty sveikatai pavojingo lygio ir leisty jiems miegoti, ilsétis ir dirbti
patenkinamomis sglygomis”.

Projektuojamame sklype galimas triuksmo padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianciy statybiniy
mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos $altinis. Statybos darbus rekomenduojama
vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

Projektuojant pastata triuksmo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13
jsakymo Nr. V-604 D¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo” reikalavimus.
Triuksmas gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje jvertinamas matavimo ir
(ar) modeliavimo badu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais $ios higienos normos 1 ir 2 lenteléje
pateikiamais didziausiais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais gyvenamuosiuose bei visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje. Nepastovus triuksmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygi ir maksimaly garso slégio
lygi, o pastovus — pagal ekvivalentinj garso slégio lygj. Prognozuojamas planuojamos tkinés veiklos
triukSmas vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lawn, Ldienos, Lvakaro If Lnakties
triuksmo rodiklius. Didziausi leidziami triuksmo ribiniai dydziai visuomeninés paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje (1 lentelé):

. Ekvivalentinis [Maksimalus gars(
Eil. i - Paros L . . ;
NI Objekto pavadinimas laikas 92750 slégio lygis|  slégio lygis

(Laegt), dBA (Larmax), dBA
1. | Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios patalpos, diena 45 55
visuomeninés paskirties pastaty miegamieji kambariai, vakaras 40 50
stacionariniy asmens sveikatos prieziiiros jstaigy palatos naktis 35 45
2. | Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose vyksta - 45 55
mokymas ir (ar) ugdymas
3. | Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (isskyrus | diena 65 70
maitinimo ir kultaros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje | vakaras 60 65
transporto sukeliamo triuk§mo naktis 55 60
4. | Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus | diena 55 60
maitinimo ir kulttros paskirties pastatus) aplinkoje, iSskyrus vakaras 50 55
transporto sukeliama triuk§ma naktis 45 50
5. | Maitinimo ir kultiiros paskirties pastaty salése estradiniy ar kity - 80 85
pramoginiy renginiy metu, Kino filmy demonstravimo metu
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6. | Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity pramoginiy diena 85 90
renginiy metu vakaras 80 85
naktis 55 60

Didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydziai, naudojami triukSmo strateginio kartografavimo rezultatams
jvertinti (2 lentelé):

Eil. . . Ldvn, Ldienos, Lvakaro, Lnakties,
NI Objekto pavadinimas dBA dBA dBA dBA
1. | Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 65 65 60 5

pastaty (i$skyrus maitinimo ir Kultiiros paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triuksmo

2. | Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 55 55 50 45
pastaty (i$skyrus maitinimo ir kultaros paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje pramoninés veiklos (iSskyrus
transportg) Stacionariy triuk§mo Saltiniy sukeliamo triuk§mo
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2008-03-12 jsakymo Nr. D1-132 ,.Dél Statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,apsauga nuo triukSmo”
patvirtinimo” reikalavimais gyvenamosios ir visuomeninés paskirties statiniai turi buti suprojektuoti ir
pastatyti taip, kad juose ir salia jy esanciy zmoniy girdimo triukSmo lygis nekelty grésmés jy sveikatai ir
atitikty jy darbui, poilsiui bei miegui butinas komfortines aplinkos salygas.

Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai: atitvarinés kontrukcijos uztikrina norming garso izoliacija,
langai jrengiami su stiklo paketais, grindys vir§ tarpaukstinio perdengimo jrengiamos su garso izoliacija,
pertvaros tarp patalpy garso izoliacija, luboms panaudojamos garsa slopinanc¢ios dangos.

Oro tarsa. Atsizvelgiant, kad projektuojamame sklype ukiné veikla jau yra vykdoma ir nauja
neplanuojama, todél vykdomi procesai nesukelia reiksmingos oro tarsos. Projektuojama sklypa sitiloma
apzeldinti gyvatvorémis bei kitais zeldinials, taip gyvenamgsias teritorijas kuo daugiau apsaugant nuo
galimos automobiliy tarSos ir triuk§mo. Pastaty patalpos Sildomos dujiniais katilais, todél oro tarsai jtakos
neturés.

Mikroklimatas. Patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal Lietuvos Respublikos
Sveikatos ministro 2009-12-29 jsakymu Nr. V-1081 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 42:2009
,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas” patvirtinimo” patvirtintg lentele
,Gyvenamyjy patalpy ir lankytojams skirty visuomeniniy patalpy mikroklimato parametry ribinés
vertes”:

Eil. Mikroklimato parametrai 3 Ribinés vertes
Nr. Saltuoju mety laikotarpiu | Siltuoju mety laikotarpiu
1. | Oro temperatira, °C 18-22 18-28
5 Temperatiiry skirtumas 0,1 mir 1,1 m 3 3
" | aukStyje nuo grindy, ne daugiau kaip °C
3. | Santykiné oro drégmé, % 35-60 35-65
4. | Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

Pastaty Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo ir kar$to vandentiekio sistemos turi bati projektuojamos
bei jrengiamos taip, kad baty iSlaikyti namo ir jo patalpy vidaus mikroklimato parametrai ir Kiti
patalpoms nustatyti reikalavimai numatyti teisés aktuose.

Kiti galimi poveikio saltiniai. Projektuojamame sklype nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy

medziagy naudojimas ir saugojimas. Galimos ukinés veiklos nesukels vibracijos, Silumos,

jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés.

Priemomés poveikiui sumazinti ar kompensuoti.

e Apsaugai nuo oro terSaly nuo automobiliy stovéjimo viety numatyta iSlaikyti reglamentuojamus
atstumus iki gyvenamuyjy ir Kity pastaty (jy langy).

e Mazinant lengvyjy automobiliy keliamg triukSmo lygj projektuojamame sklype siiloma neuzstatyta
teritorija apsodinti medziais, kriimais, kurie sulaiko ir sugeria triuk§ma.

Kompensavimo priemonés: Teritorijos apzeldinimas; reglamentuoty sanitariniy atstumy laikymasis iki

gretimy sklypy ir pastaty juose; atliecky rasiavimas ir perdavimas pakartotiniam apdirbimui; pastovi

inzineriniy komunikacijy priezitira ir saugi eksploatacija.

Detaliojo plano korekttros sprendiniy ekspozicija ir vieSumo procediros su visuomene sudaro galimybe

iSvengti nepageidaujamo poveikio aplinkai.
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