Iniciatorius: fiziniai asmenys

2012-04-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-208 patvirtinto detaliojo plano ,,Dél Kauno r. sav. Ringaudy sen. Ringaudy k.
zemes sklypo, kadastrinis Nr. 5250/0006:495, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitimo,
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento ir specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymo” (statiniy statybos zonos,
ribos sklype Nr. 12 - dabartinis adresas Forto g. 24, Akademijoje, Kauno r.) detaliojo plano koregavimas

AISKINAMASIS RASTAS

L BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano sprendiniy tikslinimo statytojas: fizinis asmuo

Projekto rengéjas - PV Justina Maciukénaité, Atest. Nr. A 2015, individualios veiklos Nr.
682733.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Akademija, Forto g. 24

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo projekto rengimo tikslas - statiniy statybos zonos,
statybos ribos koregavimas.

Planas rengiamas vadovaujantis:

e Lietuvos Resupublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.
76-3824);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014, Nr.
2014-00025);

e Detaliuoju planu patvirtintu 2012-04-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. TS-208 ,,D¢l Kauno r. sav. Ringaudy sen. Ringaudy k. zemes sklypo, kadastrinis Nr.
5250/0006:495, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés zemeés naudojimo
paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento ir
specialiyjy zemés naudojimo salygy nustatymo* detaliuoju planu (toliau — Detalusis
planas).

Duomenys apie sklypa:

Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre: registro jraSo Nr. 44/1749254, Kad.
Nr. 5250/0006:1257 Noreikiskiy k.v.

Pagrindiné zemés sklypo paskirtis: kita, naudojimo bidas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas: 0.1040 ha; adresas: Kauno r. sav., Akademija, Forto g. 24;
Savininkas: fiziniai asmenys

Zemés sklype jregistruoti apribojimai ir Zymos:

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(plotas — 0.1040 ha);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (plotas —
0.1003 ha);

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (plotas — 0.0024 ha);

- Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis) (plotas — 0.1040 ha);

Iregistruoti servitutai:

- Servitutas (vieSpataujantis) teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (Aprasymas: Sklype kadastro Nr. 5250/0006:496) (plotas — 0.033 ha);

- Servitutas (vieSpataujantis) teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines
komunikacijas (Aprasymas: Sklype kadastro Nr. 5250/0006:496) (plotas — 0.112 ha);

- Kelio servitutas (vieSpataujantis) teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (ApraSymas: Sklype kadastro Nr. 5250/0006:496) (plotas — 0.112 ha);

Projektas paruostas remiantis sklypo savininko praSymu bei vadovaujantis Kauno rajono
sav. terit. bendrojo plano sprendiniais. Taip pat, remiantis patvirtinto detaliojo plano 2012-04-26
Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-208 detaliuoju planu.
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Sklypui Nr. 12 (dabartinis adresas Forto g. 24, Akademija, Kauno r.) statiniy statybos
zonos, statybos ribos tikslinamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi bei Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy 318.3 p.

Sklypas adresu Forto g. 24 yra Akademijos mstl., Kauno rajone.

Teritorijoje dominuoja sodybinis uzstatymas (vienbuciai, dvibuciai gyvenamieji pastatai);
Prie esamo kvartalo yra esamos medziy ir misky grupés (1 pav).

N : Planuojama teritorija

L

1 pav. I$trauka is regia.lt

Pagal Kauno rajono sav. bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, planuojama
teritorija patenka ] mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas ir ] intensyviam
naudojimui jrengiami Zeldynai (galimos kitos esamos jvairios paskirties statiniy teritorijos
(visuomeninés teritorijos). Pagal bendrojo plano priedo Nr. 2 bendrasias pastabas Nr. 7,
,,Bendrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiyjy ir detaliyjy plany sprendiniy. Rengiant
naujus/kei¢iant galiojancius teritorijy planavimo dokumentus privaloma vadovautis bendrojo
plano sprendiniais. Bendrasis planas taip pat nepanaikina Zemés nuosavybés dokumentuose
nurodyty zemés naudojimo budy ir pobudziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus
tokiems sklypams, gali biiti nustatoma veikla pagal bendrojo plano reglamentus, paliekama
veikla pagal nustatytqjq zemés nuosavybés dokumentuose arba gali buti keiciamas teritorijos
naudojimo biidas nekeiciant paskirties, atsizvelgiant j jtakq aplinkinéms teritorijoms “;

Zemés sklype Forto g. 24, Akademija, statiniy statybos zonos, statybos ribos tikslinamos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi bei
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3 p. t.y. detalusis planas
koreguojamas supaprastinta tvarka, jis nekei¢iamas ir naujai neplanuojamas.
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2 pav. Istrauka is Kauno r. sav. teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo

Zemés sklypas patenka j kultiiros paveldo vietoviy teritorijy — Forto liekany (kodas
26356) vizualinj apsaugos pozonj. (Vertingosios savybés: Fortas trapecinio plano, keturkampis,
1Sorinis perimetras sudaro penkias krastines. Gynybiniai grioviai apsemti vandenius) (Zr. 3 pav).
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3 pav. Istrauka is Kultiiros vertybiy registro

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-04-26 sprendimu Nr.TS-208 patvirtinto detaliojo
plano ,.Dél Kauno r. sav. Ringaudy sen. Ringaudy k. Zemés sklypo, kadastrinis Nr.
5250/0006:495, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties keitimo, teritorijjos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento ir
specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymo” sprendiniuose Zemés sklypas pazymétas Nr. 12.
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4 pav. Istrauka is patvirtinto 2012-04-26 sprendimu Nr.TS-208 detaliojo plano

II. PLANO SPRENDINIAI

Statiniy statybos zona ir riba pleciama siekiant neapriboti plétros ir kokybiSkos
architektiiros sprendiniy sklype Forto g. 24, vertinant jau susiformavusj aplinkinj konteksta.
Aplinkiniame kontekste yra susiformaves uzstatymas sklypuose, kuriuose statyba jgyvendinta
atlikus melioracijos tvarkymo darbus. Esamu Detaliuoju planu nustatyti reglamentai
nekoreguojami:

Zemés sklypo Forto g. 24 (kadastro Nr. 5250/0006:1257) detaliajame plane sklypui Nr.
12 buvo nustatyti tokie privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
uzstatymo tankumas — 0,30; uzstatymo intensyvumas — 0,75; leistinas pastaty aukstis — 8,5 m.

Siuo projektu koreguojama detaliajame plane sklype Nr. 12 statiniy statybos zonos,
statybos ribos.

Patvirtintame Detaliajame plane nustatytas privalomas teritorijos naudojimo reglamentas
nekeiciamas, detalusis planas koreguojamas Lietuvos Respublikos Teritorijy planavime nustatyta
tvarka.

Detaliajame plane sklype Nr. 12 (adresu Forto g. 24, Akademija) nustatyta uzstatymo
zona, riba koreguojama t.y. uzstatymo zona, riba prapleciama, iSlaikant 3 m atstumg iki sklypy
riby, bei 5 m iki sukanalizuoto melioracijos griovio t.y. esamo vamzdzio asinés linijos.

Koreguojamoje statybos zonoje pastaty aukstis 8,5 m, atstumas iki sklypo ribos 3 m.
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Ivaziavimai i sklypa esami i§ Forto (D kat. gatvés). Susisiekimo sprendiniai nekei¢iami ir
licka galioti pagal ankstesnio, patvirtinto 2012-04-26 sprendimu Nr.TS-208 detaliojo plano
sprendinius.

Vadovaujantis patvirtintu detaliuoju planu ir LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694
,»Del atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, ne maziau 25 proc. sklypo turi biiti skirta
zeldiniams. Medziy patenkanciy | statybos zong ir ribg yra, taciau netrukdanciy statiniy statybai,
1Ssaugojimas, jy gen¢jimas, lajy struktiiry formavimas ir naujy zeldiniy sodinimas sprendziamas
techninio projekto metu. Zeldinius tvarkyti vadovaujantis LR Aplinkos ministerijos jsakymu
2010-03-15 Nr. DI1-193 patvirtintomis "Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus,
taisyklémis".

Zemés sklypas patenka j kultiiros paveldo vietoviy teritorijy — Forto lickany (kodas
26356) vizualinj apsaugos pozonj, todél bet kokie tvarkybos, tvarkomieji statybos ar
krastotvarkos darbai zZemés sklype, esanciame kultiiros paveldo objekto teritorijoje ar apsaugos
zonoje, privalo biiti derinami uz kultiiros paveldo apsaugq atsakingoje institucijoje.

Inzineriniai tinklai. Pagal patvirtintg Detalyji plana, ,,planuojama teritorija bus apriipinta
vandeniu ir pasalintos nuotékos prisijungiant prie centralizuoty inzineriniy tinkly, esanciy apie
150 m j pietry¢ius nuo planuojamos teritorijos*. Sprendiniai tikslinami techninio projekto metu
pagal i8duotas prisijungimo salygas. (Forto gatvéje yra nutiesti vandentiekio, buitiniy nuoteky,
elektros, rysio tinklai).

Pagal patvirtinta 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 specialyji plang, ,,Dél Kauno rajono
savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimo patvirtinimo* Zemés sklypas patenka centralizuotg geriamojo vandens tiekimo ir |
centralizuotg arba individualaus nuoteky tvarkymo zong (Zr. 5 pav). (2022-12-20 koreguotame
specialiajame plane sprendiniai néra pakeisti planuojamoje teritorijoje, jtakos nedaro).
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zemes sklypo, kadastrinis Nr. 5250/0006:495, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitimo,

teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento ir specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymo” (statiniy statybos zonos,

ribos sklype Nr. 12 - dabartinis adresas Forto g. 24, Akademijoje, Kauno r.) detaliojo plano koregavimas

Pagal patvirtintg 2022-10-27 sprendimu Nr.TS-350 specialyji plang, ,,Dél Kauno rajono
savivaldybés Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimo patvirtinimo* Zemeés sklypas patenka |
necentralizuotas Silumos gamybos (vietiniy katiliniy, netaikant papildomy apribojimy zong) (zr.
6 pav).

¥ Planuojama teritorija

6 pav. Istrauka is 2022-10-27 sprendimu Nr.TS-350
patvirtinto specialiojo plano

Pagal patvirtintg 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345 specialyjj plana, ,,Dél Kauno rajono
savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo

plano patvirtinimo* prie Zemeés sklypo yra esami lietaus nuoteky tinklai (Zr. 7 pav).
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7 pav. Istrauka is 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345

patvirtinto specialiojo plano
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Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamy gretimy zemés sklypy naudojimo salygy,
nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei.

Patikrinus Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro duomenis upés ar upeliai bei jy apsaugos
juostos, zonos | Zzemes sklypa nepatenka (zr. 8 pav).

U ETK Zemélapis Teisés aktai Apie UETK DUK Kontaktai

UETK  VietovardZiai

Pagal pateikta uzklausg rezultaty nerasta

Planuojama teritorija

8 pav. Istrauka is Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro

Isvada. Zemés sklype Forto g. 24, Akademijoje, specialiosios Zemés naudojimo salygos
»pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (plotas - 0.1003
ha)*“ — néra.

Vadovautis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 6 str. 1 d. 6 p., specialiosios
salygos nustatomos Zemélapyje ir (ar) schemoje. Atsizvelgiant j tai, kad pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zonos nekei¢iamos bei nebuvo nustatytos, o jvertinus Upiy, ezery ir tvenkiniy
kadastro zemelapj jos neatvaizduotos, sprendziama, kad apribojimo néra.

Gaisriné sauga. Projektiniai sprendiniai, uZtikrinantys statinio esminio reikalavimo
"Gaisriné sauga" nuostatas, priimami vadovaujantis Prie§gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr.
D1-995/1-312 ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti* nuostatomis.
Priesgaisriniai atstumai sprendZiami techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j statinio gabaritus
ir techninius parametrus.

Techninio projekto rengimo metu turi biti priimami sprendiniai uZtikrinantys
prieSgaisriniy automobiliy pravaziavima; kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto
grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki
pastaty. Gaisriniam automobiliui apsisukti naudojama 12,0%12,0 aikStel¢je (D kategorijos
gatveje) akligatvyje. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis - ne maZesnis kaip 4,5
m.

Gaisro gesinimo atveju vanduo imamas i§ hidranty 200 m atstumu; artimiausias hidrantas
esantis Forto gatvéje apie 180 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos. (Tikslus vandens
kiekis ir jo poreikis sprendZiamas techninio projekto metu. Tikslus hidranty kiekis sprendZiamas
techninio projekto metu).

PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j statinio
gabaritus ir techninius parametrus. Gaisro plitimas ] kitus statinius esant bitinybei gali biiti
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Plano renggjas - PV Justina Maciukénaité 2025 m



Iniciatorius: fiziniai asmenys
2012-04-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-208 patvirtinto detaliojo plano ,,Dél Kauno r. sav. Ringaudy sen. Ringaudy k.

zemes sklypo, kadastrinis Nr. 5250/0006:495, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitimo,
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento ir specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymo” (statiniy statybos zonos,
ribos sklype Nr. 12 - dabartinis adresas Forto g. 24, Akademijoje, Kauno r.) detaliojo plano koregavimas
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Planuojama teritorija

9 pav. Gaisriniy automobiliy judéjimo trajektorija

Artimiausias esamas prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (Kauno apskrities
priesgaisriné gelbéjimo valdyba, Nemuno g. 2, Kaunas) nuo planuojamos teritorijos nutolusi 9
km atstumu.
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10 pav. Situacijos schema nuo planuojamo sklypo iki artimiausiy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy
padaliniy

Detaliuoju planu nustatytas privalomas teritorijos naudojimo reglamentas nekei¢iamas.
Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamy gretimy zemés sklypy naudojimo salygy,

nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei.
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