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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-
12-29 jsakymu Nr. |S-2205 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Bangos g. 1A,
kadastro Nr. 5217/0014:394, detaliojo plano keitimas.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-30 potvarkis Nr. MP-921 , Dél detaliojo plano
keitimo, finansavimo ir planavimo tiksly patvirtinimo”, Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-07-31 jsakymas Nr. ]S-1425 ,Dél detaliojo plano keitimo darby programos patvirtinimo“, Planavimo darby
programa, 2024-07-31 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-1114.

Detaliojo planavimo tikslai — Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo bidg,
tipg, apripinima inZineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija.

Detaliojo plano iniciatorius —privatls asmenys L. P., D. P.,, M. S.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliojo plano keitimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendragja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

1.1. TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS

AB "Energijos skirstymo operatorius", REG21884053, 2024-08-06 (teritorijy planavimo sglygos)

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, REG21894874, 2024-08-
06 (teritorijy planavimo salygos)

Telia Lietuva, AB, REG21919318, 2024-08-07 (teritorijy planavimo sglygos)

UZdaroji akciné bendrové "Kauno vandenys”, REG21927374, 2024-08-09 (teritorijy planavimo sglygos).

Akciné bendrové "Via Lietuva", REG21994026, 2024-08-09 (teritorijy planavimo salygos).

Kauno rajono savivaldybés administracija, REG22179722, 2024-08-13 (teritorijy planavimo sglygos)

VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira, REG22134524, 2024-08-13 (teritorijy planavimo saglygos)

Lietuvos kariuomené, REG22112522, 2024-08-13 (teritorijy planavimo sglygos)

UZdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys”, REG22124124, 2024-08-13 (teritorijy planavimo salygos).

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, REG22319763, 2024-08-20
(teritorijy planavimo sglygos).

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1. PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1.1. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO | KEITIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprend. Nr. TS-299, TPD reg. Nr. TO0073030 (2017-11-16 tarybos sprend.
Nr. TS-411 patv. BP |-ojo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose pertvarkoma teritorija patenka j mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamasias teritorijas, teritorijos, kuriose dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios
paskirties uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktira. Detaliojo plano
keitimo metu projektiniai sprendiniai nepazeidziami.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo istrauka

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo (atliktas viesas visuomenés supazindinimas
su sprendiniais) sprendiniuose (paslaugos Nr. K-RJ-52-19-452) planuojama teritorija patenka gyvenamajg mazo
uzstatymo intensyvumo funkcine zong. Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja bendrojo planavimo
dokumento sprendiniams.
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2 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo istrauka

2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

2.1.2.1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimo koregavimas

Planas patvirtintas 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-256. Planuojama
teritorija Specialiojo plano sprendiniuose yra Kauno miesto aglomeracijos Kauno rajone teritorijoje. Salia
planuojamos teritorijos ir joje yra iSsidéste centralizuoty vandens tiekimo, buities nuoteky tinkly trasos, prie kuriy,

planuojant teritorijg, yra techniné galimybé prijungti planuojamus statinius.
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3 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo koregavimo istrauka

2.1.2.2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros

specialusis planas

Patvirtintas 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-345, sprendiniuose planuojama
teritorija patenka j planuojamy centralizuoty pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly surinkimo baseing.
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4 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros

specialiojo plano aiskinamojo rasto istrauka

2.1.2.3. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas

Patvirtintas 2014-06-19 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendiniais greta
planuojamos teritorijos yra Il prioriteto dvira&iy turizmo plétros trasa/marsrutas. Sie specialiojo plano sprendiniai
planuojamos teritorijos sprendiniams jtakos netureés.
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5pav. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano istrauka

2.1.2.4. Vietinés reikSmeés keliy iSdéstymo Zemétvarkos schema
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AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINAI
Vietinés reikimés keliai
e kaimiskyjy vietoviy vieSieji keliai
—— miesteliy, kaimy gatvés
Viesujy keliy biikle

— hl'-'ﬂ
= pera
== patenkinama
Viesujy keliy danga

A asfaltbetonis

2 dvyms
Sk  skalda
G gruntas

6 pav. Vietinés reiksmés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos istrauka

2.1.2.5. Kauno rajono savivaldybés silumos kio specialusis planas

Patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. TS-43, sprendiniais
planuojama teritorija patenka j konkurencine Silumos tiekimo zona.
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7 pav. Kauno rajono savivaldybés Silumos tkio specialiojo plano istrauka

Kity Kauno rajono savivaldybés teritorijos specialiyjy plany sprendiniy planuojamoje teritorijoje néra.

2.1.3. DETALIEJI PLANAI
Nagrinéjamoje teritorijoje yra vienas parengtas ir patvirtintas detalusis planas (brézinyje pazyméta DP-1).
DP-1. Skl. Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno r., praple¢iamos dalies detaliojo iSplanavimo korektdra,
perplanuojant apie 7,43ha teritorija. (Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Mildos g. 7, Zemés sklypo
kad. Nr. 5217/0014:1014, detaliojo plano koregavimas, patikslinant statiniy statybos zong) (T00028946).
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8 pav. TPDR Zemélapio istrauka. Patvirtinti detalieji planai.

Detalusis planas, kurio vykdomas keitimas, TPDR sistemoje neregistruotas.

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI

Nagrinéjamoje teritorijoje patvirtinty Zemés valdos projekty néra.

2.2. SAUGOMOS TERITORHIOS

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtos paminkly, kultlros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos
zonas bei pozonius nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

Artimiausios NKV teritorijos:

Kauno tvirtoveés tarpinés kareivinés (kodas 26545) yra vakary kryptimi, apytikriai uz 0,64 km;

Kauno tvirtoveés tarpinés kareivinés (kodas 26547) yra Siaurés ryty kryptimi, apytikriai uz 1,07 km;

Kauno tvirtovés Domeikavos fortas (kodas 26355) yra Siaurés kryptimi, apytikriai uz 0,65 km;

Spaustuveé (kodas 24807) yra ryty kryptimi, apytikriai uz 1,10 km.
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Buveiniy apsaugai svarbi teritorija - Neries upé, identifikavimo kodas - 1000000000119, kurio

yra buveiniy apsauga, steigimo tikslas -

e 3260 Upiy sraunumos su kurkliy bendrijomis

6430 Eutrofiniai aukstieji Zolynai
6510 Sienaujamos mezofity pievos

8210 Karbonatiniy uolieny atodangos
8220 Silikatiniy uolieny atodangos
Baltijos lasisa

Kartuolé

Kirtiklis

Paprastasis kijagalvis

Pleistiné skété

Salatis

Udra

Upiné négeé

7160 Nekalkingi Saltiniai ir Saltiniuotos pelkés

Si saugoma teritorija yra apytikriai 1,16 km. pietry¢iy kryptimi.

steigimo tikslai
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

AISKINAMASIS RASTAS

Femalthiemis

2. Sakial

DOMEIKAVA

10 pav. Saugomy teritorijy valstybés kadastro istrauka

2.3. PLANUOJAMA TERITORUA

Detaliojo plano keitimu planuojamas Zemeés sklypas Bangos g. 1A, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno raj.

sav., kadastro Nr. 5217/0014:394.

2.3.1. JREGISTRUOTIEJI DUOMENYS

1. Zemés sklypo Bangos g. 1A, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno raj. sav. plotas 0,1042 ha, Zemés sklypo
naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo bldai — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
sklypo kadastrinis Nr. 5217/0014:394, unikalus Nr. 5217-0014-0394, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios
Zemés naudojimo saglygos:

Zemés sklype nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Eil. Erdv. Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas, Statusas
u
Nr. kodas skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma) ha
1 149 11-10 Vandens tlekl.mo ir nuot_ekq, pavirsiniy nuoteky tvarkymo 0,0407 | Nejregistruota
infrastruktlros apsaugos zonos
2 101 -11 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros 0,0348 | Nejregistruota
apsaugos zonos
3 101 -11 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros 0,0147 | Jregistruota
apsaugos zonos
4 102 -2 Keliy apsaugos zonos 0,1042 | Jregistruota
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Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-12-29 jsakymu Nr. ]S-2205 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav.,
AISKINAMASIS RASTAS

Domeikavos sen., Domeikavos k., Bangos g. 1A, kadastro Nr. 5217/0014:394, detaliojo plano keitimas

2.3.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTATYTI TERITORIJOS APRIBOJIMAI
Teritorijai néra nustatyty apribojimy i$ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo
dokumenty.

2.4. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

2.4.1. ZEMES SERVITUTAI
Zemés sklype Bangos g. 1A, Domeikavos k., Domeikavos sen., Kauno raj. sav., kadastro Nr. 5217/0014:394.

nustatyti registruoti servitutai:
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)

jregistruotas pagal 2000-10-04 Apskrities virSininko jsakyma Nr. 02-05-7201, plotas 0,003 ha, teisés naudotojai: AB
"Drobé".

2.4.2. SAUGOTINI ZELDINIAI

Planuojamoije teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra nustatyta ir, atitinkamai, néra registruota.

2.4.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI

Registruoty pastaty zemeés sklype néra.

2.4.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoije teritorijoje yra d300mm vandens tiekimo komunaliniai tinklai (UAB , Kauno vandenys®).
Buitiniy nuoteky surinkimo tinklai d200 mm (UAB , Kauno vandenys”) yra Tresniy g.
0,4kV, 10 kV pozeminiai elektros tiekimo tinklai (AB ,ESO“) yra Salia planuojamos teritorijos Bangos gatvéje,

10 kV pozeminiai elektros tinklai Tresniy gatvéje.
Vidutinio slégio dujy tiekimo tinklai (AB ,ESO*) yra Salia planuojamos teritorijos, gretimame sklype unikalus Nr.

5217-0014-0395.
Rysiy komunikacijy trasa (AB Telia Lietuva, AB RKKS) yra planuojamoje teritorijoje.

2.4.5. SUSISIEKIMO SISTEMA
Nagrinéjama teritorija apribota VandZiogalos pl., Rasos, Mildos, Smil¢iy, Bangos gatvémis. | planuojamg
teritorijg patenkama i$ Bangos gatvés.

2.5. GRETIMOS TERITORIJOS

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi:

pietvakariy puséje su Bangos gatve, kuriai nesuformuotas Zemés sklypas;

rytuose su Tres$niy gatve, unikalus Nr. 5217-0014-0398 ir zemés sklypu unikalus Nr. 5217-0014-0395;
Siaurés vakary puséje su Krasto keliu Nr. 222 Kaunas-Vandziogala, unikalus Nr.4400-2800-8753.
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3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojama teritorija jregistruotu Zemés sklypo pagrindu.
Planuojama teritorijg sudaro:
Sklypas Nr. 1:

- kad. Nr. 5217/0014:394, Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Bangos g. 1A.

3.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Zemés sklypui Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Bangos g. 1A, kad. Nr 5217/0014:394 nustatomi
“nauji papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai.

Ski. . . Pagr. naud. > . . - .
NI Sklypo plotas, ha Naudojimo tipas paskirtis Zemés naudojimo biidai
~0,1042 PA - paslaugy teritorija Kita K- I.<omnercmes paskirties objekty
teritorijos

3.2. STATYBOS REGLAMENTAI

Zemeés sklypy statybos reglamentai

Pastaty
Pastat v v v v .. .
Skl. azi;t‘isq Auksty | Uzstatymo UZstatymo max. UZstatymo Statiniy paskirtys (pagal
Nr. m " | skai€ius | tankis, % intensyvumas | aukscio tipas STR 1.01.03:2017)
altit.
4.3. prekybos; 4.4.
I ; 4.5. maitini
bt | P LS e
] 1-3 40 1,0 85,80 planavimo P ‘p -
iki 12 . pastatui aptarnauti
uzstatymas) e
reikalingi inZineriniai
tinklai*

* Laikotarpiui, kol VandZiogalos pl. priskirtinas valstybinés reiksmeés keliy tinklui, sklype galima statyba pastaty,
iSvardinty "Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos aprasas", patvirtinto Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353,  4.1.punkte - kaviné, degaling,
automobiliy plovykla, tualetas.

3.3. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)

Zemeés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skil. Erdv. | Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,

Nr. kodas | skirsn.Nr. | (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha Statusas

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky

149 1-10 . _ 0,0152 tikslinama
tvarkymo infrastruktros apsaugos zonos
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Skil. Erdv. | Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,

Nr. kodas | skirsn.Nr. | (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha Statusas

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy

101 n-11 ) _ 0,0207 tikslinama
infrastruktlros apsaugos zonos

102 -2 Keliy apsaugos zonos 0,1042 | jregistruota

165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 1,0934 nustatoma

3.4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés
naudojimo saglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XI11-2166):

PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi biti registruojamos nekilnojamojo turto registre
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.

Karinio aerodromo ir civilinio aerodromo apsaugos zonos

1. Nesuderinus su vieSgja jstaiga Transporto kompetencijy agentira (toliau — Transporto kompetencijy
agentdra) ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galinCiy kliudyti statiniy statybos,
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

1) apsaugos zonose A ir B — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, nepriklausomai nuo jy
aukscio;

2) apsaugos zonoje C — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 20 metry ir didesnis;

3) apsaugos zonoje D — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis;

4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis;

5) apsaugos zonose A, B ir C — sodinti Zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus), jveisti miskus, parkus, medelynus,
pramoninius sodus;

6) apsaugos zonose A, B, C, D ir E — tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy rysiy infrastruktdros linijas
(iSskyrus poZemines), statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidzZia radijo ir elektromagnetines bangas,
spinduliuoja ar atspindi Sviesg, keldami pavojy orlaiviy skrydZiy saugai, ir gali turéti neigiama jtaka aviacijos rysiy,
navigacijos ir stebéjimo sistemy veiklai, taip pat dél kuriy veiklos blogéja matomumas, statyti ar rekonstruoti
fermas, sgvartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksciai ir laukiniai gyvinai.

2. Transporto kompetencijy agentilra nepritaria projektui, Zeldyno kdrimo ir (ar) tvarkymo projektui (Siame
jstatyme sgvoka , projektas” savo turiniu apima sgvokas ,teritorijy planavimo dokumentas®, ,statinio projektas”,
Hirenginio projektas”, ,Zeldyno ir (ar) tvarkymo projektas” ir vartojama atitinkamo dokumento, kuris turi bdati
pateiktas Siame jstatyme nurodyty institucijy pritarimui gauti, apibtdinimui) ar numatomai veiklai civiliniy ir
kariniy, naudojamy civiliniy orlaiviy skrydziams, aerodromy apsaugos zonose, jeigu Sio straipsnio 1 dalyje nurodyti
darbai trukdys skrydziy saugai, Lietuvos kariuomenés vadas nepritaria projektui ar numatomai veiklai karinio
aerodromo apsaugos zonose, jeigu Sie darbai kels grésme karinés aviacijos saugumui.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonose draudziama:
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1) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai);

2) sandéliuoti pasarus, trgsas bei chemines medzZiagas, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte nurodytus
atvejus;

3) statyti ir (ar) jrengti sgvartynus, dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteles;

4) pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus;

5) vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

6) vandens telkiniuose nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugng siekianciais
jrankiais. Sis reikalavimas negalioja magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, jgilinty
ne maziau kaip 10 metry nuo vandens telkinio dugno, apsaugos zonose, jvertinant galimg vandens telkinio dugno
iSplovima ir pasikeitima;

7) vandens telkiniuose cheminémis medziagomis naikinti augalijg;

8) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaZiuoti prie vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktdros.

2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonose, Statybos
jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar aplinkos ministro nustatyta tvarka negavus Sios infrastruktiros
savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy
statyba (jrengimas) draudZiama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) sodinti ir auginti zZeldinius (iSskyrus Zolinius augalus);

3) melioruoti, drékinti ir sausinti Zeme;

4) keisti Zemés pavirsSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZzpilti papildomg grunto sluoksnj)
ar vykdyti poZzeminius darbus;

5) gilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti jy dugna;

6) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greZiniy jrengimu ir
grunto (iSskyrus dirva) bandiniy émimu;

7) sandéliuoti bet kokias medZiagas, iSskyrus medziagas, skirtas vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros statybos ir remonto darbams, ir medziagas, nurodytas Sio straipsnio 1 dalies 1 punkte;

8) uosto teritorijoje — sandéliuoti pasarus, tragsas ir chemines medzZiagas.

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros savininkas ar valdytojas nepritaria
projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai pazZeis vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy
turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos

1. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy
planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos rysiy reguliavimo tarnybos nustatyta tvarka negavus elektroniniy
rySiy infrastruktdros savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius;

2) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), sandéliuoti pasarus, trgsas, chemines ir kitas
medZiagas, iSskyrus medzZiagas, skirtas elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros statybos
darbams vykdyti;

3) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus, kasybos, sprogdinimo darbus;

4) keisti Zemés pavirsSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZzpilti papildomg grunto sluoksnj)
ar vykdyti poZzeminius darbus;

5) dirbti smuaginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais;

6) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus;

7) sodinti ir auginti Zeldinius (isskyrus Zolinius augalus);

8) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles.
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2. Elektroniniy rysiy infrastruktdros savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio
straipsnio 1 dalyje nurodyti darbai trikdys elektroniniy rysiy tinklo ir (ar) elektroniniy rysiy paslaugy veikima,
pazeis elektroniniy rysiy tinklo ir (ar) elektroniniy rySiy paslaugy sauguma, vieSojo elektroniniy rysiy tinklo
vientisuma.

Keliy apsaugos zonos

1. Keliy apsaugos zonose draudZiama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie
nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose,
kompaktiskai uZstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies
reikalavimus;

2) jrengti iSorine reklamg, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytg atvejj;

3) naudoti reklamg, imituojancig kelio Zenklus ir (arba) naudojancig kelio Zenkly simbolika.

2. Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai veiklai,
leidziama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kuriy statyba néra draudziama pagal
Sio straipsnio 1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniegg sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus (toliau
— Zemeés darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uZstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo
dalyviy aptarnavimu;

6) gyvenvietése jrengti iSorine reklamg;

7) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su
Zmoniy susibarimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-6 punktuose.

3. Kelio savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti
darbai trukdys numatytam keliy plétros vystymui ir priezidrai, pablogins kelio technine bikle, neuZztikrins keliy
transporto eismo saugumo reikalavimy laikymosi ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, gyvybei ar sveikatai.

3.5. SERVITUTAI

Zemeés servitutai

. ... |VieSpataujantieji
Nr Tarnaujantieji daiktai (serv
) Plotas, m? Statusas Servituty turinys daiktai ( serv. )
plane Kodas) Kodas) arba

servituto gaveéjai

Servitutas - teisé aptarnauti
30 Naikinamas* poZemines, antzemines (207) AB “Drobé”
komunikacijas (tarnaujantis)

* Naikinimo priezastis: nerandama duomeny apie inZinerinius tinklus, priklausancius servituto gavéjui.
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3.6. NUMATOMA VEIKLA TERITORIOJE, PASTATY PASKIRTYS

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” Zemés sklype Nr. 1 galimos statiniy paskirtys:

- 4.3. prekybos, 4.4. paslaugy, 4.5. maitinimo paskirties pastatai.

- visi pastatui aptarnauti reikalingi inZineriniai tinklai.

Laikotarpiui, kol VandZiogalos pl. priskirtinas valstybinés reikSmeés keliy tinklui, sklype galima statyba pastaty,
iSvardinty “Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos aprasas”, patvirtinto Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353, 4.1. punkte - kaviné, degaling,
automobiliy plovykla, tualetas. Kadangi Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-03-28 sprendimu Nr. TS-129 “Dél
atstumo nuo statiniy, kuriuose teikiamos automobiliy plovimo paslaugos, iki gretimy teritorijy nustatymo”
numatytas minimalus atstumas 50 metry nuo planuojamos automobiliy plovyklos iki sklypy riby, kuriuose
numatyta gyvenamuyjy pastaty statyba, todél planuojamame sklype automobiliy plovyklos statinio statyba
negalima.

Sio teritorijy planavimo dokumento atveju planuojamoje teritorijoje numatoma statyti maitinimo paskirties
statinj - kavine.

Planuojamai Ukinei veiklai, pagal LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatas, sanitariné
apsaugos zona nenustatoma.

3.7. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZtikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZilros
jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamojo vandens tiekimo tinklai projektuojami nuo
esamy pakloty vandentiekio tinkly esanciy sklype.

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone, buitiniy nuoteky tinklai projektuojami nuo gretiname
sklype kad. Nr. 5217/0014:398 esanciy buitiniy nuoteky tinkly.

d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija -
suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné
jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apsvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius
(darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo)
projektus.

Detaliojo plano etape planuojamy pastaty triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimas neatliekamas.

Po detaliojo plano, projektuojant pastatus, nustacius jy iSorés atitvary Silumos laidumo parametrus, parinkus
atitinkama Sildymo, vésinimo, Saléio ir Silumos gamybos jrangg, Sios jrangos jrengimo tikslias vietas, pagal
parinktos jrangos technine dokumentacijg ir joje pateikiamus triukSmo emisijos duomenis, iSdéscius susisiekimo
koridoriy (jvaziavimy-iSvaziavimy), automobiliy stovéjimo viety ir kiekio parametrus, krovos zonos dislokacijg,
privaloma atlikti triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimg su tikslu nustatyti numatomos vykdyti veiklos jtaka
gyvenamajai aplinkai vietovéje. Modeliavimo metu nustacius, kad bent viename nagrinéjamame gyvenamosios
aplinkos tagke triuk§mo ar tar$os sklaidos nuo numatomos Gkinés veiklos tar$os %altiniy (SVOK jrangos ioriniy
jrenginiy ir/ar oro émimo/iSmetimo angy; transporto aiksteliy), turi bati numatyti atitinkami techniniai-
projektiniai sprendiniai, paSalinantys triukSmo ir/ar tarSos virSijancius parametrus. Rekomenduojama §j
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modeliavima pateikti visuomenés supazindinimui kartu su pastato projektiniy pasidlymy medZiaga. Si nuostata
taikoma planuojamoje teritorijoje numatomiems statyti statiniams, kuriy Gkinei veiklai néra privaloma nustatyti
sanitarines apsaugos zonas.

3.8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Zemeés sklype projektinis Nr. 1, numatomi statyti pastatai detaliojo plano sprendiniais numatomi prijungti prie
Siy inZineriniy komunikacijy:

- Elektros tinklus numatoma galimybé prisijungti nuo Bangos gatvéje esancios AB “ESO” 0,4 kV poZeminés
linijos. Elektros tiekimas, nustacius planuojamo statyti pastato elektros tiekimo poreikius, vykdomas pagal atskirai
iSduodamas AB “ESO” technines prisijungimo salygas.

- Rysiy tinklai numatomi prijungti prie esamy AB “Telia Lietuva” rysiy tinkly, esanciy planuojamoje teritorijoje.
Alternatyviai telekomunikaciniai rySiai numatomuose statyti statiniuose gali bdti apriGpinami mobiliojo rysio
stoteliy pagalba.

- Vandentiekio tinklai numatomi prijungti nuo sklype esancios centralizuotos UAB “Kauno vandenys” d300 mm
vandentiekio linijos.

- Buitiniy nuoteky tinklai planuojami prijungti prie centralizuotos d200 mm buitiniy nuoteky linijos esamo
Sulinio, esancio Tresniy gatvéje (sklypas kad. Nr. 5217/0014:398).

- Lietaus nuoteky tinklai: iki nuolatiniy pastaty statybos planuojamame sklype pavirSiniy nuoteky tvarkymas
numatomas jrengiant vietines lietaus vandens kaupimo talpas. Statant nuolatinius (registruojamus NT registre)
pastatus, pavirSiniy nuoteky tvarkymas turi bati centralizuotas, vadovaujantis Kauno r. savivaldybés pavirsiniy
nuoteky tvarkymo specialiojo plano sprendiniais. Statybos laikotarpiu gali bGti nustatyti ir kiti prisijungimo prie
komunaliniy lietaus kanalizacijos tinkly taskai. Artimiausias lietaus kanalizacijos tinklas d160 mm ir Sulinys yra prie
Avieciy ir Bangos gatviy sankryZos.

"5

~

O e L
GIS Zemélapio istrauka

\J

11 pav. Kauno rajoné topografinio

RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS ~ DOKUMENTO ZYMUO PSL.
TOR RAU Ki:\?i?/aldr;lj)zzo Privatls asmenys Marius Torrau PV 2024/19-TOPAR 19§21
STUDIO
administracija L.P.,D.P,M.S. atestato Nr. A1097 K-VT-52-24-504

UAB,MTARCH" KODAS 135073297 V.PUTVINSKIOG.17-4,K

AUNAS44243 TELNR +37068714585




Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-12-29 jsakymu Nr. ]S-2205 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Domeikavos sen., Domeikavos k., Bangos g. 1A, kadastro Nr. 5217/0014:394, detaliojo plano keitimas AISKINAMASIS RASTAS

- Dujy vidutinio slégio skirstomasis vamzdynas iSsidéstes Bangos gatvéje ir gretimame sklype kad. Nr.
5217/0014:395. Planuojamy pastaty dujofikavimas (jei prireiks) turi bati sprendziamas pagal atskirai iSduodamas
AB “ESO” prisijungimo salygas.

- I1Sorés gaisry gesinimui numatoma vandenj imti i$ teritorijoje statybos projekty metu apskaiciuotos talpos
vandens émimo rezervuary, jrengty po danga.

- Detaliuoju planu uZ statybos zonos numatoma iskelti esanc¢ias komunikacijas: rysiy tinkly, vandentiekio linija.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veikla, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko
ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inzineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iskélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti
tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo sglygas, parengus ir suderinus
inZineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka, turi bdati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemeés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemeés savininko ir tinklus tiesianciy bei ekploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

3.9. TRANSPORTAS

JvaZiavimai/isvaziavimai j planuojamg Zemés sklypg Nr. 1 planuojami i$ Bangos (D kategorijos) gatves

Tikslesnis iSdéstymas atvaizduotas grafinéje dalyje.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebaty virSijami triuksmo
ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN 50:2016 reikalavimus), oro
tarsos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus numatyti reikiamas
priemones tarsos mazinimui (transporto greiio ribojimas, transporto srauty reguliavimas, vaziuojamosios dalies
dangos parinkimas).

3.10. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zemés pavirSiaus. Planuojamos teritorijos Zemés sklype
projektinis Nr. 1 planuojama jrengti automobiliy stovéjimo vietas Siaurés vakarinéje sklypo dalyje.

Rengiant pastaty statybos projektus, priklausomai nuo pastaty paskirties, automobiliy laikymo viety skaiciy
nustatyti pagal normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.), atsizvelgiant j projektuojamy pastaty pajégumg,
plota.

Projektinis automobiliy poreikis maitinimo paskirties pastatams:

- 1 vieta 15 m? salés ploto;

Automobiliy stovéjimo viety poreikis turi bati konkretizuojamas statiniy projekty stadijoje.

3.11. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisry gesinimui vandenj numatoma naudoti i$ teritorijoje statybos projekty metu apskai¢iuotos talpos
vandens kaupimo rezervuary, jrengty po danga.
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Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-12-29 jsakymu Nr. ]S-2205 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Domeikavos sen., Domeikavos k., Bangos g. 1A, kadastro Nr. 5217/0014:394, detaliojo plano keitimas AISKINAMASIS RASTAS

Rengiant pastaty ir inZineriniy tinkly projektus, gavus technines sglygas, pagal normy sgvado ir gaisrinés
saugos reikalavimus numatyti reikiamg papildomy hidranty kiek;.

PrieSgaisriniam transportui patekimas j planuojamg teritorijg yra i$ Bangos gatvés. Planuojama teritorija yra
aklakelyje, jvaziavimas j automobiliy stovéjimo aikstele, kurios matmenys yra ~17x28m, gaisrinis transportas galés
apsisukti teritorijoje.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomuy statyti statiniy ir
statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projektg) (AM ir
PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-
995/1-312).

4. ISVADOS

Galimos teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uZstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

5. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

1. Pagrindinis reglamenty brézZinys M 1:500;
2. Infrastruktiros objekty ir inZzineriniy komunikacijy brézinys M 1:500;
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