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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-
04-18 jsakymu Nr. JS-748 patvirtinto Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Zemés sklypo, kadastro Nr.
5250/0010:1132, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Géliy g. 2J,
kadastro Nr. 5250/0010:1647.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-11-29 jsakymas Nr. |S-
2303 ,,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo®, Planavimo
darby programa, 2024-11-29 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-1704.

Detaliojo planavimo tikslai — koreguoti sulanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) —
teritorijos naudojimo bidga, tipg, apripinimg inZineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija.

Detaliojo plano iniciatorius — UAB ,,Mella“.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliojo plano keitimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendragja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

1.1. TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS

AB "Energijos skirstymo operatorius", REG27473915, 2024-12-13 (teritorijy planavimo sglygos).
Telia Lietuva, AB, REG27590874, 2024-12-17 (teritorijy planavimo salygos).
UZdaroji akciné bendrové "Kauno vandenys”, REG27593704, 2024-12-18 (teritorijy planavimo sglygos).
Akciné bendrové "Via Lietuva", REG27604989, 2024-12-17 (teritorijy planavimo salygos).
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos,
REG27788406, 2024-12-20 (teritorijy planavimo sglygos).
UZdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys”, REG27818744, 2024-12-20 (teritorijy planavimo salygos).
Lietuvos kariuomené, REG27898954, 2024-12-23 (teritorijy planavimo salygos).
Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, REG27982213, 2024-12-27
(teritorijy planavimo salygos).
Kauno rajono savivaldybés administracija, REG28037112, 2024-12-30 (teritorijy planavimo salygos).

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1. PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1.1. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO | KEITIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprend. Nr. TS-299, TPD reg. Nr. TO0073030 (2017-11-16 tarybos sprend.
Nr. TS-411 patv. BP |-ojo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose pertvarkoma teritorija patenka j mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamasias teritorijas, kuriose dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios paskirties
uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastrukttra. Teritorijoje numatomi ir
neprioritetiniai Zemés naudojimo bildai: gyvenamosios teritorijos; komercinés paskirties teritorijos; visuomeninés
paskirties teritorijos; atskiryjy Zeldyny teritorijos; rekreacinés teritorijos; inZinerinés infrastruktiros teritorijos;
misky dkio paskirties Zzemé. UZstatyty teritorijy tankinimas: maksimalus uzstatymo intensyvumas sklype <0,5,
maksimalus pastaty aukstingumas 2 a./8,5m. Nauja plétra: maksimalus uzstatymo intensyvumas sklype <0,4,
maksimalus pastaty aukstingumas 2 a./8,5m.

Detaliojo plano keitimo metu projektiniai sprendiniai nepazeidziami.
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1 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo istrauka

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo (atliktas viesas visuomenés supazindinimas
su sprendiniais) sprendiniuose (paslaugos Nr. K-RJ-52-19-452) planuojama teritorija patenka j gyvenamajg mazo
uzstatymo intensyvumo zong (U_GG_M_F). Teritorijos naudojimo tipas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV). Galimos Zemés naudojimo paskirtys - kitos paskirties Zemé (KT), konservacinés paskirties
Zzemeé (C). Galimi Zemés naudojimo bidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1), komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacinés teritorijos (R), bendro
naudojimo teritorijos (B), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (1), Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), kultliros paveldo objekty Zemés
sklypai (C2). Maksimalus uzstatymo aukstis 2a./9m. Maksimalus uzstatymo tankis sklype 40 %, intensyvumas 0,8.

Ringaudai patenka vieng iS savivaldybés lygmens papildantj urbanistinj centrg, kuriuose koncentruojamos
funkcijos batinyjy paslaugy uztikrinimui, gyventojy gyvenimo kokybés palaikymui. Formuojant paslaugy jvairove,
svarbu jvertinti Siy gyvenamuyjy vietoviy ir jy apylinkiy gyventojy amziaus sudétj, atitinkamus poreikius, teikti
mobilias paslaugas. Ypac svarbu uztikrinti gerg susisiekimg su aukstesnio lygmens urbanistiniais centrais, kuriuose
telkiamos aukstesnio lygmens, santykinai retesnio naudojimo paslaugos.
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SPRENDINY AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano keitimo sprendiniai nepriestarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams.

SUTARTINIAI ZYMEJIMALI

ESAMOS ADMINISTRACINES RIBOS
Duomeny Zaltinis Nr. 6

Specializuoty Gkiy ir Zemés kio teritorijy zona
:: Kauno rejonc savivaidybbe b - Ekosistemy apsaugos misky zona

o — Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
- + Seniinijos riba -
—

2 pav.

Gyvenamujy vietoviy ribos:
= ! Kauno rajono savivaldybes kity gyvenamujy vietoviy ribos
Kitos ribos:
-
L 1 Detalizacijos ribos
o
=.--=T‘ ijos, kuri iami detalieji planai
- eritorijos, kurioms rengiami detalieji planai
TERITORIJOS FUNKCINES ZONOS
Gyvenameji maZo uZstatymo intensyvume zona
Gyvenamoji vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
| Gyvenamgji intensyvaus uZstatymo zona
- Specializuoty kompleksy zona
- Paslaugy funkciné zona
. Konservacings teritorijos zona

InZinerinés infrastruktdros zona

InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona

Ekstensyviai naudojamuy Zeldyny zona
Vandeny zona

SAUGOMOS TERITORMOS
Duameny saltinis Nr. 2
Esami draustiniai

Draustinio riba ir Nr. eksplikacijoje

3.5 - Kamgos botaninis - zoologinis draustinis.
Esamos Natura 2000 teritorijos
lm' Euhr!ei:l:i :E:s:;j i_agl svarbios teritorijos riba
9.11 -Kamsos miskas.
Esami gamtos paveldo objektai

7.1
Botaninis gamtos paveldo objektas

ir Nr. ekplikacijcje

7.4 - Karveliy gzuolas;

7.8 - Ziglos maumedis;

7.9 - Vaigiony klevas;

7.12 - Pudys Sesés (Kauno m. sav,).

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo istrauka

2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

2.1.2.1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimo koregavimas

Planas patvirtintas 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-256. Planuojama
teritorija Specialiojo plano sprendiniuose yra greta Kauno miesto aglomeracijos Kauno rajone teritorijos.
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Nagrinéjama teritorija i$ dalies nepatenka nepatenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
teritorijg, kurioje numatomas centralizuotas vandens tiekimas ir centralizuotas nuoteky tvarkymas.

Salia planuojamos teritorijos Géliy g. yra i$sidéste vandens tiekimo, buities nuoteky tinkly trasos, prie kuriy,
planuojant teritorijg, yra techniné galimybé prijungti planuojamus statinius.
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Aglomeracijos

planuojama Kauno miesto aglomeracijos
Kauno rajone teritorija

b :na'rkinama Kauno miesto aglomeracijos
Kauno rajone teritorijos riba

Nuoteky tvarkymo infrastruktira
©  nuoteky siurbliné

esami individualls nuoteky valymo
jrenginiai ar kaupimo rezervuaras

Tinklai

esami

esami sleginiai

= = = planuojami

3 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo koregavimo istrauka

2.1.2.2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialusis planas

Patvirtintas 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-345, sprendiniuose nagrinéjamoje
teritorijoje pavirSinio vandens nuotaky tinklai yra nuvesti iki artimiausio vandens telkinio, kuriame yra lietaus
nuotakyno tinklo vandens isleistuvas.

RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS ~ DOKUMENTO ZYMUO PSL.
TORRAU Kaun_o rapno ) } Marius Torrau PV 2024/28-TDP.AR .
STUDIO savivaldybés UAB “Mella 5i520
. . atestato Nr. A1097
administracija K-VT-52-24-1164

UAB,MTARCH", KODAS 135073297 V.PUTVINSKIOG.17-4,

KAUNAS 44243 TELNR +37068714585




Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-04-18 jsakymu Nr. ]S-748 patvirtinto Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Ringaudy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0010:1132, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., SPRENDINY AISKINAMASIS RASTAS
Ringaudy k., Géliy g. 2J, kadastro Nr. 5250/0010:1647

SUTARTINIATZENKLAI ™

i :i Planuojama teritorija

Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai
Planuojama pavirsiniy (lietaus) nuoteky infiltracija
Planuojamos pavirsiniy (lietaus) nuoteky siurblinés
Naikinami esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai
Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai

Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai

L OB B g QX

Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai

mmep= Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

=== Planuojami sléginiai pavirsiniy (lietaus) nuoteku tinklai

m Planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeris
|:| Pavirsiniu (lietaus) nuoteky surinkimo pabaseinis

4 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano aiskinamojo rasto istrauka

2.1.2.3. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas

Patvirtintas 2014-06-19 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendiniais ties
planuojamos teritorijos Géliy gatve yra numatyta vietinés reikSmés dviraciy trasa — IV prioritetas bei nacionaliné
autoturizmo trasa ,,Nemuno kelias“. Planuojamai teritorijai neigiamos jtakos neturés, nes projektiniai sprendiniai
bei dviradiy trasa nesiriboja vienas su kita.
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5pav. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano istrauka

2.1.2.4. Dviraciy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés seniinijas specialusis planas

DviraCiy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés senilinijas specialiojo plano,
patvirtinto 2012-06-04, sprendiniuose numatoma alternatyvi trasos vieta palei Géliy gatve, kuri pertvarkomai
teritorijai neigiamos jtakos neturés, nes projektiniai sprendinai bei dviraciy trasa nesiriboja vienas su kita.
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6 pav. Dviraciy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés senidnijas specialiojo plano
iStrauka
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2.1.2.5. Vietinés reikSmeés keliy iSdéstymo Zemétvarkos schema

. % - SPRENDINAI
o Vietinés reikmés keliai
upé, kanalas = kaimiskujy vietoviy viedieji keliai
Keliai miesteliy, kaimy gatvés
valstybinés reikimés kelias Viedyju keliy biikle

vietinés reikmés vidaus kelias
== geleZinkelis
—2° rajoninio kelio pabaiga

bloga

— gera

patenkinama
Kiti objektai Viesujy keliy danga
1 veikiancios kapinés A asfalthetonis
prieplauka Sk skalda
Kauno miesto gatvés G gruntas

7 pav. Vietinés reikSmeés viesyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos schemos istrauka

2.1.2.6. Kauno rajono savivaldybés Silumos tkio specialusis planas

Patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. TS-43, sprendiniuose
duomeny nerasta, projektiniai sprendiniai neigiamos jtakos neturi.

Kity Kauno rajono savivaldybés teritorijos specialiyjy plany sprendiniy planuojamoje teritorijoje néra.
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2.1.3. DETALIEJI PLANAI

Nagrinéjamoje teritorijoje patvirtinti detalieji planai:

DP-1. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-04-18 jsakymu Nr. |S-748 patvirtinto Kauno
r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0010:1132, detaliojo plano koregavimas
Zemeés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Géliy g. 2J, kadastro Nr. 5250/0010:1647. (TO0089189).

DP-2. Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 5250/0010:996, Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., kurio plotas
14000 kv. m, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas i Zemés dkio j kitg (gyvenamosios teritorijos/
vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos), (vienbudciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty statybos /
komercinés paskirties objekty teritorijos) ir padalijimas j iki 4 sklypy, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei
statybos reglamento nustatymas. (T00027344).

DP-3. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-05-24 sprendimu Nr. TS-238 patvirtinto Kauno r. sav., Ringaudy
sen., Ringauduy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0010:996, detaliojo plano keitimas. (T00081831).

DP-4. Sklypo Kadastro Nr. 5250/0010:331, Ringaudy k., Ringaudy sen., Kauno r., kurio plotas 19000 kv.m,
dalinis pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimas iS Zemés Ukio j kitg (komercinés paskirties
objekty teritorijos) ir padalijimas j 2 Zemés sklypus. (T00025642).

DP-5. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-06-19 sprendimu Nr. TS-231 ir Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-04-18 jsakymu Nr. |S-748 patvirtinty detaliyjy plany koregavimas Zemés
sklypuose Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k.: Géliy g. 2B, kadastro Nr. 5250/0010:995 ir Géliy g. 2K,
kadastro Nr. 5250/0010:373. (TO0087578).

DP-6. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-06-19 sprendimu Nr. TS-231 ir Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-04-18 jsakymu Nr. |S-748 patvirtinty detaliyjy plany koregavimas Zemeés
sklypuose Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k.: Géliy g. 2B, kadastro Nr. 5250/0010:995 ir Géliy g. 2K,
kadastro Nr. 5250/0010:373. (TO0087895).

DP-7. Kauno r. sav. Ringaudy sen., Ringaudy k. Zemés sklypo, kadastrinis Nr. 5250/0010:115 detaliojo plano
dalies keitimo Zemés sklype, kadastrinis Nr. 5250/0010:928, patvirtinimo, sujungimo ir padalijimo, teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reZimo, statybos reglamento ir specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymo.
(TO0076303).
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2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI
Nagrinéjamoje teritorijoje nustatyti Zemiau iSvardinti patvirtinti Zemés valdos projektai.

ZP-1. “Zemes sklypo (kadastro Nr.5250/0005:0215), esancio Sakiy pl., Ringaudy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.,
Kauno apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas” (ZSFP-14508). Projekto tikslai ir uzdaviniai: Pertvarkyti Zemés
sklypus: padalinti j du ar daugiau Zzemés sklypy.
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9pav. ZPDRIS 7emélapio istrauka. Patvirtinti ?emés valdos projektai

2.2 . SAUGOMOS TERITORIOS

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtos paminkly, kultlros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos
zonas bei pozonius nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

Artimiausios NKV teritorijos:

Forto liekanos (kodas 26356) yra ryty kryptimi, apytikriai uz 0,85 km;

Gamtininko, biologo Tado Ivanausko Obelynés sodyba (kodas 30812) yra Siaurés kryptimi, apytikriai uz 1,4 km;

Botaniko Liudo Vailionio sodyba (kodas 16985) yra Siaurés ryty kryptimi, apytikriai uz 1,47 km;

Koplytstulpis (kodas 20850) yra Siaureés ryty kryptimi, apytikriai uz 1,17 km.
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10 pav. KVR kadastro istrauka

Artimiausios gamtinés saugomos teritorijos yra:
Buveiniy apsaugai svarbi teritorija - KamsSos botaninis - zoologinis draustinis, identifikavimo kodas -
0210700000015, kurio steigimo tikslas - iSsaugoti gyviinus, taip pat retus augalus ir jy augimvietes.

Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos - Kamsos miskas, identifikavimo kodas — 1000000000014, kurio steigimo
tikslai yra:

e 9020 Placialapiy ir misras miskai
e 9050 Zoliy turtingi eglynai

e 9080 Pelkéti lapuociy miskai

e 9180 Griovy ir Slaity miskai

e 91EO0 Aliuviniai miskai

e Purpurinis plokscéiavabalis

Si saugoma teritorija yra apytikriai 0,68 km Siaurés vakary kryptimi, 1,2 km  $iaurés kryptimi ir 1,36 km $iaurés
ryty kryptimi.
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11 pav. Saugomy teritorijy vaI;tybe's kadastro istrauka
2.3. PLANUOJAMA TERITORUA

Detaliojo plano koregavimu planuojamas Zzemés sklypas Géliy g. 2J, Ringaudy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.,
kadastro Nr. 5250/0010:1647.

2.3.1. JREGISTRUOTIEJI DUOMENYS

Zemés sklypo Géliy g. 2J, Ringaudy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav., plotas 0.1200 ha, uZstatyta teritorija
0.0634 ha, kitos Zemés plotas 0.0566 ha; zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, Zzemés sklypo naudojimo budai
— Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; sklypo kadastrinis Nr. 5250/0010:1647, unikalus Nr. 4400-
5679-2119, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Zemes sklype nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Eil. Erdv. Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas, Stat
atusas
Nr. kodas skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
1 102 -2 _ Keliy apsaugos zonos 0,0252 | Jregistruota
(teritorijos unikalus numeris 100635726)

2.3.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTATYTI TERITORIJOS APRIBOJIMAI
Teritorijai néra nustatyty apribojimy iS aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo
dokumenty.

2.4. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

2.4.1. ZEMES SERVITUTAI

Zemeés sklype Géliy g. 2J, Ringaudy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav., kadastro Nr. 5250/0010:1647 nustatyti
registruoti servitutai:
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Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) jregistruotas
pagal 2021-09-10 Turto atsidalijimo iS bendrosios nuosavybés sutartis Nr. 6230, plotas 0,0260 ha, teisés
naudotojai: Sklypams Nr.1 (Géliy g. 2L), Nr.3, Nr.4 ir centralizuotus tinklus eksploatuojancioms organizacijoms
S2.1.

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) jregistruotas
pagal 2021-09-10 Turto atsidalijimo iS bendrosios nuosavybés sutartis Nr. 6230, plotas 0,0260 ha, teisés
naudotojai: Sklypams Nr.1 (Géliy g. 2L), Nr.3, Nr.4 S2.2.

2.4.2. SAUGOTINI ZELDINIAI

Planuojamoije teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra nustatyta ir, atitinkamai, néra registruota.

2.4.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI
Registruoty pastaty zemeés sklype néra.

2.4.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA
Planuojamoije teritorijoje inZineriniy komunikacijy néra.
Artimiausi inZineriniai tinklai iSsidéste gretimame sklype Géliy g. 2B kad. Nr. 5250/0010:1659, arba Géliy
gatvéje.

2.4.5. SUSISIEKIMO SISTEMA
Nagrinéjama teritorija apribota Sakiy pl. (140 — kradto kelias, Kaunas-Zapyskis-Sakiai), Géliy, Dobilo ir Zalgirio
gatvémis. | planuojamg teritorijg patenkama is Géliy gatvés, per jregistruotg servitutg S3.1, esantj sklype Géliy g.
2B, kad.Nr. 5250/0010:1659.

2.5. GRETIMOS TERITORIOS

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi:

1. Siauréje su:

a) Jregistruotu privaciu kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijy Zemeés sklypu Géliy g. 2L, Ringaudy
k. (kad. Nr. 5250/0010:1648);

2. rytuose su:

a) Jregistruotu privaciu kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés sklypu Géliy g. 2B,
Ringaudy k. (kad. Nr. 5250/10:1659);

3. pietuose su:

a) Jregistruotu privaciu Zemés Ukio paskirties, kiti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypu Ringaudy k. (kad. Nr.
5250/0010:1646);

b) Jregistruotu privaciu Zemés Ukio paskirties, kiti Zemés Gkio paskirties Zemés sklypu Ringaudy k. (kad. Nr.
5250/0010:1649);

4. vakaruose su:

a) jregistruotu privaciu kitos paskirties, vienbudciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy ir atskiryjy zeldyny
teritorijy Zemes sklypu Sakiy pl. 10, Ringaudy k. (kad. Nr. 5250/0010:835).
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SPRENDINY AISKINAMASIS RASTAS

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojama teritorija jregistruotu Zemés sklypo pagrindu.
Planuojamga teritorijg sudaro:

Sklypas Nr. 1:
- kad. Nr. 5250/0010:1647, Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Géliy g. 2J.

3.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Zemés sklypui Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., Géliy g. 2J, kad. Nr 5250/0010:1647 nustatomi nauji
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai.

Ski. . . Pagr. naud. > . . - .
NI Sklypo plotas, ha Naudojimo tipas paskirtis Zemés naudojimo biidai
1 ~0,1200 PA - paslaugy teritorija Kita V- visuomeninés paskirties teritorijos

3.2. STATYBOS REGLAMENTAI

Zemeés sklypy statybos reglamentai

Pastaty
P
Skl. azi?t‘itsq Auksty | Uzstatymo UZstatymo max. UZstatymo Statiniy paskirtys (pagal
Nr. m " | skai€ius | tankis, % intensyvumas | aukscio tipas STR 1.01.03:2017)
altit.
Ip (laisvo 8.6. Specialiy]
1 | ikigs | 1-2 28 1,0 95,50 | planavimo -0+ Specialily
. pastaty paskirtis
uzstatymas)
3.3. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)
Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Skl. Erdv. | Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
. T . . Statusas
Nr. kodas | skirsn.Nr. | (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
102 -2 Keliy apsaugos zonos 0,0252 | jregistruotas

3.4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Detaliojo plano koregavimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo saglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XllI-

2166):
PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi biti registruojamos nekilnojamojo turto registre

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.
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Keliy apsaugos zonos

1. Keliy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie
nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose,
kompaktiskai uZstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies
reikalavimus;

2) jrengti iSorine reklamg, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytg atvejj;

3) naudoti reklamg, imituojancig kelio Zenklus ir (arba) naudojandig kelio Zenkly simbolika.

2. Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai veiklai,
leidZiama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kuriy statyba néra draudziama pagal
Sio straipsnio 1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniegg sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus (toliau
— Zemeés darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uzstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo
dalyviy aptarnavimu;

6) gyvenvietése jrengti iSorine reklama;

7) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su
Zmoniy susibarimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-6 punktuose.

3. Kelio savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti
darbai trukdys numatytam keliy plétros vystymui ir priezitrai, pablogins kelio technine bikle, neuztikrins keliy
transporto eismo saugumo reikalavimy laikymosi ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, gyvybei ar sveikatai.

3.5. SERVITUTAI

Zemeés servitutai

... .. |VieSpataujantieji
Nr Tarnaujantieji daiktai (serv
) Plotas, m? Statusas Servituty turinys daiktai ( serv. )
plane Kodas) Kodas) arba

servituto gaveéjai

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis);
S2.1. 260 |registruotas Sklypams Nr.1 (Géliy g. 2L), Nr.3, (222)
Nr.4 ir centralizuotus tinklus
eksploatuojancioms
organizacijoms

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis

S2.2. 260 |registruotas N o (215)
pésciyjy taku (tarnaujantis);
Sklypams Nr.1 (Géliy g. 2L), Nr.3,
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Nr.

Plotas, m?
plane

Statusas

Servituty turinys

Tarnaujantieji
daiktai ( serv.
Kodas)

VieSpataujantieji
daiktai (serv.
Kodas) arba

servituto gaveéjai

Nr.4

S3.1 412

Jregistruotas

Servitutas - teisé naudoti
poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis);
sklype kad. Nr. 5250/0010:1659
(Géliy g. 2B)

(108)

S3.1 412

Jregistruotas

Servitutas - teisé aptarnauti
poZemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis);
sklype kad. Nr. 5250/0010:1659
(Géliy g. 2B)

(107)

S3.1 412

Jregistruotas

Servitutas - teisé tiesti pozemines,
antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis); sklype kad. Nr.
5250/0010:1659 (Géliy g. 2B)

(106)

S3.1 412

Jregistruotas

Kelio servitutas - teisé vazZiuoti
transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis);
sklype kad. Nr. 5250/0010:1659
(Geéliy g. 2B)

(115)

S3.2 485

Jregistruotas

Servitutas - teisé naudoti
poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis);
sklype kad. Nr. 5250/0010:1659
(Geéliy g. 2B)

(108)

S3.2 485

Jregistruotas

Servitutas - teisé aptarnauti
poZemines, antZemines
komunikacijas (vieSpataujantis);
sklype kad. Nr. 5250/0010:1659
(Geéliy g. 2B)

(107)

S3.2 485

Jregistruotas

Servitutas - teisé tiesti pozemines,
antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis); sklype kad. Nr.
5250/0010:1659 (Géliy g. 2B)

(106)

S1.1 233

Jregistruotas

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti
transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis);
sklype kad. Nr. 5250/0010:1648
(Géliy g. 2L)

(115)
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. ... |VieSpataujantieji
Nr Tarnaujantieji daiktai (serv
) Plotas, m? Statusas Servituty turinys daiktai ( serv. )
plane Kodas) arba
Kodas) . ...
servituto gavéjai
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines
S1.2 233 |registruotas komunikacijas (vieSpataujantis); (218)
sklype kad. Nr. 5250/0010:1648
(Géliy g. 2L)

3.6. NUMATOMA VEIKLA TERITORIOJE, PASTATY PASKIRTYS

v

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” Zemés sklype Nr. 1 galimos statiniy paskirtys:
- 8.6. specialiyjy pastaty paskirtis.
- visi pastatui aptarnauti reikalingi inZineriniai tinklai.
Planuojama statyti priedangg - priklausinys sklype Géliy g. 2B, kad.Nr. 5250/0010:1659, esan¢iam prekybos
centrui.
Planuojamai Ukinei veiklai, pagal LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatas, sanitariné
apsaugos zona nenustatoma.

3.7. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZilros
jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamojo vandens tiekimo tinklai numatomi prisijungti
nuo gretimame sklype Géliy g. 2B, kad.Nr. 5250/0010:1659 esanciy vandentiekio tinkly.

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitiniy nuoteky
tinklai numatomi prisijungti nuo gretimame sklype Géliy g. 2B, kad.Nr. 5250/0010:1659 esanciy buitiniy nuoteky
tinkly.

d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija -
suplanuotoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné jgyvendintina rengiant
pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apsvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius
(darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo)
projektus.

Artimiausia gyvenamoji teritorija yra gretimame sklype kad.Nr. 5250/0005:835.

3.8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Zemés sklype projektinis Nr. 1, numatomi statyti pastatai detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatomi
prijungti prie Siy inZineriniy komunikacijy:

RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS  DOKUMENTO ZYMUO PSL.
TOR RAU Kauno  rajono Marius Torrau PV 2024/28-TDP.AR
STUBIO savivaldyhes UAB “Mella atestato Nr. A1097 181520

administracija K-VT-52-24-1164

UAB,MTARCH" KODAS 13507329 V.PUTVINSKIOG.17-4,

KAUNAS 44243 TELNR +37068714585




Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-04-18 jsakymu Nr. ]S-748 patvirtinto Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Ringaudy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0010:1132, detaliojo plano koregavimas Zzemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., SPRENDINY AISKINAMASIS RASTAS
Ringaudy k., Géliy g. 2J, kadastro Nr. 5250/0010:1647

1. Artimiausi elektros tinklai (AB "ESO") 10 kV poZeminé linija yra Géliy gatvéje. Elektros tinklus numatoma
galimybé prisijungti nuo transformatorinés MT N-261, esancios gretimame sklype Géliy g. 2B, kad.Nr.
5250/0010:1659. Elektros tiekimas, nustacius planuojamo statyti pastato elektros tiekimo poreikius, vykdomas
pagal atskirai iSduodamas AB "ESO" technines prisijungimo salygas.

2. Rysiy tinklai numatomi prijungti nuo artimiausio AB "Telia Lietuva" rysiy Sulinio, esancio Géliy gatvéje.

3. Vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklus numatoma prijungti nuo esamy tinkly,
esanciy sklype Géliy g. 2B, kad.Nr. 5250/0010:1659.

4. Dujy tinklai neplanuojami. Pastaty statybos metu, atsiradus poreikiui, planuojamy pastaty dujofikavimas
turi biti sprendziamas pagal atskirai iSduodamas AB "ESO" prisijungimo salygas.

5. 1Sorés gaisry gesinimui planuojamam statiniui numatoma naudoti esamg vandens telkinj, esantj
planuojamos teritorijos pietvakariuose, sklypuose kad.Nr. 5250/0010:1646, 5250/0005:835, nutolusj per ~18m
nuo planuojamo sklypo.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veikla, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko
ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inZineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iskélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti
tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo sglygas, parengus ir suderinus
inZineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka, turi bdati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemeés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemeés savininko ir tinklus tiesianciy bei ekploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvozemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarS8a nenumatoma.

3.9. TRANSPORTAS

Jvaziavimai/iSvaziavimai j planuojama teritorijg numatomi nuovaza nuo Géliy gatvés, per jregistruotg servitutg
S3.1, esantj sklype Géliy g. 2B, kad.Nr. 5250/0010:1659.

Tikslesnis iSdéstymas atvaizduotas grafinéje dalyje.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebdty virSijami triukSmo
ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN 50:2016 reikalavimus), oro
tarsos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus numatyti reikiamas
priemones tarSos mazinimui (transporto greicio ribojimas, transporto srauty reguliavimas, vaziuojamosios dalies
dangos parinkimas).

3.10. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Atskiros automobiliy stovéjimo vietos sklype nenumatomos, kadangi planuojamas statyti pastatas - priedanga
bus priklausinys sklype Géliy g. 2B, kad.Nr. 5250/0010:1659, esan¢iam prekybos centrui su jam numatyta
automobiliy stovéjimo aikstele.

3.11. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
ISorés gaisry gesinimui planuojamam statiniui numatoma naudoti esamg vandens telkinj, esantj planuojamos
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Ringaudy k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0010:1132, detaliojo plano koregavimas Zzemés sklype Kauno r. sav., Ringaudy sen., SPRENDINY AISKINAMASIS RASTAS
Ringaudy k., Géliy g. 2J, kadastro Nr. 5250/0010:1647

teritorijos pietvakariuose, sklypuose kad.Nr. 5250/0010:1646, 5250/0005:835, nutolusj per ~18m nuo planuojamo
sklypo. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Detaliajame plane numatomas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie iSorés gaisry
gesinimo priemoniy vaZiuojant jregistruotais kelio servitutais (S1.2, S2.2, S3.1, S4.2), apsisukimo aikstelé.
Numatyta 12x12 m. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams skirta apsisukimo aikstelé sklype Géliy g. 2L,
kad.Nr. 5250/0010:1648, statiniy statybos zonai nuo kelio nutolusiai daugiau kaip 25 m. ir aklakelyje.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomuy statyti statiniy ir
statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projektg) (AM ir
PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-
995/1-312).

4. 1SVADOS

Galimos teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uZstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

5. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

1. Pagrindinis reglamenty brézinys B-01 M 1:500;
2. InZineriniy tinkly ir transporto judéjimo bréZinys B-02 M 1:500;
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