SKLYPO NEVERONIU SEN. KAUNO RAJ. KAD. NR. 5233/0016:242 (ZEMES SKLYPO
PADALINIMO IR PAGRINDINES TIKLINES NAUDOJIMO PASKIRTIES KEITIMO)
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
(APRUPINIMO INZINERINIAIS TINKLAIS BUDO, INZINERINIY TINKLY ISDESTYMO,
STATINIY STATYBOS ZONOS, SKLYPE NR. ,,11“, DABARTINIS ADRESAS Kaunor.
sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Gluosniy g. 16A, (KAD. NR. 5233/0016:1675)
(Toliau — Detalusis planas)

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo iniciatorius — privatus asmuo

Detaliojo plano rengéjas — . MB ,,GarnytéLT*, Ziemgaliy g. 19-52, Kaunas, PV
architektas Marius Vainius, architekté Eglé Garnyté, tel. 8-628-01048 el. p.
projektai@garnyte.com

Planuojamos teritorijos dislokacija: Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy K.,

Gluosniy g. 16A, Zemés sklypo kadastrinis numeris: 5233/0016:1675

Pagrindiniy  normatyviniy  statybos techniniy dokumenty, kuriais
vadovaujantis parengtas detaliojo plano koregavimo projektas, sgrasas:
e LR teritorijy planavimo jstatymas (2014m. sausio 2d., jsakymu Nr. D1-7);
e LR statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr.32-788, 2001, Nr. 101-3597; Zin., 2010,
Nr.84-4401);
¢ Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (2014., sausio 2d.,
jsakymu Nr.D1-8);

Koregavimo tikslai:

PROJEKTO RENGIMO TIKSLAS - pakeisti Sklypo Neveroniy sen. Kauno raj. kad.
Nr. 5233/0016:242 (zemés sklypo padalinimo ir pagrindinés tikslinés naudojimo paskirties
keitimo) detaliajame plane aprdpinimo inzineriniais tinklais budg, inZineriniy tinkly
iSdéstymg, statiniy statybos zong, sklype Nr. ,11% dabartinis adresas Kauno r. sav.,
Neveroniy sen., Neveroniy k., Gluosniy g. 16A, (KAD. NR. 5233/0016:1675 )

Patvirtintas detalusis planas koreguojamas Lietuvos Respublikos teritorijy

planavimo jstatymo 28 str. 9 punkte nustatyta tvarka.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija:
Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje ir Taisykliy 318.3 papunktyje nurodyti




detaliojo plano sprendiniai Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9, 10 dalyse ir
Taisykliy 320 punkte nustatytomis saglygomis gali bati  keiCiami savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu, pries tai Sio plano koregavimui turi rastu pritarti visi
Zzemés sklypo (sklypy), kuriame keiCiami nustatyti sprendiniai, valdytojai, naudotojai ir
Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei apie Siame papunktyje nurodytg
detaliojo plano koregavimg skelbiama Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose nustatyta
supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procedury tvarka, koreguotas

detalusis planas registruojamas Teritorijy planavimo jstatyme nustatyta tvarka.
|. ESAMOS PADETIES ANALIZE
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografinis

planas, V| Registry centro Kauno filialo Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir

registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitréta

vietoje.
INFORMACIJA APIE KOREGUOJAMOJE TERITORIJOJE ESANT] ZEMES
SKLYPA:
e Zemeés sklypo adresas: Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Gluosniy
g. 16A

e Zemeés sklypo kadastrinis numeris: 5233/0016:1675.

e Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

e Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
e Plotas: 0,0906 ha

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos
Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.
TS-299. Pagal jo sprendinius, planuojama teritorija patenka j esamo uzstatymo tankumo

teritorijas.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo fragmentas:

—
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Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimg

planuojama teritorija patenka | Zemés Ukio funkcine zong.

T00086446 Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimas,
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Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo sprendinius, planuojama teritorija
nepatenka j Sio plano sprendinius.

Planuojama teritorija pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus)

nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano sprendinius nepatenka.
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T00071985 Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis

Veron
%

planas
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Planuojama teritorija nepatenka j Sio plano sprendinius.

T00088327 Kauno rajono savivaldybés Silumos 0kio specialiojo plano, patvirtinto
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-43, atnaujinimas.

Planuojama teritrorija nepatenka j Sio plano sprendinius.
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I KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Sklypo Neveroniy sen. Kauno raj. kad. Nr. 5233/0016:242 detaliojo plano (Zzemés
sklypo padalinimo ir pagrindinés tikslinés naudojimo paskirties keitimo) detaliajame plane,
kurio sprendiniai koreguojami Siuo projektu, kvartalui yra suprojektuoti bendri vietiniai
vandentiekio bei nuoteky tinklai visam kvartalui. Taciau jie yra nejrengti, ir kvartale
statomi gyv. namai sprendziasi individualiai.

Dél Sios priezasties, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
VI skirsnio 318.3 p. numatyta tvarka, patvirtintame detaliajame plane, sklype, pazymétame
Nr. 24, keiiama:
e Numatomos vietos zemeés sklype planuojamam artezinio greziniui ir vietinio
buities nuoteky valymo jrenginiui

e Artezinio grezinio vietoje koreguojama statybiné zona.

Lietaus nuoteky surinkimas bus vietinis, bus iSvalytos ir infiltruojamos j grunta.

Elektros tinkly pasijungimas numatomas rengiant statinio techninj projektg.

Teritorijoje jrengus centralizuotus inZinerinius tinklus numatoma alternatyvi
sklypo inzineriniy tinkly prijungimo galimybé prie jy. SprendzZiama techniniu
projektu.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai nekeiCiami, paliekami patvirtintame detaliajame plane nustatyti rezimai:
e Pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis — kita;
¢ Naudojimo bldas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos;
e Sklypo uzstatymo tankumas— 0,25;
e Sklypo uzstatymo intensyvumas— 0,60;

e Statiniy aukstis — iki 10 metry.

Pakoregavus detaliojo plano sprendinius, sklype bus statomas vienbutis
gyvenamasis namas.

SIUO PROJEKTU KOREGUOJAMAS SKLYPO NR. 11APRUPINIMO
INZINERINIAIS TINKLAIS BUDAS: VANDUO BUS TIEKIAMAS IS ARTEZINIO VANDENS
GREZINIO IR BUITIES NUOTEKOS BUS NUVEDAMOS | VIETIN] BUITIES NUOTEKUY




VALYMO |RENGIN] SKLYPE. ISVALYTOS NUOTEKOS BUS INFILTRUOJAMOS |
GRUNTA.

Automobiliai bus parkuojami sklypo ribose.

Pakoreguoti detaliojo plano sprendiniai nepablogins esamy gretimy zemés sklypy
naudojimo  salygy,

nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei. Sprendiniai

nepazeidzia Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312
nuostatomis.

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos respublikos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 20013 m. gruodzio 31 d. [sakymu Nr. D1-955/1-
312 nuostatomis.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo
laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 I
I 6 8 10
i 8 8 10
1 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama,
gaisro plitimas ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus
pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje
prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimg pastata.
Reikalavimai priesgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti
lenteléje:

Prie§gaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne maZesnis kaip (min)* I I 11
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugmal, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganfi skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 ) 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata 180 120 90 60 30




Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy statybos projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir
gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti.

Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Ssaltinio ir gaisrinio hidranto turi bati
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstes,
atitinkancios teiseés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai
privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$Ciausio aukSto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m,
gali bati jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, p. 148.3: keliai privaZiuoti prie
pastaty, kuriy auksCiausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, turi bati jrengiami i$ dviejy
iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato
langus ir avarinius iSéjimus).

Keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik iS vienos iSilginés pastato
puses, jei i§ jos per kiekvieno auksSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis
kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, gales
patekti j visas kiekvieno auk$to patalpas ir avarinius iSéfjimus.

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrinéjami galimi teritorijos aprdpinimo
vandentiekio tinklais ir statiniais bddai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklése isdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu
metu kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly
skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Nekei¢iami gaisriniai sprendiniai pagal Detalyjj plang, kuriam numatyti
gaisriniai rezervuarai, artimiausias zZemés sklype proj. Nr. 4 (Kauno r. sav.,
Neveroniy sen., Neveroniy k., Gluosniy g. 30, kad. Nr. 5233/0016:1148).

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zZemeés
naudojimo salygos:
e Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorija (lll skyrius, septintasis
skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100406882 Zemés sklypo plotas,
patenkantis | Teritorijg: 907 kv. m.




Sklypo gretimybéje esanti gamtiniy dujy perdavimo sistemg — 54 bar projektinio
slégio magistralinj dujotiekj (toliau — MD) Vilnius—Kaunas (Il gija), unikalus Nr. 4400-3158-
4833; 2).

Sklypas visu savo plotu patenka | teritorijas, kuriose dél MD yra taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo sglygos — vietovés klasiy teritorijas, reglamentuojamas
Lietuvos Respublikos (toliau — LR) specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo (toliau —
SZNS)) Il skyriaus septintajame skirsnyje ,Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy
teritorijos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Batina vadovautis SZNS|, LR gamtiniy dujy jstatymo (toliau — GD]) nuostatomis;
2 3.2) Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy, patvirtinty LR energetikos
ministro 2014-01-28 jsakymu Nr. 1-12 (jsakymo 2017-06-28 redakcija Nr. 1-169) (toliau —
Jrengimo ir plétros taisyklés) reikalavimais, jvertinant (bet neapsiribojant), kad:

- MD vamzdynas bei teritorijos, esancios po 200 metry j abi puses nuo Sio
vamzdyno aSies, vadovaujantis |rengimo ir plétros taisykliy 15 p., yra priskiriami treciai
vietovés klasei;

- MD treCios vietoveés klaseés teritorijoje yra taikomas uzstatymo normatyvas,
nurodytas Jrengimo ir plétros taisykliy 17 p.: treCios vietovés klasés teritorijoje ribojamas
pastaty auksty skaiCius — ne daugiau kaip 3 aukstai (jskaitant pastoge / mansardg), o
pastaty skaicius neribojamas.

Jgyvendinant Projekto sprendinius, t. y., rengiantis Sklype projektuoti ir statyti
bet kokius naujus statinius, jrengti naujus jrenginius, juos rekonstruoti, taip pat planuojant
kita, Jrengimo ir plétros taisykliy 18 p. nurodytg veiklg (veiksmus) teritorijose, esanciose
200 metry atstumu abipus MD vamzdyno aSies, batina gauti MD savininko (AB ,Amber
Grid“) rasytinj sutikimg (pritarimg) projektinei dokumentacijai, o tais atvejais, kai tokia
dokumentacija néra privaloma ir néra rengiama, — MD savininko rasytinj sutikimg
(pritarimg); - kiekvienai Jrengimo ir plétros taisykliy 18-19 p. nurodytai veiklai (veiksmui)
bdtinas atskiras MD savininko (AB ,Amber Grid“) sutikimas (pritarimas).

PV architektas y/ 4 Marius Vainius
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