ZEMES SKLYPO, ESANCIO UZLIEDZIU K., UZLIEDZIU SEN., KAUNO R. SAV.,
KADASTRO NR. 5283/0002:0337 KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTO
AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Kaimo plétros Zemétvarkos projekto | K. K. (privatus asmuo)
organizatorius
Planuojamos teritorijos dislokacija Uzliedziy k., UZliedziy sen., Kauno r, sav.
Kadastro Nr. 5283/0002:0337
Planavimo tikslas Parinkti Gikininko sodybos vieta.
Kaimo plétros Zemétvarkos projekto | Suplanuoti Zzemés ikio paskirties zemés sklypo
uzdaviniai teritorijg, nustatant iikininko sodybos statiniy statybos
zong.
Zemes sklypo formavimo ir pertvarkymo | UAB ,,Zemétvarkos sprendimai®, Totoriy g. 3, LT-
projekto rengéjas 44237, Kaunas.

Projektas rengiamas TPDRIS sistemoje (paslaugos bylos Nr.: S-VT-52-24-776)

KAIMO PLETROS PROJEKTAS RENGIAMAS VADOVAUJANTIS:
1.  Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Kauno apygardos zemés tvarkymo

ir administravimo skyriaus vedéjo 2024 m. rugpjucio 28 d. jsakymu ,,Dél kaimo plétros
zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo* Nr. 3KP]-83-
(15.3.3.E.);
2. Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-14 , Teritorijy planavimo
salygos® Nr. REG24681976;
3. AB ,.Energijos skirstymo operatorius® 2024-10-04 ,,Teritorijy planavimo salygos®“ Nr.
REG24348558;
4.  Telia Lietuva, AB 2023-03-21 i8duotos ,, Teritorijy planavimo salygos* Nr. Reg24430352;
5. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos2024-10-16 iSduoty teritorijy
planavimo salygos REG24776168;
6. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014 m. liepos 28 d. jsakymu Nr. 3D-438/D1-614
,.Dél Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymo Nr. 3D-476/D1-429
7. Lietuvos Respublikos zemés jstatymu;
8.  Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;
9. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymu;
10. Lietuvos Respublikos tikininko tikio jstatymu;
11. Lietuvos Respublikos melioracijos jstatymo pakeitimo jstatymu,
12. Lietuvos Respublikos keliy jstatymu;

13. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu 1 — uoju pakeitimu,

1




AISKINAMASIS RASTAS

patvirtintu Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. T-299

,»Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo

tvirtinimo*;

14. Zemés naudojimo bidy turinio apradu, patvirtintu LR Zemés tikio ministro ir LR

aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,, Dél Zemés

naudojimo budy turinio apraso patvirtinimo;

Kaimo plétros Zemétvarkos projektui buvo naudojama:
= VI, Registry centro* nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis;

= ORTIO0LT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastrinis

ortofotografinis Zemélapis;

» GDRIOLT — Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10000 georeferenciniy erdviniy

duomeny rinkinys;

» Planavimo organizatoriaus pateiktais duomenimis.

Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE

1 lentelé. Duomenys apie zemés sklypa

naudojimo paskirtis

Adresas Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Uzliedziy K.,
Kadastro vietové Uzliedziy

Kadastro Nr. 5283/0002:0337

Nuosavybé K.K., J. K. (privatus asmuo)

Plotas, ha 2,3472

Daikto pagrindiné Z — Zemés iikio paskirties Zemé

Zemés sklypo naudojimo
biidas

Z4 — Kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai

specialiosios zemés
naudojimo salygos ir jy

Nasumo balas 64,3
Matavimy tipas Zemés sklypas suformuotas atliktais kadastriniais matavimais.
Taikomos $ios 120 — Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,

vienuoliktasis skirsnis) — 0,0022 ha.

plotai

Servitutai néra

Ukininko pazyméjimo UP Nr. 0197704
Nr.

Planuojama teritorija Siaurinéje pus¢je ribojasi su jregistruotu privaciu zemes tkio

paskirties Zemés sklypu (kad. Nr. 5283/0002:0072). Rytin¢je puséje ribojasi su projektuojama

Rasos gatve. IS pietinés pusés ribojasi su privaciais zemes iikio ir kitos paskirties Zemés sklypais
(kad. Nr. 5283/0002:0115, kad. Nr. 5283/0002:0174, kad. Nr. 5283/0002:0014, Kad. Nr.
5283/0002:0106, Kad. Nr. 5283/0002:0060). Vakarinéje pusé€je ribojasi su iregistruota (Un. Nr.
4400-5707-4158) Draustinio gatve.
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1 pav. Kadastro zemélapio istrauka

3 lentelé. Zemés sklypy, kurie yra planuojamoje teritorijoje, Zemés naudmeny eksplikacija (iki pertvarkymo)

Zemés tikio naudmenos

Keliai
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Galiojanciy teritoriju planavimo dokumenty apzvalga

Bendrasis planas. Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo

(patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 ir 2017-11-

16 ,,Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo tvirtinimo*)

sprendimo Nr. TS-411 projektuojama teritorija patenka j

Z1 zemes 1tkio teritorijas.

Projektuojamos teritorijos dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijg. (zr. 2 pav.)
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2 pav. Istrauka is Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinto 2014-08-28

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo (patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 gamtinio karkaso teritorija
patenka j regioniniy migracijos koridoriy teritorijas. Pagal krastovaizdzio ekologinio potencialo,
jo strukttiros, sukultiirinimo laipsnio, tarSos ir kity gamtiniy bei antropogeniniy faktoriy, teritorija
patenka j patikimg funkcinj potencialg.

Racionali ir funkcionali gamtinio karkaso (toliau GK) sistema yra krastovaizdzio ekologinio
stabilizavimo garantas. Pagrindinis GK keliamas uzdavinys - apsaugoti ir atkurti vertingas
natiiralias viso krastovaizdZzio ekosistemas, kad jos galéty uZtikrintai funkcionuoti: tinkamai atlikti
vandens valymo, dirvos tresimo, anglies kaupimo ir kt. funkcijas, sukurti buveines gyviinams ir
augalams, tai pat, geriau saugoty nuo potvyniy, sudaryty salygas rekreacijai, ekologiSkesniam
zemés tkiui ir Kt.

Patikimo geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos — teritorijy planavimo

dokumentuose teretoriskai apibrézti maksimaliai natiiralis labai miskingi, pelkéti, vandeningi
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arealai esantys atokiau nuo urbanizuoty teritorijy labai gerai atlickantys bioprodukcing ir
ekologinio kompensavimo funkcija. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo arealy plotai tiesiogiai
koreliuoja su naturaliausiomis (miskais apaugusiomis), maziausiai antropogeniskai pazeistomis
teritorijos dalimis turin¢iomis patikima arba retesniais atvejais ribotg geoekologinj potenciala.

Atsizvelgiant | teritorijos GK patikimo funkcinj potencialg kategorija ir formavimo kryptis,
nustatomos regionings reikSmeés — Nevezio teritorijos tvarkymo priemonés.

Nacionalinés ir regioninés reikSmés migracijos koridoriams taikytinas nattralaus
krastovaizdzio pobiidzio saugojimas ir iSlaikymas su minimaliomis krastotvarkos priemonémis ir
tolesniu statyby ribojimu salpoje ir | vir§ salpingje terasoje bei $laituose. Skatintinas erozijos
zidiniy stabdymas naudojant natiiralias priemones.

Esamo krastovaizdzio stabilumo palaikymas ir stiprinimas, taikytinas Nevézio, migracijos
koridorio teritorijai kuriy aukstupiai daugumoje numelioruoti, bet vidurupiai ir zemupiai i§laike
pusiau natiiralia sléniy struktiirg. Siose teritorijose taikytinos natiraliy atkarpy apsaugos
priemongs, tarSos Saltiniy likvidavimas, uztvanky jtakos mazinimas, Zeldyny tvarkymas, pakranciy
arimo atstumy mazinimas, melioruoty atkarpy renattralizavimas.

Skatinama sléniuose palikti kiek galima platesnes neuzstatytas teritorijas, rekomenduotina
nustatyti specialy statyby reglamentg jautriausiose Nevézio migracijos koridoriy dalyse (salpose,

pirmojoje terasoje ir Slaituose) ir reguliuoti intensyvaus Zemeés iikio vystyma.
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3 pav. Istrauka is gamtinio karkaso Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
patvirtinto 2014-08-28
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Pagal Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialyjj plang
(patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275) formuojama teritorija

nepatenka j turizmo plétros teritorijas. (zr. 4 pav.)
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4 pav. Istrauka is Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialyjj plang (patvirtintas Kauno r. sav. tarybos 2021 m. liepos 1 d.
sprendimu Nr. TS-256) planuojama teritorija nepatenka j centralizuotg vandens tiekimo ir |
centralizuotas nuoteky tvarkymo sistemos darby teritorijas. Zemés sklypo kampas patenka j 3

juostos vandenvietés apsaugos zong.
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5. IStrauka is Kauno r. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimo 5 pav. Kauno r. turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo

plano istrauka.
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Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lictaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialyjj plang (patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2019-09-26 sprendimu TS-
345) projektuojama teritorija j tvarkymo zonas nepatenka ir planuojama teritorija jtakos neturi.
Planuojamoje teritorijoje pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo tinkly néra.

Pagal nepatvirtinto, bet 2023 m. rugpjtcio 30 d. Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano 2-ojo keitimo jvykusio vieSojo svarstymo numatomus sprendinius sklypas patenka j
200 metry ruoza nuo Nevezio Krastovaizdzio draustinio,* Natura 2000 galimas uZstatymas,
formuojant naujg uzstatymg taikomi papildomi reikalavimai:

= uzstatymo intensyvumas — iki 0,5, uZstatymo tankis — iki 30%, uZstatymo tiirio tankis —
iki 3 (jei numatomas uzstatymas patenka j funkcine zong (pvz. rekreaciniy teritorijy (uzstatomy)
zong), kur uzstatymo parametrai yra nustatyti mazesni nei pateikti Siame punkte, taikomi mazesni
uzstatymo parametrai);

= pastatai (iSskyrus pastatus visuomeneés poreikiams ir/ar pastatus visuomeninés paskirties
teritorijose) statomi ne ar¢iau kaip 50 m iki Siame punkte minéty saugomy teritorijy, Natura 2000
teritorijy jei tai leidzia sklypo dydis ir konfigliracija, o kai tokios galimybés néra — pastatai statomi
maksimaliai atsitraukiant nuo minéty objekty;

= skaidant zemés sklypus, juos formuoti taip, kad biity uztikrinamas reikalavimas nestatyti
pastaty (iSskyrus pastatus visuomenés poreikiams ir/ar pastatus visuomeninés paskirties
teritorijose) 50 m ir ar¢iau iki Siame punkte minéty saugomy teritorijy, Natura 2000 teritorijy. (zr.

6 pav.)

oy =i : by "' “ FEH
KL ehsfitic &Y A ? t

\ ‘\

A\

THRBILEY N
Planuojama teritorija [[AS88 a0 f @~ 5. A

6. Istrauka is Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo sprendiniy.
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I11. PROJEKTO SPRENDINIAI
Kaimo plétros projekto rengimo metu sklype numatoma tikininko tikio sodybos pastaty ir

jrenginiy, kurie bus naudojami tikininko sodybali, teritorija nekeiciant pagrindinés tikslinés zemés
naudojimo paskirties ir naudojimo biido. Sodybos vieta parinkta pagal savininko pageidavimus,
laikantis teritorijy planavimo reikalavimy. Ukininko sodybos teritorija projektuojama 2,3323 ha.
Ukininko sodybos statiniy statybos zona suprojektuota — 1,7111 ha, atsizvelgiant j zemés sklypo
situacija, melioracijos irenginius iskeliant, keliy tinkla infrastruktiiros objekty iSsidéstyma, Zzemés
sklypui taikomas specialigsias Zemés naudojimo sglygas. Kaimo plétros Zemétvarkos projekto
sprendiniy brézinyje yra nustatoma tikininko tikio ir kitos (fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo)
paskirties statiniy statybos zona. Pazymima, kad sprendiniy brézinyje nurodyta statybos zona
nebus uzstatyta 100%.

Planuojama tikininko sodybos teritorija projektuojama ne mazesné negu 2,0000 ha. ploto
zemés sklype. Ukininky sodyboje planuojama uzsiimti bitininkyste ir gyvulininkyste.

Zemés sklypui Kad. Nr. 5283/0002:0337 taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy jstatymu 2019

m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166 .

4 lentelé. Duomenys apie Zzemés sklypa suformavus tikininky sodyba.

Adresas Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Uzliedziy K.,

Kadastro vietové UZliedziy

Kadastro Nr. 5283/0002:0337

Nuosavybe K.K., J. K. (privatus asmuo)

Plotas, ha 2,3323

Daikto pagrindiné Z — Zemés iikio paskirties Zemé

naudojimo paskirtis

Zemés sklypo naudojimo Z4 — Kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai

biidas

Nasumo balas 64,3

Matavimy tipas Zemés sklypas suformuotas atliktais kadastriniais matavimais.
102 — Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) —0,1251 ha.;
106 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, II skirsnis) — 0,0019;
120 — Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,

Taikomos $ios vienuoliktasis skirsnis) —0,0022 ha.;

specialiosios zemés 121 — Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

naudojimo salygos ir jy antrasis skirsnis) — 2,3323 ha.;

plotai 149 — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) —0,0324 ha.;
152- Dirvozemio apsauga Zemés iikio paskirties Zzemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) — 20723 ha.;
163 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos zona (VI skyrius,
septintasis skirsnis) — 0,0647 ha.;
164 — PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta (VI skyrius,
aStuntasis skirsnis) — 0,0647 ha.

Servitutai Néra

Pastatai Néra (planuojamoje teritorijoje stovi laikini statiniai)

Ukininko pazyméjimo UP Nr. 0197704

Nr.
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Projektuojama tkininky sodyba vakaringje puséje prie vietinés reikSmés 10 m. pl. kelio
Draustinio gatveés. Kadangi vietinés reikSmeés keliui yra taikoma 10 m. apsaugos zona, tikininko
statyby zona projektuojama uz 10 m. nuo kelio briaunos. Rytin¢je puséje ribojasi su projektuojama
4 m. pl. gatve Rasos gatve. Kadangi victovéje kelio néra, projektuojamai Rasos gatvei kelio
apsaugos zona netaikoma. Bet uzZstatymo zona 3 metrai nuo ribos, sutampa su vietinés reikSmeés
IV kategorijos gatvé taikoma 3 m. apsaugos zona.

Ivaziavimo — iSvaziavimo kelias planuojamoje teritorijoje i§ vakarinéje pusé¢je esancioS
Draustinio gatvés. Privaziavimas numatomas 5 m. plocio kelias 0,0048 ha. iki statybos zonos.
Kelio plotis ir vieta gali buti kei¢iami rengiant techninj projekta.

Siaurinéje ir pietinéje puséje tikininko statybos zonos riba planuojama ne mazesniu kaip 3,00
m. atstumu nuo Zemés sklypo riby, vadovaujantis LR aplinkos ministro 2005 m. liepos 01 d.
isakymu Nr. D1-338 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibucdiai gyvenamieji pastatai‘.

Remiantis Melioracijos techniniu reglamentu MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy
techninés priezitiros taisyklés patvirtinu LR Zemés tikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-
218, 53 punktu, tikininko sodybos vieta numatoma 15 m. atstumu nuo pagrindiniy rinktuvy (d100,
d75), su pastaba, kad bus galimybés uzstatyti visg suformuota uzstatymo zona, iSkélus melioracijos
jrenginius (atlieckant melioracijos rekonstrukcijos projekta) arba nustacius tikslig vieta ir suderinus
su savivaldybés melioracijos specialistais, statybos vieta galima 5 m atstumu nuo rinktuvo. (zr.
sprendiniy brézinj).

Nuo dirbtinio nepratekamo pavirSinio vandens telkinio, kurio plotas — iki 2 ha., vandens telkinio
pakrantés apsaugos juosta yra 3m., pavirSinio vandens telkinio apsaugos zona tokia pat kaip ir vandens
telkinio pakrantés apsaugos juosta, vadovaujantis 2001 m. lapkric¢io 7 d. Lietuvos respublikos Aplinkos
ministerijos jsakymu ,,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony apraso patvirtinimo* Nr. 540

Zemés sklypui, nustatyta specialioji Zemés naudojimo salyga — PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kadangi pertvarkomas Zemés
sklypas patenka j UZliedZiy (Kauno r.) vandenvietés trecigja juosta (vandenvietés kodas — 3214).

Planuojamo zemés sklypo dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijas. Vadovaujantis 2007
m. vasario 14 d. Lietuvos respublikos aplinkos ministro jsakymu ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo® Nr. D1-96 gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, iSskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy planavimo
dokumentuose numatytose visuomeninés paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus teritoring

erdving kraStovaizdzio struktiirg ir geoekologin] potencialg, uzstatymo tankis pazeisto
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geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali biiti padidintas iki 50 procenty |
gamtinio karkaso teritorijg patenkancio sklypo (jo dalies) ploto.

Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose numatomi $ie
bendrieji tekstiniai reglamentai, kurie taikomi visoms funkcinéms zonoms (iSskyrus Kity
funkciniy zony grupe):

Zemés sklypuose, kurie patenka j 200 metry ruoza nuo Kauno mariy regioninio parko,
Kams$os Dbotaninio-zoologinio  draustinio, Jiesios krastovaizdzio draustinio, Nevézio
krastovaizdZio draustinio, Zagariskiy teriologinio draustinio, ,,Natura 2000 teritorijy: Jiesios upé
ir jos sléniai, Zagariskiy forto, Kam$os misko, Kamsos misko II bei galimas uZstatymas,
formuojant naujg uzstatyma taikomi papildomi reikalavimai:

= uzstatymo intensyvumas — iki 0,5, uzstatymo tankis — iki 30%, uZstatymo tiirio tankis —
iki 3 (jei numatomas uzstatymas patenka j funkcine zong (pvz. rekreaciniy teritorijy (uzstatomy)
zong), kur uzstatymo parametrai yra nustatyti mazesni nei pateikti Siame punkte, tatkomi mazesni
uzstatymo parametrai);

Pastatai (iSskyrus pastatus visuomenés poreikiams ir/ar pastatus visuomeninés paskirties
teritorijose) statomi ne arciau kaip 50 m iki Siame punkte minéty saugomy teritorijy, Natura 2000
teritorijy jei tai leidzia sklypo dydis ir konfigiiracija, o kai tokios galimybés néra — pastatai statomi
maksimaliai atsitraukiant nuo minéty objekty;

Gamtinio karkaso teritorijoje planuojant bitininkyste ir avininkystés tkine veikla,
pagal jrasyta i Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo 1 ir 2 priedus, atlieckamos atitinkamos poveikio gamtiniam kraStovaizdziui ir biologinei
Jvairovei vertinimo procediiros, numatomos priemones antropogeniniam poveikiui kompensuoti,
gamtiniam kraStovaizdZiui ir biologinei jvairovei iSsaugoti ar atkurti néra atlieckamas.

Pagal 2008 m. kovo 12 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime Nr. ,,Dél kriterijy,
kurios atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo* Zemes
sklype saugotiny medziy ar krimy néra.

Vadovaujantis kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis formuojama bendra
uzstatymo teritorijos riba, numatomy statiniy iSdéstymo vieta projekte néra sprendziama.
Techniniame projekte yra apsprendziama konkreti ikininko sodybos statiniy bei jrenginiy planiné
padétis, jy kiekis, taip pat ir sodybos elektrifikavimas, apriipinimas vandeniu, nuoteky Salinimas
bei prisijungimas prie kity tinkly.

Parinkta kininko sodyba atitinka Lietuvos Respublikos Ukininko ikio jstatymo 11
straipsnyje nurodytas Ukininko sodybos statybos sglygas: ,,Neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje
teritorijoje (iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio 1 d. nustatyta tvarka priskirtas teritorijas)

esancioje zemés tikio paskirties zemeje iikininkas, kuris pastaruosius 3 metus yra deklaraves
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pajamas i§ Zemes ikio veiklos, gali statyti vieng tikininko sodyba (vieng gyvenamosios paskirties
pastata su pagalbinio iikio paskirties pastatais). Reikalavimas pastaruosius 3 metus deklaruoti
pajamas i§ zemeés tikio veiklos netaikomas kitos paskirties pastaty, reikalingy tkininko veiklai
vykdyti, statybai. Ukininko sodyba (gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio oikio paskirties
pastatais) statoma nuosavybés teise priklausanciame zemés iikio paskirties zemes sklype, ne
mazesniame kaip 2 hektarai, iSskyrus atvejus, kai kituose jstatymuose, teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyta kitaip®.

Ivertinus projekto sprendinius, kaimo plétros Zemétvarkos projektas neprieStarauja
planuojamai teritorijai taikomy galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty

sprendiniams.

Parengus kaimo plétros Zemétvarkos projekta tkininko sodybos vietai parinkti, priimti
sprendiniai neigiamos jtakos gretimy zemés sklypy naudojimui nesudarys. Priimti sprendiniai treciyjy

asmeny interesy nepazeidzia.

5 lentelé. zemés naudmeny eksplikacija po suprojektuotos tikinky sodybos

Zemés tikio naudmenos Keliai

, ha

Bendras
plotas,
ha

Zemés sklypo
Nr.

I8 jy

servitutiniai
ha
UZstatyta

teritorija, ha
Nusausinta
zemeé

Kita Zemé, ha

I8 viso, ha

Ariama, ha
Sodai, ha
Pievos, ha

Miskas, ha

Zeldiniai, ha
I8 viso, ha
Vandenys, ha

5283/0002:0337 | 2,3323 | 0,3612 | 0,3612 - - - -

2,3323

1
1
[EEN
~
[N
=
[N

0,2600

1

PrieSgaisriné sauga.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus bus skai¢iuojamas techninio projekto metu, bus atlikti
skaiCiavimai pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus jsakymu 2010 m gruodzio 7 d. ,,Dé¢l gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338.

Gaisro atveju prie projektuojamos statiniy statybos zonos galima privaziuoti Draustinio
gatvés projektuojamu 5 m. pl. privaziavimo keliu.

Planuojamame Zemeés sklype yra jrengtas pavirSinis vandens telkinys — kiidra (apie 2600
kv. m.), kurio vandenj galima naudoti gaisro gesinimui.

Artimiausios prieigaisriné gelbéjimo tarnybos — Silainiy gaisrinés komanda, esanti
Zemaiciy pl. 33 Kaunas. Tarp prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos ir projektuojamos tkininky
sodybos atstumas yra ~ 8 km., pasiekiamumo laikas ~ 9 min. Ir kita Babty ugniagesiy komanda,
esanti Vérupés g. 10, Babty k., Babty sen., Kauno r. sav. Tarp priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos

ir projektuojamos tikininky sodybos atstumas yra ~16 km., pasiekiamumo laikas ~ 17 min.
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Rengiant statinio projekta numatyti gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima,
automatines gaisrines signalizacijas ir kitas priemones. Minimalus prieSgaisrinis atstumas tarp
gretimy [ laipsnio atsparumo ugniai pastaty yra 6m. Projektuojama teritorija §iuo metu néra
uZzstatyta.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinklus biitina spresti atsizvelgiant j pastaty ir statiniy

techninius parametrus rengiant pastaty ir statiniy techniniy projektus.

IV. SPRENDINIU POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priedu PAV neatliekamas, kadangi planuojama tkiné veikla nepatenka |
minéto priedo sarasa. Planuojama gyvenamo namo su tikiniais pastatais statyba bei aviy ar alpaky
auginimas iki ~20 vienety. SPAV neprivaloma atlikti, kadangi: nepatenka j planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus; nepatenka j ,,Natura 2000 teritorija.

Kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniai neformuoja vietovéje sanitariniy
apsaugos zony (SAZ), taip pat nepatenka ir  kitos Gikinés veiklos sanitarines apsaugos zonas,
zemeés sklypo plano sprendiniai nepazeidzia leisting normy, nedaro neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai tokio kaip triukSmas, atmosferinés tarSos bei natiiralaus apsSvietimo
izoliavimo aspektais, todél atitinka visuomenés sveikatos norminiy teisés akty reikalavimus.
Inzineriniy tinkly perspektyviné plétra vykdoma pagal poreikj ir vadovaujantis tinklus
eksploatuojanéiy organizacijy techniniy salygy reikalavimais. Zemés sklypo plano sprendiniai,
neigiamo poveikio aplinkosauginiu bei sveikos gyvenamosios aplinkos uZtikrinimo aspektu,
neturés.

Tinkamai jgyvendinus parengto kaimo plétros projekto tikslus turés teigiamg ilgalaikij
poveik] teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei ir socialinei aplinkai,
gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui, o neigiamas trumpalaikis poveikis galimas tik statybos

laikotarpiu ir ilgalaikéje perspektyvoje iSnyks.

Parengto projekto vieSinimas.

VieSinimo procediros atliekamos Teritorijy planavimo jstatymo 35 straipsnyje ir
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatuose nustatyta bendrgja teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry

tvarka.
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Informacija apie rengiamg projekta skelbiama Nacionalinés Zemés tarnybos interneto
tinklalapyje, senitinijos skelbimy lentoje.

Su rengiamo kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais visuomené galéjo
susipazinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje TPDRIS — S-VT-52-24-776, bei projekto
rengéjo patalpose. Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10

darbo dieny laikotarpis.

Aiskinamasis rastas yra neatsiejama projekto dalis (paslaugos bylos Nr. S-VT-52-24-776)
Parenge Rita Paplauskiené
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