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ZEMES SKLYPO KAUNO R. SAV., ALSENU SEN., JONUCIU K., DAGILIU G. 4,
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS ;
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Zemés sklypo Kauno r.sav., Al§ény sen.,
Jonugiy k., Dagiliy g. 4, detaliojo plano koregavimas.

Koreguojamas patvirtintas detalusis planas: Kauno r. sav. Tarybos 2007-01-31 d. sprendimu
Nr. TS-17 patvirtinto sklypo kadastrinis Nr. 5247/0009:0024, Jonuéiy k., Alsény sen., Kauno r.
sav., kurio plotas 49504 kv.m padalinimo j 36 sklypus ir pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
keitimo j kitg (mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statyba). Detaliojo plano koregavimo projektas
sklype Dagiliy g.4 (patvirtintame DP sklypas Nr. 21).

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — fizinis asmuo P. B.

Detaliojo plano rengéjas — D. Cibirkienés projektavimo II, kodas 159529122, adresas
Kaunas, Mimozos g.4, projekto vadovas Danuté Cibirkiené, atestatas Nr.A 491, t. +37061252810,
e.p. danute.cibirkiene@gmail.com.

Detaliojo plano koregavimo tikslas- pakeisti apriipinimo inZineriniais tinklais biida (numatyti
vietinius buitiniy nuoteky valymo jrenginius), patikslinti leisting statybos zong ir statybos ribg
sklype Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonuéiy k., Dagiliy g. 4, nekeitiant pagrindiniy teritorijos
naudojimo reglamenty reikalavimy, lieka galioti pagal pirminio detaliojo plano sprendinius.

Detaliojo plano koregavimas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi ir Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy 318.3.1p. ir 318.3.6 p. numatyta tvarka.

Vadovaujantis visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo, priimant sprendimus
del teritorijy planavimo, nuostatais (LRV 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimas Nr. 1079, suvestiné
redakcija nuo 2022-03-15, I1I skyrius) visuomené apie parengta detaliojo plano koregavimo
projekty supaZindinama supaprastinta tvarka.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo
pakeitimo, patvirtinto 2014-08-28 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-299 ir
2017-11-16 Tarybos sprendimu Nr. TS-411 sprendinius.

I1. ESAMA BUKLE

[Srauka i3 tinklapio www.regia.lt
Zemés sklypo Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonuéiy k.,
Dagiliy g.4 detaliojo plano koregavimas 1.



Planuojama teritorija — Zemés sklypas Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuéiy k., Dagiliy g. 4
(kad.Nr. 5247/0009:0474; unikalus Nr. 4400-1614-8573); sklypo plotas 0,1200 ha Zemeés
naudojimo paskirtis -kita, naudojimo biidas— vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Sklype pastaty néra. Sklypo savininkas fizinis asmuo P.B.

Sklype jregistruoti vieSpataujantys servitutai . keliui ir inZineriniams tinklams visas Zemés
sklypo kad. Nr. 5247/0009:0474 (Dagiliy gatve) plotas ir inZineriniams tinklams /jrenginiams -
visas Zzemés sklypo unikalus Nr. 4400-1614- 8573 plotas.

Sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI sk.2-asis skirsnis) —atliktas drenazo
tinkly rekonstrukcijos projektas, pagal kurj jvykdytas tinkly iskélimas. Ziiiréti pridedama
i8pildomaja kontroling geodezing nuotrauka,, Drenazo rekonstrukceija Dagiliy g. Al$ény sen.,
Kauno raj.” 2021 m.05 mén..

Gretimybés:
Planuojamas sklypas ribojasi pietuose su Dagiliy gatve (Zemés sklypas kad. Nr.5247/0009:0479,
paskirtis — kita, naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly teritorijos), vakaruose — su
zemes sklypu Dagiliy g. 2 (paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos), rytuose - su Dagiliy g.6 (paskirtis — kita,naudojimo biidas vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos), Siauréje - su Zemes sklypu Dagiliy g.30 (paskirtis —kita, naudojimo
biidas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy namy teritorijos).

Bendrojo plano sprendiniai — Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniuose planuojamoje teritorijoje numatyta stambiy daugiafunkciniy gyvenamuyjy kompleksy
plétra (testinis uZstatymas). Detaliojo planavimo koregavimo tikslas atitinka Bendrojo plano
sprendiniams, todél neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos.

I8trauka 18 Kauno rajono sav.teritorijos bendrojo plano su planuojamu sklypu

Teritorijos uZstatymas: sklype pastaty néra, sklypo reljefas nekei¢iamas, gana lygus.

Saugomos teritorijos — planuojamas sklypas nepatenka j gamtinio karkaso ar saugomas
teritorijas.

Saugotini Zeldiniai — planuojamame sklype saugotiny Zeldiniy néra (zitr. sklypo NTR pazyma,
zemes sklypo plana, prided. sklypo plang TDP- SP-1).

Susisieckimo komunikacijos — iki planouojamos teritorijos patenkama nuo Baltijos gatvés,
Tribalés gatve, Vycio KryZiaus gatve, po to Dagiliy gatve (jregistruotas viedpatajantis servitutas).

Zemes sklypo Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonudiy k.,
Dagiliy g. 4 detaliojo plano koregavimas
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Rengiamu detaliuoju planu koreguojamas detalusis planas (patvirtintas Kauno r. sav.
Tarybos 2007-01-31 d. sprendimu Nr. TS-17 ) Zemés sklype Kauno r.sav., Al$ény sen., Jonutiy k.,
Dagiliy g4/

I3trauka i3 koreguolarno detaho|o plano —( planuOJamas si;lypas DP eksphkacu()]e 21~331s)

III. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimo projekto grafiné dalis susideda iS:

- Pagrindinio brézinio DPK-SP-1 (sklypo plano Dagiliy g.4 sprendiniai) ,

Pridedamy bréZiniy 1§ TDP:
- Sklypo planas su inZineriniais tinklais TDP-ITP-1,

- Sklypo planas su projektuojamais nuoteky ir vandentiekio tinklais TDP-VN-1,

-Sklypo planas su pastaty nuzymejimu TDP-SP-1",

- Kvartal.vandentiekio tinklo Dagiliy g.3,Jonuc¢iy k.,Kauno r.sav.,stat.projekto 2024-075E- VN-1,

Koreguojant detalyjj plang kei¢iama:

- apriipinimo inZineriniais tinklais buidas- numatomi laikini vietiniai buitiniy nuoteky valymo
jrenginiai savame sklype, apsaugos zona 8.0 m.. (vadov. Kompleksiniy teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3.6 p.). Detaliajame plane numatyti bendri kvartalui nuoteky
valymo jrenginiai, nejrengti;

- statybos zona ir statybos riba (vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy 318.3.1 p.). Statiniy statybos zona numatoma keisti i§laikant 3,50 m ir didesnius
atstumus iki sklypo riby. Atliktas drenazo tinkly rekonstrukcijos projektas pagal kurj tinklai
iskelti. Zimreéti iSpildomaja kontroling geodezing nuotrauka. To pasekoje koreguojama statybos
riba ir uzstatymo statybos zona suprojektuota detaliajame plane. Sujungiama ir padidinama
statybiné zona sklypo centrin¢je dalyje ir Siaureés rytiniame kampe. Patvirtintu pirmuoju detaliuoju
planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekeic¢iami.
Ziiir. pagrindiniame bréZinyje DPK-SP-1 detaliojo plano teritorijos tvarkymo reZimo pagrindiniy
sprendiniy apraSomajg lentele pried ir po detaliojo plano koregavimo.

Saugotiny Zeldiniy sklype néra Vadovaujantis Aplinkos Ministro jsakymu 2007 m.gruodZio 21 d.
Nr. D1-694 ,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo (Zin.,2007, Nr. 137-5624). Pagal io jsakymo
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedg ,,Priklausomuju zeldyny
norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto™ pagal Zemés sklypo naudojimo biida -
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos — planuojamo sklypo Zeldynams priskiriamas
plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto sudaro ~ 35 %.

Sklype numatoma apZeldinti 690 kv.m plota, t.y. 58 % sklypo ploto (pagal TDP sprendinius).

Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonudiy k.,
Dagiliy g.4 detaliojo plano koregavimas
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INZINERINIAI TINKLAI IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIIOS

Pagal Kauno r. sav. vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros SP sprendinius
sklypas patenka jteritorija, kurioje numatomas centralizuotas i§ kvartaliniy tinkly geriamo vandens
tiekimas ir individualus buitiniy nuoteky tvarkymas.

Projektuojamo dvibuéio gyvenamojo namo vandentiekio tinklai jungiami prie Dagiliy
gatveje Nr.3 suprojektuoto kvartalinio vandentiekio tinklo (pridedamas suderintas kvartalinio
vandentiekio projekto pagrindinis bréZinys 2024-075E-VN-1).

Buitiniy nuoteky valymui numatomi laikini vietiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Jie
eksploatuojami laikinai - iki centralizuoty tinkly jrengimo. Jrengus centralizuotus tinklus, gavus
jungimosi salygas, privaloma jungtis prie jy. Numatomas i§valytam buitiniy nuoteky vandeniui
nuvesti infiltracijos Sulinys L1-3.Vietiné nuoteky valykla yra dvibuéio (vieno buto) gyvenamojo
pastato priklausinys, todel atstumas nuo dvibucio (vieno buto) gyvenamojo pastato iki vietinés
nuoteky valyklos, nuoteky kaupimo rezervuaro ar lauko tualeto nenormuojamas.

(Stat.techn. reglamento STR 2.02.09:2005,,Vienbuciai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai, 2 priedas).

Dagiliy gatvéje ir gretutinése gatvése néra pavir§inio /lietaus/ vandens surinkimo tinkly taip pat
néra techniniy galimybiy pavirSinius nuoteky tinklus nuvesti | artimiausig atvirg vandens telkinj ar
melioracijos griovj, Pasirenkamas alternatyvus pavir§iniy nuoteky nuvedimo buidas. Savame
sklype numatoma infiltracijos $ulinys L1-2, lietaus nuotekoms surinkti. Perteklinis vanduo
panaudojamas laistymui arba i§siurbiamas ir i§vezamasZiiir. pridedamus sklypo planus TDP-VN-1,
sklypo plang su inZineriniais tinklais TDP-ITP-1.

Elektros tiekimui, gavus tinklus eksploatuojancios organizacijos prisijungimo technines
sglygas, jungiamasi prie esamos KAS, kurig jrengs AB ESO pagal sutartj. RySio tinklai - gavus
tinklus eksploatuojan¢ios organizacijos prisijungimo technines sglygas, jrengiamas naujas jvadas.
IZineriniy tinkly sprendiniai detalizuojami TDP.

IvaZiavimas- i§vaziavimas j sklypa—i§ Vy¢io Kryziaus g., po to— Dagiliy gatve (jreg.
vieSpataujantis servitutas). Visus inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy sprendinius tikslinti
privaloma techninio darbo projekto rengimo metu.

Automobiliy stovéjimui pagal normatyvy reikalavimus reikalingos vietos skai¢iuojamos taip:
Vienbuciam pastatui, kurio naudingasis plotas ne didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po
1v.kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? naudingam plotui.Projektuojamo dvibucio
gyvenamojo namo naudingasis plotas 148.04 kv.m, reikalingos 4 stovéjimo vietos, numatomos
atviroje aikSteléje sklypo ribose prie jvaziavimo i sklypa (Zitr. pridedamg sklypo plang TDP- SP-1.

GAISRINE SAUGA

Sklype projektuojamas pastatas atitinka II atsparumo ugniai laipsnj.Numatomiems pastatams
gretimuose sklypuose pagal prieSgaisriniy atstumy reikalavimus pasirinktas II atsparumo ugniai
laipsnis, i8laikant 8,00 atstuma nuo gretimuose sklypuose numatomy pastaty arba pagal poreikj
skaitiuojant normatyvinj bendrg gaisrinj skyriy namy grupéms. Nei$laikant normatyviniy atstumy
turi biiti numatomos kitos priemonés - gaisro plitimas ribojamas priesgaisrinémis uZtvaromis-
ekranais, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis nei§plisty j uZ jos esantj gretimg pastata.
Konkretiis prie§gaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos jgyvendinamos
vadovaujantis"Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais" rengiant stat. techninj darbo projekta.

ISorés gaisro gesinimui gali bati naudojamas artimiausias vandens telkinys, kuriame pastovus
vandens tiiris ne mazesnis 130 m3, esantis kitapus Vy¢io KryZiaus g. uz 300 m nuo projektuojamo
gyvenamo namo. Prie planuojamos teritorijos galima privaziuoti esamais vie$o naudojimo keliais ir
gatvémis. Gaisro atveju vandenj imti i§ Vycio kryZiaus gatvéje esanéiy hidranty, j kuriy 200 m
aptarnavimo zong patenka visas DP suplanuotas Zemés sklypas. Artimiausias PGT yra Garliavoje
5 km. atstumu nuo projektuojamo statinio.

Kauno r.sav., Al§ény sen., Jonuéiy k.,
Dagiliy g.4 detaliojo plano koregavimas
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HIGIENA, TRIUKSMAS, TRECIUJU ASMENU PAGRISTU INTERESU APSAUGA

Sklype nenumatoma tikiné veikla (dvibutis gyvenamasis namas) neturi neigiamos jtakos
gretimoms teritorijoms. Sklypas nepatenka j esamy ar planuojamy SAZ ribas, sklypuose
planuojamai veiklai vykdyti nenumatoma SAZ.

Gretimybése néra tardiy objekty ir jie nenumatomi planavimo dokumentuose. PUV ir PAV
procediiros neprivalomos ir neatliekamos.

Triuk$mo lygiai ties planuojamo sklypo riba prognozuojami ne daugiau kaip 40 dBA ir
nevirSija nakties lygio ribinés triukSmo vertés. Detaliojo plano sprendiniuose nenumatomas
transporto srauty padidéjimas. Esant poreikiui sifiloma taikyti papildomas triuk$§mo slopinimo
priemones. Koreguojama taip, kad nepazeisti detaliuoju planu nustatyto pagrindinio
uzstatymo ir pastaty isdestymo principo, islaikomi normatyviniai atstumai, jy nei$laikant turi
biiti gauti gretimy sklypy savininky sutikimai.Tolimens;j triuk§mo ir oro tar$os valdyma spresti
techninio darbo projekto metu.

Detaliojo plano rengimo metu pastatai neprojektuojami, todél rengiant techninj darbo projektg
bus jvertinama normatyviné pastato insoliacija ir uZtikrinti patalpy natiiralaus ap$vietimo
reikalavimai. Tikslts naujy tiriy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi techninio

projekto metu. Planuojamiems pastatams bus uZtikrintos nattralaus ap8vietimo sglygos, nustatytos
HN 98:2014 , Natiralus ir dirbtinis darbo viety ap$vietimas. Ap3vietos maziausios ribinés vertés ir
bendrieji matavimo reikalavimai®. Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uZstatymas neigiamos
itakos neturés.

Rengiant techninj darbo projekta biitina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy i§déstymg sklype.
Antriniy Zaliavy atliekos turi buti rii§iuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo
taisyklemis.
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