DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KAUNO R. SAV. TARYBOS 2006-08-24 SPRENDIMU NR. TS-194, KOREGAVIMAS ZEMES
SKLYPE KAUNO R. SAV., GARLIAVOS APYLINKIY SEN., PAGIRIY K., SMILGY G. 27, KADASTRINIS NR. 5227/0003:595

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

Sklypo raidos istorija:

2006 m. buvo parengtas zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Pagiriy k.,
kadastrinis Nr. 5227/0003:432, detalusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos
2006-08-24 sprendimu Nr. TS-194 (toliau — patvirtintas detalusis planas). Sio patvirtinto detaliojo
plano rengimo tikslas buvo: jregistruoto sklypo padalijimas, pagrindinés tikslinés zemés naudojimo
paskirties keitimas, naudojimo biido, pobuidzio ir teritorijos tvarkymo rezimo, statybos reglamento
nustatymas, suplanuojant nauja vienbuciy gyvenamyjy namy statybos kvartalg. Detaliuoju planu
22452 kv. m zemés tkio paskirties sklypas, Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Pagiriy k.,
kadastrinis Nr. 5227/0003:432, buvo padalintas j 19 sklypy, kei¢iant pagrindine tiksling Zemés
naudojimo paskirtj j kitg paskirtj, suprojektuoty sklypy naudojimo budas — gyvenamoyji teritorija (G),
naudojimo pobudis — mazaauks$¢iy gyvenamyjy namy statybos (G1). Sklypuose numatyta statyti
vienbucius gyvenamuosius namus. Leistinas pastaty aukstis — 1-2 aukstai su mansarda (iki 12 m),
iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, inZineriniy tinkly ir jrenginiy. [vaziavimai
] padalintus sklypus — suprojektuotu servituto keliu. 2006 m. detaliuoju planu suprojektuoti vietiniai
valymo jrenginiai ir arteziniai greZiniai.

Siuo planavimo dokumentu numatoma koreguoti vieng sklypa i§ 19 sklypy, suformuota
patvirtintu detaliuoju planu - zemés sklypg, detaliajame plane pazyméta Nr. 16, jregistruotg adresu,
Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Pagiriy k., Smilgy g. 27, kadastrinis Nr. 5227/0003:595
(toliau - Smilgy g. 27). Patvirtintu detaliuoju planu buvo suformuotas 1090 m? kitos paskirties,
gyvenamosios teritorijos (mazaauks$¢iy gyvenamyjy namy statybos) sklypas Nr. 16 ir nustatyti Sie
sklypo reglamentai: leistinas pastaty aukstis — 1-2 aukstai su mansarda (iki 12 m), uzstatymo tankis —
28, uzstatymo intensyvumas — 70.
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1 pav. Istrauka is patvirtinto detaliojo plano pagridinio bréZinio
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Duomenys apie esama planuojama Zemés sklypa

Zemés sklypas, detaliojo plano, patvirtinto 2006-08-24 sprendimu Nr. TS-194, sprendiniuose
pazymétas Nr. 16:
Zemés sklypo adresas: Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Pagiriy k., Smilgy g. 27;
Registro Nr.: 44/785080;
Registro tipas: Zemeés sklypas;
Sklypo kadastrinis Nr. 5227/0003:595 Juragiy k.v.;
Pagrindiné paskirtis: Kita;
Zemeés sklypo naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos;
Zemés sklypo naudojimo pobiidis: maZaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybos;
Zemés sklypo plotas: 0.1090 ha;
Nuosavybés teisé: fiziniai asmenys.
Zemés sklype jregistruoty pastaty néra.
Zemés sklype jregistruoti servitutai:
Planuojamame zemes sklype jregistruoti servitutai:
kiti servitutai (tarnaujantis) — servitutas nustatomas zemés sklypo dalyje, tarp tasky: nuo 1 iki 7 tiesti
0,4 kV kabeliy linijas (plotas 0.0049 ha);
kiti servitutai (vieSpataujantis) teisé jrengti ir eksploatuoti artezinj grezinj sklype nr.307-15 (plotas
0.0014 ha);
kiti servitutai (tarnaujantis) teis¢ jrengti ir eksploatuoti artezinj grezinj sklypui Nr.307-15 (plotas
0.0014 ha);
servitutas - teisé tiesti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) sklypams Nr.307-1-15,
17-19 (plotas 0.0139 ha);
servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) per sklypus Nr.123-1,
2-7,307-1, 2,4, 5, 7-14, 17, 18 (plotas 0.3875 ha);
kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) sklypams Nr.307-1-15, 17-19
(plotas 0.0139 ha);
kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) per sklypus Nr.123-1, 2-7,
307-1, 2, 4,5, 7-14, 17, 18 (plotas 0.3875 ha).

Detaliojo plano koregavimas rengiamas zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen.,
Pagiriy k., Smilgy g. 27 savininky prasymu.

2 pav. Esamos situacijos schema
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2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais ir Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty LR aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-
8 ,,.Dél kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* (aktuali
redakcija nuo 2024-05-01), VI skyriaus, $estojo skirsnio, 318.3 papunkciu, kai teritorijy planavimo
jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu koreguojama statybos zona ir statybos riba (318.3.1 p.),
planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais btdai (318.3.6 p.). Detaliojo plano
koregavimu atlieckami patvirtinto detaliojo sprendiniy esmés nekeiCiantys pakeitimai Zemés sklype
Smilgy g. 27 (Nr. 16).

Teritorijy planavimo dokumento tikslai: koreguoti patvirtintu detaliuoju planu nustatyta
statybos zong ir statybos riba bei planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais btdus
zemés sklype Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Pagiriy k., Smilgy g. 27, kadastrinis Nr.
5227/0003:595 (detaliajame plane zemés sklype Nr. 16), nekei¢iant nustatyty pagrindiniy sklypo
tvarkymo ir naudojimo reglamenty.

Teritoriju planavimo dokumento rengimo prieZastys. Patvirtintu detaliuoju planu buvo
suplanuoti bendri buitiniy nuoteky valymo jrenginiai visam kvartalui ir sugrupuoti arteziniai
greziniai, taCiau suplanuotame kvartale pastatytiems gyvenamiesiems pastatams buvo jrengti atskiri
vietiniai inzineriniai jrenginiai, 0 gretimame sklype, su kuriuo buvo numatytas sugrupuotas artezinis
grezinys ant Siy sklypy skiriamosios ribos, §iuo metu jau yra jrengtas grezinys Nr. 77167 (ne ant
besiribojanciy sklypy ribos — t. y. kitoje, nei buvo numatyta pagal patvirtintg detalyjj plang, vietoje).
Vadovaujantis Kauno r. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros
specialiojo plano keitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr.
TS-256, sprendiniais, planuojama teritorija patenka ] teritorijg, kurioje numatytas individualus
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos tipas (Zr. 3 pav.). Vadovaujantis Kauno r.
sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo
koregavimo sprendiniais, patvirtintais Kauno rajono savivaldybés tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr.
TS-386, pertvarkomas zemes sklypas j Sio plano sprendinius nepatenka.
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SUTARITINIAI ZYMEJIMAI

't Viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

3 pav. Pertvarkomas sklypas Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo kontekste

Kadangi greta planuojamos teritorijos centralizuoty buitiniy nuoteky ir vandentiekio tinkly néra,
projektuojant Zemés sklype Smilgy g. 27 gyvenamajj namg ir patikslinus projektuojamy inzineriniy
tinkly bei jrenginiy vietas, iSkilo biitinybé koreguoti patvirtintu detaliuoju planu suplanuotus
apriipinimo inZineriniais tinklais biuidus. Siuo detaliojo plano koregavimu numatoma, kad
planuojamoje teritorijoje (Zemés sklype Smilgy g. 27) bus projektuojamas atskiras vietinis biologinis
buitiniy nuoteky valymo jrenginys ir pozeminio vandens gavybos grezinys. Lietaus nuoteky
surinkimui planuojama jrengti vietinius pavirSiniy nuoteky kaupimo Sulinius (zr. Infrastruktiiros ir
inzineriniy komunikacijy planas). Elektros tinkly prijungimas planuojamas nuo sklype esamos
elektros apskaitos spintos. Projektuojamo vandens grezinio apsaugos zonoje, VAZ 1-0ji juostoje,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymo 2015 m. gruodzio 14 d. Nr. D1-912
,»Dé€l pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* II sk.,
3.1p., 11.1.4 p., 3 m spinduliu aplink individualiai apsirtipinan¢iyjy geriamuoju vandeniu pozeminio
vandens vandenvietes (gr¢zinius), Kai vandens iStekliams naudoti nereikalingas leidimas, naikinama
patvirtintu detaliuoju planu suplanuota statybos zona ir statybos riba, o prie sklypo tasko, detaliajame
plane pazymétame Nr. 19', planuojama statybos zona ir statybos riba 3 m atstumu nuo sklypo ribos.

Paklojus inzinerinius tinklus, pagal parengtus techninius projektus ir atlikus iSpildomaja
topografing nuotrauka, reikalinga bus tikslinti sklypo kadastrinius pazyméjimus, jvedant naujus
zemés naudojimo apribojimus.

Rengiant pastato techninj projekta, planuojamame sklype turi biiti numatomos automobiliy
stovejimo vietos, kuriy kiekis skaiCiuojamas pagal projektuojamy pastaty paskirtj, vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 30 lentelés
(Automobiliy stoveéjimo viety minimalus skai¢ius) reikalavimais:

Eil. Pastaty tipai, paskiréiy grupés,

Nr paskirtys, pavadinimai Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius

Pastatai

[ Gyvenamieji pastatai

1. | Vienbudiy ir dvibuciy pastaty paskirties grupé

1.1. | Vienbudiy paskirties pastatai
1.2. | dvibuciy paskirties pastatai

1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bustui

Planuojamame sklype saugotiny medziy néra. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintu "Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu", minimalus Zeldyny plotas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
sklype turi sudaryti ne maziau kaip 25 proc. bendro sklypo ploto.

Zemés sklype Smilgy g. 27 pastatai projektuojami nevirijant Kauno rajono bendrojo plano,
detaliuoju planu nustatyty sklypo privalomyjy reikalavimy, islaikant privalomuosius statybos
techninius reglamentus, normatyvinius atstumus tarp pastaty, sklypy riby, inzineriniy tinkly ir
jrenginiy. Pagal statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priedo ,,Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai“ 1 punkto
nuostatus, vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty statybos sklypams nustatytas maksimalus
sklypo uzstatymo intensyvumas yra 0,4.
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Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti pagrindiniai sklypo tvarkymo ir naudojimo
reglamentai, nustatytas uzstatymo tankio ir intensyvumo bei leistino statiniy aukscio
nekei¢iami.

Sklype paliekami patvirtintame detaliajame plane nustatyti reglamentai:

Sklypas Nr. 16 (Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Pagiriu k., Smilgy g. 27)
sklypo plotas — 0.1090 ha;

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita;

zemés sklypo naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos (G);

zemés sklypo naudojimo pobitidis: mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos (G1);
sklypo uZzstatymo tankis — 28 proc.;

sklypo uzstatymo intensyvumas — 70;

leistinas statiniy aukstis — 12 m.

Detaliuoju planu nustatyti ir sklype jregistruoti servitutai nekeic¢iami.

Parengto planavimo dokumento vieSinimo procediiros vykdomos supaprastinta vieSinimo
procediiry tvarka, vadovaujantis Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo
procese nuostatais. Susipazinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10
darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasitilymus dél projekto sprendiniy gali teikti
TPDRIS priemonémis. Informacija apie detaliojo plano koregavimg skelbiama planavimo
organizatoriaus interneto svetainéje, senitinijy, kuriy teritorijoje yra planuojama teritorija, skelbimy
lentose ir praneSimuose planuojamoje teritorijoje esanciy senilinijy senitinams ir senifinai¢iams,
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje ir prie planuojamos teritorijos riby planavimo
organizatoriaus nurodytoje vietoje ir jo nurodyty matmeny jrengtame informaciniame stende.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas rengiamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo
jstatyme numatyta tvarka. Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamy gretimy zemeés sklypy
naudojimo salygy, nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei. Projektuojami pastatai yra
teritorijoje, kurioje vyrauja gyvenamosios teritorijos. Detaliojo plano sprendiniy koregavimas
nepazeidzia ir nesuvarzo Lietuvos Respublikos jstatymuose ir kity teisés aktuose garantuojamy ir
saugomy treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy atlikimo.
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