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AISKINAMASIS RASTAS
L. BENDRI DUOMENYS
1.1. Statytojas (uzsakovas): R. K.,
1.2. Rengéjas: MB ,,Moderni architekttra®“, im.k. 305010866, Taikos pr.88a-403, Kaunas;
1.3. Projekto vadovas: Jurgita Comiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV0021;

1.4. Planuojama teritorija: Zemes sklypas (kad. Nr. 5217/0012:1438 Domeikavos k.v.) Kauno r. sav., Domeikavos
sen., Radikiy k., Zalio Kalno g 1

1.5. Projekto uzduotis: “ M.U.28622 KV.M., ZEMES UKIO PASKIRTIES SKLYPO KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., RADIKIU K.,
KADASTRINIS ADRESAS 5217/0012:855, PADALIJIMO ” detaliojo plano, patvirtinto 2009 m. kovo 5 d. Kauno rajono tarybos
sprendimu Nr. TS-87, vandens grezinio ir buitiniy nuoteky valymo jrenginiy vietai parinkti, supaprastinta tvarka,
nekeiciant pagrindiniy reglamenty.

1.6. Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, Zemés ir kito
nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei statytojo pateikti duomenys.

IL. SKLYPO ESAMOS PADETIES APIBUDINIMAS

2.1. Zemés sklypo bendri duomenys

Zemés sklypo vieta (kad. Nr.: 5217/0012:1438 Domeikavos k.v.) Kauno r. sav., Domeikavos sen., Radikiy k., Zalio

Kalno g. 1. Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas - gyvenamosios teritorijos, naudojimo
pobtdis - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos. Detaliuoju planu buvo suformuoti ir padalinti sklypai nustatant
zemés naudojimo biida bei pobudj ir statybos reglamentus. Sklypo reljefas nekei¢iamas. Sklypo ribose néra
saugotiny medziy ar krimy. Sklype yra nutiestas elektros kabelis, kurio apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy

linijos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metra j abi puses nuo Sios linijos, vanduo virs jos ir zemé po Sia

juosta. =
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2.2. Kauno rajono bendrojo plano sprendiniy analizé o=

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas parengtas

atsizvelgiant | parengto Kauno rajono bendrojo plano

sprendinius:
Kauno rajono savivaldybés bendrajame plane
nagrin¢jama teritorija pazyméta kaip gyvenamoji mazo

uzstatymo intensyvumo zona.

SPRENDINIY BREZINIO "ZEMES NAUDOJIMO IR APSAUGOS REGLAMENTO BREZINYS"

2.3.Duomenys apie patvirtinta detaluji plana

Pagal patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-03-5 sprendimu Nr. TS-87, detaliojo plano sprendinius,
zemés sklypui Nr. 1, adresu Kauno r. sav., Domeikavos sen., Radikiy k., Zalio Kalno g. 1, nustatyti $ie pagrindiniai
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai (detaliajame plane Zemés sklypas Nr. 1):

Kadastrinis Nr.: 5217/0012:1438 Domeikavos k.v.

Bendras plotas —0.1973 ha;

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita;

Zemés naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos (G1);

Leistinas zemés sklypo uZstatymo tankumas: 22 %

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas: 0,44.
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Esami Zemés naudojimo apribojimai sklype:

Zymos: Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).

II1. PROJEKTO SPRENDINIAI

Siais detalioj plano koregavimo sprendiniais, Zemés | f
sklype (kad. Nr.: 5217/0012:1438 Domeikavos k.v.)

Kauno r. sav., Domeikavos sen., Radikiy k., Zalio Kalno o
g. 1, atlickamas detaliojo plano " M.U. 28622 KV.M., ZEMES
UKIO PASKIRTIES SKLYPO KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., e
RADIKIY K, KADASTRINIS  ADRESAS  5217/0012:855, |
PADALIJIMO* patvirtinto 2009 m. kovo 5 d. Kauno rajono

tarybos sprendimu Nr., TS-87, vandens greZinio ir -

buitiniy nuoteky valymo jrenginiy vietai parinkti,

E 2\ | o 120
el [B5 T NHHG1[88

supaprastinta tvarka, nekeiciant pagrindiniy reglamenty, H o
FRAGMENTAS 1S KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY

3.1 Planuojamos teritorijos tvarkymo reZimas:
ZEMES SKLYPAS NR. 1

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (G)

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés sklypo naudojimo bidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Zemés sklypo nuosavybés teisé: privati fizinio asmens nuosavybé.

Zemés sklypo plotas (kv.m.): 1973 kv.m;

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas: 22 %;

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas: 0,44

Leistinas maksimalus statinio auks$tis metrais: 8,50m

UZstatymo tipas: Sodybinis uZzstatymas (su)

Zemés sklypas planuojamas, vadovaujantis darnaus teritorijy planavimo principu, formuojant sklypo ribas
atsizvelgiant  konteksta — gretimus jregistruotus sklypus, faktinj sklypo naudojimg prie funkcionuojancio pastato.
Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia/nesuvarzo teisés akty garantuojamy treciyjy asmeny teisiy ir
teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy.

3.3. Automobiliy viety poreikio nustatymas

Jvaziavimas j Sklypg I numatomas i§ esamos Zalio kalno gatvés.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriy 107 p. 30
lentelg nustatytas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius, 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bastui. Automobiliy
viety skaiciy spresti rengiant projekta statybos leidimui gauti, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatvés ir vietineés
reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriy 107 p. 30 lentele.
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3.4. Gaisrinés saugos sprendiniai

Sklypo naudojimo pobiidis - mazaauksCiy gyvenamyjy namy statybos, statiniai priskiriami I atsparumo ugniai
laipsnio pastaty. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi buti uztikrinta galimybé i§ visy pusiy privaziuoti
prie pastaty.

Gaisro plitimas j gretimus statinius turi biiti ribojamas priesgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus statinius
ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kilgs gaisras neiSplisty j uz jos i
esant] gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai
matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes. Detalesni gaisriniai atstumai iki gretimuose sklypuose esanciy statiniy sprendZiami
techninio darbo projekto metu vadovaujantis galiojanciais jstatymais ir normatyvais bei PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus patvirtintomis 2007 m. vasario 22 d. jsakymu

Nr. 1-66 ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo* taisyklémis.

Gaisro_plitimo j gretimus pastatus ribojimas. Gaisro plitimas j gretimus pastatus uztikrinamas islaikant saugius

prieSgaisrinius atstumas tarp pastaty pagal Zemiau pateikta lentelg.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty 1 lentelé
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I I
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Kai neiSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy turi biiti pateikti gretimuose zemés sklypuose esanciy pastaty
naudotojy raSytiniai sutikimai dél statiniy patekimo j vieng gaisrinj skyriy.

3.4.Inzineriniu tinkly sprendiniai

Silumos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.

Vandens tiekimas, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: sklype numatoma pakeisti apripinimo biidg inZineriniais
tinklais parenkant vandens grezinio, pavirSiniy nuoteky ir nuoteky valymo jrenginiy vietas, pakei¢iant numatytas
inZineriniy renginiy vietas, patvirtintu 2014 m. lapkri¢io 14 d. Kauno rajono tarybos sprendimu Nr., TS-87,
patvirtinto detaliojo plano, "M.U.28622 KV.M., ZEMES UKIO PASKIRTIES SKLYPO KAUNO R. SAV.,
DOMEIKAVOS SEN., RADIKIU K., KADASTRINIS ADRESAS 5217/0012 : 855, PADALIJIMO " nekeiCiant
pagrindiniy reglamenty. Sklype numatoma salyginé vieta arteziniam vandens greziniui. Pavir§inés nuotekos,
susidarancios ant galimai terSiamy teritorijy, surenkamos j atskirg pavirSiniy nuoteky surinkimo sistemg (nuotakyna).
Buitiniy nuoteky tvarkymas numatytas individualus, numatant salygines vietas buitinio tkio nuoteky valymo
irenginiams (BNV]) sklype. Prie centralizuoty inZineriniy tinkly jungtis atsiradus galimybei, parengus ir patvirtinus
vandentiekio, pavirSiniy ir buitiniy nuoteky tinkly projekta pagal gautas prisijungimo salygas ir suderinus su salygas
iSdavusia institucija.Vietiné nuoteky valykla yra vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, todél
atstumas nuo vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato iki vietinés nuoteky valyklos, nuoteky kaupimo rezervuaro
ar lauko tualeto nenormuojamas (Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai, 2 priedas).Vandentiekio jvadas | namg turi buti tiesiamas ne ar¢iau kaip 5 m nuo tvarto,
meéslides, kompostavimo aikstelés, nuoteky kaupimo rezervuaro, lauko tualeto, 7 m — nuo vietinés nuoteky valyklos.

Elektros energijos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.
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ROMITEKTURA Kauno m. sav., Kauno m. Taikos pr. 88a-403, [monés k 10866, Tel.: +37 1766

"M.U. 28622 KV.M., ZEMES UKIO PASKIRTIES SKLYPO KAUNO R. SAV., DOMEIKAVOS SEN., RADIKIY K.,
KADASTRINIS ADRESAS 5217/0012 : 855, PADALIJIMO" DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS,

Detaliojo plano koregavimas parengtas atsizvelgiant | parengta Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens

tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimg (2021 m.);
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Vadovaujantis specialiojo plano ,Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastrukttiros plétros specialiojo plano keitimas (2021 m.)* sprendiniais, koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose,

nenumatytas centralizuotas geriamojo vandens tiekimas.

Pavirsinés nuotekos, susidarancios ant galimai terSiamy teritorijy, surenkamos j atskira pavir§iniy nuoteky surinkimo

sistema (nuotakyna). Sklypas 1. Buitiniy nuoteky tvarkymas numatytas individualus, numatant salygines vietas
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3.5. Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés pozitriu

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés veiklos riiSis, kurioms nenumatomos
sanitarinés apsaugos zonos, ta¢iau nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi Gikinés
veiklos apribojimai.

Planuojamoje teritorijoje tarSg skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos isdéstyty
radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiama jtakg sveikatai, néra.

NeZzymus transporto srauty padidéjimas ar tikinés veiklos skleidziamas triukSmas planuojamoje ir gretimai esancioje
gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevirSys. Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty
aplinkos oro uZterStumo normy.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu planuojama veikla - vienbuciy
ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tar$i, SAZ nenustatoma. Aplinkos kokyb¢ ir higieniné
bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

3.6. Zeldiniai: formuojamuose sklypuose privalomas Zeldiniy plotas nustatomas vadovaujantis Aplinkos Ministro
jsakymu 2007 m. gruodzio 21 d. Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo (Zin.,2007, Nr. 137-5624).

Pagal Sio jsakymo Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedg ,,Priklausomyjy zeldyny
norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto* pagal Zemés sklypo naudojimo biida - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos — planuojamo sklypo zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto
sudaro ~ 25 %.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Tolimesnius apZeldinimo sprendinius spresti techninio darbo projekto metu.

| Pareigos | Vardas, pavardé | Atestato Nr. | Parasas | Data |
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