Planavimo organizatorius: fiziniai asmenys

Objektas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-10-09 jsakymu Nr. ]S-1658 patvirtinto zemeés sklypo Kauno r. sav.,
Uzliedziy sen., Sausineés k., zemés sklypo, kadastro Nr. 5203/0010:141, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Uzliedziy sen.,
Sausinés k., Tvenkinio g. 5 (kadastro Nr. 5203/0010:194)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

Detaliojo plano darby organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Savanoriy pr. 371, Kaunas.

Detaliojo plano rengéjas: PV Justina Maciukénaité, Atest. Nr. A 2015, individualios veiklos Nr.
682733.

Planuojamos teritorijos vieta: Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Sausinés k., Tvenkinio g 5 (kad. Nr.
5203/0010:194)

Projekto tikslas: Padalinti koreguojama zemes sklypa, kadastro Nr. 5203/0010:194, i du ir
daugiau zemes sklypy; Nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-
us) — teritorijos naudojimo tipa, Zemés naudojimo biidg, apriipinimg inZineriniais tinklais ir kita.
SPAYV atlikimas: neprivaloma.

Koncepcija: neprivaloma.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimo koregavimas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimo koregavimas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233;

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2021-07-01
sprendimu Nr. TS-256;

Kauno r. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2022-
12-20 sprendimu Nr. TS-386;

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiuoju planu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2019-09-26
sprendimu Nr. TS-345;

Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu, patvirtintu
Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275;

Zemés sklypo Tvenkinio g. 5, Sausinés k., Kauno r., detaliojo plano koregavimo planavimo
darby programa ,,Dé¢l detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo** 2024-09-03 Nr. [S-1664;

Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2024-09-03 Nr. 1266;

Kauno rajono savivaldybés administracijos 2024-09-26 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG24037442,

Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-10-01 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG24171106;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-09-24
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG23867160;

Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-09-20 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG23686273;
AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2024-09-18 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG23527922;

UAB ,,Giraités vandenys* 2024-09-30 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG24127815;
Telia Lietuva 2024-09-18 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG23497951;

Lietuvos kariuomenés 2024-09-23 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG23836538
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

1 pav. Situacijos schema

Planuojama teritorija yra Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Sausinés k., Tvenkinio g. 5.
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, parengta
2023 m., zemés sklypo ir kiti nekilnojamojo turto kadastro ir registro VI Kauno filialo bei
planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-3jj pakeitimg, planuojama
teritorija patenka | esamy tinkly pasiekiamumo zonoje esancias teritorijas (U.8) (GV-gyvenamoji
teritorija, vienbuciy ir dvibuciy namy statybai). Galimos paskirtys ir naudojimo biidai: kitos
paskirties: pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos; vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; rekreacinés
teritorijos; naudingyjy iSkaseny teritorijos.

Zemés iikio paskirties zemé. Misko iikio paskirties zemé. Vandens fikio paskirties Zemeé.

Uzstatymo intensyvumas Ul bendrajame plane — max 0,4; uzstatymo tankumas — max 0,6;
auksStingumas — 8,5 m (Zr. 2 pav.)
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2 pav. Situacijos schema i§ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo
korektiiros
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3 pav. Situacijos schema is Kauno rajono savivaldybés teritorijos
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Planuojama teritorija yra prie vietinés reikSmes kelio (3 pav), o1 gamtinio karkaso teritorija
— nepatenka (4 pav).
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4 pav. Situacijos schema is Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo

., Gamtinio karkaso brézinys “
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5 pav. Situacijos schema is Kauno rajono bendrojo plano 2-ojo pakeitimo
(BP rengiamas, nepatvirtintas)
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5.1 pav. Situacijos schema is Kauno rajono bendrojo plano 2-ojo pakeitimo eksplikacija
(BP rengiamas, nepatvirtintas)

Planuojama teritorija patenka j centralizuoty tinkly (geriamojo vandens tiekimo) ir
centralizuotg arba individualig nuoteky tvarkymo teritorija (6 pav), bet nepatenka j Kauno rajono
savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros teritorijg (7

pav).

ey

6 pav. Situacijos schema is Kauno rajono savivaldybés geriamojo Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano
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7 pav. Situacijos schema is Kauno rajono savzvaldybes lerztorljos pavirsiniy Planuojama teritorija
infrastruktiiros plétros specialiojo plano

Planuojama terltorlja nepatenka | turizmo plétros terltorgq aptarnavimo centll} zong 8 paV)
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Planuojama teritorija

8 pa-v. Situacijos schema is Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano

Ivertinus galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, esamg situacija, rengiami detaliojo
plano sprendiniai jtakos nedarys.

Sklypas ,,a* yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/677632, kad. Nr.:
5203/0010:194 Babty k.v. Pagrindine tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (budas —
gyvenamosios teritorijos, pobudis — mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos; Plotas — 0,2303 ha.
Adresas: Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Sausinés k., Tvenkinio g. 5.

Zemeés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos (Zymos):

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
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Iregistruoti servitutai:
- Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(plotas — 0,0100 ha);

Sklype yra jregistruoti pastatai:

- Pastatas - Gyvenamasis namas; (unik. Nr. 5296-3021-9031); paskirtis — vienbuciy;
paskirties grupé: vienbuciy ir dvibuciy; Zyméjimas plane - 1Alp;

- Pastatas - Ukinis pastatas (unik. Nr. 5296-3021-9042); paskirtis - pagalbinio ikio;
paskirties grupé — pagalbiniy; Zyméjimas plane - SI1m (natiiroje — néra);

Sklypu gretimybés (Zemés sklypu) uZstatymo vertinimas:

Planuojama teritorija supa suformuoti sklypai:

1) kad. Nr. 5203/0010:195; adresas - Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Sausinés k.,
Tvenkinio g. 3; paskirtis — kita, bidas - gyvenamosios teritorijos; pobudis -
mazaauk$€iy gyvenamyjy namy statybos;

2) kad. Nr. 5203/0010:143 adresas - Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Sausinés k.
Tvenkinio g. 7, paskirtis - kita, biidas - gyvenamosios teritorijos; pobiudis -
mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos;

3) kad. Nr. 5203/0010:142 adresas - Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Sausinés k.
Tvenkinio g. 9, paskirtis - kita, biidas - gyvenamosios teritorijos; pobudis -
mazaauk$€iy gyvenamyjy namy statybos;

4) kad. Nr. 5203/0010:277 adresas - Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Sausinés k.
Tvenkinio g. 11, paskirtis - kita, budas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos;

5) kad. Nr. 5203/0010:171 adresas - Kauno r. sav., UzliedZiy sen., Sausinés k., paskirtis
- zemés ukio, biidas - kiti Zemés tikio paskirties zemés sklypai;

Siaurinéje sklypo puséje yra D kategorijos gatvé — Tvenkinio gatvé. Pietingje — zemés tikio
sklypas ir nesuformuota jsiterpusi Zemé (uZ jy — tvenkinys).

)
Iy : § 5

Nagrinéjema teritorija

RV e || Planuojama teritorija

. x : S ¥

9 pav. Nagrinéjamos teritorijos schema
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Planuojamas zemés sklypas yra Kauno rajone, Sausinés kaime. Planuojamos teritorijos
esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, parengta 2023 m., zemés sklypo
ir kiti nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apziiiréta vietoje.

Planuojama teritorija yra Kauno r. sav., Uzliedziy sen., Sausinés k., Tvenkinio g. 5.
Siuo metu planuojamame sklype yra gyvenamasis namas.
Sklype yra 14 vnt. medziy.

Nagriné¢jama teritorija patenka tarp Tvenkinio (D kategorijos) gatvés, magistralinio kelio A1l
ir zeldyny juostos. | Zemés sklypa patenkama i$ Tvenkinio gatvés, esama jvaza (9 pav).

Nagrin¢jamoje teritorijoje dominuoja: gyvenamoji teritorija, sodybinis uzstatymas; zemés
tikio teritorijos bei komercinés teritorijos. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja vieno dviejy-auksty
pastatai; sklypy dydziai kintantys 400-8000 m? ploto. Uzstatymo linija Tvenkinio gatvés atzvilgiu
- neislaikyta.

Nagrinéjamoje teritorijoje inzineriniai tinklai — centralizuoti ir privatis. | nagriné¢jama
teritorija patenka Litgrid elektros tinklai; Siaurinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje yra Sausinés
upé ir Sausinés tvenkinys, kurio pavir§inio vandens apsaugos zona patenka ] nagrin¢jamas
teritorijas. Dalis nagrin¢jamos teritorijos patenka j magistralinio kelio A1 kelio apsaugos zong.

Nagrin¢jama teritorija ir planuojamas sklypas nepatenka i saugomas teritorijas ar kulttiros
paveldo teritorijas.
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Numatomos tikinés veiklos pobudis

Projekto tikslas: Padalinti koreguojama zemés sklypa, kadastro Nr. 5203/0010:194, i du
ir daugiau zemés sklypy; Nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamenta
(-us) — teritorijos naudojimo tipa, zemes naudojimo biida, apriipinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 1 plotas — 808 kv.m., aukstis — 8,5,
tankis — 32, intensyvumas — 0,4, zemés sklypo paskirtis - kitos paskirties zemé, naudojimo budai:
vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1). Zemés sklype Nr. 1 projektuojamas
vienbutis gyvenamasis namas.

Pagal detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypo Nr. 2 plotas — 1495 kv.m., aukstis — 8,5,
tankis — 25, intensyvumas — 0,4, zemés sklypo paskirtis - kitos paskirties zemé, naudojimo budai:
vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Zemés sklype Nr. 2 stovi gyvenamasis
namas (1Alp).

Detaliojo plano sprendiniy vertinimas jvairiais aspektais:

Uzstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos ir inZineriniy tinkly,
gamtiniy objekty jtakos: Sklype Nr. 1 ir Nr. 2 uzstatymo zona i§déstoma remiantis uzsakovo
pateikta uzduotimi, planuojama sklype vykdyti veikla, atsizvelgiant j planuojamus gaisrinius
privaziavimus, inzinerinius tinklus bei esamus pastatus.

Vykdant veikla sklypuose vadovautis: LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymu", STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietines reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai; STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai*; STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai"; LR Aplinkos ministro jsakymu 2007-12-21 Nr. D1-694
"Dél vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo
tvarkos apraSo patvirtinimo".

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 8 priedo
1.1. punktu, 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti 8,5 m aukscio pastatus. Skai¢iuojama,
kad detaliajame plane numatyti 8,5 m auksc¢io statiniai gali stovéti 3,00 m atstumu nuo sklypo riby.
Atstumai iki sklypo ribos gali biiti sumazinti, techninio projekto rengimo metu, gavus gretimo
zemes sklypo savininky ar valstybinés Zemés patikétinio rasytinj sutikimg (Pridedamas sutikimas
2025-04-03).

Zemeés sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 patenka j Sausinés tvenkinio vandens telkinio apsaugos zona

(zr. IO‘E.aV L -
o S

LI

N
ot A

16 Planuojama teritorija

10 pav. Planuojama teritorija Sausinés tvenkinio atzvilgiu
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Pagal AAA 2024-09-19 iSduotas teritorijy planavimo salygas nurodyta, kad vadovaujantis
PavirsSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
Apraso, preambulés 2.2 papunkcio nuostatomis, pavirsinio vandens telkinio apsaugos zonos ir
pakrantés apsaugo juostos negali biiti koreguojamos ar tikslinamos ir turi biiti paliekamos tokios
pat, kaip patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) Zemés valdos projektuose arba
statiniy projektuose, kai isduotas statybq leidZiantis dokumentas, kol teisés akty nustatyta tvarka
néra patvirtintas zemélapis ir (ar) schema, kuriuose nustatomos pavirsiniy vandens telkiniy
apsaugos zonos ir pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos.

Atsizvelgiant | tai, kad galiojanciame detaliajame plane, patvirtintame 2006-10-09 Nr. IS-
1658, vandens telkinio apsaugos zona/ apsaugos juosta nenustatyta, Siuo detaliuoju planu
specialioji salyga taip pat nenustatoma. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo,
patvirtinto LR 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166, specialioji salyga pagal 99 ir 100 straipsnj
patikslinama/ nustatoma jstatymo nustatyta tvarka; rengiant detaliojo plano sprendinius —
nurodytos specialiosios salygos (99 ir 100 straipsnio nuostatos) nebus pazeistos.

Urbanistiniu, krastovaizdzio formavimo — Urbanistiniu pozitriu detaliojo plano sprendiniai
esamo krastovaizdzio nejtakos.

Teritorijoje dominuoja: gyvenamoji teritorija, sodybinis uzstatymas; zemés tikio teritorijos
bei komercinés teritorijos. Nagrin¢jamoje teritorijoje vyrauja vieno dviejy-aukSty pastatai.
Uzstatymo linija Tvenkinio gatvés atzvilgiu - neislaikyta. Formuojant naujg uzstatyma, uzstatymo
riba projektuojama 8m atstumu nuo sklypo Siaurinés ribos (zr. 11 pav).

Nagrinejema teritorija

Esama uzstatymo linija/riba
Planuojama uzstatymo riba

11 pav. Tvenkinio gatvés uzstatymas

Aplinkos kokybeés ir higienos buklé - Planuojamai teritorijai 2006-10-09 Nr. jsakymu IS-
1658 parengtas ir patvirtintas detalusis planas. Siuo metu esama $io zemés sklypo naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, pobiidis - mazaauks¢iy gyvenamyjy
namy statybos. Planuojamoje teritorijoje yra gyvenamasis namas (1Alp).
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Planuojama teritorija yra prie Tvenkinio gatvés. Teritorijoje dominuoja: gyvenamoji
teritorija, sodybinis uzstatymas; zemés ukio teritorijos bei komercinés teritorijos. Nagrinéjamoje
teritorijoje vyrauja vieno dviejy-auksty pastatai. Artimiausios gyvenamosios teritorijos, su
kuriomis ribojasi planuojama teritorija: rytinéje pusé¢je apie 6 m atstumu, su komercine teritorija
— (50 m atstumu) nuo vakarinés sklypo ribos. (zr. 12 pav.).

i

100630064

12 pav. Planuojamos teritorijos schema

Planuojama

Zemeés sklype Nr. 1 planuojamas vienbu¢io paskirties pastatas; sklype Nr. 2 —
gyvenamasis pastatas — esamas.

Ivaziavimas planuojamas i§ Tvenkinio gatvés, naikinant esamg jvaza ir jrengiant nauja;
nustatomi kelio servitutai (S1-1 ir S2-1).

Sklypuose nenumatoma tkiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sgrasus. PUV ir PAV
procediiros neprivalomos ir neatliekamos. Kadangi vietovéje saugomy Natura 2000 teritorijy
néra, planuojamos tikinés veiklos jgyvendinimo reik§Smingumo jsteigtoms ar potencialioms
Natura 2000 teritorijoms neatlieckamas.

Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés naudojimo salygomis, patvirtintomis LR 2019 m.
birZzelio 6 d. nutarimu Nr. XIII-2166 1-4 priedu, néra nustatytos sanitarin€s apsaugos zonos
planuojamai vykdyti veiklai, todé¢l detaliojo plano sprendiniuose SAZ nenustatomas.

Projektuojant automobiliy vietas zemés sklype Nr. 1 ir Nr. 2, vadovautis STR 2.06.04:2014
»@atves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® bei iSlaikyti minimalius atstumai nuo
automobiliy stovéjimo viety ir gyvenamyjy pastaty langy.

Biitina iSlaikyti minimaly atstuma nuo atviry masiny aiksteliy iki gyvenamosios paskirties
pastaty langy pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai” 123p. 32! lentele. Artimiausia gyvenamoji teritorija yra apie 6 metry atstumu nuo
sklypo Nr. 2 ribos.

Ukinés veiklos jtaka galimam triuk§mo padidéjimui.

TriukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
Jvertinamas matavimo ir (ar) modeliavimo biidu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais
Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 pateikiamais didZiausiais leidziamais triukSmo ribiniais
dydziais gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:
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Eil Paros | Ekvivalentinis Maksimalus
Nr. Objekto pavadinimas laikas*, | garso slégio lygis | garso slégio lygis
° val. (LAeqT)’ dBA (LAFmax)s dBA
1. |Gyvenamyjy pastaty (namy) ir diena 55 60
visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus | vakaras 50 55
maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) | naktis 45 50

aplinkoje, i§skyrus transporto
sukeliama triuk§ma

2. | Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés diena 65 70
paskirties pastaty (iSskyrus maitinimo ir | vakaras 60 65
kulttiros paskirties pastatus) aplinkoje, naktis 55 60
veikiamoje transporto sukeliamo
triuk§mo

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos triuk§mo valdymo jstatymo 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triuk§mo rodiklio (Ldienos), vakaro triuk§mo
rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuk§mo rodiklio (Lnakties) apibréztyse. Lietuvos Respublikos triuk§Smo valdymo jstatyme (LRS, 2004
m. spalio 26 d. Nr. [X-2499) triukSmo rodikliai — Ldienos, Lvakaro, Lnakties apibréziami, kaip:

e dienos triukSmo rodiklis (Ldienos) — dienos metu triuk§mo sukelto dirginimo rodiklis — vidutinis ilgalaikis A svertinis
garso lygis, nustatytas kaip vieny mety dienos vidurkis;

e vakaro triuk§mo rodiklis (Lvakaro) — vakaro metu triuk§mo sukelto dirginimo rodiklis — vidutinis ilgalaikis A svertinis
garso lygis, nustatytas kaip vieny mety vakaro vidurkis;

e nakties triukSmo rodiklis (Lnakties) — nakties metu triuk§mo sukelto miego trikdymo rodiklis — vidutinis ilgalaikis A
svertinis garso lygis, nustatytas kaip vieny mety nakties vidurkis.

Ivaziavimas ] teritorijg planuojamas tiesiogiai i§ Tvenkinio gatvés, projektuojama nauja
ivaza. Planuojamouose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 manevruojantis transportas, esancioje
artimiausioje gyvenamoje teritorijoje praktiskai nejtakos.

Sioje detalio plano koregavimo stadijoje, tiksliy duomeny apie galimus stacionarius ir
mobilius triuk§mo Saltinius teritorijoje néra. Ateityje, rengiant statinio statybos projekta ir turint
tikslius techninius duomenis, numatoma atlikti Zemés sklype numatomos vykdyti tikinés veiklos
triukSmo vertinimg artimiausiy gyvenamyjy teritorijy atzvilgiu. Kad iSvengti nustatyty ribiniy
verciy virsijimo, reikalinga numatyti netriukSmingus jrenginius ar atitinkamas triuk§mo mazinimo
priemones triukSmo (slopintuvus, sieneles ir pan.). Visais atvejais, planuojamos tikinés veiklos
skleidziamo triukSmo lygis artimiausioje gyvenamoje aplinkoje nevirSys HN 33:2011 ,.Triuk§mo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeningés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* nustatyty

ribiniy dydziy.

Ukinés veiklos jtaka aplinkos oro tariai

Poveikio aplinkos orui vertinimui taikomas $iuo metu galiojantis Aplinkos ministro ir
sveikatos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymas Nr. 471/582 ,,D¢l terSaly, kuriy kiekis aplinkos
ore ribojamas pagal Europos sgjungos kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sgraSo ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo vercéiy
patvirtinimo* bei ,,Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normos*, patvirtintos Aplinkos
ministro ir Sveikatos apsaugos ministro jsakymu 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640.
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Aplinkos oro terSaly ribinés vertés

TerSalo pavadinimas Ribinés vertés pagal AM ir SAM ministry 2001 m.
gruodzio 11 d. jsakyma Nr. 591/640
Periodas Ribiné verté

Anglies monoksidas 8 valandy 10mg/m?
Azoto oksidai lvalandos 200ug/m’
Kalendoriniy mety 40ug/m’

Kietos dalelés KD10 24 valandy 50 ug/m’
Kalendoriniy mety 40 ug/m’

Kietos dalelés KD2,5 Kalendoriniy mety 20 ug/m’

Foninés aplinkos oro tarSos jvertinimui pagal minéty rekomendacijy 3.1-3.3 punktus néra.
Foninés aplinkos oro tarSos jvertinimui pagal minéty rekomendacijy 3.4 punkta, naudojamos
vidutinés metinés santykinai Svariy Lietuvos kaimiSkyjy vietoviy aplinkos oro terSaly

koncentracijy vertés Kauno regione (2020m duomenys, Saltinis www.gamta.lt).
Santykinai $variy Lietuvos kaimiskyjy vietoviy aplinkos oro tersaly vidutiniy metiniy koncentracijy vertés

Tersalo pavadinimas CeH o
. . h 3
konc. matavimo vienetai KD10 KD2,5 NOZ NO)( 502 co 6M6 o
. . 3 b
Regionai (2020 m.) Hg/m* Hg/m® Hg/m® ug/m? Hg/m? mg/m :.r;,«mgs pg/m?
KAUNO 10,5 7.4 3,7 5,2 2,7 0,19 0,92 45,7

!,f/’ © Aplinkos apsaugos agentara, 2021-05-15

Duomenys rodo, kad esama foniné aplinkos oro tar$a planuojamos iikinés veiklos vietoje
nustatyty ribiniy ver¢iy nevirsija.

Galima aplinkos oro tarSa 1§ | teritorija atvykstanciy lengvyjy automobiliy. Teritorijoje
manevruojantys automobiliai preliminariai per dieng sudegins iki 1kg kuro, i aplinka iSsiskirs iki
0,2kg/dieng terSaly (CO, NOx, KD, LOJ, pagal metodika EMEP/EEA air pollutant emission
inventory guidebook 2019. 1.A.3.b Road transport, jraSyta j aplinkos ministro 1999 m. gruodzio
13 d. jsakymu Nr.395 patvirtintg ,,] atmosfera iSmetamo terSaly kiekio apskaic¢iavimo metodiky
sarasa‘, 2005 m. liepos 15 d. jsakymo Nr.D1-378 redakcija). Pagal Siuos duomenis, iikinés veiklos
metu ] aplinka i$siskirs itin maZas aplinkos oro terSaly kiekis, nesukeldamas pavojaus aplinkai ar
Zmoniy sveikatai, neigiamo poveikio aplinkos orui nebus, galima prognozuoti, kad nustatytos
aplinkos oro terSaly ribinés vertés kaip iki Siol nebus virSytos.

Sioje detaliojo plano stadijoje, tiksliy duomeny apie galimus stacionarius ir mobilius
aplinkos oro tarSos Saltinius néra. Ateityje, rengiant statybos projekta ir turint tikslius techninius
duomenis, numatoma papildomai atlikti zemés sklype numatomos vykdyti iikinés veiklos aplinkos
oro tarSos vertinimg artimiausiy gyvenamuyjy teritorijy atzvilgiu. Visais atvejais, aplinkos oro
terSaly koncentracija aplinkos ore nevirSys nustatyty ribiniy dydziy.

Socialinés aplinkos - numatoma tikin¢ veikla vykdoma nepazeidZiant treciyjy asmeny
interesy.

Transporto organizavimas ir automobiliy stovéjimo viety, saugaus eismo organizavimas:

Planuojama teritorija yra prie Tvenkinio gatvés.

Ivaziavimai/iSvaziavimai ] projektuojamg sklypa Nr.1 ir Nr. 2 planuojama nauja jvaza,
naikinant esamg jvaziavimg (kelio servitutais S1-1 ir S2-1).

(Esant poreikiui patekti prie esamo servituto ,,S*, patekima planuoti 1§ kaimyninio sklypo
Tvenkinio g. 7 servituto ribose; aptarnavimui poZeminéms komunikacijoms).
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Projektuojant pastatus, atsizvelgti j detaliojo plano sprendinius, LR teisés aktus bei
konkrecig situacijg, tikslinti automobiliy iSdéstymo sprendinius bei uztikrinti normatyvinj
automobiliy patekimg j automobiliy saugyklas (numatant pastato konsolines dalis pirmame aukste
ar pan.). Jrengin¢jant automobiliy stovéjimo aikSteles esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose,
bitina gauti tinklus eksploatuojanciy organizacijy sutikimus.

Automobiliy poreikio skai¢iavimai pagal STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai.*

Sklype Nr.1 planuojama statyti vienbuciy paskirties pastatg. Sklype Nr. 2 - esamas
gyvenamasis namas.

Zemés sklype Nr. 1 esamiems/ projektuojamiems pastatams pagal jy naudojimo paskirtj
reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius yra toks:

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty paskirties grupei — 1vieta, bet nedaugiau kaip 4 bustui

Automobiliy vietos ir jy kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius" 30
lentele). Automobiliy parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Visi automobiliai turi buiti parkuojami taip, kad biity iSlaikytas STR 2.06.04:2014
»(Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® numatyti minimalis atstumai nuo
automobiliy stovejimo viety ir gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy.

Sklypy tvarkymas bei apZeldinimas — sklype Nr. 1 yra 5 vnt. medZiy; sklype Nr. 2 — 9 vnt.
medziy.

Saugotinus medzius, jsiterpusius j statomy statiniy zong, trukdanc¢ius planuojamai
vykdyti tikinei veiklai bei statiniy gaisrinei saugai, numatoma kirsti. Medziy kirtimai galimi tik
gavus atsakingy institucijy leidimus, uz kertamus saugotinus Zeldinius bus numatyta atstatomoji
verté. Techniniame projekte tikslinama dél kertamy medziy. Vadovaujantis LR aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintomis ,,Priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraSu® vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zeldyny
plotas, ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto. Rengiant statiniy techninj projekta zeldiniy
planuojama teritorija gali kisti, taiau negali biiti maZesné nei norminis plotas.

Numatomi planuojamos teritorijos inzineriniai jirenginiai

I sklypa Nr. 1 ir Nr. 2 atvedami nauji centralizuoti inZineriniai tinklai.

Detaliajame plane numatytos principinés teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais
galimybes. Techninio projekto metu Sie sprendiniai gali biiti kei¢iami. RuoSiant statiniy techninj
projekta prisijungimui prie $iy tinkly projektavimo salygas gauti atskirai.

Numatytos ir i§skirtos Zemeés zonos esamiems, i§saugomiems, naujiems tinklams: elektros
ir rysiy kabeliy linijoms, buitiniy nuoteky, vandentiekio tinklams ir jrenginiams. Siems tinklams
yra numatytos apsaugos zonos pagal LR teisés aktus. Sklype esancius inzinerinius tinklus
eksploatuoti, vadovaujantis Specialiosiomis Zemés naudojimo salygomis, patvirtintomis LR 2019
m. birzelio 6 d. nutarimu Nr. XIII-2166. Tverti tvoras galima tik LR teisés akty nustatyta tvarka,
gavus reikalingus sutikimus, inzineriniy tinkly, kuriy apsaugos zonoje numatoma tvora, rastiskus
pritarimus bei kitus reikalingus pritarimus.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai: j naujai statomg pastatg ir esamg pastata
atvedami nauji jvadai; sklype Nr. 1 ir Nr. 2 projektuojami vandens, tikio buities tinklai
prijungiami prie artimiausiy esanciy tinkly Sausinés kaime. Lietaus nuotekos infiltruojamos |
grunta zemés sklype vejos laistymui;
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Elektros energija: j zemés sklypg Nr. 1 ir Nr. 2 elektra bus atvedama i§ artimiausiy
elektros tinkly esanciy Tvenkinio gatvéje.

RysSiai: rySio tinklai prijungiami prie artimiausiy rysio tinkly Tvenkinio gatvéje. RuosSiant
techninj projekta, gauti prisijungimo salygas atskirai. Rysio tinkly tiesimui gretimuose
sklypuose biitina gauti $iy sklypy savininky sutikimus.

Sildymas: konkretus pastaty $ildymo biidas bus parinktas techniniy projekty metu.

Gaisriné sauga — Projektiniai sprendiniai, uztikrinantys statinio esminio reikalavimo
"Gaisrin¢ sauga" nuostatas, priimami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr.D1-
995/1-312 ,,Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti“ nuostatomis.
Techninio projekto metu, projektuojant statinius, biitina atsizvelgti j detaliojo plano sprendinius,
LR teisés aktus. PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j
statinio gabaritus ir techninius parametrus. Techninio projekto rengimo metu turi biiti pritmami
sprendiniai uztikrinantys prieSgaisriniy automobiliy pravaziavimg. Kelias privaziuoti prie pastaty
irengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty.

Gaisro gesinimo atveju vanduo gali buti imamas i$ hidranto, esancio iki 200 m atstumu
arba atviro vandens telkinio. (Tikslus hidranty kiekis nustatomas techninio projekto metu).

Treciyjy asmeny interesy apsauga — detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy
asmeny interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo. Detaliojo plano
sprendiniuose numatytas transporto srauty padidé¢jimas, triukSmo ir oro tarSos padidéjimas
nevirsys teisés aktuose jtvirtinty ribiniy normy.

Esami, projektuojami servitutai:

e ESAMAS. servitutas "S" (tarnaujantis daiktas) - teisé aptarnauti pozemines, antZemines
komunikacijas ("S" - 100 m?)

e "S1-1". Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésc¢iyjy taku zemés sklypui Nr. 2 ("S1-1" - 17 m?) (projektuojamas)

e "S2-1". Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku Zemeés sklypui Nr. 1 ("S2-1" - 17 m?) (projektuojamas)
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Planavimo organizatorius: fiziniai asmenys

Objektas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2006-10-09 jsakymu Nr. ]S-1658 patvirtinto zemeés sklypo Kauno r. sav.,
Uzliedziy sen., Sausineés k., zemés sklypo, kadastro Nr. 5203/0010:141, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Uzliedziy sen.,
Sausinés k., Tvenkinio g. 5 (kadastro Nr. 5203/0010:194)

4. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

SKLYPAS NR. 1 (plotas — 808 m?)

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija (GG)

Naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis —8,5

Sklypo uzstatymo tankumas — 32

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

SKLYPAS NR. 2 (plotas — 1495 m?)

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita

Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija (GG)

Naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)
Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 8,5

Sklypo uzstatymo tankumas — 25

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
istatymo (Suvestiné redakcija nuo 2024-11-01), kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais,
normatyviniais dokumentais. Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius
reikalavimus.

Detalyji plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme
numatyta tvarka.
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