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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-
03-05 jsakymu Nr. JS-457 patvirtinto Zemés sklypy Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiciy k.: Pramonés g.
9, kadastro Nr. 5227/0002:392, Pramonés g. 11, kadastro Nr. 5227/0002:397 ir Pramonés g. 15, kadastro Nr.
5227/0002:477, detaliojo plano keitimas.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés mero potvarkis , Dél detaliojo plano keitimo, finansavimo,
ir planavimo tiksly patvirtinimo” (2024-07-18 Nr. MP-876), Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2024-07-23 jsakymas Nr. JS-1338 ,,Dél detaliojo plano keitimo darby programos patvirtinimo®, Planavimo darby
programa, Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis (2024-07-18 Nr. S-1042).

Detaliojo planavimo tikslai — Pakeisti Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiciy k., Zemés sklypo,
kadastro Nr. 5227/0002:391, kurio plotas 0,8755 ha, pagrindine Zzemés naudojimo paskirtj is Zemés tkio j kitg ir jj
sujungti su kitos paskirties Zemeés sklypais, esanciais Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiciy k.: Pramonés
g. 11, kadastro Nr. 5227/0002:692, kurio plotas 0,7121 ha ir Pramonés g. 13, kadastro Nr. 5227/0002:171, kurio
plotas 0,2478 ha; sujungtg Zemeés sklypa padalinti j du ar daugiau Zemeés sklypy; Nustatyti visos suplanuotos
teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg, naudojimo bldg, apripinimg inZineriniais
tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija.

Detaliojo plano iniciatorius — UAB ,,Sauda“, UAB ,Evieta Group”

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliojo plano keitimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendrgja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

1.1. TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS

AB "Energijos skirstymo operatorius", REG21553341, 2024-07-28 (teritorijy planavimo sglygos).

Telia Lietuva, AB, REG21560199, 2024-07-29 (teritorijy planavimo sglygos).

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, REG21618581, 2024-07-
31 (teritorijy planavimo sglygos).

Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira, REG21710790, 2024-08-01 (teritorijy planavimo salygos).

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, REG21739030, 2024-08-01
(teritorijy planavimo salygos).

UZdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys”, REG21985558, 2024-08-09 (teritorijy planavimo salygos).

Lietuvos kariuomené, REG22027544, 2024-08-09 (teritorijy planavimo sglygos).

Kauno rajono savivaldybés administracija, REG22058130, 2024-08-12 (teritorijy planavimo salygos).

Aplinkos apsaugos agentiira, REG31437239, 2025-03-10 (teritorijy planavimo salygos).

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1. PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1.1. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO | KEITIMAS
Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprend. Nr. TS-299, TPD reg. Nr. T0O0073030 (2017-11-16 tarybos sprend.
Nr. TS-411 patv. BP I-ojo pakeitimo koregavimas , Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo
pakeitimo koregavimo patvirtinimo®, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233 ,,Dél
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo“) sprendiniuose
planuojama teritorija patenka j:

- verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas, kurioje prioritetiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, galimi
Zemés naudojimo bldai - visuomeninés paskirties teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos; kitos galimos zemés naudojimo
paskirtys - vandens tkio, konservacinés, zemés tkio, misky tkio paskirties Zzemés.

- Zemeés ukio teritorijas, kurios galimos Zemés naudojimo paskirtys (prioriteto tvarka) - Zemés tkio, misky tkio,
vandens Gkio, kitos paskirties zemeé. Zemeés naudojimo bidai (kitos paskirties Zemé) - pramoneés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, rekreacinés teritorijos, naudingyjy iskaseny
teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos.

Vadovaujantis Bendrojo plano I-ojo pakeitimo korektiros grafinés dalies arba priedo Nr. 2 bendraja pastaba
“22. Kuomet teritorijai nustatytas daugiau nei vienas teritorijos naudojimo tipas, turi bati taikomi vyraujan¢iam
teritorijos naudojimo tipui nustatyti reglamentai.”, priimama, kad planuojama teritorija didzZigja ploto dalimi (ZiGr.
1.2. Pav.) patenka j verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas P.1. - Komercinés paskirties, pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos - (PR) Pramonés ir sandéliavimo teritorija, todél planuojamai teritorijai nustatomi
Sios teritorijos privalomieji naudojimo reglamentai: max UI<2,5, max H= 30m, max UT<0,8.

Detaliojo plano keitimo metu projektiniai sprendiniai nepazeidziami.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
AISKINAMASIS RASTAS

Pagal galiojancius Bendrojo plano erdvinius duomenis, planuojama teritorija patenka j funkcinés zonos tipus:
- pramoneés ir sandéliavimo zona ~16080 m2;
- Zemés Ukio teritorijos ~ 2274 m2;

T00073030 Savivaldybés bendrasis planas Kauno rajono savivaldybés

teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas (KEITIMAS)
Sprendiniy erdviniai duomenys, Versija Nr. 2 Galioja nuo: 2017-11-24

16080 m?
Pramonés ir
sandéliavimo zona

o

Planuojama
teritorija

2274 m?
Zemés ukio

teritorijos

1.2. pav. T00073030 Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimo (KEITIMAS)

sprendiniy erdviniy duomeny (galiojanti versija Nr. 2) istrauka

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo sglygose (paslaugos Nr.K-RJ-52-19-452)
planuojama teritorija patenka j:

- verslo, pramonés ir sandéliavimo plétros teritorijos funkcine zong (U_PS_F), kurioje dominuojanti Zemés
naudojimo paskirtis - kita; Zemés naudojimo bidai - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), atlieky
saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos (S), susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (I1), visuomeninés paskirties teritorijos (V), komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
rekreacinés teritorijos (R), vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1), daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), bendrojo
naudojimo teritorijos (B), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), naudingyjy iSkaseny teritorijos (N), teritorijos krasto
apsaugos tikslams (A1), teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams (A2); kitos galimos Zemés naudojimo
paskirtys - vandens tkio (H), misky dkio (M), konservacinés (C), Zemés tkio paskirties Zemes (Z) ;

- kity gyvenamuyjy vietoviy susiformavusios urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkcine zong (U_GS_F),
kurioje dominuojanti Zemés naudojimo paskirtis - kita; Zemés naudojimo bidai - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos (G1), daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2), visuomeninés paskirties
teritorijos (V), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), rekreacinés teritorijos (R), teritorijos krasto apsaugos
tikslams (A1), teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams (A2), pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P),
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
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koridoriy teritorijos (12), bendrojo naudojimo teritorijos (B), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E), naudingyjy iskaseny
teritorijos (N); kitos galimos Zemés naudojimo paskirtys - vandens Gkio (H), misSky dkio (M), konservacinés (C)

paskirties Zemés;

Gr
Funkcinés Galimi Galimas
zonos Funkeinés s Galimas maksimalus Galimas Galimas
symojimas | zones | Fumkeinészonos paskiny: bdal Kiti reikalavimai
pagrindiniame | indeksas . e rekalavme el z y 2 z
brézinyje tankis, % uzstatymo trio aukstis, aukstis, aukstais
rodiklis
UGS F | Kity gyvenamuyjy Kitos paskirties 2emé (KT) & @ @ i 5 1 - Konservacines paskirlies 2emefe statinial gall bui statom jel le numatyll saugomy terkicriy planavimo ar
vietoviy ] Kituose (saugomy objektu, teritorijy apsaugos. tvarkymo) dokumentuose. Tokiais atuejais uZstatymo parametral
susiformavusios G2.V.K.R az 1 15 3 parenkami
urbanizuotos ir Al AZ - - - - 2. Gall bl statomi pastatai ir kill statinial relkaling! tik tiesioginel Zemés skiypy funkcijal vykdyti pagal
urbanizuojamos P 80 2510 15 B nustatyta zemés naudojimo paskirt ir bida (pvz. atskirujy zeldynu teritorijose - tualetai, stoginés. pavésings ir
terltorijos funkcing 12,B,E,N(4) @) @) 2) (2) pan.). Tokials atvejais utstalymo parametrai parenkami indvidualial.
zona Vandens ukio paskirlies Zeme (H) 3- Jei Kitaip,
(kita Galima) Hi RS @ @ @ @ Visnbiicia (vieno buto) if dwibuEia (dvisjy buly) gyverarolo pastats et sublokuct gyvenaityiy pastaly
Misku Ukio paskirties zeme (M) (kita M1, M2, 13, M3 @ @ @ @ didziausios lelstings 2emés skiypu uzstatym ralksmes nustatomos pegal STR 2.02.09:2005 ,Vienbucial it
| galima) duibugiai gyvenamisi pastatai”.
Kenservacines paskinies zeme (C) 4 - Tenkinant Lietuvos Respublikes teisés akiy nucstatas, sudarcmes salygos 2emes gelmiy isteklly telkiniams
(Kita galima) nustatyti kitos paskirties Zemés naudingujy iSkaseny teritoriiy naudojimo bida, taciau tai néra tapatu leidimui
c1.c2 ) 1) ) 0} minetus telkinius eksplcatucti. Del Zemes gelmiu [stekliy telkiniy eksplostavime galimybiy iureti Kitus sic
bendrojo plano keitimo sprendinius.
U_PSF | Varslo, pramonés ir | Kitos paskiriios jomé (KT P50 20 2515 5 5 1 - Konservacinés paskiriies 7eméje statiniai gali buti statomi jei jie numaM Saigern; o plamayime 3F
plétros ] VKR 50 14 15 3 Kituose (saugomy objekty, teritorijy apsauges. tvarkymo) jais uzstatymo p
teritorijos funkeing Gi(3).62(3) () ) () (@) parenkami individualiai
zona 12,B,E, N5 @) ) @) @) 2 - Gall buti statomi pastatai ir kit statiniai reikalingi tik tiesiogine emés skiypy funkcijai vykdyti pagal
Al AZ - - - - nustatyta emés naudofimo paskirt Ir buda (pvz. atskirujy Zeldyny teritorijose - tualetai, stoginés. pavésinés ir
Vandens Gkio paskirties zemé (H) R 2 @ @ @ pan ). Toklais atvejals uzstatymo parametrai parenkami ind vidualiai
(kita galima) dnci 3 - Zemés naudofimo budai gall buti nustatomi ik Zemés sklypams prie esamy gyvenamuju pastaty.
Misku Gkio paskirties zeme (M) (kita 4-Esami astatal gall but naujal perstatomi, £samo Lzstatyma
galima) M, @ @ @ @ plétros galimybes & m?-ux:lnamgs zonems taikomus bendrucsius tekstinius ra]g||arp:enms. o
Konservacines paskirties 2em (C) — 11> (1) o ™ 5 - Tenkinant Lietuvos Respublikos telsés akty nuostatas, sudarcmos salygos zemes gelmiy istekiiy telkiniams
(Kita galima) i pstatyice okt 2amsi TGO Ecesen (a0 s o Lk, fales I pora b
Zemés Ukio paskirties zeme (Z) minétus telkinius De Imiy istekliy telkini galimybiy ziureti kitus Sio
(kita galima) 22.24 50 15 3 bendrojo plano keltimo sprendinius

2 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo istrauka

2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

2.1.2.1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas (2021 m.)

Planas patvirtintas 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-256. Projektiniuose
sprendiniuose greta nagrinéjamos teritorijos nurodyta esama Stanaiciy vandenvieté Nr.4825; teritorija nepatenka
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j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg. Nagrinéjamoje teritorijoje yra esami vandens
tiekimo tinklai.

3 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros

plétros specialiojo plano keitimo istrauka

2.1.2.2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas

Planas patvirtintas 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-345. Nagrinéjama teritorija
nepatenka j pavirSiniy nuoteky tvarkymo teritorija.

UAB ,,Giraités vandenys” eksploatuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly Stanaiciy k., Pramonés gatvéje bei
kitose Salia esanciose gretutinése gatvése néra. Projektavimo metu iSnagrinéti galimybes dél pavirSiniy (lietaus)
nuoteky nuvedimo j artimiausig atvirg vandens telkinj, melioracijos griovj ar pasirinkti alternatyvius pavirsiniy
(lietaus) nuoteky nuvedimo bidus: jrengiant pavirSinio (lietaus) nuoteky surinkimo talpas, laidZias dangas,
filtravimo juostas, infiltravimo transéjas.
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4 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano aiskinamojo rasto istrauka
2.1.2.3. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas

Patvirtintas 2014-06-19 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendiniuose S3alia
nagrinéjamos teritorijos mazdaug uz 500m yra numatoma maitinimo jstaiga su moteliu; sprendiniai planuojamai
teritorijai neigiamos jtakos neturés.
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5 pav. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano istrauka
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2.1.2.4. Vietinés reikSmeés keliy iSdéstymo Zemétvarkos schema

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemeétvarkos schemos,
patvirtintos Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr. TS-341, kuriame nurodyta vietinés
reikSmeés vidaus kelias, kuriam Siuo metu suteiktas Pramonés gatvés pavadinimas, projektiniai sprendiniai
neigiamos jtakos neturi.
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6 pav. Vietinés reiksmeés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos istrauka

Kity Kauno rajono savivaldybés teritorijos specialiyjy plany sprendiniy nagrinéjamoje teritorijoje néra.

2.1.3. DETALIEJI PLANAI

Planuojama teritorija patenka su sklypais, kuriems parengti ir patvirtinti detalieji planai (bréZinyje pazyméta
DP-x). Visoje analizuojamoje teritorijoje yra du patvirtinti detalieji planai:

DP-1. Detalusis planas patvirtintas Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-03-05 d. Sprendimu
Nr. JS-457 pakeistas Kauno rajono savivaldybés savivaldybés tarybos 2006-09-29 sprendimu Nr. TS-209
patvirtintas Kauno r. sav. Garliavos apyl. sen., Stanaiciy k., Zemés sklypo kadastro Nr. 5227/0002:311 detaliojo
plano keitimas. Detalusis planas buvo rengiamas su tikslu pakeisti Zzemés sklypams paskirtj bei naudojimo buda.
(TO0081830).

DP-2. Zemés sklypo Nr. 311, Stanaiciy k., Garliavos apyl. sen., Kauno r. sav., kurio pl. 15172 kv.m., padalijimas j
3 sklypus, dalinai kei¢iant pagrindine tiksline Zemés naudojimo paskirtj iS Zemés Ukio j kitg (pramonés ir
sandéliavimo teritorijos) (T00022666).

Visy analizuojamoje teritorijoje esanciy detaliyjy plany sprendiniai neigiamos jtakos planuojamai teritorijai
neturi. Planuojama teritorija darniai jsilieja j visg analizuojama kvartala.
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TA

7 pav. TPDR Zemélapio istrauka. Patvirtinti detalieji planai

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI

Nagrinéjamoje teritorijoje parengti Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai:

ZP-1. “Zemés sklypo (kadastro Nr.5227/0002:0170), esancio Pramoneés g., Stanaiciy k., Garliavos apylinkiy sen.,
Kauno rajono sav., Kauno apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas.” (ZSFP-100204). Projekto tikslai ir
uzdaviniai: pertvarkyti Zemés sklypg (kad. Nr. 5227/0002:170), atidalijant bendrosios dalinés nuosavybés teise
turimy Zemés sklypy dalis ir suformuojant atskirus zemeés sklypus. SitGlomi nustatyti ar panaikinti Zzemés servitutai.
Sitlomos nustatyti ar panaikinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytos

teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
Projektiniai sprendiniai vienas kitam neprieStarauja.

23 0

56.01

70.51

111

319
I-R‘ A3
a7 o s
w 38.66
2
59.36 4
12,097,
{ ’/4usa >
e o S

8 pav. ZPDRIS Zemélapio istrauka. Patvirtinti Jemés valdos projektai
3. SAUGOMOS TERITORIOS

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.
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Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtos paminkly, kultiros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas
bei pozonius nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

Artimiausios NKV teritorijos:

Pirmojo pasaulinio karo Vokietijos imperijos kariy kapinés (kodas 21110) yra pietryciy kryptimi, apytikriai uz
0,21 km.

Kt

o

ai

5

9 pav. KVR kadastro istrauka

Artimiausios gamtinés saugomos teritorijos yra:
Buveiniy apsaugai svarbi teritorija - Jiesios krastovaizdZio draustinis, identifikavimo kodas - 0230100000034,
kurio steigimo tikslas - iSsaugoti Jiesios upés slénio krastovaizdj su raiSkiomis atodangomis, eroziniais Slaitais ir
krantais; retas augaly rasis. Si saugoma teritorija yra apytikriai 4,13 km. $iaurés ryty kryptimi.

Snidra
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RinkOnai
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10 pav. Saugomy teritorijy valstybés kadastro istrauka
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4. PLANUOJAMA TERITORUA

Detaliojo plano keitimu planuojami Zemés sklypai:

Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiciy k., kadastro Nr. 5227/0002:391;

Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiciy k., Pramonés g. 11, kadastro Nr. 5227/0002:692;
Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiciy k., Pramonés g. 13, kadastro Nr. 5227/0002:171.

Kei¢iama Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiéiy k., kadastro Nr. 5227/0002:391,
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis i§ Zemeés dkio j kitg ir Zemés skypas sujungiamas su kitos paskirties Zzemés
sklypais, esanciais Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanai¢iy k.: Pramonés g. 11, kadastro Nr.
5227/0002:692 ir Pramonés g. 13, kadastro Nr. 5227/0002:171;

Sujungtas Zemeés sklypas padalinamas j du ar daugiau Zemés sklypy;
Nustatomas visos suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentas (-ai) — teritorijos naudojimo tipas, naudojimo

bldas, apripinimas inzineriniais tinklais ir kita.

4.1. |REGISTRUOTIEJI| DUOMENYS

Naudojimo paskirtis, budas

Planuojamy Zemés sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, biidas
Pertvarkomo Unikalus Nr. Plotas, Pagrind. Z. naud. Biidas
sklypo ha pask.

kadastro Nr.

5227/0002:391 4400-1076-6266 0,8755 Zemes Tkio Kiti Zemés Gkio paskirties Zemés sklypai
. Pramonés ir sandéliavimo objekty
5227/0002:692 4400-5091-8899 0,7121 Kita L
teritorijos

5227/0002:171 5227-0002-0171 0,2478 Kita Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemés naudmenos sklype
Planuojamy Zemés sklypy Zemés naudmeny eksplikacija (ha)

Zemeés tkio naudmenos Keliai 0
© © _ © (74 €
o 85 o | = sl S E| ze | 5 | ag| %
ox | ©- & 2 £ © o 5% a >E © ‘= o = [0}
£%z8 | : 2 B | 2| S|&| 2 |=235| ke | 5 | =N :
ﬁ [-} - < L2l a = ] =) > s
2
:391 | 0,8755 | 0,8755 | 0,8755 0,8755
Savininkas UAB ,Sauda“, UAB , Evieta Group”
1692 | 0,7121 0,6671 | 0,0450 0,7121
Savininkas UAB ,,Sauda“
:171 | 0,2478 0,2478 0,2478
Savininkas UAB ,,Sauda“
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Apribojimai
Zemeés sklypuose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
skl. Erdv. Skyr. Nr. Apribojimo pavadinimas Plotas
Kad. koda skirsn. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha ! Statusas
Nr. S Nr.
121 VI-2 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,8755 | Nejregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0856 | Nejregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0797 Jregistruotas
:391
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0240 Jregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0078 Jregistruotas
120 VI-11 PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 0,0126 Jregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,1142 | Nejregistruotas
149 11-10 Vandens tlelklmo ir nuc_)tekq, pavirsiniy nuoteky 0,2476 | Nejregistruotas
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
121 VI-2 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,7121 | Nejregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0285 Jregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0196 Jregistruotas
692 165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0647 Jregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0199 Jregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0011 Jregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0156 Jregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0198 Jregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0080 Jregistruotas
165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0195 Jregistruotas
121 VI-2 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos Nejregistruotas
1171 165 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos Nejregistruotas
101 -11 Elek'tronlnlq ry_su,; tinkly elektroniniy rysiy 0,0020 Jregistruotas
infrastruktdros apsaugos zonos
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4.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTATYTI TERITORIJOS APRIBOJIMAI

Teritorijai néra nustatyty apribojimy iS aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo
dokumentuy.

4.3. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

4.3.1. ZEMES SERVITUTAI

Planuojamoije teritorijoje nustatyti registruoti servitutai:

Zemeés sklypuose jregistruoti Zemés servitutai

Skypo Kad. Nr. Kodas Turinys Plotas, Statusas
ha

5227/0002:391 - - - -

Kiti servitutai (tarnaujantis)10 kV kabeliy linijy teisimas ir Siy | 0,0058 jregistruotas
elektros jrenginiy eksploatavimas AB ,,VST"(S2)

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis 0,0174 jregistruotas
(tarnaujantis)

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis 1,8600 jregistruotas
(vieSpataujantis)

Kiti servitutai (tarnaujantis)10 kV kabeliy linijy teisimas ir Siy 0,0056 jregistruotas
elektros jrenginiy eksploatavimas AB ,,VST"(S5)

Kiti servitutai (tarnaujantis)10 kV kabeliy linijy teisimas ir Siy 0,0061 jregistruotas
elektros jrenginiy eksploatavimas AB ,,Lesto"(S1)
5227/0002:692

Kiti servitutai (tarnaujantis)10 kV kabeliy linijy teisimas ir Siy 0,0097 jregistruotas
elektros jrenginiy eksploatavimas AB ,,Lesto"(S3)

Kiti servitutai (tarnaujantis)10 kV kabeliy linijy teisimas ir Siy 0,0203 jregistruotas
elektros jrenginiy eksploatavimas AB ,,Lesto"(S4)

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines| 0,0013 jregistruotas
komunikacijas(tarnaujantis) Tarp tasky nuo 1 iki 6 (S9)

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines| 0,0077 jregistruotas
komunikacijas(tarnaujantis) Tarp tasky nuo 1 iki 8 (57)

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines| 0,0076 jregistruotas
komunikacijas(tarnaujantis) Tarp tasky nuo 1 iki 10 (S8)

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Naudotis keliu sklype Nr.334- jregistruotas
5227/0002:171 1(5227/0002:170)
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4.3.2. SAUGOTINI ZELDINIAI

Planuojamoije teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra nustatyta ir, atitinkamai, néra registruota.

4.3.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI
Planuojamoije teritorijoje registruoti statiniai:

Zemés sklypuose jregistruoti statiniai

Skypo Pavadinimas Unikalus daikto Pagrindiné Zyméjimas Plotas
Kad. numeris naudojimo plane
Nr. paskirtis
:391 - - - - -
Pastatas - Gamybinis pastatas 4400-2174-0956 Gamybos, 1P2b 1606.05 kv. m
692 pramonés
Pastatas - Sandélis 4400-5233-1061 Sandéliavimo 2F1b 488.64 kv. m
Pastatas - Gamybinis pastatas 5297-1012-9016 Gamybos, 1P1p 1225.21 kv. m
pramoneés
1171
Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo 5297-1012-9081 Kiti inZineriniai
statiniai (kiemo aikstelé) statiniai

4.3.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Rysiy komunikacijos yra sklype 5227/0002:171.

Greta planuojamos teritorijos ir teritorijoje yra jrengti centralizuoti elektros tinklai.

Skirstomuyjy dujotiekiy tinkly teritorijoje ir gretimybése néra.

Geriamojo vandens tiekimo tinklai yra teritorijoje ir gali bati projektuojami nuo 5227/0002:391, :692 Zemés
sklypuose esanciy eksploatuojamy geriamojo vandens tiekimo tinkly.

UAB ,Giraités vandenys” eksploatuojamy buitiniy nuoteky tvarkymo tinkly néra. Esamiems pastatams
teritorijoje jrengti vietiniai nuoteky valymo jrenginiai.

UAB ,,Giraités vandenys” eksploatuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly Stanaiciy k., Pramonés gatvéje bei
kitose Salia esanciose gretutinése gatvése néra. Pavirsinés (lietaus) nuotekos nuvestos j artimiausig atvirg vandens
telkinj.

4.3.5. SUSISIEKIMO SISTEMA
Nagrinéjama teritorija apribota Pramonés gatvés, 4-5 m plocio keliy valstybinéje Zeméje bei esamy registruoty
kelio servituty, esanciy zemés sklype kad.nr.5227/0002:812.
| planuojama teritorijg patenkama iS Pramonés gatvés.

5. GRETIMOS TERITORUOS

Planuojami (sujungiami) sklypai ribojasi:
- Siauréje ir vakaruose su 4-5 m. plocio keliais (valstybés Zemé);
- rytuose su jregistruotu Zemés sklypu, kurio kad. Nr. 5227/0002:203;
- pietuose su jregistruotais Zemés sklypais: kad. Nr. 5227/0002:812, 5227/0002:811 Pramonés g. 17,
5227/0002:802 Pramonés g. 15, 5227/0002:502 Pramonés g. 19.
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6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu kei¢iama Zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiciy k., kadastro Nr.
5227/0002:391, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis i$ Zzemés dkio j kitg ir Zzemés skypas sujungiamas su kitos
paskirties Zemés sklypais, esanciais Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiciy k.: Pramonés g. 11, kadastro
Nr. 5227/0002:692 ir Pramonés g. 13, kadastro Nr. 5227/0002:171;

Sujungtas Zemeés sklypas padalinamas j du ar daugiau Zemés sklypy;

Nustatomas visos suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentas (-ai) — teritorijos naudojimo tipas, naudojimo
bldas, apripinimas inZineriniais tinklais ir kita.

Planuojamga teritorijg sudaro:

- Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanai¢iy k., kadastro Nr. 5227/0002:391;

- Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiciy k., Pramonés g. 11, kadastro Nr. 5227/0002:692;

- Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Stanaiciy k., Pramonés g. 13, kadastro Nr. 5227/0002:171.

6.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Detaliuoju planu formuojami du Zemés sklypai, nustatomi tvarkymo ir naudojimo reglamentai vadovaujantis
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos
2014-08-28 sprend. Nr. TS-299, TPD reg. Nr. TO0073030 (2017-11-16 tarybos sprend. Nr. TS-411 patv. BP I|-ojo
pakeitimo koregavimas) sprendiniais.

Skl. | Sklypo plotas, ha Naudojimo tipas Pagr. Zzemeés Zemés naudojimo bidai
Nr. naudojimo paskirtis

P — pramonés ir sandéliavimo objekty
PR — pramonés ir sandéliavimo teritorijos 98%;

1 141 T Kita
4190 teritorija 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly

koridoriy teritorijos 2%

P — pramonés ir sandéliavimo objekty

PR — pramonés ir sandéliavimo . teritorijos 76%;
2 0.4164 o Kita
’ teritorija 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly

koridoriy teritorijos 24%

6.1.1. STATYBOS REGLAMENTAI

Zemés sklypy statybos reglamentai

Pastaty
Pastaty . . v . . . .
Skl. auk&tis Auksty | Uzstatymo UZstatymo max. UZstatymo Statiniy paskirtys (pagal STR
Nr. m " | skai€ius | tankis, % | intensyvumas | auksgio tipas 1.01.03:2017)
altitude
pi
nuo L 7.1. gamybos, pramonés paskirties pastatai;
(pramonés ir A = ;
8,50m. . i 7.3. sandéliavimo paskirties pastatai;
1 iki 13 60 1,0 92,80 infrastruktd- | g1, pagalbinio tkio paskirties pastatai;
15.00 ros objekty Visi aptarnavimui reikalingi inZineriniai
,Lum. kompleksai statiniai.
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pi
nuo o 1. ' irti i;
pramones |73 Frmbos rmont e s
, . ' _ 3. ;
ki 1-3 60 1,0 92,20 infrastruktl- | 9.1, pagalbinio akio paskirties pastatai;
15.00m ros objekty Visi aptarnavimui reikalingi inZineriniai

kompleksa| statiniai.

6.1.2. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)

Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. | Skyriaus Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
Nr. | kodas | skirsnio Nr. e . : ha Statusas
(pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma)

121 VI-2 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 1,4190 tikslinama

101 -11 Elektroniniy rysiy tn?qu"elektr'onmlq rysiy infrastruktdros 0,0020 jregistruota
apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100360835

149 -10 Yandens tu_eklmo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo 0,2152 tikslinama
infrastruktdros apsaugos zonos

106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0393 tikslinama

106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0797 jregistruota
100277935

106 l1l-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0240 iregistruota
100251473

106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0078 iregistruota
100229467

106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0285 iregistruota
100336468

106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0196 jregistruota
100328999

106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0647 jregistruota
100277935

106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0199 jregistruota
100278367

106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0011 iregistruota
100251473

106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0156 iregistruota
100236597

106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0198 jregistruota
100229300

106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0080 jregistruota
100229467

106 11-4 Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0195 jregistruota
100223663

163 VI-7 Pavir3iniy vandens telkiniy apsaugos zonos 0,0096 nustatoma

120 VI-11 POZ'em'I.nIO va'ndens vandenvieciy apsaugos zonos ; 0,0126 jregistruota
teritorijos unik.nr. 100365965

121 VI-2 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,4164 tikslinama

149 -10 Yandens tu_eklmo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo 0,0043 tikslinama
infrastruktdros apsaugos zonos

163 VI-7 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos 0,3250 nustatoma
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Planuojamoije teritorijoje numatomas uZsatymo aukstinguno diferencijavimas: 3,0m. atstumu nuo sklypo ribos
galimas uZzstatymo aukstingumas iki 8,50m. aukscio, didinant pastaty aukstj, kiekvienam aukscio metrui didinamas
atstumo nuo sklypo ribos dydis po 0,5m. Maksimalus aukstis 15,0m. Uzstatymo aukscio kitimo charakteringas
pjuvis pateikiamas detaliojo plano grafinéje dalyje.

6.2. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XI11-2166):

PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi biiti registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.

Elektros tinkly apsaugos zonos

1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultliros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés,
viesbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukStesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir
saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy risiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles
oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais
Zemiau kaip 30 metry virs auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros
tinkly prieZidrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stoveéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i$ Iéktuvy ir kity skraidymo aparaty trasas ir chemikalus ant 35 kV ir auksStesnés jtampos oro
linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauZavietes, kepsnines, turistines virykles,
laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius auk$tos temperatiros,
galindius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos
Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo
(derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudZiama pagal
Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyvany laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti Zeldinius (iSskyrus kriimus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti Zemés Gkio kultiras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;
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9) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksteles pozeminiy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

11) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildoma grunto
sluoksnj) poZeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy kabeliy
linijy apsaugos zonose;

13) jvaZiuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra
daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (Zemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2
dalyje nurodyti darbai paZeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy
turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonose draudziama:

1) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai);

2) sandéliuoti pasarus, trgsas bei chemines medziagas, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte nurodytus
atvejus;

3) statyti ir (ar) jrengti sgvartynus, dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteles;

4) pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus;

5) vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

6) vandens telkiniuose nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugng siekianciais
jrankiais. Sis reikalavimas negalioja magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, jgilinty
ne maziau kaip 10 metry nuo vandens telkinio dugno, apsaugos zonose, jvertinant galimg vandens telkinio dugno
iSplovima ir pasikeitima;

7) vandens telkiniuose cheminémis medziagomis naikinti augalijg;

8) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktdros.

2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonose, Statybos
jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar aplinkos ministro nustatyta tvarka negavus Sios infrastruktiros
savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy
statyba (jrengimas) draudZiama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) sodinti ir auginti zZeldinius (iSskyrus Zolinius augalus);

3) melioruoti, drékinti ir sausinti Zeme;

4) keisti Zemés pavirsSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZzpilti papildomg grunto sluoksnj)
ar vykdyti poZzeminius darbus;

5) gilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti jy dugna;

6) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greZiniy jrengimu ir
grunto (iSskyrus dirva) bandiniy émimu;

7) sandéliuoti bet kokias medZiagas, iSskyrus medziagas, skirtas vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros statybos ir remonto darbams, ir medziagas, nurodytas Sio straipsnio 1 dalies 1 punkte;

8) uosto teritorijoje — sandéliuoti pasarus, tragsas ir chemines medzZiagas.
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3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros savininkas ar valdytojas nepritaria
projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai pazeis vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui,
jy gyvybei ar sveikatai.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos

1. Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy
planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos rysSiy reguliavimo tarnybos nustatyta tvarka negavus elektroniniy rysiy
infrastruktdros savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius;

2) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), sandéliuoti pasarus, trgsas, chemines ir kitas
medZiagas, iSskyrus medZiagas, skirtas elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros statybos darbams
vykdyti;

3) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus, kasybos, sprogdinimo darbus;

4) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildoma grunto sluoksnj) ar
vykdyti poZzeminius darbus;

5) dirbti smuginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais;

6) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus;

7) sodinti ir auginti Zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus);

8) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles.2.
Elektroniniy rySiy infrastruktiros savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio
straipsnio 1 dalyje nurodyti darbai trikdys elektroniniy rysiy tinklo ir (ar) elektroniniy rysiy paslaugy veikima, pazeis
elektroniniy rysiy tinklo ir (ar) elektroniniy rysiy paslaugy sauguma, vieSojo elektroniniy rysiy tinklo vientisuma.

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos

1. Melioruotoje Zeméje draudZiama vaZinéti per melioracijos griovius nenustatytose vietose, tvenkti melioracijos
grioviy vagas, melioracijos grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius, kdrenti ugnj, sandéliuoti medieng ir kitas
statybines medziagas, pasarus, trasas, pilti gruntg, atliekas, isleisti nuotekas j drenaZo sistemas, arti Zeme mazZesniu
negu 1 metro atstumu nuo griovio Slaito virSutinés briaunos (iSskyrus atvejus, kai Zemé ariama perséjant daugiamete
Zole). Polderiy pylimo vidinio Slaito papédziy ir polderio kanaly juosty negalima uZstatyti, jose neturi augti medziai ir
krimai, jy negalima arti.

2. Melioruotoje zeméje, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos Zzemés Gkio ministro nustatyta tvarka negavus
savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos atstovo pritarimo projektui ar
numatomai veiklai, draudziama:

1) vykdyti kasybos darbus, statybos reikméms kasti gruntg, pilti atveztinj gruntg ar vykdyti poZzeminius darbus;

2) statyti ar rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius;

3) vykdyti grezimo ir (ar) kasimo didesniame kaip 0,7 metro gylyje, sprogdinimo darbus, atliekamus tiesioginio
Zemés gelmiy geologinio tyrimo metu;

4) jrengti dirbtinius vandens telkinius;

5) sodinti miska.

3. Savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotas savivaldybés administracijos atstovas nepritaria projektui ar
numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai trukdys funkcionuoti melioracijos sistemai.

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama:
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1) lieti srutas arba skystg méslg, nejterpiant jy j gruntg, statyti tvartus, fermas, jrengti sruty ir méslo sandéliavimo
vietas ir jrenginius ir (ar) tirStojo méslo rietuves ne prie esamy tvarty ir (ar) fermuy;

2) statyti ir (ar) jrengti sgvartynus, kapines, iSskyrus veikianciy kapiniy iSplétimg nemazinant atstumo iki vandens
telkinio;

3) barstyti ar purksti iS léktuvy ar kity skraidanciy aparaty augaly apsaugos produktus ir mineralines trasas;

4) tresSiant per metus j vieng hektarg dirvos jterpti daugiau kaip 80 kilogramy azoto ir 15 kilogramy fosforo veikliosios
medZiagos;

5) plynai kirsti medzius ir krGmus Slaituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 15 laipsniy, iSskyrus atvejus, kai piliakalniy,
pilkapiy, gamtos paveldo objekty ir kiti Slaitai tvarkomi pagal kultiiros paveldo objekto tvarkymo projektus, saugomy
teritorijy planavimo dokumentus, saugomy rasiy apsaugos planus, aplinkos ministro nustatyta tvarka patvirtintus
invaziniy rasiy populiacijy gausos reguliavimo veiksmy planus;

6) auginti ir dauginti genetiskai modifikuotus organizmus, augalus ir jy séklas;

7) statyti pastatus natdraliuose Slaituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 15 laipsniy, iSskyrus atvejus, kai:

a) sodybose ar buvusiose sodybose statomi sodyby pastatai;

b) inZinerinei infrastruktdrai batini statiniai;

8) statyti pastatus mazesniu kaip 50 metry atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
iSorinés ribos, iSskyrus atvejus, kai:

a) atstatomi identiski buvusios sodybos pastatai;

b) statomi pastatai miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uzstatytose teritorijose, sodybose, savivaldybiy ar
jy daliy bendruosiuose planuose numatytose urbanizuoti teritorijose kaime;

¢) uz pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos statoma ne daugiau kaip viena ne didesnio
kaip 25 kvadratiniy metry bendrojo ploto ir ne aukstesné kaip 4,5 metro asmeninio naudojimo pirtis be risio
sodyboje ar kitos paskirties Zzemés rekreaciniy teritorijy naudojimo bido Zzemés sklype;

d) statomi elingai, numatyti savivaldybés ar jos dalies bendrajame plane ir (ar) saugomos teritorijos specialiojo
teritorijy planavimo dokumentuose nustatytoje rekreacijai skirtoje teritorijoje;

9) statant naujus pastatus arba rekonstruojant esamus pastatus sodyboje, kurios pastatai yra maZesniu negu 50
metry atstumu nuo pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos, maZinti §j atstuma, iSskyrus
Sio straipsnio 8 punkto b ir ¢ papunkciuose nurodytus atvejus;

10) laikyti ir naudoti apgyvendinimui, nakvynei, maitinimui ar kitiems tikslams vagonélius ar kitus Sioje dalyje
nurodytai paskir¢iai naudojamus kilnojamuosius objektus arba jrenginius, iSskyrus atvejus, kai tokie objektai laikomi
ir naudojami:

a) sodyboje (ne daugiau kaip vienas vagonélis);

b) kempinguose;

c) prie statomy ir (ar) rekonstruojamy statiniy jy statybos metu, turint Statybos jstatymo nustatyta tvarka iSduotg
statybg leidziantj dokumentg ir kai Sie objektai numatyti statinio projekte;

d) mokslo institucijy vykdomiems moksliniams tyrimams atlikti;

e) turint savivaldybés vykdomosios institucijos iSduotg leidimg — vieSiesiems renginiams rengti;

f) kaip jregistruoty bityny kilnojamosios bitidés;

g) nustatytose vietose ir laiku vykdant versline Zvejybg;

11) vaZiuoti motorinémis transporto priemonémis ir jas statyti arciau kaip 25 metrai nuo vandens telkinio kranto,
iSskyrus atvejus, kai:

a) mazesniu, negu nurodyta, atstumu Siomis priemonémis vaZiuojama ar jos statomos Cia esanciuose keliuose,
gatvése, aikstése, stovéjimo aikstelése, gyvenamuyjy namy kiemuose;

b) vykdomi Zmoniy paieskos ir gelbéjimo darbai, ekstremaliyjy jvykiy ir (ar) avarijy padariniy likvidavimo darbai,
valstybés sienos ir (ar) krasto apsauga, vieSosios tvarkos uztikrinimas, kariniai mokymai ir (ar) pratybos, aplinkos
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apsaugos valstybiné kontrolé ir valstybiné saugomuy teritorijy kontrolé, saugomy teritorijy gamtotvarkos, aplinkos
monitoringo ir tyrimo, hidrometeorologijos darbai;

c) vykdomi leistini Zemés ar misky Gkio, melioracijos, vidaus vandens keliy prieZiliros ir statiniy statybos darbai,
nustatytose vietose — versliné zvejyba;

d) reikia j vandenj nuleisti plaukiojimo priemones arba uZvaZiuoti motorinémis transporto priemonémis ant
pavirSinio vandens telkinio ledo, jeigu teisés aktuose tokia veikla Siame telkinyje leidZiama;

e) jos naudojamos vaziuoti vandens telkiniy ledu laikantis specialiyjy Zemés naudojimo salygy, nustatyty
pavirSiniams vandens telkiniams;

f) vykdomi inZinerinés infrastruktiros eksploatavimo darbai;

12) tverti tvoras, kitais statiniais, jrenginiais ir (ar) jveisiamais Zeldiniais, medziy ir krimy liekanomis kliudyti pakrante
praeiti asmenims (toliau Siame punkte — uztvérimai) pavirsinio vandens telkinio apsaugos zonos dalyje, apimancioje 5
metrus nuo vandens (kranto) linijos (esant vidutiniam vandens lygiui). Jeigu Zemé pirmuosius 5 metrus nuo vandens
telkinio kranto linijos yra uzpelkéjusi arba yra stadiame $laite (skardyje), nurodytas uztvérimy draudimas taikomas
didesniu atstumu nuo vandens taip, kad bent vieno metro plofio Zemés juosta bty tinkama asmenims praeiti
vandens telkinio pakrante. Siame punkte nustatyti reikalavimai netaikomi tvoroms, kurios bitinos aptverti:

a) Sio jstatymo 100 straipsnio 4 punkte nurodytus statinius ir (ar) jrenginius pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostose;

b) kultlros, gamtos paveldo objektus, parkus ir kitus atskiruosius Zeldynus, botanikos, zoologijos sodus,
dendrologines kolekcijas, vaiky poilsiui skirtas teritorijas, gamtotvarkos priemoniy jgyvendinimo teritorijas (kai jos
numatytos saugomos teritorijos gamtotvarkos plane);

c) zemés Ukio ministro nustatyta tvarka deklaruotas ganyklas Ukiniy gyviiny registre jregistruotiems Zolédziams
tkiniams gyviinams ganyti, jrengiant vielinj ganyklos aptvarg, jskaitant elektrinj, kuris gali bati laikomas pastatytas ir
(ar) jrengtas tik Siy gyviiny ganymo metu. Pakrantéje esancioje ganyklos aptvaro dalyje, laikantis aplinkos ministro
nustatyty reikalavimy, privaloma jrengti vartus ar kitas priemones asmenims pereiti per ganyklg.

PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos

1. PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose negali bati nenaudojamy greziniy, iSskyrus konservuotus
grezinius.

2. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose draudziama:

1) jrengti angliavandeniliy (naftos ir (ar) dujy) istekliy tyrimui ir (ar) naudojimui skirtus grezinius;

2) j pozeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai iSleisti valytas ir nevalytas komunalines, gamybines ir
pavirSines nuotekas, radioaktyvigsias ir chemines medZziagas.

3. Visy grupiy pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony 1-ojoje juostoje draudziama bet kokia veikla,
tiesiogiai nesusijusi su pozeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu.

4. Visy grupiy pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zony 2-ojoje juostoje draudziama jrengti naujus
pozeminio vandens istekliy naudojimui skirtus greZinius, iSskyrus atvejus, kai vieSasis geriamojo vandens tiekéjas
neturi galimybés tiekti vandenj arba neuZztikrina vartotojui tiekiamo vandens kokybés.

5. I grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudziama:

1) gaminti, naudoti ir sandéliuoti pavojingas chemines medZiagas ir preparatus, iSskyrus naudojamus geriamajam
vandeniui ruosti;

2) jrengti pavojingyjy atlieky apdorojimo jrenginius ir sgvartynus.

6. Il grupés poZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudziama:

1) vykdyti Sio straipsnio 5 dalyje nurodytas veiklas;
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2) statyti pastatus, neprijungtus prie komunaliniy nuoteky Salinimo tinkly arba prie vietiniy nuoteky Salinimo
tinkly, pagal teisés akty reikalavimus uztikrinanciy lygiavertj komunaliniams nuoteky Salinimo tinklams aplinkos
apsaugos lygj;

3) tresti nuotekomis, nuoteky dumblu, méslu, skystu méslu ir srutomis;

4) jrengti kapines, uzkasti kritusius gyvulius;

5) jrengti méslo ir sruty kaupimo ir tvarkymo statinius ar jrenginius, nuoteky filtravimo sistemas, nuoteky dumblo
kaupimo (kompostavimo) aiksteles, Zaliyjy atlieky kompostavimo aiksteles;

6) jrengti uzterstos Zemés ir grunto valymo aiksteles;

7) irengti naftos ir naftos produkty saugyklas.

7. lll grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudziama:

1) vykdyti Sio straipsnio 5 ir 6 dalyse nurodytas veiklas ir jrengti atlieky tvarkymo jrenginius;

2) jrengti nuoteky valymo jrenginius su iSleistuvais j pavirSinius vandenis;

3) jrengti karjerus.

8. Il grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-iojoje juostoje 3a sektoriuje draudziama vykdyti
Sio straipsnio 5 dalyje nurodytas veiklas.

9. lll grupés pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-iojoje juostoje draudziama vykdyti Sio straipsnio 6
dalyje nurodytas veiklas.

10. PoZeminio vandens vandenvietés tarSos apribojimo juostoje draudZiama vykdyti Sio straipsnio 4 dalyje ir 7
dalies 1 ir 3 punktuose nurodytas veiklas.

6.3. SERVITUTAI

Planuojamoje teritorijoje yra jregistruoty servituty, taip pat planavimo sprendiniais nustatomi nauji servitutai.
Servitutai, reikalingi inZinerinéms treciyjy Saliy valdomoms komunikacijoms, turi biti jregistruoti atskiru sandoriu,
nustacius tokiy servituty plotg bei konfigtracija.

Planuojamoije teritorijoje nustatomi Sie nauji servitutai:

- Sklype Nr. 1: S10 - kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), plotas 377 m?,
skirtas AB "ESQ" privaZiuoti prie transformatorinés; S11 - kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas 343 m? skirtas visai visuomenei (uZtikrinamas kelio platinimo
testinumas); S12 - servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis),
plotas 343 m?, skirtas visai visuomenei (uztikrinamas kelio platinimo testinumas).

- Sklype Nr. 2: S13 - kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis), plotas 979 m?, skirtas visai visuomenei (uztikrinamas kelio platinimo testinumas); S14 - servitutas -
teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 979 m?, skirtas visai
visuomenei (uztikrinamas kelio platinimo testinumas).

VieSpataujantieji

Tarnaujantieji .
L) | Ll PIot:zs, Statusas Servituty turinys daiktai ( serv. CEILGED 3y
Nr. | plane m Kodas) Kodas) arba

servituto gavéjai

Kiti servitutai (tarnaujantis) 10 kV, 0,4 kV kabeliy
1 S1 61 |registruotas linijy tiesimas ir Siy elektros jrenginiy (92)
eksploatavimas AB LESTO
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TR VieSpataujantieji
Sklypo| Nr. | Plotas . . o iktai (serv.
yp , | Statusas Servituty turinys daiktai ( serv. il R
Nr. | plane m Kodas) arba
Kodas) . L
servituto gavéjai
Kiti servitutai (tarnaujantis) 10 kV kabeliy linijy
S2 58 |registruotas tiesimas ir Siy elektros jrenginiy (92)
eksploatavimas AB "VST"
Kiti servitutai (tarnaujantis) 10 kV, 0,4 kV kabeliy
S3 97 |registruotas linijy tiesimas ir Siy elektros jrenginiy (92)
eksploatavimas AB LESTO
Kiti servitutai (tarnaujantis) 10 kV, 0,4 kV kabeliy
S4 203 | Jregistruotas linijy tiesimas ir iy elektros jrenginiy (92)
eksploatavimas AB LESTO
Kiti servitutai (tarnaujantis) 10 kV kabeliy linijy
S5 56 Jregistruotas tiesimas ir Siy elektros jrenginiy (92)
eksploatavimas AB "VST"
i . e unSi
S6 174 | registruotas Kelio ser\{ltutas . tglse vazmqtl tr-ansporto (203)
priemoneémis (tarnaujantis)
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
. poZemines, antZzemines komunikacijas
222
>7 77 Iregistruotas (tarnaujantis) tarp tasky nuo 1 iki 8, plotas (pagal (222)
servituto sutartj Nr.2681)
Servitutas - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti
. poZemines, antZzemines komunikacijas
S8 76 truot 222
Iregistruotas (tarnaujantis) tarp tasky nuo 1 iki 10 (pagal (222)
servituto sutartj Nr.2681)
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
59 13 Jregistruotas pozer'nlne_s, antzemvlnes komgmkacuas (222)
(tarnaujantis) tarp tasky nuo 1 iki 6, (pagal
servituto sutartj Nr.2681)
510 377 | Planuojamas Kelio ser\{ltutas - tglse vazmqtl tr'ansporto (203) AB “ESO”
priemonémis (tarnaujantis)
s11 343 Planuojamas . Kelio. se.rvitutas —'teis.év\./a.iiuoti transport.o . (215) Visuo'm.enés
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) poreikiams
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti Visuomenas
S12 343 | Planuojamas poZemines, antZzemines komunikacijas (222) .
L poreikiams
(tarnaujantis)
Jregistruotas Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
i emis (vie3pataujantis); (2024-02-13 T
s15.1 | 2970 | tarnaujantio | PHeMenemis (vieSpataujantis); (2024-02-13 Turto (103)
daikto NTR atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartis Nr.
VL-788)
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Tarnauiantieii VieSpataujantieji
Sklypo| Nr. | Plotas, . . . .J ! daiktai (serv.
7 Statusas Servituty turinys daiktai ( serv.
Nr. | plane m Kodas) arba
Kodas) i ..
servituto gaveéjai
Jregistruotas Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
$15.2 | 11874 | tarnaujanéio | Priemonemis (viespataujantis); (2024-02-13 Turto (103)
daikto NTR atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartis Nr.
VL-788)
Jregistruotas Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
$15.3 | 1294 | tarnaujanéio | Priemonemis (viespataujantis); (2024-02-13 Turto (103)
daikto NTR atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartis Nr.
VL-788)
Jregistruotas Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
S15.4 | 1128 | tarnaujancio prle.mo.r_l.em|§v(V|espatayjant|s); (202.4_02_13 Turto (103)
daikto NTR atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartis Nr.
VL-788)
Jregistruotas Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
$15.5 | 1334 | tarnaujanéio | Priemonemis (viespataujantis); (2024-02-13 Turto (103)
daikto NTR atsidalijimo i$ bendrosios nuosavybés sutartis Nr.
VL-788)
. Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
Iregistruotas priemonémis, naudotis pésciyjy taku
S16 228 t janci . o ! e oy 115
Z;?Etlga’\;;f (vieSpataujantis); (2024-02-13 Turto atsidalijimo i$ (115)
bendrosios nuosavybés sutartis Nr. VL-788)
Keli . L Vi .
13 979 | Planuojamas . e |o. se.rV|tutas .tels.ev\./a.zmotl transpor'Fo . (215) |suo.m.enes
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) poreikiams
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti Visuomenés
S14 979 | Planuojamas poZemines, antZzemines komunikacijas (222) .
. poreikiams
(tarnaujantis)
2 Jregistruotas Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
S17 944 | tarnaujancio priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (115)
daikto NTR (vie$pataujantis); sklype kad.nr.5227/0002:502
Jregistruotas Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
S18 944 | tarnaujancio poZemines, antzemines komunikacijas (218)
daikto NTR (vie$pataujantis); sklype kad.nr.5227/0002:502

6.4. NUMATOMA VEIKLA TERITORIOJE, PASTATY PASKIRTYS

Projektuojant pastatus ir nustacius konkreciy veikly rasis, esant poreikiui, turi bati parengti ir jgyvendinti

atitinkami aplinkosauginiai, prieSgaisriniai, higieniniai techniniai sprendiniai.
Teritorijoje planuojama sandéliavimo pastaty statyba. Numatoma plétoti jmonés Zaliavy ir prekiy / produkty
sandéliavimo veiklas. Planuojamiems pastatams gali bati taikomas multifunkciskumas pagal poreikj: numatomos
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tkinei veiklai reikalingos pagalbinés, techninés, administracinés-buitinés patalpos, statomi pagrindinei veiklai
tarnaujantys pagalbinio Gkio pastatai.

6.5. ARCHITEKTURINES TIPOLOGIJOS SPRENDINIAI

Nagrinéjama ir planuojama vietové yra dedikuotoje pramonés, sandéliavimo objekty statybos teritorijoje.
Netoliese, ~300 m. j vakarus nuo planuojamos teritorijos, jsiterpusi gyvenamyjy namy kvartalo urbanistiné struktdra.
Gretimose teritorijose stovi 1-3 auksty tlrio pramonés, gamybos, sandéliavimo paskirties pastatai.

Projektuojant pastatus planuojamoje teritorijoje, vadovautis tokiais kriterijais:

1) pastaty architektdriné iSraiska turi aiSkiai atspindéti tiesiogine jy funkcija;

2) pastato/-y fasadams ir triams siektina suteikti iSraiSkg, atspindincéig naujos statybos pastaty estetikga;

3) nesiGloma naudoti medZiagy bei architektlriniy sprendiniy, suponuojanciy ne pramoninés architektliros
iSraiSka, tokiy kaip: maro, tinko, medzio apdailos, iSreiksti Slaitiniai stogai ir pan.

6.6. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZiliros jstatymo
21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triuksmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

b) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone;

c) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia augalija- suplanuotoje
teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

d) tinkamy higienos salygy ir rezimo teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné jgyvendintina rengiant
pastaty statybos projektus.

e) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty statybos
projektus;

f) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty statybos projektus.

Teritorija ir apylinkés Kauno r. teritorijos Bendrojo plano sprendiniais yra skirtos tkslinéms - pramonés,
sandéliavimo, komercinei veikloms;

Artimiausi gyvenamieji pastatai vakary kryptimi, nutole ~300 m. atstumu.

Dél auksciau iSvardinty geografinés lokacijos ypatumy bei aplink vykdomy tkiniy veikly teigiama, kad papildomuy,
gyvenamajg aplinkg sauganciyjy priemoniy planuojamai ukinei veiklai bei pastatams nustatyti néra tikslinga.

6.7. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoije teritorijoje inzineriné infrastruktlra yra dalinai iSvystyta, yra eksploatuojami elektros, vandentiekio,
buitiniy, pavirSiniy nuoteky, rysiy tinklai. Vykdant veiklg teritorijose, kuriose yra taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos, vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06,
Nr. XI11-2166).

Elektros tinklus numatoma galimybé prisijungti nuo transformatorinés, esancios teritorijoje. Elektros tiekimas,
nustacius planuojamy statyti pastaty elektros tiekimo poreikius, vykdomas pagal atskirai iSduodamas AB "ESO"
technines prisijungimo salygas.

Pagal AB Telia Lietuva iSduotas teritorijy planavimo sglygas 2024-07-29 Nr. REG21560199, rysiy tinklai numatomi
prijungti nuo artimiausio AB "Telia Lietuva" rysiy Sulinio, esanc¢io Marijampolés gatvéje.
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Vandentiekio tinklus numatoma prisijungti nuo teritorijoje esanciy d50mm vandens tiekimo tinkly.

Buitiniy nuoteky tvarkymas sklypuose numatomas jrengiant vietinius buitiniy nuoteky valymo jrenginius. ISvalytg
nuoteky vandenj kartu su pavirSinémis (lietaus) nuotekomis numatoma isleisti j vandens telkinius - sklype Nr. 1 j
esantj teritorijoje tvenkinj, sklype Nr. 2 j netoliese sancig upe Kume.

Dujy tinklai neplanuojami. Pastaty statybos metu, atsiradus poreikiui, planuojamy pastaty dujofikavimas turi bati
sprendZiamas pagal atskirai iSduodamas AB "ESO" prisijungimo salygas.

Visoje planuojamoje teritorijoje yra iSsidésciusi melioracijos jrenginiy sistema. Iki statybos pradzios melioracijos
sistema turi bati rekonstruota tokiu bldu, kad bty uztikrintas aplinkiniy teritorijy melioracijos sistemy veikimas ir
baty uztikrinta treciyjy Saliy interesy apsauga, vadovaujantis LR melioracijos jstatymo nuostatomis.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudZiama vykdyti veiklg, nurodytg specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko ar
valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inZineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iskélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti tik
pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo salygas, parengus ir suderinus inZineriniy
tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidima statyti.

Jrengus naujus inzinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo nustyta tvarka, turi buti
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemés servitutai
nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei ekploatuojantiy organizacijy. Sie
servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

6.8. TRANSPORTAS

JvaZiavimai/iSvaZiavimai j planuojamus sklypus numatomi i$ Pramonés gatvés. ) sklypg Nr. 1 jvaZiavimas is
Pramonés g. per jregistruotg kelio servitutg, esantj sklype kad.nr.5227/0002:812. JvazZiavimas j sklypg Nr. 2 is
Pramonés g. per valstybinégje Zeméje esant] kelig, taip pat naudojantis kelio servitutu, esanciu sklype
kad.nr.5227/0002:502. Detaliajame plane nurodytos jvaZiavimo/iSvaZiavimo vietos yra sglyginés ir gali bati keiciamos
statiniy techniniy projekty metu.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebdty virSijami triukSmo
ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN 50:2016 reikalavimus), oro
tarsos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus numatyti reikiamas
priemones tarSos mazinimui (transporto greicio ribojimas, transporto srauty reguliavimas, vaZiuojamosios dalies
dangos parinkimas).

6.9. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Detaliuoju planu planuojamos atvirosios automobiliy saugyklos - parkavimo aikStelés ant Zemés pavirSiaus.
Sitloma saugykly vieta nurodoma transporto judéjimo brézZinyje.BréZinyje pateikiamas principinis parkavimo viety
iSdéstymas. Konkreti parkavimo aiksteliy konfigiracija, parkavimo viety tipai turi blti nustatyti statybos projekty
stadijoje.

Automobiliy parkavimo poreikiai planuojamuose sklypuose nustatomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ Xlll skyriaus 107 punktu. Gamybos, pramonés paskirties pastatams: 1
vieta 100 m? darbo patalpy ploto arba 1 vieta 3 darbuotojams. Sandéliavimo paskirties pastatams: 1 vieta 200 m?
sandéliy ploto arba 1 vieta 3 nuolatiniams darbuotojams.
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Teritorijoje numatoma statyti naujus sandéliavimo paskirties pastatus, kuriems priklauso jrengti 1a/m vietg 200
m? sandélio plotui, arba 3 darbuotojams 1 parkavimo vieta.

- Automobiliy poreikio skaiciavimas sklype Nr. 1:

Poreikis nustatomas pagal jmonés darbuotojy skaiciy. Jmonéje dirba 77 darbuotojai, jiems priklauso jrengti 26
automobiliy stovéjimo vietas.

- Automobiliy poreikio viety skaiciavimas sklype Nr. 2:

Detaliuoju planu planuojamas uzstatymo intensyvumas Ul=1,0, tai atitinka 4164 m? plota. Priimama, kad veiklos
plotas (neskaitant koridoriy, laiptiniy, pagalbiniy, tech.patalpy) bus 85% Ul, kas atitinka ~3539 m? plotg. Priklauso
numatyti 18 a/m parkavimo viety.

Pasikeitus situacijai ir numatant gamybinés paskirties pastaty statybg, parkavimas turi biti sprendziamas sklypo
ribose, pagal galiojantj reglamentavima.

Statybos projekty stadijoje, teritorijoje numatomose automobiliy stovéjimo zonose turi biti suprojektuotos
elektromobiliy stovéjimo vietos su joms skirta jkrovimo jranga bei elektros tinkly infrastruktira, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 1071/p.,1072/P., 1073/p. reikalavimais arba pagal projektavimo metu galiojancius analogiskus
reikalavimus. Taip pat turi bati suprojektuotos nejgaliyjy transporto parkavimo vietos, apskaiciuojant jy kiekj pagal
statybos projekto sprendiniais numatytus pastato parametrus.

6.10. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. Sklype
Nr. 1 iSorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas iS vietoje esancio tvenkinio, sklype Nr. 2 iS numatomy jrengti
gaisriniy vandens rezervuary, jrengty po danga. Esant poreikiui, statiniy techninio projekto metu, papildomas ir
didesnis vandens tiekimas gaisrui gesinti turi bati planuojamas jrengiant gaisrinius hidrantus esamo vandentiekio
trasose. Priesgaisrinis vandentiekis turi bati jrengiamas vadovaujantis 1-547 /2024 (1.4 E) "Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés".

Vadovaujantis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" p.58, prie
pastaty ir inZineriniy statiniy pagal visg jy ilgj turi bati uztikrintas priesgaisriniy automobiliy privaZiavimas: isS vienos
puseés — kai pastato ar inZinerinio statinio plotis ne didesnis kaip 18 m ir is dviejy pusiy — kai plotis didesnis kaip 18 m.
Detaliojo plano keitimo sprendiniai sudaro galimybe laisvai manevruoti gaisriniam autotransportui teritorijoje gaisro
gesinimo atveju (privaZiuoti, apsisukti).Teritorijoje numatomos apsisukimo aikstelés 12x12m. aklakeliuose. Aiksteliy
dislokacijg tikslinama statybos projekto stadijoje, konkretizuojant statybos sklypo sprendinius.

Vadovaujantis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" p. 56
nuostatomis, antri patekimai j sklypus nenumatomi (sklypo plotai yra mazesni nei 5ha).

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, kurie
nustatomi pagal ,,Minimalls priesgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai).
Statiniy techninio projekto metu privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnj.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis
| | il
I 6 8 10
] 8 8 10
m 10 10 15
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Priesgaisriniai atstumai nustatomi tarp statiniy iSoriniy sieny. Jei statiniuose yra issikiSusiy daugiau kaip 1 m
konstrukcijy, pagaminty i$ statybos produkty, kuriy degumo klasés yra E, Eg, Ei, F, Fr, Fi, atstumai skaiciuojami nuo
iSsikiSusiy konstrukcijy.

PrieSgaisriniai atstumai tarp tos pacios paskirties statiniy gali bati neislaikomi, kai Siy statiniy uzstatymo plotas
kartu su neuZstatytu Zemés plotu tarp jy nevirsija tos paskirties statiniams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Tarp
skirtingos paskirties statiniy grupiy turi bati iSlaikyti lenteléje nurodyti atstumai.

6.12. ISVADOS

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja auksStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programoms, jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimames.

Galimos teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés, neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy, zalingo poveikio aplinkai
nebus.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

7. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

1. B-01 Pagrindinis reglamenty brézinys M 1:1000;
2. B-02 InzZineriniy tinkly bréZzinys M 1:1000;

3. B-03 Transporto judéjimo schema M 1:1000.

4. B-04 SZNS brézinys M 1:1000.
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