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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr.
TS-424 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., kadastro Nr. 5233/0016:546,
detaliojo plano keitimas.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo (2023-12-28 Nr. JS-3313), Kauno rajono savivaldybés mero potvarkis Dél detaliojo
plano keitimo, finansavimo ir planavimo tiksly patvirtinimo (2024-01-26 Nr. MP-92) , 2024-01-26 , Teritorijy
planavimo proceso inicijavimo sutartis“ Nr. S-89, planavimo darby programa, planavimo salygos.

Detaliojo planavimo tikslai — padalinti Zemés sklypg, kadastro Nr.5233/0016:546, j du ar daugiau zemés
sklypus ir pakeisti Zemés sklypams naudojimo bidg j vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;
nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo bida, tipa, aprdpinimg
inZineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija.

Detaliojo plano iniciatorius —UAB “Vaistai”.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.
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SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliyjy plany keitimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendraja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

1.1. TERITORUY PLANAVIMO SALYGOS

AB "Energijos skirstymo operatorius", REG314384, 2024-02-05 (teritorijy planavimo sglygos)

Telia Lietuva, AB, REG314391, 2024-02-05 (teritorijy planavimo sglygos)

Kauno rajono savivaldybés administracija, REG315507, 2024-02-13 (teritorijy planavimo salygos)

Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira, REG314731, 2024-02-05 (teritorijy planavimo sglygos)

Lietuvos kariuomené, REG315080, 2024-02-08 (teritorijy planavimo salygos)

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, REG314987, 2024-02-08
(teritorijy planavimo sglygos)

Akciné bendrové “Kauno energija”, REG315561, 2024-02-14 (teritorijy planavimo salygos)

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, REG315993, 2024-02-15
(teritorijy planavimo sglygos)

Uzdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys”, REG316144, 2024-02-15 (teritorijy planavimo salygos).

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1. PATVIRTINTI TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTAI
2.1.1. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENROJO PLANO | KEITIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, TPD reg. Nr. TO0073030 (2017-11-16 tarybos
sprendimu Nr. TS-411 patvirtinas BP I-ojo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose - plétros teritorijos laikotarpiui
iki 2019 m., esamo uZstatymo tankinimo teritorijos, misri gyvenamoji teritorija; Zemés naudojimo bado ir
pobidzio turinys: kitos paskirties teritorijos — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, daugiabuciy
gyvenamuyjy namy ir bendrabuciy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos, rekreacinés teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Detaliojo plano keitimo sprendiniai nepriestarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams.
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1 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo istrauka

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo (atliktas viesas visuomenés supaZindinimas
su sprendiniais) sprendiniuose (paslaugos Nr. K-RJ-52-19-452) planuojama teritorija patenka j Esamo uZstatymo
tankinimo teritorijy funkcine zong. Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja bendrojo planavimo
dokumento sprendiniams.
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ulucs'F Urbanistiniy centry susiformavusios urabnzuolos ir urbanizuojamos teritoirjos funkciné zona

2 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo istrauka

2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

2.1.2.1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimo koregavimas

Planas patvirtintas 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-256. Pagal Sio plano
sprendinius planuojama teritorija patenka j centralizuoto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo zona. Salia
planuojamos teritorijos ir joje yra iSsidéste centralizuoty vandens tiekimo, buities nuoteky tinkly trasos, prie
kuriy, planuojant teritorija, yra techniné galimybé prijungti planuojamos statinius.

il
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SUTARITINIAI ZYMEJIMAI
Aglomeracijos
Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone
Karmélavos aglomeracija
Raudondvario aglomeracija
Nuoteky tinklai

savitakiniai

w— gléginiai
@ planuojami aglomeracijoje

Kiti Zyméjimai
uzstatytos teritorijos
dirbama Zzeme
vandeny teritorijos

[ | misky teritorijos

- vandentakis

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

D Planu koreguojama teritorija

2021 m. specialiojo plano keitime nustatytos
aglomeracijos

Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone
Karmélavos aglomeracija
Raudondvario aglomeracija
Vandenvieté ir jos apsaugos zona
@  esamavandenvieté
[ 2-ji (mikrobines tarsos apribojimo) juosta
| __ | 3oii (cheminés tarSos apribojimo) juosta
Lo 3-0ji (cheminés tarSos apribojimo) juosta (A sektorius)
a-ﬂ 3-0ji (cheminés tarSos apribojimo) juosta (B sektorius)
y valymo jrenginiai ir jy SAZ
@  esami nuoteky valymo jrenginiai
®@  perteklinio dumblo sausinimo ir kaupimo aiktele

|._;| sanitaring apsaugos zona

Kiti Zyméjimai
uZstatytos teritorijos

dirbama Zeme
vandeny teritorijos
[ midky teritorijos
----- o valstybines reikdmes miskas

vandentakis

3 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
keitimo koregavimas istrauka
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr. TS-424 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen.,
AISKINAMASIS RASTAS

Neveroniy k., kadastro Nr. 5233/0016:546, detaliojo plano keitimas.

2.1.2.2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas

Patvirtintas 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-345, sprendiniuose planuojama
teritorija patenka j centralizuoty pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly surinkimo baseing. Planuojamoje teritorijoje
yra iSsidésciusi d400 pavirsiniy nuoteky surinkimo linija.

SUTARTINIAI ZENKLAI

™™™ Planucgama teritorija
Esami paviriniy (lietaus) nucteky valymo jrenginai
Flanucjames pavirsiniy {lietaus) nuoteky sierblines
Planucfami pavirsiniy (lietaus) nucteky valymo jrenginiai
Esami pavirkiniy {listaus) nuctsky idsistuvai
Planucjami pavirsiniy (lietaus) nucteky iSleistuvai
mmmp Planuciami pavirsiniy (ietaus) nuoteky tnkiai
s ES T pavirginiy (fietaus ) mecteky tnklai
e Plariucjami sléginiai paviriniy (listaus) nuoteky tinkis
EEEE Panucjamy pavirkiniy (lietaus) nuoteky tnkiy baseinas i numeris
Q Pavirsiniy (Fetaus) nucteky surinkimo pabaseinis
4 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano istrauka

...F':-

2.1.2.3. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas

Patvirtintas 2014-06-19 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendiniais greta
planuojamos teritorijos Nacionaliniu autoturizmo trasy specialiuoju planu yra suplanuota nacionaliné dviraciy
trasa, specialiojo plano sprendiniais numatyta lygiagreciai valstybinés reikimeés rajoninio kelio Nr. 1918. Sie
specialiojo plano sprendiniai planuojamos teritorijos sprendiniams jtakos neturés.
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Dviratiy turizmo plétros trasy prioritetai
@D | prioritetas
& 1 prioritetas

111 prioritetas

IV prioritetas

Teritorijy planavimo dokumentais suplanuotos
trasos ir takai

Naciamalimiy aworturizmo travy specialsis ploanas

- .- “Jono Pauliaus 11 piligrimy keliss®
- .- “K et sostiniy kelias®

- .- “Nemuno kelias®

- - .- “Vidurio Lictuvos kelias

K ragfoanes dhviradi mardruny schema
[ 2 1 17} dvirmdiy trasos
=lalalege dviradiy marirutai
Kanna rajoro bendroio plano spresdinial
Prioriteting nacionaling dviratiy trasa

Pagrmdimé nacionaling dvirndiy irmsa

Nacionaling dviratiy trasa
seeee Siiloma victing dvirading rasa

Dhwiradin takay Nevelio regiome specialiesis plamas
aseee Macionaling dvirsig trasa

89080 Vietinés reikimés dviratiy trasa - | prioritetas

Dviradin trasg per Akademifos, Rimgawdy ir Koderminds senidn o
apecialiesis plamas
esnee Nacionalind dvimdiy irmsa “Kaunas-Kaderginé-fapyikis®
Vietinés reikamés dviralng lurizmo tmsos, VI-V5
Nactomalinty vaurdens fravp speciafiesis plamas

- - Vandens turizmo trasos

Samyiy senifinijos pésdingy - dviradiy taks aro
Chirioriy ki Kaume miesio frengimo techmings projektos

LA L L L] Pistiyju-dviratia takas

5 pav. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano istrauka
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Neveroniy k., kadastro Nr. 5233/0016:546, detaliojo plano keitimas.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
AISKINAMASIS RASTAS

2.1.2.4. Vietinés reikSmés keliy iSdéstymo Zemétvarkos schema

SPRENDINAI
Vietinés reik¥més keliai

= kaimi8kujy vietoviy viesieji keliai
miesteliy, kaimy gatvés

Viesuju keliy bikle

bloga

=== patenkinama

Viedyjy keliy danga
A asfaltbetonis
V4 Zvyras
Sk skalda
G gruntas

6 pav. Vietinés reikimés viesyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schemos istrauka

2.1.2.5. Kauno rajono savivaldybés Silumos Gkio specialusis planas

Patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. T5-43, sprendiniais

planuojama teritorija patenka j centralizuotg Silumos tiekimo zona.
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr. TS-424 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Neveroniy k., kadastro Nr. 5233/0016:546, detaliojo plano keitimas. AISKINAMASIS RASTAS
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7 pav. Kauno rajono savivaldybés Silumos Gkio specialiojo plano istrauka

Kity Kauno rajono savivaldybés teritorijos specialiyjy plany sprendiniy planuojamoje teritorijoje néra.
2.1.3. DETALIEJI PLANAI

Nagrinéjamoje teritorijoje nustatyti Zemiau iSvardinti detalieji planai:
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr. TS-424 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
AISKINAMASIS RASTAS

Neveroniy k., kadastro Nr. 5233/0016:546, detaliojo plano keitimas.

Planuojama teritorija patenka su sklypu, kuriam parengtas ir patvirtintas detalusis planas (brézZinyje pazymeéta
DP-1).

DP-1. “Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., sklypo kadastrinis Nr. 5233/0016:546, detalusis planas”
patvirtintas Kauno r. savivaldybés tarybos 2013-10-24 d. sprendimu Nr. TS-424 (T0O0065057).

DP-2. “Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-11-25 sprendimu Nr. TS-456 patvirtinto detaliojo plano
keitimas Zemés sklype Kauno r. sav., Neveroniy sen., Neveroniy k., Keramiky g. 30, kadastro Nr. 5233/0016:1536"
(TO0088444).

DP-3. “Sklypy kad. Nr.5233/0016:392 ir 5233/0016:394, Neveroniy k., Neveron.sen., Kauno r. sav., kuriy plotai
4484 kv.m. ir 4505 kv.m, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimas iS Zemés Ukio j kitg (gyvenamosios
teritorijos/ vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos), sujungimas ir padalijimas j iki 7 sklypy, teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reZimo bei statybos reglamento nustatymas” patvirtintas Kauno r. Savivaldybés tarybos
2011-10-27 d. Sprendimu Nr. TS-303 (T00024658).

DP-4. Sklypo Nr.5233/0016:668, Neveroniy k., Neveroniy sen., Kauno r., plotas 5338 kv. m., pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimas iS Zemeés Ukio j kitg komercininés paskirties objekty teritorijos)
patvirtintas Kauno r. Savivaldybés tarybos 2010-11-25 d. Sprendimu Nr. TS-456 (T00024752).

Visoje analizuojamoje teritorijoje daugiau patvirtinty detaliyjy plany néra.
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PASTABA: Teritorijy planavimo dokumenty registre ne visi iSvardinti detalieji planai yra jregistruoti pilna
apimtimi (patalpinant suplanuoty teritorijy kontdrus Zemélapyje bei grafine ir tekstine su Siais detaliaisiais planais
susijusig medziagg). Funkcija priskirtina Kauno r. savivaldybés administracijai.

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI

Nagrinéjamoje teritorijoje patvirtinty Zemés valdos projekty néra.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr. TS-424 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen.,
AISKINAMASIS RASTAS

Neveroniy k., kadastro Nr. 5233/0016:546, detaliojo plano keitimas.
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2.2. SAUGOMOS TERITORLIOS

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtos paminkly, kultlGros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas

bei pozonius nepatenka.
Planuojama ir nagrinéjama teritorija | Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy

apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.
Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtinio karkaso teritorija nepatenka.

Artimiausia NKV teritorija — Saloméjos ir Bernardo Bucy namas (kodas 10445) yra pietvakariy kryptimi,

apytikriai uz 3,1 km
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr. TS-424 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Neveroniy k., kadastro Nr. 5233/0016:546, detaliojo plano keitimas. AISKINAMASIS RASTAS

Artimiausios gamtinés saugomos teritorijos yra:
1) Kauno mariy regioninis parkas, identifikavimo kodas: 0700000000021, kurio steigimo tikslas - iSsaugoti
unikaly Kauno mariy tvenkinio Zzemutinés dalies krastovaizdj, jo gamtine ekosistemg bei kultlros paveldo
vertybes.
2) Pauksciy ir buveiniy apsaugai svarbios teritorijos — Kauno mariy regioninis parkas (0700000000021),
kurio steigimo tikslai yra iSsaugoti unikaly Kauno mariy tvenkinio Zemutinés dalies krastovaizdj, jo
gamtine ekosistemg bei kultlros paveldo vertybes.
3) Funkcinio prioriteto zona. Ekologinés apsaugos prioriteto zona (1210000000493).
4) Pauksciy apsaugai svarbios teritorijos (1100000000069)
e Juodasis peslys (Milvus migrans)
e Ploviné vistelé (Porzana parva)
e TulZys (Alcedo atthis)
5) Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos - Kauno marios (1000000000097)
* 5130 Kadagynai
* 6210 Stepinés pievos
7220 Saltiniai su besiformuojan¢iais tufais
* 8220 Silikatiniy uolieny atodangos
* 9010 Vakary taiga
* 9050 Zoliy turtingi eglynai
* 9070 MedZiais apaugusios ganyklos
* 9180 Griovy ir Slaity miskai
* Kartuolé
* Kddrinis peléausis
* Nidraspalvis auksavabalis
* Purpurinis ploks¢iavabalis
* Salatis
» Udra
Sios saugomos teritorijos geografiskai yra persisklojusios tarpusavyje (uZima ta pacig geografine teritorija)
apytikriai 0,97 km. pietryciy ir 1,35 km pietvakariy kryptimi.
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Kauno rajono

013-10-24 sprendimu Nr. T5-424 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
546, detaliojo plano keitimas. AISKINAMASIS RASTAS
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11 pav. IStrauka is VSTT GIS

Kadangi nagrinéjama ir planuojama teritorijos Kauno r. savivaldybés teritorijos Bendrojo plano sprendiniais
numatytos kaip urbanistiniy centry susiformavusios urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, Sios funkcinés
zonos santykis su gretimomis saugomomis teritorijomis yra iSnagrinétas Bendrojo plano rengimo etape.

2.3. PLANUOJAMA TERITORUA

Detaliojo plano keitimu planuojama padalinti Zemes sklypa Karmélavos g. 29, Neveroniy k., Neveroniy sen.,
Kauno r. sav., kadastro Nr. 5233/0016:546 j du ar daugiau Zemés sklypus ir pakeisti Zemés sklypams naudojimo
buda j vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

2.3.1. |REGISTRUOTIEJI DUOMENYS

1. Zemes sklypo Karmélavos g. 29, Neveroniy k., Neveroniy sen., Kauno r. sav., plotas 0.8810 ha, pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos, sklypo
kadastrinis Nr. 5233/0016:546, unikalus Nr. 5233-0016-0546, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos:

Zemeés sklype nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Eil. Nr.|Erdv. kodas| Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
. s 2T .. : Statusas
skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma) ha
1 108 -8 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos 0,8810 | Nejregistruotas

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo

2 149 111-10 s s 0,2972 | Nejregistruotas
infrastruktdros apsaugos zonos
3 148 1-12 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 0,1171 | Nejregistruotas
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros N
4 101 1-11 W=l 4 SR 0,0726 | Nejregistruotas
apsaugos zonos
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr. TS-424 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI

Neveroniy k., kadastro Nr. 5233/0016:546, detaliojo plano keitimas. AISKINAMASIS RASTAS
Zemés sklype nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Eil. Nr.|Erdv. kodas| Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha Statusas
5 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,1738 | Nejregistruotas
102 -2 Keliy apsaugos zonos 0,1598 | Nejregistruotas
7 101 -11 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros 0,0335 Jregistruotas
apsaugos zonos
8 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0513 Jregistruotas
9 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0225 Jregistruotas
10 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,1527 Jregistruotas
11 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0202 Jregistruotas
12 148 1-12 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 0,1154 Jregistruotas

2.3.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTATYTI TERITORIJOS APRIBOJIMAI

Teritorijai néra nustatyty apribojimy i$ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo
dokumenty.

2.3.3. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS
2.3.3.1. ZEMES SERVITUTAI

Zemés sklype Karmélavos g. 29, Neveroniy k., Neveroniy sen., Kauno r. sav., kadastro Nr. 5233/0016:546
nustatyti registruoti servitutai:

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
jregistruotas pagal 2023-11-22 Servituto sutartj Nr. 12465, plotas 0,0302 ha, teisés naudotojai: UAB “Giraités
vandenys”.

2.3.3.2. SAUGOTINI ZELDINIAI

Patvirtintu detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra nustatyta ir, atitinkamai, néra
registruota.

2.3.3.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI

Registruoty pastaty Zzemeés sklype néra.

2.3.3.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamoje teritorijoje yra vandens tiekimo komunaliniai tinklai, buitiniy nuoteky sléginiai ir pavirsiniy
nuoteky surinkimo tinklai, bei Siluminiai tinklai.

Dujy tiekimo tinklai yra $alia planuojamos teritorijos, Bijiny g.;

Rysiy komunikacijy trasa yra Salia teritorijos, Bijiny g., pacioje planuojamoje teritorijoje;

Artimiausi 0,4kV elektros tiekimo tinklai yra planuojamoje teritorijoje.

2.3.3.5. SUSISIEKIMO SISTEMA

Nagrinéjama teritorija yra apribota Keramiky, Bijiny, Karmélavos, Siltnamiy g. ] teritorijoje suformuotus
sklypus patenkama is Siy gatviy bei lokaliy vidiniy akligatviy. ] planuojama teritorijg patekti galima i$ Bijany ir
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr. TS-424 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Neveroniy k., kadastro Nr. 5233/0016:546, detaliojo plano keitimas. AISKINAMASIS RASTAS

Karmélavos gatviy. Konkretls patekimo j planuojamg teritorija sprendiniai bus nustatomi sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.

2.3.3.6. GRETIMOS TERITORIOS

Planuojami Zemés sklypai (padalijami) ribojasi:

pietuose su Bijliny gatve, kuriai nesuformuotas Zemés sklypas.

rytuose su Karmélavos gatve, kuriai nesuformuotas Zemeés sklypas.

vakaruose su Zemés sklypais unikalus Nr. 4400-3101-4570, Nr. 5233-0016-0009 ir laisvu valstybinés Zemés

plotu.
Siauréje su zemes sklypais unikalus Nr. 4400-2708-9370, Nr. 4400-0628-5158, Nr. 4400-0628-4348 ir laisvu

valstybinés Zemés plotu.
3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojama teritorija, kurioje formuojami Zemés sklypai jregistruoto zemés sklypo pagrindu,
kei¢iamas zemés naudojimo bidas, nustatomi teritorijos naudojimo rézimo reglamentai bei statybos reglamentai.

Planuojama teritorijg sudaro:

- Zemés sklypas kad. Nr. 5233/0016:546, Karmélavos g. 29, Neveroniy k., Kauno raj.

3.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Zemés sklypas padalijamas j 8 Zemés sklypus, numatant zemés sklypams Nr. 1-4; 6-8 naudojimo bidg —
vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy namy teritorijos; Zemeés sklypui Nr. 5- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos.

Skl. Nr. | Sklypo plotas, Naudojimo tipas Pagr. naud. Zemés naudojimo badai
ha paskirtis
1 0,1653 GM - Misri gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbuciy ar dvibuciy gyvenamujy

pastaty teritorijos 100%

2 0,10220 GM - Misri gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbuciy ar dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos 100%

3 0,0964 GM - Misri gyvenamoji teritorija Kita G1 —vienbuciy ar dvibudiy gyvenamujy
pastaty teritorijos 100%

4 0,0752 GM - Misri gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbuciy ar dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos 100%

5 0,0961 GM - Misri gyvenamoji teritorija Kita 12 — susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos 100%

6 0,1155 GM - Misri gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbuciy ar dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos 100%

7 0,0996 GM - Misri gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbuciy ar dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos 100%

8 0,2008 GM - Misri gyvenamoji teritorija Kita G1 - vienbuciy ar dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos 100%

Planuojamos teritorijos planiné struktira formuojama panasi j nagrinéjamame kvartale susiformavusiy valdy
struktirg. Juose planuojama vienbuéiy sublokuoty gyvenamuyjy namy statyba. Siai statybai taikomas STR
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2013-10-24 sprendimu Nr. TS-424 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Neveroniy sen., DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI
Neveroniy k., kadastro Nr. 5233/0016:546, detaliojo plano keitimas. AISKINAMASIS RASTAS

2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji pastatai" 9 priedo p. 3 reikalavimas, kad Zemés sklype statant sublokuotus
vienbucius pastatus, sklypo dalis, tenkanti vienam pastatui, turi bati ne mazesné nei 200kv.m.

3.1.1. STATYBOS REGLAMENTAI

Zemes sklypy statybos reglamentai

Pastaty
Skl. Nr :zizlt: Auksty | Uzstatymo UzZstatymo max. UzZstatymo Statiniy paskirtys (pagal STR
T m ’ | skai€ius | tankis, % | intensyvumas | aukséio tipas 1.01.03:2017)
altit.
1 | kigs50 | 1-2 24 0,4 78,10 vb vienbuciy ir dvibuciy grupe
1.1. vienbuciai gyvenamieji pastatai;
Vienbuciy ir dvibudiy grupé
2 iki 8,50 1-2 28 0,4 77,80 su 1.1. vienbuciai gyvenamieji pastatai;
1.2. vienbuciai gyvenamieji pastatai;
3 | kigs0 | 12 29 0,4 77,90 vb vienbuciy ir dvibuciy grupe
1.1. vienbuciai gyvenamieji pastatai;
4 |ikigso | 1-2 32 0,4 77,90 vb vienbuciy ir dvibuciy grupe
1.1. vienbudiai gyvenamieji pastatai;
Susiekimo komunikacijy statiniy
grupé: 1.2. gatves;
InZineriniy tinkly grupé: 2.3.
5 i i i i i i vandentiekio tinklai; 2.4. Silumos
tinklai; 2.5. nuoteky Salinimo tinklai;
2.6. elektros tinklai; 2.7. rysiy
(telekomunikacijy) tinklai; 4.4. kiti
inZineriniai tinklai.
6 | ikigs0 | 12 28 0,4 77,80 vb vienbuciy ir dvibuciy grupe
1.1. vienbudiai gyvenamieji pastatai;
7 | kigs0 | 12 29 0,6 77,80 vb vienbuciy ir dvibuciy grupe
1.1. vienbuciai gyvenamieji pastatai;
8 |ikigs0 | 12 29 0,6 78,00 vb vienbuciy ir dvibuciy grupe
1.1. vienbudiai gyvenamieji pastatai;

3.3.2. TERITORUOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)

Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Skl. Erdv. Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,

Nr. kodas | skirsn. Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha Statusas
1 108 -8 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos - naikinamas
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0956 | tikslinamas
165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,1653 | nustatomas

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo

149 111-10 . _ 0,1232 | tikslinamas
infrastrukt@ros apsaugos zonos
148 -12 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 0,0687 | tikslinamas
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Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Skl. Erdv. Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
. s x . . Statusas
Nr. kodas | skirsn. Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma) ha
101 11 Viesyjy rysiy tinkly elektr.omm.q rysy |nfr.astrL.Jktu.ros apsaugos 0,0213 | tikslinamas
zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
108 -8 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos - naikinamas
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0738 | tikslinamas
2 165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,1220 | nustatomas
149 11-10 Vandens tlek!mo ir nuot_ekq, pavirsiniy nuoteky tvarkymo 0,0190 | tikslinamas
infrastruktlros apsaugos zonos
148 1-12 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 0,0403 | tikslinamas
108 -8 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos - naikinamas
101 11 Viesujy rysiy tinkly eIektr.onlnl.q rysy |nfr§strL.Jktu.ros apsaugos 0,0136 | tikslinamas
zonos (llI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,0964 | nustatomas
3
149 11-10 Vandens tlek!mo ir nuot_ekq, pavirsiniy nuoteky tvarkymo 0,0165 | tikslinamas
infrastruktlros apsaugos zonos
102 -2 Keliy apsaugos zonos 0,0067 | nustatomas
148 1-12 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos 0,0073 | tikslinamas
108 -8 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos - naikinamas
165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,0752 | nustatomas
4 149 10 Vandens Uek!mo ir nuot_ekq, pavirsiniy nuoteky tvarkymo 0,0117 | tikslinamas
infrastruktros apsaugos zonos
101 11 Viesyjy rysiy tinkly elektr.onlnl.q rysy |nfr-astrL.Jktu.ros apsaugos 0,0161 | tikslinamas
zonos (llI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
108 -8 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos - naikinamas
149 11-10 Vandens tlek!mo ir nuot_ekq, pavirsiniy nuoteky tvarkymo 0,0099 | tikslinamas
infrastruktiiros apsaugos zonos
5 101 11 Viesyjy rysiy tinkly eIektr.onini.q ryéit% infr?strL.Jktﬂ.ros apsaugos 0,0048 | tikslinamas
zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
102 -2 Keliy apsaugos zonos 0,0023 | nustatomas
165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,0961 | nustatomas
108 -8 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos - naikinamas
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0024 | tikslinamas
6 . . . . ve .
149 11-10 Vandens tlek!mo ir nuot_ekq, pavirsiniy nuoteky tvarkymo 0,0395 | tikslinamas
infrastrukttros apsaugos zonos
165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,1155 | nustatomas
108 -8 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos - naikinamas
7
165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,0996 | nustatomas
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Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. Erdv. Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas, Statusas
Nr. kodas | skirsn. Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma) ha
108 -8 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos - naikinamas

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo

149 111-10 . _ 0,0244 | tikslinamas
8 infrastruktros apsaugos zonos

165 -1 Aerodromo apsaugos zonos 0,1008 | nustatomas

102 -2 Keliy apsaugos zonos 0,0076 | nustatomas

3.4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XI11-2166):

PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi biti registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos

1 . Melioruotoje Zeméje draudziama vaZinéti per melioracijos griovius nenustatytose vietose, tvenkti
melioracijos grioviy vagas, melioracijos grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius, klirenti ugnj, sandéliuoti medieng
ir kitas statybines medziagas, pasarus, trasas, pilti gruntg, atliekas, iSleisti nuotekas j drenaZo sistemas, arti Zeme
mazesniu negu 1 metro atstumu nuo griovio Slaito virsutinés briaunos (iSskyrus atvejus, kai Zemé ariama perséjant
daugiamete Zole). Polderiy pylimo vidinio Slaito papédziy ir polderio kanaly juosty negalima uzstatyti, jose neturi
augti medziai ir krimai, jy negalima arti.

2. Melioruotoje Zeméje, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro nustatyta tvarka
negavus savivaldybés administracijos direktoriaus jgalioto savivaldybés administracijos atstovo pritarimo projektui
ar numatomai veiklai, draudziama:

1) vykdyti kasybos darbus, statybos reikméms kasti gruntg, pilti atveztinj gruntg ar vykdyti poZeminius darbus;

2) statyti ar rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius;

3) vykdyti grezimo ir (ar) kasimo didesniame kaip 0,7 metro gylyje, sprogdinimo darbus, atliekamus tiesioginio
Zemés gelmiy geologinio tyrimo metu;

4) jrengti dirbtinius vandens telkinius;

5) sodinti miska.

3. Savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotas savivaldybés administracijos atstovas nepritaria projektui
ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai trukdys funkcionuoti melioracijos sistemai.

Melioracijos statiniy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti pastatus;

2) sodinti medzius;

3) jrengti dirbtinius vandens telkinius.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos

1. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy
planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos rysiy reguliavimo tarnybos nustatyta tvarka negavus elektroniniy
rySiy infrastruktdros savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius;

2) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), sandéliuoti pasarus, trgsas, chemines ir kitas
medZiagas, iSskyrus medziagas, skirtas elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros statybos
darbams vykdyti;

3) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus, kasybos, sprogdinimo darbus;
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4) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildoma grunto sluoksnj)
ar vykdyti poZzeminius darbus;

6) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus;

7) sodinti ir auginti Zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus);

8) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles.

2. Elektroniniy rysiy infrastruktdros savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio
straipsnio 1 dalyje nurodyti darbai trikdys elektroniniy rysiy tinklo ir (ar) elektroniniy rySiy paslaugy veikimg,
pazeis elektroniniy rysiy tinklo ir (ar) elektroniniy rysSiy paslaugy sauguma, viesSojo elektroniniy rysiy tinklo
vientisuma.

Keliy apsaugos zonos

1. Keliy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie
nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose,
kompaktiskai uzstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies
reikalavimus;

2) jrengti iSorine reklama;

3) naudoti reklamg, imituojanciag kelio Zenklus ir (arba) naudojancia kelio Zenkly simbolika.

2. Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai veiklai,
leidZiama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, iSskyrus pastatus, kuriy statyba néra draudziama pagal Sio
straipsnio 1 dalies 1 punktg, taip pat laikinus sniegg sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus (toliau
— Zemeés darbai), sandéliuoti bet kokias medZiagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uzstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo
dalyviy aptarnavimu;

6) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su
Zmoniy susibdrimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-5 punktuose.

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos

1. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) jrengti pavojingy medziagy saugyklas, talpyklas, jrengti sgvartynus;

2) sandeéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus atvejus, kai vykdomi skirstomyjy dujotiekiy remonto,
rekonstravimo ir avarijy, sutrikimy ar kity jvykiy (gedimy) lokalizavimo ir likvidavimo darbai;

3) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), chemines medzZiagas, kurios gali pakenkti
skirstomiesiems dujotiekiams, atliekas;

4) sodinti ir auginti Zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus);

5) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugng siekianciais jrankiais;

6) vykdyti sprogdinimo darbus, taip pat draudZiama vykdyti sprogdinimo darbus Salia skirstomuyjy dujotiekiy
apsaugos zonos, kai sprogdinimo darby poveikio riba patenka j dujotiekio apsaugos zong;

7) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaZiuoti prie skirstomyjy dujotiekiy, jy jrenginiy ir jtaisy;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauZavietes ir kitus atvirus arba uZdarus ugnies
Saltinius, taip pat bet kokius aukStos temperatliros jrenginius, kurie galéty pazeisti ar kelti grésme dujotiekiui,
iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytus atvejus;
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9) ardyti vandens telkiniy kranto tvirtinimus, pakrantes, vandens pralaidas ir kitus jrenginius ties dujotiekio
peréjomis per vandens telkinius.

2. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar energetikos
ministro nustatyta tvarka negavus skirstomyjy dujotiekiy savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar
numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy
statyba (jrengimas) draudZiama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greziniy, iSkasy jrengimu
ir grunto bandiniy (iSskyrus dirvos pavyzdzius) émimu, vandens telkiniy gilinimo, kasybos darbus;

3) statyti ir (ar) jrengti sporto, Zaidimy aikSteles, turgavietes, motoriniy transporto priemoniy ir (ar)
mechanizmy sustojimo vietas, stovéjimo ir saugojimo aiksteles;

4) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (nukasti gruntg arba uZpilti papildoma grunto
sluoksnj);

5) vykdyti Zemés darbus ar poZeminius darbus didesniame kaip 0,3 metro gylyje;

6) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

8) vykdyti Zemés melioravimo, drékinimo ir sausinimo darbus;

9) biti aptverty skirstomuyjy dujotiekiy jrenginiy, jtaisy ir objekty teritorijose.

3. Skirstomyjy dujotiekiy savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio
straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai pazeis skirstomyjy dujotiekiy techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy
aplinkai, Zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonose, Statybos jstatyme,
Teritorijy planavimo jstatyme ar aplinkos ministro nustatyta tvarka negavus Sios infrastruktliros savininko ar
valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy
statyba (jrengimas) draudziama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) sodinti ir auginti Zeldinius (iSskyrus Zolinius augalus);

3) melioruoti, drékinti ir sausinti Zeme;

4) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildoma grunto sluoksnj)
ar vykdyti poZzeminius darbus;

5) gilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti jy dugng;

6) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greziniy jrengimu ir
grunto (iSskyrus dirvg) bandiniy émimuj;

7) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus medziagas, skirtas vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktliros statybos ir remonto darbams, ir medziagas, nurodytas Sio straipsnio 1 dalies 1 punkte;

Siuo atveju pavirsiniy nuoteky tinkly, kuriy diametras 400mm. (apsaugos zona, vadovaujantis SZNS) 42 str.
3d. , yra 10m.), apsaugos zonoje, sutinkamai su komunikacijos valdytojo UAB ,Giraités vandenys” iSduotu
rastisku pritarimu, statyba yra planuojama 5m. atstumu (SZNSJ 43str. 2d. nuostatos).

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonose draudZiama:

1) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), chemines medziagas, kurios gali pakenkti Silumos
perdavimo tinklams ar jy dalims, atliekas;

2) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie Silumos perdavimo tinkly;

3) 2 metry atstumu j abi puses nuo tinklo kanalo (vamzdyno, drenazo) iSoriniy riby sodinti ir auginti Zeldinius
(iSskyrus Zolinius augalus). Likusioje Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonoje sodinant ir (ar) auginant Zeldinius,
Siems darbams vykdyti turi bati gautas Silumos perdavimo tinkly savininko ar valdytojo pritarimas Sio straipsnio 2
dalyje nurodyta tvarka.
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2. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar energetikos
ministro nustatyta tvarka negavus Siy Silumos perdavimo tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo)

projektui ar numatomai veiklai, draudziama:
1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius;
2) keisti Zemés pavirsiaus altitudes (kasti gruntg arba uZpilti papildoma grunto sluoksnj);
3) dirbti smuginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais, vykdyti grunto sprogdinimo darbus;
4) vykdyti Zemés darbus ar poZeminius darbus didesniame kaip 0,3 metro gylyje;

5) statyti ir (ar) jrengti sporto, Zaidimy aiksteles, stadionus, turgavietes, lauko teatrus, pramogy zonas ir kitus
vieSam susibrimui skirtus inZinerinius statinius ir jrenginius, degalines, pavojingy medziagy talpyklas, saugyklas ir

sgvartynus, motoriniy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy sustojimo vietas, stovéjimo ir saugojimo aiksteles;

6) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus medziagas, skirtas Silumos perdavimo tinkly ir jy technologiniy

priklausiniy statybos ir remonto darbams;

7) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greziniy jrengimu ir

grunto (iSskyrus dirvg) bandiniy émimuj;
8) tiesti kitus inZinerinius tinklus.

Siuo atveju Silumos perdavimo tinkly, apsaugos zonoje, sutinkamai su komunikacijos valdytojo AB ,,Kauno

energija” iduotu rastisku pritarimu, statyba yra planuojama 2,5m. atstumu (SZNSJ 49 str. 2d. nuostatos).

3.5. SERVITUTAI

Zemeés servitutai

administracija

atestato Nr. A1097

Tarnauiantieii VieSpataujatieji
Nr. Plotas . . . l ! ldaiktai (serv. kodas)
Skl. Nr. Statusas Servituty turinys daiktai (serv. .
plane | kv.m. arba servituto
kodas) L.
gavéjai
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antzemines inZ. komunikacij
1 S1-1 707 | pertvarkomas p . L 222 .. 4
komunikacijas (tarnaujantis, valdytojai
neatlygintinas)
Servitutas — teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antZzemines inz. komunikacij
2 S2-1 690 | pertvarkomas p . L 222 .. 4
komunikacijas (tarnaujantis, valdytojai
neatlygintinas)
Servitutas — teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antZzemines inz. komunikacij
3 S3-1 358 pertvarkomas p . L 222 .. i
komunikacijas (tarnaujantis, valdytojai
neatlygintinas)
Servitutas — teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antZzemines inz. komunikacij
S4-1 46 pertvarkomas pozer T 222 Kaciy
komunikacijas (tarnaujantis, valdytojai
neatlygintinas)
4 Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto 115
S5-1 961 nustatomas | priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (skl.NF.5) -
(vieSpataujantis) T
Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, )18
S5-2 961 nustatomas naudoti poZzemines, antZzemines (skl.NF.5) -
komunikacijas (vieSpataujantis) o
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

AISKINAMASIS RASTAS

Zemeés servitutai

Skl. Nr.

Nr.
plane

Plotas
kv.m.

Statusas

Servituty turinys

Tarnaujantieji
daiktai (serv.
kodas)

VieSpataujatieji
daiktai (serv. kodas)
arba servituto
gavéjai

S5-1

961

nustatomas

Servitutas — teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis,
neatlygintinas)

222

inZ. komunikacijy
valdytojai

S5-2

961

nustatomas

Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis)

215

planuojami sklypai
4;6;7; 8; visa
visuomeneé

S6-1

245

pertvarkomas

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis,
neatlygintinas)

222

inz. komunikacijy
valdytojai

S5-1

961

nustatomas

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis)

115 (skl.Nr.5)

S5-2

961

nustatomas

Servitutas — teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis)

218 (skl.Nr.5)

S5-1

961

nustatomas

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis)

115 (skl.Nr.5)

S5-2

961

nustatomas

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (viesSpataujantis)

218 (skl.Nr.5)

S8-1

434

pertvarkomas

Servitutas — teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis,
neatlygintinas)

222

inZ. komunikacijy
valdytojai

S5-1

961

nustatomas

Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis)

115 (skl.Nr.5)

S5-2

961

nustatomas

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis)

218 (skl.Nr.5)

3.6. NUMATOMA VEIKLA SKLYPUOSE, PASTATY PASKIRTYS

Zemés sklypuose projektinis Nr. 1-4; 6-8 - vienbuciy sublokuoty gyvenamuyjy namy bei priklausiniy statyba
(6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai).
Zemés sklype projektinis Nr. 5 — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridoriaus jrengimas su $ioms
funkcijoms priskiriamy komunikacijy statyba (8.2. gatvés; 9.3. vandentiekio tinklai; 9.5. nuoteky Salinimo tinklai;
9.6. elektros tinklai; 9.7. rysiy (telekomunikacijy) tinklai; 9.8. kiti inZineriniai tinklai).
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3.7. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos priezilros
jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triuksmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés 3altiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamojo vandens tiekimo tinklai projektuojami nuo UAB
,Giraités vandenys” eksploatuojamy vandens tiekimo komunaliniy tinkly esanciy kitoje J. LukSos g. puséje, prie
sankirtos su Mokslo g.

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveZtinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone, buitiniy nuoteky tinklai projektuojami nuo UAB , Giraités
vandenys“ eksploatuojamy buitiniy nuoteky tinkly esanciy Bijiny g.

d) teritorijos apzZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija -
suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir reZimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné
jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apsSvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius
(darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo)
projektus.

Detaliojo plano etape planuojamy pastaty triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimas neatliekamas.

Po detaliojo plano, projektuojant pastatus, nustacius jy iSorés atitvary Silumos laidumo parametrus, parinkus
atitinkamg Sildymo, vésinimo, $al¢io ir Silumos gamybos jranga, Sios jrangos jrengimo tikslias vietas, pagal
parinktos jrangos technine dokumentacijg ir joje pateikiamus triukSmo emisijos duomenis, iSdéscius susisiekimo
koridoriy (jvaZiavimy-iSvaZziavimy), automobiliy stovéjimo viety ir kiekio parametrus, krovos zonos dislokacijg,
privaloma atlikti triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimg su tikslu nustatyti numatomos vykdyti veiklos jtaka
gyvenamajai aplinkai vietovéje. Modeliavimo metu nustacius, kad bent viename nagrinéjamame gyvenamosios
aplinkos taske triukdmo ar tar$os sklaidos nuo numatomos tkinés veiklos tar$os 3altiniy (SVOK jrangos i$oriniy
jrenginiy ir/ar oro émimo/iSmetimo angy; transporto aiksteliy), turi bOti numatyti atitinkami techniniai-
projektiniai sprendiniai, pasalinantys tirukSmo ir/ar tarSos virsijanCius parametrus. Rekomenduojama §j
modeliavimg pateikti visuomenés supazindinimui kartu su pastato projektiniy pasiilymy medziaga.

3.8. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Zemés sklypuose projektinis Nr. 1-4; 6-8 numatomi statyti pastatai detaliojo plano sprendiniais humatomi
projungti prie centralizuoty inZineriniy komunikacijy.

Rysiy komunikacijy trasa yra issidésciusi pietinéje planuojamos teritorijos dalyje.

Artimiausi elektros tiekimo 0,4kV tinklai iSsidéste vietovéje.

Skirstomyjy dujotiekiy (vidutinio slégio) trasa taip pat iSsidésciusi lygiagreciai pietinés planuojamos teritorijos
ribos.

Artimiausi buitiniy nuoteky ir vandens tiekimo komunaliniai tinklai yra teritorijoje bei Salia jos.

Pavirsiniy nuoteky surinkimas planuojamas prijungiant teritorijg prie komunaliniy pavirsiniy nuoteky tinkly,
esanciy planuojamoje teritorijoje.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veiklg, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko
ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inZineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iskélimo (perkélimo) projekta.
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Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti
tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo salygas, parengus ir suderinus
inZineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka, turi bati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemeés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei ekploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

Pietinéje planuojamos teritorijos dalyje yra iSsidésciusios 0,4kV kabeliné elektros perdavimo linija bei 10kV oro
elektros perdavimo linija. Pagal AB ESO parengtg investicinj projektg Nr. E2N2399611 Sios komunikacijos
suprojektuotos perkeélimui (10kV OL- kabeliavimui). Suprojektuoty elektros tinkly trasos pateikiamos DPK.B-02.

3.9. TRANSPORTAS

| planuojama teritorija numatomas patekimas i$ Bijliny g. bei Karmélavos g. Teritorijoje planuojama kvartaliné
gatvelé su 12x12m. apsisukimo aikstele gale.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebuty virSijami triukSmo
ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN 50:2016 reikalavimus), oro
tarsos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus numatyti reikiamas
priemones tarsos mazinimui (transporto greicio ribojimas, transporto srauty reguliavimas, vaZziuojamosios dalies
dangos parinkimas).

3.10. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zemés pavirSiaus. Planuojamos teritorijos Zemés sklypuose
projektinis Nr. 1-4; 6-8 planuojama jrengti automobiliy stovéjimo vietas sklypuose pagal architektdrinius pastaty
sprendinius.

Rengiant pastaty statybos techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo pastaty paskirties, automobiliy
laikymo viety skaiciy nustatyti pagal normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.).

3.11. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisry gesinimui numatoma naudoti komunaliniy vandens tiekimo tinkly sistemoje jrengtus hidrantus.
Nustacius, kad iki projektuojamy pastaty atstumas yra didesnis, nei normuojama, turi bati jrengti papildomi
hidrantai. Techniniais statiniy projekty sprendiniais nustacius nepakankamg komunaliniy vandens tiekimo tinkly
pajéguma bei patikimumo kategorijg, statybos sklype/-uose turi bati jrengti vietiniais vandens gaisry gesinimui
Saltiniai.

PrieSgaisriniam transportui patekimas j Zzemés sklypus yra i$ Bijiny g. ir Karmélavos g. Formuojamame
kvartaliniame aklakelyje numatoma apsisukimo aikstelé, 12x12m.

Rengiant pastaty ir inZineriniy tinkly projektus, gavus technines saglygas iS UAB , Giraités vandenys”, pagal
normy sgvado ir gaisrinés saugos reikalavimus numatyti reikiama papildomy hidranty kiek;j.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomuy statyti statiniy ir
statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projektg) (AM ir
PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-
995/1-312).

Nesant pakankamiems techniniams komunalinio vandentiekio parametrams, teritorijoje turi biti numatytas
pakankamas vietinio vandens Saltinio jrengimas.
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Gaisrinio transporto judéjimas teritorijoje numatomas tokiu btdu, kad nesusidaryty aklakeliai.

3.12. ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uZstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

4. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

1. Pagrindinis reglamenty bréZinys M 1:500;
2. Apripinimo inz. komunikacijomis, SZNS M 1:500
3. Servituty ir komunikacijy apsaugos zony planas, susisiekimas, M1:500
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