AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-09-30 jsakymu Nr. [S-1362 patvirtinto
zemes sklypo Kauno r.sav., Domeikavos sen., Smiltyny | k., kadastrinis Nr. 5217/0013:21 ir kadastro Nr.
5217/0013:610 detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r.sav., Domeikavos sen., Smiltyny | k., Alyvy g.
2 kadastro Nr. 5217/0013:788.
Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis sklypo savininky prasymu, planavimo uzduotimi, Kauno
r. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo Nr.|S-1660 (2016-
09-13), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-1187 (2016-10-24), Kauno r. savivaldybés
administracijos direktoriaus [sakymu dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo ir planavimo tiksly Nr.|S-1863
(2016-10-10).
Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:
zemes sklypo padaliimas | kelis sklypus; teritorijos naudojimo reglamento (-y) - teritorijos naudojimo tipo ir kita,
nustatymas.
Planavimo organizatorius - Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius — Albinas Ciuciulka.
Detaliojo plano keitimas, pagal teritorijy planavimo statyma, vykdomas 3 etapais:
1) parengiamasis — nustatyti planavimo tikslai, parengta ir patvirtinta darby, planavimo programa, pagal kurig
nenumatyta rengti teritorijos vystymo koncepcijg, nenumatyta atlikti strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
2) rengimo:
|. esamos buklés |vertinimas;
II. bendryjy sprendiniy formavimas ir lIl. sprendiniy konkretizavimas sujungiamas | vieng etapa,
3) baigiamasis:
|. sprendiniy vieSinimas;
[l. derinimas;
III. tikrinimas VPSI
[V. dokumento tvirtinimas ir registravimas.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
Sklypas yra Kauno r.sav., Domeikavos sen., Smiltyny 1 k., Alyvy g. 2 kadastrinis Nr. 5217/0013:788:

o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bidas - gyvenamosios teritorijos, pobadis -
mazaauksCiy, gyvenamujy pastaty statybos. Sklypas nuosavybés teisé priklauso Albinui Ciugiulkai.
[registruotas sklypo plotas 0,2658ha.

o |registruoti servitutai:

-103- Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis per skl. nr. 578-1-1 iki 578-1-21
(vieSpataujantis daiktas - 2290m2);

-106- Servitutas - teisé tiesti antzemines ir pozemines komunikacijas skl. nr. 578-1-1 iki 578-1-21,
5217/0013:0060, 578-2-1 iki 578-2-6, 578-2-14 iki 578-2-16 (vieSpataujantis daiktas - 4092m2);

-107- Servitutas - teisé aptarnauti antzemines ir pozemines komunikacijas skl. nr. 578-1-1 iki 578-1-
21, 5217/0013:0060, 578-2-1 iki 578-2-6, 578-2-14 iki 578-2-16 (vieSpataujantis daiktas - 4092m?);
-112- Servitutas - teisé ribotai naudotis Zemes sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams)
skl. nr. 578-1-8 (vieSpataujantis daiktas - 152m?);

-203- Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis sklypams nr. 578-1-1 iki 578-1-21
(tarnaujantis daiktas - 51m?);
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-206- Servitutas - teisé tiesti antzemines ir pozemines komunikacijas sklypams 578-1-1 iki 578-1-21
(tarnaujantis daiktas - 102m2);
-207- Servitutas - teisé aptarnauti antzemines ir pozemines komunikacijas sklypams 578-1-1 iki
978-1-21 (tarnaujantis daiktas - 102m2);
o [registruota specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:
- XXVII. Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misky tkio paskirties zeméje;
- VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
- Il Keliy apsaugos zonos;
- XXIX. Pavirinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos.

| teritorijg patenkama servitutiniu pravaziavimu (vie$pataujantis daiktas sklypuose kad.nr. 578-1-1 iki 578-1-
22) - Méty g.

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS

Detaliuoju plano koregavimu vykdomas sklypo Zemés padalinimas | kelis skiypus. Koreguojamas
teritorijos naudojimo reglamentas ir nustatomi papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Planuojamoje teritorijoje 578-1-22-1 yra jrengti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Iki dalinamo sklypo nr. 578-
1-22-2 néra atvesta centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Projektuojami tinklai sklypui nr. 578-1-22-2
numatomi prijungti prie esamy vandentiekio ir nuoteky linijy esanciy Alyvy gatvéje (kvartaliniai vietiniy akio-buities
nuoteky valymo frenginiy). Prisijungimui prie $iy tinkly reikalingas juos klojusiy savo léomis savininky rastidkas
sutikimas.

Elektros energijos tiekimas | dalinama sklypa nr. 578-1-22-1 numatomas nuo esamy elekiros tinkly Mety
gatvéje | jvading apskaitos spinta, Elektros energijos tiekimas |
dalinama sklypg nr. 578-1-22-2 numatytas nuo elektros tinkly esandiy Alyvy gatvéje | jvading apsakitos spinta.
Prie$ rengiant techninj proejktg batina gauti AB "ESO"
prisijungimo salygas. |vadiniy apskaitos spinty vietos gali bti tikslinamos.

Sumazintas servitutas S-1 (206, 207) - teisé tiesti ir aptarnauti antzemines ir poZzemines komunikacijas
sklypams nr. 578-1-1 iki 578-1-21 (tamaujantis)

(r. bréZinyje - naikinamas servitutas), kadangi nebereikalingas Gkio nuoteky valymo irenginys - jrengti
centralizuoti buitiniy - Gkio nuoteky tinklai.

Tiesiant inzinerinius tinklus per kitus sklypus, turi bati gauti tu sklypy savininky sutikimai pagal LR
nustatytus reikalavimus. Nutiesus inZinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo
ju. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu;

Planuojamuose vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypuose statybos metu turi biti
irengta ne maZiau kaip 25% teritorijos Zaliyjy ploty, vadovautis LR AM isakymu Nr.D1-36 patvirtintu 2014-01-14
(“Priklausomujy, Zeldyny normy (ploty) nusstatymo tvarkos aprasas"). Zeldyny vieta tikslinama techninio projekto
metu.

Pasikeitus projektavima reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bt projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavima normuojandius teisés aktus.

Automobiliy parkavimas turi bati sprendziamas sklypy ribose.

Batina uztikrinti greta esanCiy sklypy drenaZo veikima jei tai priklauso nuo sklype esangio drenazo.

Gretimose teritorijose vykdoma tkiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.
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Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai netures,
nes planuojami sklypai nepriestarauja Kauno rajono bendrojo plano | keitimui, patvirtintam 2014m. rugpjacio 28d.,
sprendimu TS-299.

Gaisriniai reikalavimai. Gaisro plitimas { gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny (toliau - prie$gaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalds priedgaisriniai atstumai tarp
pastaty’ (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma iSlaikyti

minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni,

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
I 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsiki$anciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, priesgaisrinis atstumas nustatomas tarp $iy konstrukcijy igsikidusiy daliy. Kitos
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

Priesgaisriniai atstumai tarp pastaty, esandiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biti
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta zemés plotq tarp jy, nevirsija tos padios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaitiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uZ reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrines uztvaros puséje, jis neisplisty | uz jos esantj gretima pastata (toliau — prieSgaisriné
siena (ekranas). Priegaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne mazesni kaip didesniojo statinio i$oriniai
matmenys arba [rengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes. z)

ISorés gaisry gesinimui planuojamoje tdfitorijoje numatoma naudoti vanden| i§ detaliajame plane |,
patvirtintame Kauno r. sav., adm. direktoriaus jsakymu nr. |S - 13621, numatyto vandens telkinio - kiidros, skirtos
iSoriniy gaisry gesinimui.
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I3oriniy gaisry gesinimui

proj.vandens tekinys-kiidra \

o
are
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Nuo projektuojamo Zemés sklypo Nr. 578-1-22-1 Zemés sklypas su numatyta kiadra, skirta
iSorés gairy gesinimui nutolusi apie 200m, nuo sklypo Nr. 578-1-22-2, nutolusi apie 290m. Méty

gatvés plotis 5,50m yra tinkamas gaisrinés automobiliui privaZiuoti. Prie kudros jrengiama 12x12m apsisukimo
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aikstele.

| dalinamg sklypg 578-1-22-1 patenkama servitutine Méty gatve. Apsisukimas gaisriniam atomobiliui
numtytas sklypo ribose. Apsisukimo aikStelés vieta turi bati tikslinama techninio projekto metu.

| dalinama sklypa 578-1-22-2 patenkama Alyvy gatve. Apsisukimo aik$telé numatyta Alyvy gatvéje.

Gaisrinio automobilio pravaZiavimo ir apsisukimo vietose negali bati sodinami medziai ar statomos kitos
kliatys.
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PASTABA:

1. Gaisrinés automobilio apsisukimo aikiteliy ir privaZiavimo
danga turi biti jrengta kieta.

2. Tiksli gaisrinés automobifio apsisukimo ir privaiavimo vieta
gali biti keidiama ar tikslinama techninio projekto metu.

3. Gaisrinés automobilio apsisukimo vieta negali bati blokuojama
Zeldiniais ar kitomis klidtimis.

4. [rengingjant tvorg, jeigu techninio projekto metu nepakeidiama
gaisrinés automobilio apsisukimo vieta, &ioje vietoje turi bofi
{rengti 12m plogio vartai.

13: 765

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKIMAS KAUNO R. TERITORIJOS BENDRAJAM PLANUI.

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai atitinka Bendrojo plano sprendinius (patvirtinta Kauno .
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-1, 2009-01-29) su I-uoju pakeitimu (patvirtinta Kauno . savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.TS-299, 2014-08-28).

Aplinkinése teritorijose vykdoma akiné veikla planuojamai teritorijai takos neturi. Planuojamame sklype
numatoma Gkiné veikla aplinkinéms teritorijoms jtakos neturés.
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Teritorija pagal bendrajj plang patenka | potynio uZliejama zona. Pagal potvyniy grésmés zemélapj, $ioje zonoje
potvynio grésmé yra tik Siaurinéje dalyje, kurioje statybiné zona néra numatoma.
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Teritorija patenka | gamtinio karkaso zona. Gamtinio karkaso funkcinio potencialo kategorija - silpnas.

Tikslinama apsaugos juosta nuo Neries upés.

pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasa;

Gamtinio karkaso funkcinio potencialo kategorijos:

Patikimas

Ribotas

== Silorax

\ HH I Labai silpnas

Pagal PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir

9. Apsaugos juostos iSoriné riba turi bati nutolusi nuo pakrantés laito, o kai pakrantés §laito néra, — nuo

kranto linijos tokiu atstumu (atstumas matuojamas teritorijos projekcijoje):

5.1. prie ilgesniy kaip 10 km upiy ir ant tokiy upiy jrengty tvenkiniy bei prie eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas

didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirdiniy

vandens telkiniy, kuriy plotas didesnis kaip 2 ha:

5.1.2. kai pakrantés Zemés pavirdiaus vidutinis
nuolydzio/polinkio kampas nuo 5° iki 10°- 10 m; o _I
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Pjuviams pasirinkta vieta su maZiausiu nuolydZiu bei su dydZiausiu. Pakrantés Zzemés pavirsiaus nuolydzio
kampas svyruoja nuo <1° iki 7°, primama, kad apsaugos juostos plotis lygus 10m.

Atlieky tvarkymas.

Pavirsinis lietaus vanduo surenkamas ir apvalytas iki liestiny normy i$leidziamas j Neries upe.

Planuojamoje teritorijoje 578-1-22-1 yra jrengfti

nuoteky tinklai. ki dalinamo sklypo nr. 578-1-22-2 néra

atvesta centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly. Projektuojami tinklai sklypui nr. 578-1-22-2 numatomi prijungti
prie esamy nuoteky linijy esanciy Alyvy gatveje (kvartaliniai vietiniy dkio-buities nuoteky valymo jrenginiy).
Prisijungimui prie iy tinkly reikalingas juos klojusiy savo léSomis savininky rastiskas sutikimas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo istatymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybings atliekos rigiuojamos j;
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o tinkamas perdirbti atliekas (antrinés Zaliavos - betono, keramikos, bituminés medziagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

o netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés $iuk3lés), iSvezamas | savartas.

° Kenksmingos medZiagos, uzterSta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos
turinCios teise jas tvarkyti jmonéms pagal i anksto sudaryta sutart].
Statybines atliekos iki jy iSveZimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose kravose, jos
neuzters aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bati saugomos pagal Atlieky tvarkymo taisyklése nustatytus
reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos darby pabaigos taip,
kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia su kuria atlieky
tvarkymo jmone sudarys sutartj.

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Okio buities atlieky tavrkymas numatomas techninio projekto

sprendiniuose.
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