KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2014-02-27 SPRENDIMU NR. TS-101 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO,
KAUNQ R. SAV., RINGAUDY SEN., BAJORY K., KADASTRINIS NR. 5250/0013:399 DETALIOJO PLANO KEITIMAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Sklypas yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 5250/0013:399.
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - Zemés tikio paskirties.
Plotas: 0,4356 ha.
Adresas: Bajory k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso: MINDAUGUI PAPLAUSKUL

Detaliojo plano iniciatorius: Mindaugas Paplauskas, Kauno r. sav., Ringaudy sen.,
Ringaudy k., Ateities 53

Detaliojo plano rengéjas: ,,Kaunas Real Estate” Vasario 16-osios g.5A, Kaunas®, tel/fax.
837 209793, m.tel.860272628, el.p. info@rek.lt

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2017-02-27 sprendimu Nr. TS-101 patvirtinto Zemés
sklypo, Kauno r. sav., Ringaudy sen. Bajory k., kadastrinis Nr. 5250/0013:399 detaliojo plano
keitimas.

Detaliojo plano rengimo pagrindas: Detalusis planas rengiamas remiantis sklypo
savininko pra§ymu, detaliojo plano rengimo programa.

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-09-05 jsakymu nr. IS - 1587
patvirtinto teritorijy planavimo proceso inicijavima. Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016-10-10 jsakymu nr. [S - 1875 patvirtinto detaliojo plano keitimo finansavimo,
planavimo tiksly ir darby programg — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-02-27
sprendimu Nr. TS-101 patvirtino Zemés sklypo Kauno r. sav., Ringaudy sen. Bajory k.,
kadastro Nr. 525/0013:59, detaliojo plano keitimo darby programa.

Detaliojo plano rengimo tikslas — Zemés sklypo kad.nr. 5250/0013:399, kurio plotas
0,4356 ha paskirties keitimas i§ Zemés ukio { kitos paskirties (gyvenamaja teritorija) su tikslu
statyti dvibuti gyvenamaji nama.

Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai:

- Nustatomas teritorijos naudojimo tipas, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatyme
numatytos teritorijos naudojimo tipo sgvokos apimtyje; Ringaudy sen. Bajory k. kadastro
Nr. 5250/0013:399, kurio plotas 0,4356 ha, pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i$
Zemés ukio { kit (vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos), nustatyti teritorijos
naudojimo reglaments (-us) - teritorijos naudojimo tipa ir kita.

- Nustatyti naudojimo tipa, nustatyti uZstatymo procenta, Ul ir aukStinguma - pagal Kauno
r. teritorijos BP I-ojo keitimo sprendinius (patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos
2016-08-28 sprendimu Nr. TS-299).

- Nustatyti kitus teritorijy planavimo teisés akty numatytus privalomus reglamentus,
salygas, apribojimus.
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2. SKLYPO PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota 2016 m. kovo mén.
UAB , Kaunas Real Estate atlikta topografiné nuotrauka ir planavimo organizatoriaus pateikti
dokumentai. Planuojama teritorija apZiuréta vietoje.

InZineriniy geodeziniy tyrinéjimy duomenimis teritorijos reljefas lygus absoliutinés
altitudeés 88.66 iki 89.21.

Vakarinéje puséje planuojamas sklypas ribojasi su Bajory gatve, Siaurinéje puséje ribojasi
su registruotu sklypu Nr.: 5250/0013:398, rytinéje puséje ribojasi su registruotu sklypu Nr.:
5250/0013:400, pietinéje puséje ribojasi su registruotu sklypu Bajory g. 6 ir registruotais
sklypais Nr.: 5250/0013:192; Nr.: 5250/0013:92; Nr.: 5250/0013:93.

Esama Zemés paskirtis: Zemés fikio

Naudojimo budas: Kiti Zemés ukio paskirties sklypai.

Teritorijos inZinerinis paruo$imas ir infrastruktora

Zemés sklypas greta Bajory gatvés, sklypa kerta rysio ir elektros tinklai.

Aplinkos buklé

Planuojama teritorija nepatenka { jokias saugomas gamtines teritorijas, Europos
ekologinio tinklo Natura 2000 teritorijas, saugomas teritorijas, apsaugos zonas ir pan.
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3. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA

Detaliuoju planu Zemés sklypo kad.nr. 5250/0013:399 kurio plotas 0,4356 ha kei&iama
Zemeés paskirties i§ Zemés ikio | kitos paskirties (gyvenamaja teritorijg) su tikslu statyti
vienbutj arba dvibuti gyvenamajj nama.

Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ajame pakeitime, patvirtintame 2014-08-28,
sprendimu Nr. TS-299 planuojama teritorija patenka | U9 Zymimas teritorijas, kuriose
nerekomenduojama plétra. Esminis teritorijos poZymis — pavieniai statiniai ir jy grupés Zemés
iikio teritorijose. Siose teritorijose bendruoju planu reglamentuojamas maksimalus gyvenamujy
ir vieSyju pastaty uzstatymo mtensyvumas UISO 2.

1 pav. I§trauka i8 Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniy

Detaliuoju planu nustatomi naujai suplanuoto sklypo reglamentai: paskirtis - kita; badas —
vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

4. POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI, VEIKLOS PASEKMIU

VERTINIMAS

Uistatymo apribojimy dél gretimy pastaty ir sklypy veiklos jtakos — naujai
suformuoty sklypy uzstatymo zony uZstatymo ribos formuojamos atsiZvelgiant i teritorijos
naudojimo budus esamus ir projektuojamus inZinerinius tinklus, i§laikant minimaly 3,0 m (kai
planuojamy statiniy aukstis — 8,5 m) atstuma nuo sklypo riby.

Urbanistiniu, kraStovaizdzio formavimo — greta planuojamo sklypo jau stovi
gyvenamasis namas. [takos kraStovaizdZiui ir susiformavusiam urbanistiniam uZstatymui
detaliojo plano sprendiniai nedarys.

Aplinkos kokybés ir higieninés biiklés — projektuojamame sklype numatoma veikla
nesukurs sanitariniy apsaugos zony, nedarys Zalingo poveikio aplinkai, kenksmingy terialy,
triukSmo, dulkiy veikla nesukels. Vandentiekio ir buities nuoteky tinklai bus prijungti prie
vietiniy tinkly.
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Socialinés aplinkes — numatoma ikiné veikla yra vykdoma savo sklypo ribose,
nepaZeidziant tre¢iyju asmeny interesy. Teritorija bus sutvarkyta, prizitirima ir saugoma. Visi
automobiliai bus parkuojami sklypo ribose.

Trefiyjy asmeny interesy apsaugos - detaliojo plano sprendiniai nepaZeidzia trediujy
asmeny pagristy interesy, ju gyvenimo salygu, darbo ir kitos veiklos nevarZo. Sklype
numatoma veikla poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai nedarys.

5. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Sklypas NR. 1

Plotas — 4356 m?

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita;

Naudojimo budas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis - ne daugiau 8,5 m nuo vidutinés Zemés pavir$iaus
altitudés iki auk$ciausios pastato konstrukcijos tagko;

Sklypo uzstatymo tankumas — 0,15;

Sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,20;

Zeldyny plotas — ne maZiau kaip 25 proc. sklypo ploto.

I sklypa patekimas i§ Bajory gatvés.

Servitutas sI (215), kurio plotas 89 m?* - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis), kelio servitutas (223) - teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis).

Sklypo apsaugos zonos ir apribojimai:

II. Keliy apsaugos zona;

VI. Elektros linijy apsaugos zona;

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios

melioracijos sistemos ir jrenginiai

Irengus naujus inZinerinius tinklus, apribojimai sklype turés buti jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre teisés akty nustatyta tvarka.

InZineriniai tinklai

Vandentiekis

Projektuojamo sklypo apriipinimas vandeniu ir nuoteky nuvedimas sprendZiamas
vadovaujantis UAB ,,Kauno vandenys* iduotomis techninémis salygomis Nr. REG157326
18duotomis 2011-11-21.

Vandens tiekimui ir ukio-buities nuoteky nuvedimui laikinai numatyti vietinio
vandentiekio ir vietinius nuoteky valymo {renginius. Valymo irenginio ir artezinio $ulinio
vietos sglygines, rengiant techninj projekta vietos tikslinamos, bet turi i§laikyti sanitarinius
atstumus. Ateityje, atsiradus galimybei, sitlloma vandentiekio ir nuoteky tinklus prijungti nuo
centralizuoty tinkly, esanciy aréiausiai planuojamos teritorijos.

Elektros tinklai

Prijungimas prie elektros tinkly sprendZiamas vadovaujantis AB ,Energijos
skirstymo operatorius® i§duotomis projektavimo sglygomis Nr. RED15890, 2017-11-22.
nuo esamos 0,4 kV oro linijos L-400 (i§ transformatorinés N-1053) i numatoma 0,4 kV
apskaitos spintag. Sklype numatytos Zemés juostos inZineriniams-komunikaciniams
koridoriams. Vartotojai prisijungs, pastatant ant sklypy ribos jvadines apskaitos spintas.

RysSiy tinklai

Pagal salygas Nr. REG15635, 2016-11-17 numatyta trasa nauju komunikacijy {
busimg objekta paklojimo nuo sklypo ribos prie Tiesiosios gatvés.

Dujy tinklai

Dujas prisijungti nuo esamo vidutinio slégio dujotiekio Tiesiojoje g.
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Techniniy projekty rengimui — prisijungimui prie inZineriniy tinkly gauti salygas
atskirai.

Priesgaisriné sauga

Gaisro plitimas { gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko Sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Numatomiems pastatams nustatant
statybos zona, riba, pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy atstumy reikalavimus leidZiama
pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj.. Prie$gaisrinis atstumas tarp pastaty turi bit i§laikomas.
Privaziavimas prie pastato Bajoru g., plotis turi but ne maZesnis kaip 3,5 m.

ISorés gesinimui numatomas telkinys Tiesiojoje g., kuris nuo pastato nutoles
apie 400 m. Kadangi gyvenvietéje yra ne daugiau kaip 5000 gyventojy iSorés gaisry gesinima,
leidZiama numatyti iki 1000 m. Prie telkinio jrengta apsisukimo aik3telé gaisry ir gelbéjimo
automobiliams, bei numatyta vandens paémimo vieta.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsiandiu gaisry skaidius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinklu skersmuo, kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.



