KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2014-02-05 JSAKYMU NR. |S-107 PATVIRTINTO KAUNO R. SAV., RAUDONDVARIO
SEN., DIDVYRIY K., ZEMES SKLYP) KADASTRO NR. 5270/0008:653 IR KADASTRO NR. 5270/0008:659 DETALIOJO PLANO KEITIMAS
TPD Nr. K-VT-52-23-985

AISKINAMASIS RASTAS

. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano darby organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius (kodas
188756386, adresas Savanoriy pr. 371, Kaunas)

Detaliojo plano iniciatorius — Fiziniai asmenys

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,Polilinija“, Volungés g. 7, Didvyriy k., Kauno r. PV Justina
Pliskauskiené, Tel. 8 652 71128; architekté Indré Satkuté, tel. +370-686-66176, el.p.:
indre.satkute@gmail.com

Planuojamos teritorijos dislokacija — Zemés sklypai Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario
k., kad. Nr. 5270/0008:1587 (Jaunaties g. 2), kad. Nr. 5270/0008:1586 (Jaunaties g. 4) ir kad. Nr.
5270/0008:1585 (Jaunaties g. 6).

Tikslus numatomo rengti teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2014-02-05 jsakymu Nr. |S-107 patvirtinto Kauno r. sav., Raudondvario
sen., Didvyriy k., Zemés sklypy kadastro Nr. 5270/0008:653 ir kadastro Nr. 5270/0008:659 detaliojo
plano keitimas.

Detaliojo planavimo dokumento tikslai ir uZdaviniai — Sujungti Zemés sklypus, kadastro Nr.
5270/0008:1585, kadastro Nr. 5270/0008:1586, kadastro Nr. 5270/0008:1587 ir padalinti j du ar
daugiau Zemes sklypus; nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo btdg,
tipa, apripinima inZineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano vieSo svarstymo su visuomene tvarka — bendra.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatliekamas.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti nerengiamas.

Preliminariy sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas neatliekamas.

Koncepcijos rengimas ir jos nepriklausomas profesinis vertinimas — koncepcija nerengiama,
vertinimas neatliekamas.

LR teritorijy planavimo ir statybos varty portale www.planuojustatau./t TPD Nr. K-VT-52-23-985

Planavimo pagrindas

o Kauno rajono savivaldybés mero 2023 m. gruodzio 11 d. potvarkis Nr. MP-1095, dél detaliojo plano
keitimo, finansavimo ir planavimo tiksly patvirtinimo

o Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. gruodzio 15 d. Jsakymu Nr. ]S-
3241, dél detaliojo plano keitimo darby programos patvirtinimo

e 2023 m. gruodzio 11 d. Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-1598

e 2024 09 26 Kauno rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG23503234

e 2024-09-19 Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo sglygos Nr. REG23585155

o 2024-09-16 AB "Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo sglygos Nr. REG23369041

e 2024-09-24 UAB "Giraités vandenys" teritorijy planavimo salygos Nr. REG23866923
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o 2024-09-23 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG23374750

e 2024-09-26 Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG23829822

Sprendiniai rengiami vadovaujantis Siais teisés aktais:

LR Teritorijy planavimo jstatymu

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymu

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8

LRV 1999 m. Aplinkos ministro jsakymas Nr. 44, 2014 m. sausio 15 d. ,,Dél pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimo

Zemeés naudojimo bidy turinio apradu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40

STR 2. 06 04: 2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“

Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 “Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*
Taisykliy ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu

Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu

Lietuvos Respublikos Zemeés gelmiy jstatymu

ir kitais galiojanciais, su teritorijy planavimo procesu susijusiais, teisés aktais

Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE. NAGRINEJAMA TERITORIJA. APLINKOS BUKLE.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka,

Zzemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus

pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

Planuojama teritorija yra Kauno rajone, Raudondvario sen., Raudondvario kaime. Zemés

sklypai yra prie Jaunaties g. Greta vyrauja mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos.

Planuojama teritorija iS Siaurés ir ryty pusiy ribojasi su Jaunaties gatve. Gatvé dar nejrengta, gatvés

inZinerinis statinys nesuformuotas. IS kity pusiy ribojasi su teisiskai jregistruotais zemés sklypais.

Planuojamame Zemés sklype statiniy néra. Saugotiny Zeldiniy néra. Teritorijos reljefas gana lygus.

Kity pramoniniy, dkiniy tarSos objekty, kultlros paveldo objekty, jtakojanciy planuojama

teritorijg, artimiausiose gretimybése néra.
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PLANUOJAMA TERITORIJA BENDROJO PLANO KONTEKSTE
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Ul Ui;tambrané; dm Zenes ko (ehologiné emndibyste, Sillramiai redarartys neigiane =10 125
. - . .. . |poveikdo gyvenamajal aplinkai),
Esamos uzstatytos teritorjos potencialios centrinés dalysir |,
integractinn elementai B0
nKitos paskirties:
P a2 - - gyveramosics teritonjos (Zyvenamie)l pastatal ir py prald arsinia, =08 12,5
| Y[ T—— b endrabufiai);
| | SRt |- visuomenings pas Jarties tenitorijos (ad nimstracinial pastatal, globos
namai, pensionatai, mokykles, lopSeliai, dareliai, Jaltires jstaizos irkt.),
— = 1mo teritorijos;
L1 bendro nandojimo teritoriy
u3 - atslaraqy Zeldvmy teritoniios: =08 125
| | Hajos g ios —]n_omet_cixe‘s pash!hes abjel_m_t_erihm"ijos (prekyhos, pramegy, paslangy
| | R e objektal, dezalings, atoservisa ir kt.);
== teritorijos su vietiriais [ N
Pletics tesitci | || (polifinkeiriais) comtrais | - ooined BIIGIIGS, . o b e i
) Bt | - Enerings 1frastu kfaros teritorijos (susisielamo 1y inZinerinng
laikotarpaai ki 2019m L Ml — - ) crvu vk acify aptamavizo o jektai, susisiekin ir ind revirgy tikhy
Vietindai vystytind centrai - opigondaiy: <08 125
esamo uzstatymo su socialine, - pramonés ir sandéliavino chjekdy teritorijos (be jtakos aplinkinéns
iZinerne irsusisieldmo  keritoriions);
infrastukfiva plétres |- energetinio kio.
teritorfjos: 1. Babtai; 2. pKomservacivés paskirties;
Celdfke; 3. Ederslis;d.  pVandens wkio
Garliava; 5. Karmélava; 6.
Rardondvaris; 7. Ringandai; 8.
Vandsinzala: 9 Wilkiia

3 pav. IStrauka i$ Kauno rajono sav. teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo

Planuojamam Zemeés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai:

Pavadinimas / Dok. Nr. IStrauka

Kauno rajono savivaldybés
geriamojo vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimas
T00086446

Sklypai nepatenka j
specialiojo plano teritorijg
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Kauno rajono savivaldybés
geriamojo vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimo
koregavimas, T00088554

Sklypai nepatenka j
specialiojo plano teritorijg
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Duomenys apie Zemés sklypus:

Adresas: Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Jaunaties g. 2, kad. Nr. 5270/0008:1587
Raudondvario k.v.

Registro Nr.: 44/2755252

Paskirtis: kita

Bldas: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Plotas: 0.1000 ha
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Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Kitos daiktinés teisés:

S (218) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Zemés sklype Pilnaties g. 15, kad. Nr. 5270/0008:1175 (plotas 262 kv.m). Pagal
Registro Nr.: 44/1565883

Adresas: Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Jaunaties g. 4, kad. Nr. 5270/0008:1586
Raudondvario k.v.

Registro nr.: 44/2755251

Paskirtis: kita

Bldas: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Plotas: 0.0965 ha

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Kitos daiktinés teisés:

S (218) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Zemés sklype Pilnaties g. 15, kad. Nr. 5270/0008:1175 (plotas 262 kv.m). Pagal
Registro Nr.: 44/1565883

Adresas: Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Jaunaties g. 6, kad. Nr. 5270/0008:1585
Raudondvario k.v.

Registro nr.: 44/2755250

Paskirtis: kita

Bldas: vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

Plotas: 0.0835 ha

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Kitos daiktinés teisés:

S (218) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Zemés sklype Pilnaties g. 15, kad. Nr. 5270/0008:1175 (plotas 262 kv.m). Pagal
Registro Nr.: 44/1565883

PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE GALIOJANCIO DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-02-05 jsakymu Nr. JS-107 patvirtintas
Kauno r. sav., Raudondvario sen., Didvyriy k., Zemés sklypy kadastro Nr. 5270/0008:653 ir kadastro
Nr. 5270/0008:659 detalusis planas. Detaliuoju planu Zemés sklypai sujungti ir padalinti j tris sklypus,

pakeista pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis iS Zemés Ukio j kitg (gyvenamosios teritorijos/
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vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos), nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo

rezimo bei statybos reglamentai (Zr. 4 pav.).

savininkas: '

5270/0008; 1174
[registruotas privatus Zemés sklypas
Kad.Nr. 5270/0668:1174

1175

s aricmao

arioma N
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4 pav. iStrauka i$ patvirtinto detaliojo plano

NAGRINEJAMA TERITORIA
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5 pav. Nagrinéjamos teritorijos ribos
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Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius nagrinéjama
teritorija patenka j U4 plétros teritorijg — vietiniai vystymo centrai, esamo uZstatymo su socialine,
inZinerine ir susisiekimo infrastruktdra plétros teritorijas. ] nagrinéjamos teritorijos ribas patenka 24
Zemeés sklypai, i$ kuriy 21 kitos paskirties, vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir / ar
gyvenamosios teritorijos / mazaaukséiy gyvenamyjy namy statybos, 2 Zemés tkio paskirties sklypai ir
1 inZinerinés infrastruktiros sklypas. Nagrinéjama teritorijg Siaurinéje puséje uz D kategorijos Pilény
gatvés ribojasi su esamais gyvenamosios paskirties sklypais. Rytinéje puséje uz Atgimimo gatvés taip
pat su gyvenamosios paskirties Zemeés sklypais. Pietinés pusés uz Pilnaties gatvés ribojasi su
gyvenamosios paskirties Zemés sklypais. Vakarinéje puséje su Zemeés ukio paskirties sklypu, kuris
dalinai patenka j nagrinéjamg teritorija. Nagrinéjamoje teritorijoje néra nekilnojamyjy kultiros
vertybiy. Teritorija nepatenka j natura 2000 teritorijas ir kitas saugomas teritorijas. Artimiausiose
gretimybése néra pramoniniy, tkiniy tarsos objekty, jtakojanciy planuojama teritorijg. Nagrinéjamoje
teritorijoje dalinai iSvystyta inZineriné ir susisiekimo infrastruktdra. Artimiausia urbanistiné struktdra
- vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy kvartalai. Krastovaizdis gana nykus, saugotiny zZeldiniy néra,
miSko Zemés ar kity bendro naudojimo Zeldyny néra.

Socialiné infrastruktira: apie 0.9 km atstumu yra Raudondvario gimnazija, apie 1.3 km
atstumu yra Raudondvario lopSelis- darZelis ir Raudondvario A. ir A. Kriauzy mokykla, gydymo jstaigos

ir maisto prekiy parduotuvés. Apie 0.4 km atstumu yra vieSojo transporto stotelé.

APLINKOS BUKLE
Projektuojamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines apsaugos zonas.
Pramoniniy, Gkiniy tarSos objekty jtakojanciy planuojamg teritorijg artimiausiose gretimybése néra.

Aplinkosauginiy ar urbanistiniy apribojimy sklypo registro dokumentuose ir iSduotose sglygose néra.

GRETIMYBES

i U

6 pav. iStrauka i$ kadastro zemélapio
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Planuojama teritorija i$ Gatveé neinvetorizuota, zemés sklypas nesuformuotas.
Siaurinés ir rytinés pusiy ribojasi
su planuojama Jaunaties gatve
(D kategorijos)

(sklypo krastinés pazymétos
taskais 1-2-8)

IS Siaurés pusés uz Jaunaties Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Pilény g.

gatvés ribojasi su Zemés sklypu | 6, Kad. Nr. 5270/0008:685

Piléeny g. 6, Paskirtis: Kita

Kad. Nr. 5270/0008:685 Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)
0.1163 ha

Ir su Zemés sklypu Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.

Kad. Nr. 5270/0008:1009 Kad. Nr. 5270/0008:1009

Paskirtis: Zemés tkio
Naudojimo budas: Kiti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypai

(24)
0.1320 ha
IS ryty pusés Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.,
ribojasi su Zemés sklypu Atgimimo g. 5D, Kad. Nr. 5270/0008:110
Atgimimo g. 5D Paskirtis: Kita
Kad. Nr. 5270/0008:110 Naudojimo budas: Gyvenamaosios teritorijos
Naudojimo pobudis: Mazaauksciy gyvenamuyjy namy (G1)
0.1840 ha
Ir Zemés sklypu Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Pilnaties
Pilnaties g. 1 g. 1, Kad. Nr. 5270/0008:1471
Kad. Nr. 5270/0008:1471 Paskirtis: Kita

Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)

0.2619 ha
IS piety puseés ribojasi su Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Pilnaties
Zemés sklypu Pilnaties g. 9 g. 9, Kad. Nr. 5270/0008:1356
Kad. Nr. 5270/0008:1356 Paskirtis: Kita
(sklypo krastinés pazymétos Naudojimo bidas: Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
taskais 10-8) teritorijos (G1)
0.1002 ha
Ir Zemés sklypu Pilnaties g. 11 Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Pilnaties
Kad. Nr. 5270/0008:1357 g. 11, Kad. Nr. 5270/0008:1357
(sklypo krastinés pazymétos Paskirtis: Kita
taskais 11-10) Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)
0.1002 ha
IS vakary puseés ribojasi su Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Pilnaties
Zemés sklypu Pilnaties g. 13 g. 13, Kad. Nr. 5270/0008:160
Kad. Nr. 5270/0008:160 Paskirtis: Kita
(sklypo krastinés pazymétos Naudojimo bidas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
taskais 11-12) teritorijos (G1)
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0.1252 ha
Ir Zemés sklypu Pilnaties g. 15 Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Pilnaties
Kad. Nr. 5270/0008:1175 g. 15, Kad. Nr. 5270/0008:1175
(sklypo krastinés pazymétos Paskirtis: Kita

taskais 12-15)

Naudojimo bidas: Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)

0.1244 ha
Ir Zemés sklypu Jaunaties g. 8 Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k.,
Kad. Nr. 5270/0008:1174 Jaunaties g. 8, Kad. Nr. 5270/0008:1174
(sklypo krastinés pazymétos Paskirtis: Kita

taskais 15-1)

Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)
0.1130 ha

I1l. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Siuo detaliojo plano koregavimu 7emés sklypi Jaunaties g. 2, kad. Nr. 5270/0008:1587,

Jaunaties g. 4, kad. Nr. 5270/0008:1586 ir Jaunaties g. 6, kad. Nr. 5270/0008:1585, sujungiami ir

perdalinami j tris Zemés sklypus. Nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos

reglamentai, vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo

sprendiniais.

Zemeés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV)

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)

Zemeés sklypo plotas ~0,0943 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,30

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su)

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 % (ne maZiau kaip 236 kv. m)

Apribojimai 1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis).
Planuojami S1 (115) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis

(sitlomi) servitutai

pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas) Zemés sklype Nr. 2 (plotas ~143 kv.m);
S2 (218) Servitutas - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis) zemés sklype Nr. 2 (plotas ~279 kv.m).

Esami servitutai

S5 (218) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (viespataujantis) Zemeés sklype Pilnaties g. 15, kad. Nr.
5270/0008:1175 (plotas 262 kv.m).
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Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV)

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)

Zemés sklypo plotas ~0,1042 ha

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas 0,29

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su)

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 % (ne maZiau kaip 261 kv. m)

Apribojimai 1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis)
Planuojami S1 (215) Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis

(sitlomi) servitutai

pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) Zemés sklypams Nr. 1 ir Nr.3 (plotas ~143
kv.m);

S2 (222) Servitutas - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) Zemés sklypams Nr. 1 ir Nr.3 (plotas ~279 kv.m)

Esami servitutai

S (218) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis) Zemes sklype Pilnaties g. 15, kad. Nr.
5270/0008:1175 (plotas 262 kv.m).

Numatomas teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorija (GV)

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita

Zemés sklypo naudojimo bidas — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1)

Zemés sklypo plotas ~0,0815 ha

Leistinas Zzemés sklypo uzstatymo tankumas 0,30

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas 0,40

Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 8,5 m

UZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su)

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyniy teritorijy dalys: 25 % (ne maZiau kaip 204 kv. m)

Apribojimai

1. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis).

Planuojami

(sitlomi) servitutai

S1 (115) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis daiktas) Zzemés sklype Nr. 2 (plotas ~143 kv.m);
S2 (218) Servitutas - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (vieSpataujantis) Zemeés sklype Nr. 2 (plotas ~279 kv.m).

Esami servitutai

S (218) Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (vieSpataujantis) Zemeés sklype Pilnaties g. 15, kad. Nr.
5270/0008:1175 (plotas 262 kv.m).
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Statomuy statiniy zona ir statybos linija

Planuojamuose Zemeés sklypuose statybos zona planuojama nemazesniu kaip 3 metry atstumu
nuo sklypy ribos. Statybos linija nenustatoma. Statinio vieta konkretizuojama techninio projekto
rengimo metu, kompleksiSkai sprendziant sklypo sutvarkymo ir pastato ar pastaty iSdéstymg
planuojamoje teritorijoje.

Planuojamuose sklypuose numatomi statyti vienbuciai gyvenamieji namai.

Statant pastatus vadovautis STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" ir
kitais galiojanciais teisés aktais. Naujg statybg bltina planuoti numatytos uzstatomos sklypo dalies
ribose.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 2.02.09:2005
,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai". 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos
Zemeés pavirsiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukséio metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés

sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

] planuojamus Zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 numatomi jvaZziavimai i$ planuojamos Jaunaties
gatvés. | planuojamg Zemés sklypg Nr. 3 per Zemés sklype Nr. 2 numatytg kelio servituta.
Jvaziavimy/iSvaZiavimy vietos j planuojamus sklypus nurodytos preliminariai ir gali bati koreguojamos
(keic¢iamos, tikslinamos) pastaty techniniy projekty rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo viety skaiius sklype nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" reikalavimais. Kadangi detaliojo plano
keitimo stadijoje néra aiSkls pastaty techniniy projekty sprendiniai, rengiant statiniy techninius

projektus privalu vadovautis STR 2.06.04:2014 30 lentelés reikalavimais.

Sklypy tvarkymas bei apZeldinimas

Formuojamy sklypy reljefas turi buti tvarkomas taip, kad bty kuo maziau pakeistas naturaliai
susiformaves reljefas. Vykdant Zemés darbus Siuose sklypuose turi bati iSsaugomas esamas augalinis
dirvoZzemio sluoksnis, kuris turéty bati panaudojamas jrengiant sklypo apZeldinimga. Vadovaujantis

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 Jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés
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paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo”, Zemés sklypams, skirtiems gyvenamyjy pastaty teritorijoms nustatomas 25% Zeldyny
plotas nuo viso zemés sklypo ploto. Minimalus reikalaujamas zeldyny plotas: Zemés sklype Nr. 1 —236
m?2; Nr. 2 — 261 m?; Nr. 3 — 204 m?2. Tikslios Zeldyny vietos bus planuojamos pastaty techniniy
projekty metu, tac¢iau negali bGti mazesnés nei norminis plotas.

Planuojamoije teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

Esami ir numatomi planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr. D1-8, nustatomi
inZineriniy inkle prisijungimo budai — prisijungti prie centralizuoty tinkle.

Elektros tinklai:  Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZineriniai
komunikaciniai koridoriai statiniy prijungimui prie veikianciy elektros skirstomuyjy jrenginiy. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.
Planuojamuose Zemeés sklypuose Nr. 1-3 preliminariai nurodytos jvadiniy elektros apskaitos spinty
vietos.

Dujy tinklai: numatyta perspektyviné trasa dél naujy komunikacijy paklojimo.

] planuojamg teritorijg patenkanéiy esamy skirstomyjy elektros tinkly ir dujotiekiy apsaugos
zonose vadovautis LR jstatymu Dél specialiyjy Zemés naudojimo salygy, Elektros energetikos
jstatymu, Elektros linijy apsaugos ir Gamtiniy dujy skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos taisyklémis bei
vadovautis kitais galiojanciais teisés aktais.

Planuojamoije teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomuyjy inkle bitina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.

Esant bultinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomuyjy inkle iskélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.
1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros inkle
tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. IX-884).

Vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai: Zemés sklypuose Nr. 1-3 numatomas prisijungimas prie esamy
centralizuoty vandens tiekimo ir buities nuoteky tinkly. Jei techniniy projekty rengimo metu
paaiskéty, kad tinklai yra privatus, prisijungimui prie Siy tinkly batina gauti tinkly savininko rasytinj

sutikima.
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Lietaus nuoteky tinklai: pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialyjj plang planuojamas sklypas patenka j pavirsSiniy nuoteky
tvarkymo teritorijg. Numatytas prisijungimas prie esamy lietaus nuoteky tinkly. Pavirsiniy nuoteky
tinklus tvarkyti vadovaujantis pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu.

Rysiy tinklai: Numatyta rysiy tinkly trasa dél naujy komunikacijy j blsimuosius objektus paklojimo
nuo artimiausio rysio Sulinio Atgimimo gatvéje. Tiesiant E1 trasg turi biti iSlaikomas ne mazesnis kaip
0.6 m atstumas iki rysiy tinklo ir rySiy jrenginiy. Jei rySiy kabelis bus tiesiamas po vaZiuojamaja dalimi,
jis turi bati jmautas j pvc vamzdj. Techniniy projekty rengimo metu privalu gauti Telia Lietuva, AB
projektavimo salygas.

Melioracijos statiniy: Privalu uztikrinant greta esanciy sklypy drenazo veikimg, jei tai priklauso nuo
Zemeés sklypuose esancio drenazo.

Turi bati uzZtikrintas, inZinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy patekimas prie jy
ekslpoatuojamy inZineriniy  tinkly, inZineriniy  komunikacijy = koridoriuose, pagal tai
reglamentuojancius teisés aktus.

Nustacius, kad inZinerinés komunikacijos bus tiesiamos per priva¢ius ar nuomojamus Zzemés
sklypus, bitina gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimus.

Techniniy projekty rengimo metu paaiskéjus, kad tinklai prie kuriy pageidaujama prisijungti

yra privatds, prisijungimui prie Siy linijy reikalingas jas klojusiy savo léSomis savininky rastiskas

sutikimas.

Norint statyti inZineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio projekto rengimo metu bdtina
gauti tuos tinklus eksploatuojanciy bendroviy sutikimus, ar pagal iSduotas planavimo salygas
parengus techninius projektus ir iSkélus inZinerinius tinklus. Naujai numatomy inZineriniy tinkly vietos
yra salyginés, jos gali biti kei¢iamos techninio projekto stadijoje, pagal tuos tinklus eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas sglygas.

Paklojus inzZ. tinklus ir atlikus iSpildomajg topografine nuotrauka, tikslinamas kadastrinis
paZyméjimas, jvedant naujus Zemés naudojimo apribojimus. Zemés sklype projektuojamiems ir

esamiems inZzineriniams tinklams taikomos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.

Priesgaisriniai reikalavimai

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie planuojamy Zemés sklypy uztikrinamas

motorizuoto susisiekimo Jaunaties gatve. Numatomos iSorés gaisry gesinimo priemoneés:
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priesgaisrinis hidrantas, esantis Debesy gatvés pabaigoje (prie Debesy g. 12), nutoles nuo
planuojamos teritorijos apie 200 metry.

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas.
Gaisro plitimas j gretimus pastatus uztikrinamas iSlaikant saugius priesgaisrinius atstumas tarp

pastaty pagal Zemiau pateiktg lentele.

Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
1 lentelé

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I Il 1]
I 6 8 10
I 8 8 10
1] 10 10 15

Priesgaisrinj atstuma tarp pastaty, kuriy priesSpriesinése lauko sienose néra langy arba gaisriniy Zarny
ilgis nuo artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio
gaisro Zidinio pastate nevirsija 100 m, leidziama sumazinti 20 proc.
Nesant galimybiy islaikyti prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty turi biti jrengiamas priesgaisrinis
ekranas, kurio atsparumas ugniai nustatomas pagal Zemiau pateikta lentele.

2 lentelé

Pastato atsparumo ugniai laipsnis
I
gaisro apkrovos kategorija Il I

1 2 3
Priesgaisrinés sienos
(ekrano) atsparumas
ugniai EI-M arba REI 180 120 90 60 30
ne mazesnis kaip
(min.)®

(1 priedgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, saugant skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, parenkamas
pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata.
Galima neislaikyti prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty jei P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty, esanciy
skirtinguose Zemeés sklypuose, gali bati neiSlaikomi, kai jy uZzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta
7emeés plotg tarp jy, nevirdija P.1.1 grupés pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Sio punkto
nuostatos taikytinos ir kitokios paskirties pastatams, esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty
skirtinguose sklypuose. Siuo atveju turi bati pateiktas kaimyniniuose zemés sklypuose esanéiy pastaty
naudotojy rasytinj sutikimas sujungti projektuojamg pastatg ir kaimynui (kaimynams) priklausantj
(priklausancius) pastatg (pastatus) j viena gaisrinj skyriy. Siuo atveju reikeéty jvertinti visus pastatus,
tarp kuriy neislaikomi priesgaisriniai atstumai.

Vadovaujantis taisykliy , Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“,

patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.
gruodzZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis, rengiant pastaty techninj projektg bei
konkretizuojant sprendinius numatyti vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gesinti iSdéstymg,

privaziavimo kelius, apsisukimo aiksteles, gaisro plitimo j gretimus statinius robojima.
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Neislaikius prieSgaisriniy atstumy tarp statiniy, gaisro plitimas j kitus statinius turi bati

ribojamas priesgaisrinémis uZtvaromis (priesgaisriné siena - ekranas)(vadovautis priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338
(zin., 2010, nr. 146-7510).

Atlieky tvarkymas

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalinti
sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j

atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Aplinkos kokybés ir higieniné baklé

Esami triukSmo Saltiniai. Analizuojama teritorija yra Raudondvario seniinijoje, Raudondvario kaime,

prie planuojamos D kategorijos Jaunaties gatvés. Greta vyrauja uistatytos maZo uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos. UZ apie 100 metry yra kelias Nr. 1922 Raudondvaris-Naujieji
Bernatoniai- Zemaitkiemis. Nagrinéjant esamg situacijg, akivaizdu, kad pagrindinis triuksmo 3altinis
artimiausioje aplinkoje yra tik keliu Nr. 1922 judancio transporto keliamas triukSmas.

Foninis oro uzterStumas. Jvertinti foninés koncentracijos néra galimybés, kadangi Kauno rajone néra

parengty tarSos Zemeélapiy. Preliminariam vertinimui pasitelkti Kauno miesto sumodeliuoti tarsos

Zemélapiai, jvertinant duomenis esancius arciausiai planuojamos teritorijos.

1. Lentelé. Naudota foniné koncentracija (2023 mety vidutinés metinés koncentracijos Kauno miesto
aplinkos ore). Saltinis: https://aaa.lrv.lt/It/veiklos-sritys/oras/oro-uzterstumo-sklaidos-zemelapiai-duomenys-
fonines-koncentracijos-paov-skaiciavimams/2023-m-fonines-koncentracijos-paov-skaiciavimams-duomenys-ir-
zemelapiai/

KD10 KD2,5 NO2 co LOJ
(ng/m3) (ng/m3) (ng/m3) (ng/m3) (ng/m3)
kietyjy daleliy kietyjy daleliy azoto dioksido anglies monoksido lakiyjy organiniy junginiy
15-17 6-7,9 6,6 —8,9 0,2-0,2 0,026 -0,028

Vadovaujantis LR aplinkos ministro bei LR sveikatos apsaugos ministro 2007m birzelio 11d. jsakymo
Nr.D1-329/V-469 redakcija , Tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus.

Sarasas ir ribinés aplinkos oro uzterStumo vertés.” poveikio aplinkos orui vertinimui taikoma pusés
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valandos ribiné verté (tersalams, kuriems pusés valandos ribiné verté nenustatyta, taikoma vidutine
paros ribiné verté).

2. Lentelé. Tersaly ribinés vertés nustatytos Zmoniy sveikatos apsaugai

N -
Tersalo pavadinimas Periodas : audoﬁlnlnas Ribiné verté
procentilis
Ribinés vertés pagal AM ir SAM munistry 2000 m. spalio 30 d. isakyma Nr. 471/582
Angliavandeniliai (LOT) | 0.5 valandos 98.5 1000 pg/m?
Ribinés vertés pagal AM ir SAM ministry 2001 m. gruodzio 11 d. sakyma Nr. 591/640
Anglies monoksidas (CO) 8 valandy 100 10000 pg/m?
1 valandos 99.8 200 pg/m?
Azoto dioksidas (NO2 = =
(®02) kalendoriniu mety 100 40 pg/m?
: 2 paros 90.4 50 pg/m?
Kietos daleles (KD10) kalendoriniu mety 100 40 pg/m?
Kietos dalelés (KD2.5) kalendoriniy mety 100 20 pg/m?

ISVADA: Pagal atlikta Kauno miesto tar$os medeliavima, ter$aly koncentracija artimiausiai

planuojamos teritorijos nevirsyja nustatyty ribiniy verdciy.

Planuojami triukSmo ir tarsos Saltiniai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5.d., tikslas yra - kurti
sveikq, saugiqg, darnig, klimato kaitos padariniams atspariq gyvenamgqjq aplinkq ir visavertes
gyvenimo sqlygas gyvenamosiose vietovése. Jgyvendinant planavimo sprendinius techninio projekto
rengimo metu, privalu jvertinti insoliacijg, triuksmo sklaidq bei oro tarsq esamy ir statomy
gyvenamuyjy teritorijy atzvilgiu, kaip tai numatyta Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos
priezitiros jstatymo 21 str. 1 d.

Pagal esamg situacijg bei planuojamus sprendinius planuojamoje teritorijoje numatoma ir
greta jos vyrauja vienbuté/dvibuté statyba. Atsizvelgiant j tai, joks reikSmingas poveikis aplinkai ir

higieninei buklei nenumatomas.

Insoliacija

Numatytas maksimalus pastaty aukstingumas — 8.5 metry. AtiZvelgiant j preliminariai
numatomus atstumus bei ne didelj pastaty aukstingumg, darytina prielaida, kad gretimybése
esantiems pastatams planuojami pastatai insoliacijos trukmés nejtakos.

Rengiant techninj projekta privalu, kad baty uztikrinta normatyviné insoliacijos trukme

patalpose ir nejtakoty insoliacijos trukmés gretimybése esantiems pastatams.
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Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas. Numatoma Ukiné veikla bus

vykdoma nepaZeidZiant treciyjy asmeny interesy, artimoje aplinkoje nei gyvenamuyjy, nei
visuomeninés paskirties sklypy, kuriy savininky socialiniai interesai galéty bdti neigaimai veikiami
plano sprendiniuose planuojamos Ukinés veiklos sukelti veiksniai nevirsys teisés aktuose jtvirtinty
ribiniy normy.

SPAV planavimo proceso metu neatliekamas, kadangi planavimo tikslai néra SPAV vertinimo
objektas (vadovaujantis LRV Nutarimo Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo").

Zemés sklypo teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimy ir statybos reglamento
nustatymas neigiamy socialiniy — ekonominiy pasekmiy bei Zalingo poveikio aplinkai neturés.

Planuojama teritorija nepatenka j kitas komunaliniy, gamybiniy objekty sanitarines apsaugos
zonas. Gretimose teritorijose vykdoma veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés. Sklype numatoma
veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés.

Numatoma veikla aplinkai grésmés nekelia, kenksmingy tersaly, didelio triukSmo, dulkiy tokia
veikla nesukelia. Planuojama veikla jokios tarSos aplinkiniy gyvenamuyjy teritorijy ir visuomenés
sveikatos rizikos atZvilgiu neturés.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis LR 2014 07 15 Teritorijy planavimo
jstatymu Nr. 1-1120, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka

aplinkosauginius, higieninius ir priesgaisrinius reikalavimus.

PV Justina Pliskauskiené

Architekte Indre Satkute ‘ —~——
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