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KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS DIREKORIAUS 2012 M.
SAUSIO 23 D. ĮSAKYMU NR. ĮS-111, PATVIRTINTO KAUNO R. SAV.,

RAUDONDVARIO SEN., DIDVYRIŲ K. ŽEMĖS SKLYPŲ (KADASTRINIAI NR.
5270/0008:15, 5270/0008:14) DETALIOJO PLANO DALIES KEITIMO, PATVIRTINTO

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS DIREKORIAUS 2014 M.
LIEPOS 14 D. ĮSAKYMU NR. ĮS-1302, KOREGAVIMAS ŽEMĖS SKLYPE, KADASTRO
NR. 5270/0008:1415, ESANČIO KAUNO R. SAV., RAUDONDVARIO SEN., DIDVYRIŲ

K., ŽALVARNIO G. 6

 Projektuojama terasa
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 Projektuojama statybos zona

 Naikinama želdynų zona

 Projektuojama želdynų zona
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DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ
 Adresas: Kauno r. sav., Raudondvario sen., Didvyrių k., Žalvarnio g. 6
 Žemės sklypo kadastro Nr. 5270/0008:1415
 Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
 Žemės sklypo naudojimo būdas: Vie nb učių  ir  d vi bučių  gyve na mųjų  past atų  terit orij os

 Nuosavybė: MB Myda
 Žemės sklypo plotas: 0,0663 ha

 Servitutai: Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis).
 Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis).

PASTABOS:
1. Projekto tikslas - Kauno rajono savivaldybės administracijos direkoriaus 2012-01-23

įsakymu Nr. ĮS-111, patvirtinto Kauno r. sav., Raudondvario sen., Didvyrių k. žemės sklypų
(kadastriniai Nr. 5270/0008:15, 5270/0008:14) detaliojo plano dalies keitimo, patvirtinto
Kauno rajono savivaldybės administracijos direkoriaus 2014-07-14 įsakymu Nr. ĮS-1302
(toliau - Detalusis planas) žemės sklype, kadastro Nr. 5270/0008:1415, esančio Kauno r.
sav., Raudondvario sen., Didvyrių k., Žalvarnio g. 6 (pagal Detalųjį planą sklypo Nr. 20),
statybos zonos, statybos ribos, apželdinamos teritorijos dallies koregavimas, vadovaujantis
LR Teritorijų planavimo įstatymo 1995-12-12 Nr. I-1120, 28 str. 9 dalimi ir LR Aplinkos
ministro 2014-01-02 įsakymo Nr. D1-8 „Dėl kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų
rengimo taisyklių patvirtinimo“ 318.3 papunkčiu.

2. Sklype namų ūkio pastato (unikalus Nr. 4400-6497-5813) paskirties keitimo į vienbučių
paskirties pastato projekto rengimo metu iškilo būtinybė pakoreguoti statybos zoną, statybos
ribą bei apželdinamą teritorijos dalį.

3. Detaliuoju planu Sklypui nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai nekeičiami.
Visi Detaliuoju planu suplanuoti servitutai sklype Nr. 37 ir kadastro Nr. 5270/0008:1159 lieka
galioti.

4. Po statybos zonos, statybos ribos, apželdinamos teritorijos dalies koregavimo Sklype
planuojamas esamo namų ūkio pastato paskirties keitimas į vienbučių paskirties pastatą,
kuris bus vieno aukšto, 5,45 m aukščio (užstatymo plotas - 102 m², bendras plotas 79,91
m²). Statybos zona ir statybos riba šiaurės vakarų dalyje planuojama 12 m atstumu iki
sklypo ribos, šiaurės rytų dalyje planuojama 4,5 m atstumu iki sklypo ribos, pietryčių ir
pietvakarių dalyje planuojama 3 m atstumu iki sklypo ribos, išlaikant privalomuosius statybos
techninius reglamentus ir kitais teisės aktais nustatytus reikalavimus.

5. Pateikiami Sklypo užstatymo tankio ir užstatymo intensyvumo skaičiavimai: Sklypo plotas -
663 m²; Sklype keičiamo paskirties pastato užstatymo plotas - 102 m² (bendras plotas 79,91
m²) ir esamo pastato - Garažas, užstatymo plotas - 24 m² (bendras plotas 21,09 m²);
Apskaičiuojamas Sklypo tankis (UT): 126 m² / 663 m² = 0,19 arba 19 %. Apskaičiuojamas
Sklypo užstatymo intensyvumas (UI): 101 m² / 663 m² = 0,15. Apskaičiuoti Sklypo užstatymo
rodikliai neviršys Detaliuoju planu nustatytų sklypo rodiklių.

6. Įvažiavimas/išvažiavimas į Sklypą projektuojamas pagal Detalųjį planą.
7. Detaliuoju planu Sklype automobilių stovėjimo aikštelės nebuvo numatytos. Sklype bus

įrengtos automobilių stovėjimo vietos užtikrinančios normatyvinį minimalų automobilių
stovėjimo vietų skaičių, numatytą STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai.
Bendrieji reikalavimai” XIII skyriaus 107 punkte, vienbučių paskirties pastatui - 1 vieta, bet ne
daugiau kaip 4 būstui. Sklype planuojamos dvi automobilių stovėjimo vietos, iš kurių viena
vieta yra esamame garaže, o antra - šalia garažo. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014, 123
punktu iki 4 automobilių stovėjimo vietų minimalus atstumas iki gyvenamųjų pastatų
nereglamentuojamas.

8. Pagal Detalųjį planą želdynų zona suprojektuota Sklypo rytinėje dalyje, tačiau želdynų
procentas nėra suplanuotas. Detaliuoju planu suprojektuota želdynų zona koreguojama
atsižvelgiant į esamo namų ūkio pastato paskirties keitimą į vienbučių paskirties pastatą,
projektuojamas kietąsias dangas. Vadovaujantis Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų
plotų normų ir Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo, patvirtinto LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymo Nr. D1-694, priedu vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų
pastatų teritorijoms numatomas apželdinimas turi būti ne mažesnis nei 25 % nuo sklypo
ploto, t.y. Sklypo apželdinimas turi būti nemažiau: 663*25%= ~166 m². Detaliojo plano
koregavimu želdynams skirtas plotas Sklype sudaro apie 56 %, įrengiant veją bei želdinius
(medžius, krūmus).

9. Detaliojo plano koregavimu numatomi pakeitimai nepažeidžia ir nesuvaržo teisės aktuose
garantuojamų ir saugomų trečiųjų asmenų teisių ir teisėtų interesų labiau negu iki jo atlikimo.

SKLYPO  TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI
 Sklypo plotas1 663 m²
 Užstatytas plotas2  126 m²
 Sklypo užstatymo tankis3 19 %
 Sklypo užstatymo intensyvumas4 0,15
 Gyvenamojo namo aukštingumas5 5,45 m
 Želdiniams skirtas plotas6 56 %
 Automobilių stovėjimo vietų skaičius7 2 vnt.

Vadovaujantis Kompleksinių teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių, patvirtintų LR
Aplinkos ministro 2014 m sausio 2 d. įsakymo Nr. D1-8,
318.3.1. papunkčiu koreguojama statybos zona ir statybos riba,
318.3.5. papunkčiu koreguojama apželdinama teritorijos dalis.

 Specialiosios žemės naudojimo sąlygos: Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI
 skyrius, antrasis skirsnis).

1  - Keičiama esamo Namų ūkio paskirties
pastato paskirtis į vienbučių paskirties
pastatą
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