Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-04-25 jsakymu Nr. IS-556
patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Al§ény sen., Kampiskiy k., kadastro Nr. 5247/0007:134,
detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Al§ény sen., Kampiskiu k., AZuoly
g. 9, kadastro Nr. 5247/0007:548 (plotas — 0,0770 ha), AZuoly g. 10, kadastro Nr. 5247/0007:549

(plotas — 0,1119 ha) ir kadastro Nr. 5247/0007:537 (plotas — 0,5353 ha)
AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatorius — Privatus asmuo.

Detaliojo plano rengéjas — Individuali Gedimino Bulavo jmon¢, J. Basanaviciaus al. 20-1,
LT-50273 Kaunas, tel.: +370 699 81232, projekto vadovas architektas Gediminas Bulavas (A 546), el.

pastas: gediminas.bulavas@gmail.com.

Planuojamos teritorijos dislokacija - Kauno r. sav., Al$ény sen., Kampiskiy k., Azuoly g. 9,
kadastro Nr. 5247/0007:548 (plotas — 0,0770 ha), Azuoly g. 10, kadastro Nr. 5247/0007:549 (plotas —
0,1119 ha) ir kadastro Nr. 5247/0007:537 (plotas — 0,5353 ha).

Teritorijy planavimo dokumento tikslai:

1. sujungti zemes sklypus kadastro Nr. 5247/0007:548, Nr. 5247/0007:549 ir Nr.
5247/0007:537 ir padalinti j du ar daugiau Zemés sklypy;

2. nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos
naudojimo buda, tipa, pertvarkymo principus, apriipinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299,
2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

Teritoriju planavimo dokumento derinimo stadija: derinimas Teritorijy planavimo

komisijoje, gin¢iy nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo priezitirg atliekanCioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencijg, tvirtinamas Kauno r.

savivaldybéje.




Projektas rengiamas vadovaujantis:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-05-25 jsakymas Nr. IS-
1564 ,,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo*.

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-04-25 [sakymu Nr. [S-556
patvirtinto zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen., Kampiskiy k., kadastro Nr.
5247/0007:134, detaliojo plano koregavimo Kauno r. sav., Al§ény sen., Kampiskiy k.,
Azuoly g. 9, kadastro Nr. 5247/0007:548 (plotas — 0,0770 ha), AZuoly g. 10, kadastro
Nr. 5247/0007:549 (plotas — 0,1119 ha) ir kadastro NR. 5247/0007:537 (plotas — 0,5353
ha) darby programa.

2023-05-25 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-744.

Kauno rajono savivaldybés administracijos 2023-07-25 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG287504.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-07-
14 teritorijy planavimo salygos Nr. REG285565.

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2023-07-04 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG284714.

Telia Lietuva LT, AB 2023-07-13 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG285329.
UZdaroji akciné bendrové " Kauno vandenys" 2023-07-04 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG284705.

Uzdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys" 2023-07-25 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG287373.

AB "Energijos skirstymo operatorius" 2023-07-04 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG284718.

Aplinkos apsaugos agentiiros 2023-07-14 teritorijy planavimo salygos Nr. REG285724.
Lietuvos kariuomené 2025-01-09 teritorijy planavimo salygos Nr. 2025-01-09.

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2023-07-28 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG288251.

Akciné bendrové "Via Lietuva" 2025-01-07 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG28360474.




1. ESAMOS PADETIES ANALIZE
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, VI
Registry centro zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus

pateikti duomenys. Planuojama teritorija apziiiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima zemés sklypus:
e Kaunor. sav., Alsény sen., Kampiskiy k., kadastro Nr. 5247/0007:537.

e Kauno r. sav., Alsény sen., Kampiskiy k., Azuoly g. 9, kadastro Nr.
5247/0007:548.

e Kauno r. sav.,, Alsény sen., Kampiskiy k., Azuoly g. 10 kadastro Nr.
5247/0007:549.

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano

| pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I pakeitimo, patvirtintu

Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 planuojama teritorija patenka j:

AISKINAMASIS RASTAS



e Sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypy teritorijos: Zemés iikio paskirties Zemé,
Misky iikio paskirties zemé, Vandens tikio paskirties zeme, Kitos paskirties zemé (Vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, Visuomeningés paskirties teritorijos, SusisiekKimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, Rekreacinés teritorijos, Atskiryjy Zzeldyny teritorijos). Uzstatymo
tankumas (UT) gyvenamosios paskirties sklypuose < 0,4. UZstatymo intensyvumas (UI) < 0,6.

Dalis planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijg.

&

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo istrauka.

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo sprendinius planuojama teritorija patenka |
centralizuotojo geriamo vandens tiekimo ir centralizuotas arba individualiasnuoteky tvarkymo
teritorijas.

Planuojama teritorija nepatenka j Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus)

nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialiojo plano sprendinius.

AISKINAMASIS RASTAS



Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano iStrauka.

Planuojama teritorija nepatenka j Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo specialiojo

plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275sprendinius.

INFORMACIJA APIE PLANUOJAMUS ZEMES SKLYPUS

Pagrindiné v s
Kadastrinis Nr. Adresas naudojimo f:ll::les.is;lg%?_l das Nuosavybes teis¢
paskKirtis )
Susisiekimo ir
Kauno r. sav., inZineriniy
5247/0007:537 Alsény sen., | Kita komunikacijy Privatus asmuo
Kampiskiy k. aptarnavimo objekty
teritorijos.
Gyvenamosios
i&uérr]lo " z:z" teritorijos;
5247/0007:548 4o | Kita Mazaaukséiy Privatus asmuo
Kampiskiy k., gyvenamuyjy namy
Azwoly g.9 statybos.
K%uérr]lo I 22\;’ Vienbuciy ir dvibuciy
5247/0007:549 Kam ?§ki k" Kita gyvenamyjy pastaty Privatus asmuo
ampIskiy ° teritorijos.
Azuoly g. 10
Planuojamos teritorijos gretimybeés:
Tarp Zemés sklypo
zemeés adresas - . e
sklypy | Kadastrinis Nr. Paskirtis  (naudojimo | Nuosavybés teisé

posikio budai)
kampy




1.2

5247/0007:872

KAUNO R.
SAV., ALSENU
SEN.,
KAMPISKIU K.,
KAMPISKIU G.
1

Zemés tikio (kiti
zemes iikio paskirties
zemes sklypai)

Privatus asmuo

2:3

5247/0007:873

KAUNO R.
SAV., ALSENU
SEN.,
KAMPISKIU K.

Zemés tikio (kiti
zemes iikio paskirties
zemes sklypai)

Privatus asmuo

3:4

5247/0007:1413

KAUNO R.
SAV., ALSENU
SEN.,
KAMPISKIU K.,
RYTMECIO G.
9

Kita (vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos)

Privatus asmuo

4:5

5247/0007:1412

KAUNO R.
SAV., ALSENU
SEN.,

KAMPISKIU K.,
RYTMECIO G. 8

Kita (vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos)

Privatus asmuo

5:6:;7

5247/0007:540

KAUNO R.
SAV., ALSENU
SEN.,

KAMPISKIU K.,
LODISKES G. 7

Kita (vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos)

Privatus asmuo

7:8

5247/0007:542

KAUNO R.
SAV., ALSENU
SEN.,

KAMPISKIU K.,
LODISKES G. 5

Kita (vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos)

Privatus asmuo

8:9

5247/0007:538

KAUNO R.
SAV., ALSENU
SEN.,

KAMPISKIU K.,
LODISKES G. 3

Kita (vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos)

Privatus asmuo

9;10

5247/0007:536

KAUNO R.
SAV., ALSENU
SEN.,
KAMPISKIU K.,
LODISKES G. 1

Kita (vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos)

Privatus asmuo

10;11

LAKSTINGALU
GATVE (D
KATEGORIJOS)

11;12

5247/0007:553

KAUNO R.
SAV., ALSENU
SEN.,

KAMPISKIU K.,
LODISKES G. 2

Kita (vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos)

Privatus asmuo

12:13

5247/0007:552

KAUNO R
SAV., ALSENU

Kita (vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamuyjy

Privatus asmuo




SEN.,
KAMPISKIY K.,
LODISKES G. 4

pastaty teritorijos)

KAUNO R
SAV., ALSENY

Kita (vienbuciy ir

13;14 5247/0007:543 | SEN., dvibuciy gyvenamyjy Privatus asmuo
KAMPISKIU K., | pastaty teritorijos)
LODISKES G. 6
KAUNO R.
SAV., ALSENU | Kita (vienbuéiy ir
14;15 5247/0007:544 | SEN., dvibuciy gyvenamyjy Privatus asmuo
KAMPISKIU K., | pastaty teritorijos)
LODISKES G. 8
KAUNO R.
15-16: SAV., ALSENU Kita (vienbuiy ir _
17’_19’ 5247/0007:545 | SEN., dvibuciy gyvenamuyjy Privatus asmuo
' KAMPISKIU K., pastaty teritorijos)
LODISKES G. 10
KAUNO R.
19:20: SAV., ALSENU | Kita (vienbuéiy ir _
2’3 ’ 5247/0007:547 | SEN., dvibuciy gyvenamyjy Privatus asmuo
KAMPISKIU K., pastaty teritorijos)
AZUOLU G. 7
KAUNO R. . .
SAV. ALSENY | i ke
23;24 | 5247/0007:546 | SEN., JOs/mazaaukscy Privatus asmuo
KAMPISKIU K., | 8yVehamuunamy
5 statybos)
AZUOLU G. 5
KAUNO R. . .
SAV., ALSENU te‘fi'tfri(gy‘/’e”%mosl'{%
24:25 | 5247/0007:541 | SEN., JOs/mazaaukscy Privatus asmuo
KAMPISKIU K., | 8YVehamuunamy
S statybos)
AZUOLU G. 3
KAUNO R.
SAV., ALSENU | Kita (vienbuéiy ir
25;26 5247/0007:539 | SEN., dvibuciy gyvenamyjy Privatus asmuo
KAMPISKIU K., pastaty teritorijos)
AZUOLUG. 1
LAKSTINGALU
26;27 - GATVE (D - -
KATEGORIJOS)
KAUNO R.
27:28: SAV., ALSENU | Kita (vienbuéiy ir _
29'_30’ 5247/0007:551 | SEN., dvibuciy gyvenamuyjy Privatus asmuo
' KAMPISKIUY K., pastaty teritorijos)
AZUOLU G. 2
KAUNO R.
SAV., ALSENU | Kita (vienbuéiy ir
30;31 5247/0007:555 | SEN., dvibuciy gyvenamyjy Privatus asmuo

KAMPISKIU K.,
AZUOLU G. 4

pastaty teritorijos)




KAUNO R
SAV., ALSENY

Kita (vienbuciy ir

31,32 5247/0007:550 | SEN., dvibuciy gyvenamuyjy Privatus asmuo
KAMPISKIU K., pastaty teritorijos)
AZUOLU G. 6
KAUNO R.
32:33; SAV., ALSENU | Kita (vienbuéiy ir _
é 4 ' 5247/0007:554 | SEN., dvibuc¢iy gyvenamuyjy Privatus asmuo
KAMPISKIU K., pastaty teritorijos)
AZUOLUG. 8
i KAMPISKIU
34?;25 ’ - GATVE (D - -
KATEGORIJOS)
KAUNO R
36:37; oo AENUL T Zemes akio (it |
32%,.?-%, 5247/0007:872 KAMPIgKIU K., zenzes qklo paskl‘rtles Privatus asmuo
; zemes sklypai)

KAMPISKIU G.
1

Nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) riba:

AISKINAMASIS RASTAS




Nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) vyrauja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos. Vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijose dominuoja dekoratyviniai augalai. Nagrinéjamoje
teritorijoje yra atvesti inzineriniai tinklai. | nagrinéjama teritorijg patenkama per esamas Lakstingaly ir
Kampiskiy gatves.

Nagrin¢jama teritorija yra iSsidésCiusi Kauno rajono savivaldybés, AlSény seniiinijos,
Kampiskiy kaime urbanizuotojoje teritorijoje tarp privaziavimo Lakstingaly, Kampiskiy ir Topoliy
gatviy. Nagrinéjamos teritorijos plotas yra apie 5,5 ha.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra jregistruoti 33 vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos zemes sklypai. Daugumoje zemés sklypy stovi vienbuciai — dvibuciai gyvenamieji pastatai
su priklausiniais, likusiuose sklypuose pastaty néra.

Nagrin¢jamos teritorijos susisiekimo infrastruktiiros sistema yra iSvystyta. Nagrin¢jamoje
teritorija yra D kategorijos Lakstingaly gatvé.

Nagrinéjamos teritorijos inzineriné infrastruktiira yra iSvystyta, S$alia planuojamos teritorijos
yra nutiesti elektros tinklai, centralizuoti vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai, lietaus nuoteky tinklai
ir elektroniniy rysiy tinklai.

Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas. Absoliutinés Zemés pavirSiaus altitudé yra apie
89,00 m (Baltijos auks¢iy sistemos).

Gretimuose gyvenamosios paskirties Zemés sklypuose stovi vieno buto gyvenamieji pastatai.
Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos esamoms Gikinéms veiklos SAZ nenustatomas.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimas:

Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija nepatenka |
Lietuvos kulttiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamoje teritorijoje néra
gamtos paveldo objekty, natiira 2000 teritorijy, saugomy teritorijy, nacionaliniy ir regioniniy parky.

InZineriné infrastruktiira:

Planuojamoje teritorijoje yra atvesta 0,4 kV elektros pozeminé linija. Vadovaujantis LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111- 2166, pozeminiy
kabeliy linijos apsaugos zona — i8ilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra
po vieng metrg ] abi puses nuo Sios linijos, vanduo vir$ jos ir zeme¢ po Sia juosta.

Planuojamoje teritorijoje yra vandentiekio, buitiniy nuoteky ir lietaus nuoteky tinklai.
Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birZelio 6 d. Nr. X111-2166,
IIT skyriaus desSimtaji skirsnj ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos” Vandens

tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, irengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos




zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemes juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo
vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zeme bei vanduo virs Sios juostos.

Salia planuojamos teritorijos Lakstingaly gatvéje yra atvesti rysiy tinklai. Vadovaujantis LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, Pozeminiy
elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy elektroniniy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metra j abi puses nuo $iy laidiniy linijy,
vanduo virs$ jos ir zemé po §ia juosta.

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos Silumos tinkly néra.

Susisiekimo sistema:

Planuojama teritorija Siaurinéje dalyje ribojasi su Kampiskiy g., kuriai nustatyta D kategorija.
Planuojama teritorija vakarinéje dalyje ribojasi su Lakstingaly g., kuriai nustatyta D kategorija.
Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymo Nr. D1-933 D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai” patvirtinimo” (nauja redakcija), 33 punktg D kategorijos gatvés minimalus atstumas tarp
gatvés raudonyjy linijy yra 12 m. Ties planuojama teritorija LakStingaly gatvés atstumas tarp
raudonyjy linijy yra apie 18,0 m.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizinés tarSos lygio vertinimas:

Salia planuojamos teritorijos néra tarSos objekty. DidZiausias triuk§mo $altinis yra 3alia esanti
Tvenkiniy gatve.

Triuk$Smo tarSos Saltiniy grupe sudaro transportas ir pramonés jmon¢s. Duomeny, apie virSijantj
leisting triukSmo lygj planuojamoje teritorijoje néra.

Visuomenés sveikatos saugos analizé:

Planuojama teritorija nepatenka ] sanitariniy apsaugos zony ribas. Detaliojo plano sprendiniai
nesukuria sanitariniy apsaugos zony, todél visuomenés sveikatos saugai jtakos néra. Galimas neZymus
triukSmo padidéjimas dél neZymaus suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau triuk§Smo ribiniai
dydZiai nebus virSijami.

VieSo saugumo reikmiy analizé:

Detaliojo plano keitimo sprendiniai vieSam saugumui jtakos neturés.

Teritorijos vystymo tendencijuy, probleminiy situaciju nustatymas:

Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas. Absoliutinés Zemés pavirSiaus altitudés yra
apie 89 m (Baltijos auks¢iy sistemos). Planuojama teritorija patenka j urbanizuotg gyvenamosios

paskirties pastatais uzstatytg teritorija.




I11. SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos

bendrojo plano I pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono tarybos 2014-08-28 sprendimu TS-299.
Zemés sklypus kadastro Nr. 5247/0007:548, Nr. 5247/0007:549 ir Nr. 5247/0007:537
sujungiama ] vieng zemés sklypa ir padalinti j penkis zemés sklypus. Nustatyti suplanuotos teritorijos

dalyje teritorijos naudojimo reglamentai — teritorijos naudojimo buidas, tipas, pertvarkymo principai,

apripinimg inzineriniais tinklais ir kita:

Nr. Sklypo Teritorijos Zemeés Zemés naudojimo | Statiniy | Statiniy | UZstatymo
plotas naudojimo | naudojimo budai aukstis, | aukscio tankis
kv. m. tipas paskirtis m altitudé %

1 908 vienbuciy ir Kitos Vienbuciy ir 8,5 - 30
dvibuciy paskirties dvibuciy
gyvenamyjy zeme gyvenamyjy
pastaty pastaty teritorijos
teritorija
2 2080 inzinerinés Kitos susisiekimo ir - - -
infrastruktiiros | paskirties | inzineriniy tinkly
teritorija zemé koridoriy teritorijos
3 947 vienbuciy ir Kitos Vienbucéiy ir 8,5 - 30
dvibuciy paskirties dvibuciy
gyvenamyjy zeme gyvenamyjy
pastaty pastaty teritorijos
teritorija
3a 177 vienbuciy ir Kitos Vienbuciy ir - - -
dvibuciy paskirties dvibuciy
gyvenamyjy zeme gyvenamyjy
pastaty pastaty teritorijos
teritorija
4 1928 inzinerinés Kitos susisiekimo ir - - -
infrastruktiiros | paskirties inzineriniy tinkly
teritorija Zemé koridoriy
teritorijos/
susisiekimo ir
inZineriniy
komunikaciy
aptarnavimo
5 1376 vienbucéiy ir Kitos Vienbuciy ir 8,5 - 26
dvibuciy paskirties dvibuciy
gyvenamyjy zeme gyvenamyjy
pastaty pastaty teritorijos
teritorija




5a 258 vienbuciy ir Kitos Vienbuciy ir - -
dvibuciy paskirties dvibuciy
gyvenamyjy zeme gyvenamyjy
pastaty pastaty teritorijos
teritorija
Nr. Teritorijos | Priklausomyjuy | Statiniy Statiniy Apribojimai
UiZstatymo | uZstatymo Zeldyny ir auksty paskirtys
intensyvumas tipas Zeldiniy skaicius
% teritoriju dalys,
%
1 40 Sodybinis 25 1-2 vieno ar dviejy
uzstatymas buty ] Vandens tiekimo ir nuotekuy,
gyvenamaoslos pavirsiniy nuoteky tvarkymo
paskirties pastatai | infrastruktiros apsaugos
su pagalbinio zonos (III skyrius, deSimtasis
tikio paskirties skirsnis) (Po 2,5m);
pastatais

2 - - - - - Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavir$iniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis) (Po 2,5m);

Elektros  tinkly  apsaugos
zonos (I skyrius, ketvirtasis
skirsnis) (Po 1m);
3 40 Sodybinis 25 1-2 vieno ar dviejy S
. Vandens tiekimo ir nuoteky,
uzstatymas buty pavirSiniy nuoteky tvarkymo
gyvenamosios infrastruktiiros apsaugos
S : | zonos (IIT skyrius, deSimtasis

pasklrtles_p{istatal <Kirsnis) (Po 2.5m);
su pagalbinio Elektros  tinkly  apsaugos
tikio paskirties zonos (Il skyrius, ketvirtasis

. skirsnis) (Po 1m);
pastatais

3a - - 25 - - Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis) (Po 2,5m);

Elektros  tinkly  apsaugos
zonos (I skyrius, Kketvirtasis
skirsnis) (Po 1m);

4 - - 20/- - - Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis) (Po 2,5m);

Elektros  tinkly  apsaugos
zonos (11 skyrius, ketvirtasis
skirsnis) (Po 1m);




5 40 Sodybinis 25 1-2 vieno ar dviejy o
. Vandens tiekimo ir nuoteky,
uzstatymas buty pavir§iniy nuoteky tvarkymo
gyvenamosios infrastruktiros apsaugos
g : | zonos (III skyrius, deSimtasis

pasklrtles'pgstatal skirsnis) (Po 2,5m):
su pagalbinio Elektros  tinkly  apsaugos
tikio paskirties zonos (Il skyrius, ketvirtasis

. skirsnis) (Po 1m);
pastatals

Ba - Sodybinis 25 - - Vandens tiekimo ir nuoteky,
uZstatymas pavir$iniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos

zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis) (Po 2,5m);

Elektros  tinkly  apsaugos
zonos (111 skyrius, ketvirtasis
skirsnis) (Po 1m);

Sklypo proj. 2 Servitutai:

215 Kelio servitutas S2 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) zemés sklypy proj. Nr.l1 ir Lodiskés g. 1-10, Kampiskiy k. savininkams ir
naudotojams bei prieSgaisriniam transportui.

222 Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) zemés sklypy proj. Nr. 1 ir Azuoly g. 1-10, Lodiskés g. 1-10 Kampiskiy k.
savininkams ir naudotojams.

222 Servitutas S3 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) zemes sklypy proj. Nr.1 ir AZuoly g. 1-10, Lodiskés g. 1-10 Kampiskiy k.
savininkams ir naudotojams.

Sklypo proj. 3 Servitutai:

222 Servitutas S4 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) zemés sklypy proj. Nr. 1 ir AZuoly g. 1-10, Lodiskés g. 1-10 Kampiskiy k.
savininkams ir naudotojams

Sklypo proj. 4 Servitutai:

215 Kelio servitutas S1 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) zemés sklypy Azuoly g. 1-10, Kampiskiy k. savininkams ir naudotojams bei
prieSgaisriniam transportui.

222 Servitutas S1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) zemés sklypy proj. Nr.1 ir Azuoly g. 1-10, Lodiskés g. 1-10 Kampiskiy k.
savininkams ir naudotojams.




Sklypo proj. 5 Servitutai:

222 Servitutas S5 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) zemés sklypy proj. Nr. lir Azuoly g. 1-10, Lodiskés g. 1-10 Kampiskiy k.
savininkams ir naudotojams.

Uzstatymo tipas, statiniy statybos zona, riba ir linija — Planuojamoje teritorijoje uzstatymo

tipas: Sodybinis uzstatymas.

Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona nustatoma jvertinus galimg statiniy iSdéstyma,
kuri turi bti tikslinama techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant ] automobiliy stovéjimo viety
poreiki, automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstyma.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus
tarp pastaty.

Zeldiniai (gamtinis karkasas):

Sklypas planuojamas taip, kad biity iSlaikyta priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais
nuo zemés sklypo ploto (pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” nustatytas nuostatas).

Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto Numatomas vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose Zemes sklypo apZeldinimas yra 25 proc.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis LR saugomy teritorijy
valstybés kadastro duomenis planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Planuojama
teritorija nepatenka ] NATURAZ2000 teritorijas

Kulturos paveldas:

Kultiiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis Kultiiros
vertybiy registro zemélapiu, planuojamoje teritorijoje kultiiros vertybiy jregistruota néra.

Automobiliy stovéjimo veitos:

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai®,
gyvenamosios paskirties pastatui kurio naudingas plotas nevir§ija 70 m? minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaicius yra 1 vieta, gyvenamojo pastato kurio naudingas plotas didesnis nei 70 m?, bet
nevirsija 140 m? minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius yra 2 vietos. Pastato kurio naudingas
plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip
140 m? esan¢iam naudingam plotui. Automobiliy stovéjimo vietos bus suprojektuotos techninio

projekto metu pagal gyvenamyjy pastaty naudingg plota.




PrieSgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy "Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti", patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. d1-955/1-312 nuostatomis. Techninio projekto
metu, projektuojant atskirus pastatus privalo biiti i§laikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty. Gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biiti uztikrinta galimybé privaziuoti prie pastaty.

Salia planuojamos teritorijos Lakstingaly gatvéje detaliuoju planu yra planuojama vieta
gaisriniam hidrantui.

Esamy inzineriniy komunikacijy apsaugos zonos nurodomos atsizvelgiant j iSduotas planavimo
salygas bei esamas komunikacijas.

Inzineriniai tinklai planuojami atsizvelgiant ] patvirtinto detaliojo sprendinius bei |
suinteresuoty institucijy iSduotas planavimo salygas.

Planuojamy inzineriniy tinkly vieta yra preliminari — bus tikslinama techninio projekto metu.

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PAGD prie VRM direktoriaus 2013m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis.

InZineriné infrastruktiira:

InZinerinius tinklus eksploatuoti privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos 2019 m birZelio 6
d. specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166 (Zr. inZineriniy tinkly bréZinj).

Planuojamoje teritorijoje yra atvesti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Vandens tiekimas ir
nuoteky Salinimas, pajungimai bus sprendziami statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir
inZineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo sglygas.

Salia planuojamos teritorijos yra atvesti rysiy kabeliy. Artimiausias rysio linijayra Lakstingaly
gatvéje. Pajungimas bus sprendZiamas statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy
tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo saglygas.

I planuojamg teritorijg yra atvesti elektros tinklai. Pajungimas bus sprendZiamas statiniy
techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras
projektavimo salygas.

Planuojamoje teritorijoje yra atvesti lietaus nuoteky tinklai. Pajungimai bus sprendziami
statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti
atskiras projektavimo salygas.

Planuojamoje teritorijoje ir alia jos Silumos tinkly néra. Silumos ir kar$to vandens tiekimo

tinklai neplanuojami.




Numatytos planuojamy inZineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra sglyginés, jos turi biti
tikslinamos rengiant techninj projekta pagal atsakingy institucijy iSduotas technines saglygas. Nustacius,
kad tinklai bus tiesiami per kitus VI ,,Registry centras® jregistruotus zemés sklypus, privaloma gauti ty
zemés sklypy savininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Visuomenés sveikata:

Planuojama tkin¢ veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, gyventojy sveikatai ir
vandens ir maisto kokybei neturés. Vanduo ir nuotekos bus prijungtos prie centralizuoty vandentiekio
ir nuoteky tinkly. Atlieky tvarkymas bus organizuojamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés
komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklémis. Galimas nezymus triukSmo padidéjimas dél nezymaus
suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau triukSmo ribiniai dydziai nebus virSijami. Pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. bendrieji reikalavimai®, gyvenamosios paskirties
pastatui kurio naudingas plotas nevir§ija 70 m? minimalus automobiliy stoveéjimo viety skaicius yra 1
vieta, gyvenamojo pastato kurio naudingas plotas didesnis nei 70 m?, bet nevirSija 140 m? minimalus
automobiliy stovejimo viety skaiCius yra 2 vietos. Pastato kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 m?
- 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingam
plotui. Automobiliy stovéjimo vietos bus suprojektuotos techninio projekto metu pagal gyvenamuyjy
pastaty naudinga plota.

Krastovaizdis:

Zemeés sklype esantys Zeldiniai turi biti tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos 2007 m.
birzelio 28 d. Zeldyny Jstatymo Nr. X-1241 nuostatomis ir jo jgyvendinamaisiais teis€s aktais.
Planuojama tikin¢ veikla neigiamo poveikio augalijai ir gyviinijai nepadarys. Vykdant zemés darbus
biitina 18saugoti esamg dirvoZzemio sluoksnj, panaudojant ji Zemés sklypo gazony jrengimui.
Neuzstatytg zemés sklypy teritorijg siiloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti kriimy ir/ar medziy.
Numatomas vienbuc¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypo apzeldinimas yra 25
proc.,o tai atitinka LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 nuostatas.

Insoliacija:

Planuojamame sklype statomy naujy pastaty statyba galima tik laikantis LR Aplinkos ministro
2003 m. gruodZio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004
,»ayvenamieji pastatai” patvirtinimo” reikalavimy. Planuojamo detaliojo plano sprendiniai nepablogins
gretimuose sklypuose esamy pastaty insoliacijos ir natiiralaus apsvietimo reikalavimy.

Ivazos i Zemés sklypa:

Planuojama teritorija vakarinéje dalyje ribojasi su Lakstingaly g., kuriai nustatyta D kategorija.
Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymo Nr. D1-933 , D¢l

statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji




reikalavimai” patvirtinimo” (nauja redakcija), 33 punkta Tvenkiniy gatvés minimalus atstumas tarp
gatvés raudonyjy linijy yra 12 m. Ties planuojama teritorija LakSitngaly gatvés atstumas tarp
raudonyjy linijy yra apie 18,0 m.

I planuojama teritorija patenkama i§ D kategorijos Lakstingaly gatvés.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia trediy $aliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemés sklypy postkio kampy koordinates. Duomenys gauti i§
VI ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma tikiné veikla planuojamai teritorijai jtakos
neturés. Zemés sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinama

atlikus kadastrinius matavimus.

Projekto vadovas Gediminas Bulavas




