DETALIOJO PLANO KOREKTUROS
AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Kauno rajono savivaldybés administracijos

direktoriaus 2005-02-07 jsakymu Nr. IS-149 patvirtinto Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k. Zemés

sklypo, kadastro Nr. 5247/0007:152, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Alsény

sen., Jonu¢iy k., kadastro Nr. 5247/0007:152. TPD Nr. K-VT-52-20-405 (toliau — DP korektiira).

Planuojamos teritorijos adresas: Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k., Vy¢io Kryziaus g. 152, sklypo

kadastro Nr. 5247/0007:152. Planuojamos teritorijos plotas yra 3,1305 ha.

Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy pr. 371,

49500 Kaunas, el. pastas: info@krs.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB Alkierius (dabar UAB "Jonu¢iy projektas"), Kauno r. sav., Lapiy sen.,

Ginény k., Neries g. 21, 54430.

Plano rengéjas: Projekty vadové Sonata Liutkeviciené (kval. patv. dok. Nr. TPV0039), veikianti pagal

individualios  veiklos vykdymo pazymg Nr. 645334, tel. +370605 45942, el. pastas:

sliutkeviciene@gmail.com.

Planavimo pagrindas: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-08-11 jsakymas

Nr. IS-1686 "Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos

patvirtinimo”.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Koreguoti Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus

2005-02-07 jsakymu Nr. IS-149 patvirtintg Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., zemés sklypo,

kadastro Nr. 5247/0007:152, detalyjj plang zemés sklype Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k.,

kadastro Nr. 5247/0007:152, koreguoti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) ir nustatyti papildoma (-

us) teritorijos naudojimo reglamenta (-us).

Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo

pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-

16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

Nustatomos teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés, statyby bei aplinkos tvarkymo priemonés,

statybosreglamentai, nustatomas teritorijos naudojimo tipas (vadovaujantis LR Zemés itkio ministro ir LR

Aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu Nr. 3D-34/D1-40 (aktuali redakcija).

Planavimo procesas: Detalusis planas — vietovés lygmens. Detaliojo plano atlikimo terminas — 2020 m.

Iketvirtis — 2021 m. | ketvirtis.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

Koncepcijos nustatymo stadija: koncepcija nerengiama.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV): nerengiamas.

Urbanistinés idéjos rengimas: nerengiamas. Atviras konkursas geriausiais urbanistinei idéjai parengti

neorganizuojamas.

Koncepcijos ir/ar sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas: neatliekamas.

Teritoriju planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo tvarka: sprendiniy

vieSinimassupaprastinta tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis Siomis planavimo saglygomis:

e Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa.

e AB Energijos skirstymo operatorius 2020-09-21 teritorijy planavimo salygos Nr. REG153885
(pratgstos 2023-09-13, Nr. REG294860);

e AB Telia Lietuva 2020-09-22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG153995 (pratestos 2023-09-22, Nr.
REG296310);

e Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos 2020-09-23 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG153749 (pratestos 2023-09-25, Nr. REG296524);

e Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2020-09-25
teritorijy planavimo salygos Nr. REG154260 (pratgstos 2023-09-18, Nr. REG295334);

e Valstybés jmonés Lietuvos automobiliy keliy direkcija 2020-009-25 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG154364 (pratgstos 2023-09-14, Nr. REG294974),
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e UAB Kauno vandenys 2020-09-28 teritorijy planavimo salygos Nr. REG154643 (pratgstos 2023-09-
20, Nr. REG295589);

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2020-09-29 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG154795
(pratestos 2023-09-25, Nr. REG296442);

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2020-10-01 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG155056 (pratestos 2023-09-25, Nr. REG296465.

Planuojamos teritorijos esamos biuklés analizei atlikti panaudota 2020-04 parengta topografiné

nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistemoje, Baltijos auksciy sistema). Planuojama teritorija apzitréta

vietoje.

II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Teritoriju planavimo dokumenty analizé. Rengiant DP korektiirg iSanalizuoti ir jvertinti Sie

planuojamojeteritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-
05-28 sprendimu Nr. TS-233 (T00073030);

e UAB, TELE2“, UAB ,Bit¢ GSM” ir UAB ,,Omnitel” mobiliojo rysio baziniy stociy iSdéstymo Kauno
rajono savivaldybés teritorijoje specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos
2007-05-03 sprendimu Nr. TS-42 (T00027296);

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiros objekty — degaliniy iSdéstymo specialusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2010-02-18 sprendimu Nr. TS-68 (T00023886);

e Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno rajono savivaldybés AlSény senilinijoje specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-05-15 sprendimu Nr. TS-237
(TO0071547);

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275 (T00071985);

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-345
(T00083905);

e Kauno rajono savivaldybés Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2022-10-27 sprendimu Nr. TS-350 (T00088327).

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256
(T00086446) ir jo korektira patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2022-12-20 sprendimu
Nr. TS-386 (T00088554);

e Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k. (kadastrinis Nr. 5247/0007:152) detalusis planas, patvirtintas
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-02-07 jsakymu Nr. [S-149 ir 2025-04-
25 jo pakeitimu Nr. JS-551 (T00022256).

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas (T00073030)

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-o0jo pakeitimo sprendinius, planuojama
teritorija patenka j Verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas. Esminis teritorijos pozymis:
Komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma infrastruktira P.2.1.
Sioje teritorijoje galimos Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo biidai: Kitos paskirties Zemé
(visuomeninés paskirties teritorijos; pramonges ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés paskirties
objekty teritorijos;susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; atskiryjy Zeldyny teritorijos); Vandens ikio paskirties Zeme;
Konservacinés paskirties zemé; Zemés iikio paskirties zeme; Misky tikio paskirties zemé. Maksimalus
gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty uzstatymo intensyvumas teritorijoje Ulmax < 2,5; Maksimalus
gyvenamyjy ir vieSyjy pastaty aukstis Hmax(m) — 30; Uzstatymo tankumas UTmax < 0,8.

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo ,,Gamtinio
karkaso bréziniu”, planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa.

DP korektiira neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-o0jo pakeitimo
sprendiniams.

Lapas Lapy Laida

2 18 0




g :: = « Kitos paskirties | Kitos paskirties Zemé: Sx|p2 = | pl|pl2
e e el i =
3 - 0ryos 4
objekey tesitorjos paskirties Zeme | « Daugiabuciy gyvenamujy pastany ir 2 i
« Midky dkio ‘bendrabusiy teritorijos 2=
paskirties Zemeé | » Visuomeninés paskirdes teritorijos =
» Zemss ikio « Pramonés ir sandéliavimo objekny j g
GC- i ap | » Do ‘paskirties objek £3
v s 2 « Vandens ikio | « Komercinés paskirdes objekm 2
[Misn centro tentorii2 | o cirsies Zeme [ teritarijos is
« Susisiekimo ir inZineriniy 2 2
konmnikacijy aptarmavimo objekty 2 E
teritorijos . 5 E
« Susisiekimo ir inZineriniy tinkhy g2
koridoriy teritorijos 2. ;’
» Atskingy zeldyny teritorijos ©
Kitos paskirties  Kitos paskirties teritorijos: a 30 =08 = [+ |p12
PA - me « Visuomenines paskirties teritorijos 2 p2
[Paslauzy teritorija Vandens @kio | « Pramonss ir sandeliavimo objekmy
paskirties zeme | teritorijos
PR - Konservacinés | « Komercines paskirties objekty
Pramonés ir paskirties Zeme ;unm)os \
sandéliavimo tertora [J» Zemés ko | « Susisiekimo ir infineriniy
- paskirties zeme | kommmikacjy aptamavimo objekny
« Misly dkio oo v { 2135 0 =08 =1 = |pl2
paskirties zemé | « Susisiekimo ir inZineriniy tinkly p22|pal
Verslo i gamybos koridoriy teritortjos
potencialios plétros Komercinés paskirties, RA- 3 « Arskingy Zeldyny teritorijos
teritoryjos ‘pramons ir sandéliavimo Paslaugy tentorija
2 chjekmy terforjos 51 ;1;‘:' =20 0 o8 2
papidoms stk monés ir p2
sandéliavimo tentorija)|

2 pav. I8trauka i§ sprendiniy
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2 pav. Istrauka i§ sprendiniy

Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka i esamas ar planuojamas mobiliojo rysio
bazines stotis. DP korektiira nepriestarauja $io plano prendiniams.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiros objektu — degaliniy i§déstymo specialusis planas

(T00023886)
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3 pav. Istrauka i§ sprendiniy
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Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j esamy ar planuojamy degaliniy vietas bei
galimas perspektyviniy degaliniy iSdéstymo zonas. DP korektiira neprieStarauja Sio plano prendiniams.

DidzZiuyju prekybos imoniy i§déstymo Kauno rajono savivaldybés Al$énu senitinijoje specialusis planas

(T00071547)

REGLAMENTAS
Zonos ) Dydzio Leistinas maksimallfs bend-
. |monés rasis grupés | ras pastato plotas vienam Pastabos
pavadinimas - jregistruotam sklypui (kv.m)
1 2 3 4 5 6
Zona apimanti Universalios 1000 - 5000 AlSény senitnijos ir
TirkiliSkiy, N: u 13 gretimy _teritoriju
bei Jonugiy gyven- | gpecializuotos 1000 - 10 000 gyventojams
vietes
Zona abipus Kauno m Regiono ir $alies masto
V inio apli i i 14 1000 - >10 000 aptarnavimo teritorija
(magistralinio kelio .
A5/ E67)
2 zonos rytiné Regiono ir $alies masto
dalis Specializuotos| 14 | 1000 ->10000 eptamavimo terfiorija
2 zonos vakariné Regiono ir $alies masto
dalis Specializuotos| 14 | 1000->10000 aplamamo’terioria
2 zonos vakarinés Regiono ir Salies masto
e 2 dalies mazZiau patrau- | Specializuotos| 1-4 1000 - >10 000 ApaaNiine SOt
Planuojamos teritorijos vieta Klios teritorijos dalis
SUTARTINIAI ZENKLAI s'mxm"" P"m‘mm . U,m,::"m:fom n Dievogala Gyvenviediy pavadinimai
P P S S e ol Fm‘m‘.lm R corlsdl o Wiy pavodinai
——— ey — e e T e | @] @ [ J
——_——, Vietines reiksmés Saugomo kultdros paveldo Prekybos objekty. Potencialios teritorios kasdie-
e kelai objekto zymuo el numeris. niniam, periodiniam aptamavimui K 100 100-500 '500-1000 1000-5000 VS 5000

4 pav. Istrauka i§ sprendiniy

Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija patenka j esamo prekybos centro UAB “Garliavos
duona” pasiekiamumo zona, spindulys — 500 m. DP korektiira neprieStarauja $io plano prendiniams.

Kauno rajono turizmo plétros teritoriju vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985)

Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija nesiriboja su jokia suplanuota dvirac¢iu trasa ar taku. DP

korektuira neprieStarauja §io plano prendiniams.
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Kauno rajono bendrojo plano sprendiniai
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5 p.aV. Iitrauka i sprendiniy

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas (T00083905)

_-_-: Planuojama teritoria

Planuojama pavirbiniy (betaus) nuoteky inftracia
Planuojamos paviinw (ietaus) nuoteky siurbinés
Planuojami pavirkiniy (ietaus) nuoteky valymo frenginiai
Esami paviciniy (letaus) nuoteky dleistuval

Planuojami pavirdiniy (ietaus) nuoteky Sleistuval
Planuojami paviriniy (etaus) nuoteky inkiai

Y
Planuojami séginial pavirini letaus) nuoteky tinkiai
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v
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B G ediama i
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B i
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6 pav. Istrauka i$ sprendiniy

Pagal Sio plano sprendinius dalis planuojamos teritorijos patenka j 185 planuojamg pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tinkly baseing su planuojamais pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklais. DP korektiira nepriestarauja
Sio plano prendiniams.

Kauno rajono savivaldybés S$ilumos tikio specialiojo plano atnaujinimas (T00088327)

Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija patenka j necentralizuotos Silumos gamybos (vietiniy
katiliniy, netaikant papildomy apribojimy) zona. Siose zonose §iluma gaminama vietinése katilinése,
taikomi tik bendri Lietuvos Respublikos teisés aktais numatyti apribojimai. DP korektiira nepriestarauja
Sio plano prendiniams.
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wli) Kauno kogeneracing jégainé
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I Rezervatai

Kultaros paveldas

= Kultiiros paveldo objektai
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7 pav. Istrauka i$ sprendiniy

PoZeminio vandens vandenvietés ir ju
apsaugos zonos
B Pozeminio vandens vandenvietés
pirmoji vandenvictés apsaugos juosta
50 metry vandenvietés apsaugos juosta

antroji vandenvietés j

tredioji vandenvie
tredioji vandenviet

tregioji vandenvietés juost

i iszvalgyti iStekliai

istekhia1

tinai i$2val,

oziniai i

Tarsos Saltiniai

B Degalin

B Katiling

® Naftos bazé

¥ Plovykla

W Sandélis

B Valymo jrenginiai
B Technikos kiemas
@ Saugojimo aiktele
® Garazas

Autoservisas
5 Automobiliy ismontavimo aiktele
Apsaugos zonos
Magistraliniy dujotickiy apsaugos zonos
Magistraliniy dujotickiy vietoveés Klasiy
teritorijos
Elekiros perdavimo linijy apsaugos zonos
-, Pavirsiniy vandens telkiniy pakrandiy
" apsaugos juostos
77 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos
[ Acrodromy apsaugos zonos

Tarptautinis Kauno oro uostas

Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo

plano

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bdas

individualusis nuoteky tvarkymas

¢ 8 Aglomeracijos

2 E Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone
/ E Karmélavos aglomeracija
E Raudondvario aglomeracija

Vandenvieté
O esama
@  planuojama
| Nuoteky valymo jrenginiai
O esami
O planuojami
©  perteklinio dumblo sausinimo ir kaupimo aikstelé
Apsaugos zonos
Vandenvietés
D 2-0ji (mikrobinés tarsos apribojimo) juosta
e _!:Mji (cheminés tar&os apribojimo) juosta
30 (chemings tarsos apribojimo) juosta (A sektorius)
Iami (cheminés tar&os apribojimo) juosta (B sektorius)
Komunalinio objekto

Tk SR =) senitarine apsaugos zona

Administracinés ribos

savivaldybes riba

gyvenamosios vietovés riba
Nekilnojamosios kulttos vertybés

Kultdros vertybe (taskinis objektas)

Kultdros vertybé (plotinis objektas)

Kultdros vertybés apsaugos zona
Saugomos teritorijos

#  botaninis gamtos paveldo objektas (taikinis)

geologinis gamtos paveldo objektas (taskinis)
botaninis gamtos paveido objektas (plotinis)
geologinis gamtos paveldo objextas (plotinis)
biosteros poligonas
draustinis

i s

Gamtinis karkasas

zona ir

Vandens telkinio

rezervatas Juosta

vandens telkinio pakragiy apsaugos juosta

\ buveiniy apsaugai svarbi teritorija

vandens telkinio apsaugos zona
pauksgiy apsaugai svarbi teritorija Naudingujy ikaseny telkinys

buferiné apsaugos zona || detaliai iszvalgytas

J parengtinis iS2valgytas
-

nacionaliniai migracijos koridoriai prognozinis

=
==
i

regioniniai migracijos koridoriai i ji is ir jo zonos
rajoniniai ir vietiniai vidinio stabilizavimo arealai E==plrmos vistoves kst maglstialinis dijotekis
~——0j— tredios vietovés klasés magistralinis dujotiekis

r comvem s g i . e e = =08 — suprojektuotas tre€ios vietovés klasés magistralinis dujotiekis
rajoniniai ir vietiniai migracijos koridoriai
®  dujy skirstymo stotis

8 pav. IStrauka i$ sprendiniy

ie50jo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

Aerodromas ir jo apsaugos zonos
Kauno aerodromas
m aerodromo A apsaugos zona
aerodromo B apsaugos zona

, aerodromo C apsaugos zona

L_ B .‘Iaerodromo D apsaugos zona
;- " laerodromo E apsaugos zona
Susisiekimo infrastruktara

magistralinis kelias

krasto kelias
rajoninis kelias

kiti keliai

geleZinkelis

Kiti Zyméjimai

uZstatytos teritorijos
dirbama Zeme
vandeny teritorijos
misky teritorijos

valstybinés reikSmeés miskas

vandentakis

magistralinio dujotiekio apsaugos zona

io dujotiek zona

J]

magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorija (po 200 m j

abi puses nuo vamzdyno asies)

magistralinio dujotiekio trecios vietoves klasés teritorija (po 200 m j

abi puses nuo vamzdyno asies)

suprojektuoto magistralinio dujotiekio trecios vietovés klasés teritorija

(po 200 m j abi puses nuo vamzdyno asies)

Elektros linija ir jos apsaugos zona

— =~~~ 330 kV galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija

110 kV galios aukstos jtampos elektros tinkly oro linija

elektros linijos apsaugos zona

Pagal §io plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo teritorija. Planuojama teritorija nepatenka j $io specialiojo plano keitimo korektiiros
sprendinius, todél jai galioja keitimo sprendiniai. DP korektiira nepriestarauja $io plano prendiniams.

Kauno r. sav., Al$ény sen., Jonudiy k. (kadastrinis Nr. 5247/0007:152) detalusis planas (T00022256)

Detaliuoju planu nustatyta pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé, naudojimo
biidas — infrastrukttiros teritorija, naudojimo pobiidis — susisiekimo sistema aptarnaujantiems objektams
irengti ir eksploatuoti, pagal Siuo metu galiojant] Biidy ir pobuidziy apraSag atitinkamai Kita paskirtis,
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos buidas. Nustatytas statiniy auksty
skai¢ius: 1-2; uzstatymo tankis — 0,1; uzstatymo intensyvumas — 0,1.
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Planavimos teritorijos apibuidinimas

% SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI
q

PASTABOS:

9 pav. I§trauka i sprendiniy

Vietové. Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés, Al$ény senitinijos, Jonuéiy kaime.
Planuojama teritorija sudaro vienas jregistruotas zemés sklypas:

Adresas:

Kauno r. sav., Al§ény sen., Jonuciy k., Vy¢io Kryziaus g. 152

Kadastro Nr.:

5247/0007:152

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: | Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos

Zemés sklypo plotas: 3,1305

Nuosavybé: UAB "Jonuciy projektas"

Servitutai: néra

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), Elektros
tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, vienuoliktasis skirsnis), Melioruotos zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

Zemés sklype yra pastatai/statiniai:
1. Pastatas - Garazas:

Unikalus daikto Nr. 4400-6332-6118; Pazyméjimas plane: 1G1/g;
Paskirties grupé: Transporto; Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — garazy;

Statybos pabaigos metai: 2024;

Auksty skaicius: 1; Uzstatytas plotas: 1736.00 kv. m; Bendras plotas: 1708.81 kv. m.
Pastato nuosavybés teisés priklauso UAB "Jonuciy projektas".
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Planuojamos teritorijos vieta

10 pav. Istrauka i$ regia

Planuojamoje teritorijoje vyrauja apylygis reljefas. Absoliutinés Zemeés pavirSiaus altitudés kinta nuo
77.65 m iki 79.70 m (Baltijos auks$¢iy sistemos).

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos (www.lgt.lt) duomenimis, planuojamoje teritorijoje
neuzregistruoti ekologiniai tyrimai ir tarSos Saltiniy néra. Nebetaikoma specialioji Zemés naudojimo
salyga: pastaty, kuriuose laikomi tkiniai gyvinai, Su esanciais prie jy méslo ir sruty kaupimo jrenginiais
arba be jy, sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis), nes ji panaikinta patikslinus Zemés
sklypo kadastro duomenis Nacionalinés Zemés tarnybos Kauno rajono skyriaus vedé¢jo sprendimu.

Gretimybés. Planuojama teritorija i$ Siaurés pusés ribojasi su vietinés reikSmés keliu, vad. Viaduko gatve
(D kategorija) 8,4 — 8,5 m plo¢io ir uz jos esanciu jregistruotu zemés sklypu:

Sklypo kadastro |Sklypo plotas,| Zemés sklypo pagrindiné naudojimo )
Spo el numeris ha paskirtis/ naudojimo budas RIS
Kauno r. sav., Alsény | 5247/0007:162 2,4865 Kita/Komercinés paskirties objekty | K.K., Z.K.
sen., Jonuciy k., Vy¢io teritorijos.
Kryziaus g. 150

Planuojama teritorija i§ ryty pusés ribojasi su vietinés reikSmés keliu, vad. Vy¢io Kryziaus gatve (D
kategorija) 15 — 17,1 m plocio ir uz jos esanciais jregistruotais Zemés sklypais:

Zemés sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis/ Nuosavybé
naudojimo budas
Kauno r. sav., Alsény | 5247/0009:513 | 1,7914 | Zemés tkio/Kiti zemés tkio | ZUB
sen., Jonuciy k., Vycio paskirties zemés sklypai
Kryziaus g. 159

Sklypo kadastro| Sklypo

Sklypo adresas nUMmeris plotas, ha
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Kauno r. sav., Alsény | 5247/0009:175 | 0,5787 | Kita/Pramongs ir UAB "Garliavos duona"

sen., Jonuciy k., Vyc¢io sandé¢liavimo objekty
KryZiaus g. 163 teritorijos, Komercinés

paskirties objekty teritorijos
Kauno r. sav., Alsény | 5247/0009:510 | 1,3963 | Kita/Pramongs ir Lietuvos Respublika;
sen., Jonuciy k., Vycio sandéliavimo objekty Valstybinés zemés
KryZziaus g. 167 teritorijos patikéjimo teisé

Nacionaliné Zemés
tarnyba prie Aplinkos
ministerijos; Sudaryta
nuomos sutartis A.S.

Planuojama teritorija i$ piety pusés ribojasi su jregistruotu zemés sklypu:

Sklypo kadastro| Sklypo | Zemés sklypo pagrindiné naudojimo .
Shlypo e numeris plotas, ha paskirtis/ naudojimo biidas NUSsEEe
Kauno r. sav., Alsény | 5247/0007:558 | 1,0929 | Kita/Pramonés ir sandéliavimo UAB
sen., Jonuciy k., Vyc¢io objekty teritorijos "Masneka"
Kryziaus g. 158

Planuojama teritorija i§ vakary pusés ribojasi su siaura valstybinés zemés juosta ir magistraliniui keliui
Nr. A5 Kaunas—Marijampolé—Suvalkai jregistruotu zemés sklypu:

Zemés sklypo pagrindiné
Sklypo adresas sidiee kaQastro Sklypo naudojimo paskirtis/ Nuosavybé
numeris plotas, ha . _
naudojimo btidas
Kaunor. sav., | 5247/7001:21 | 31,1331 | Kita/Susisiekimo ir Lietuvos Respublika;
Alsény sen., inZineriniy tinkly koridoriy Valstybinés zemes patikéjimo
Mastaiciy k. teritorijos teis¢ AB "Via Lietuva"

Su planuojama teritorija besiribojantys bei joje esantys nuosavybés teise jregistruoti Zemeés sklypai yra
jtraukti j DP koregavimo brézinius, remiantis V] Registry centras pateikta planuojamos teritorijos kadastro
zem¢lapio iStrauka.

Infrastruktara.

Elektros tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos yra 0,4 kV elektros oro linija. Pagal LR Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, III skyriaus ketvirtajj skirsnj ,,Elektros
tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos™ oro linijos apsaugos zona
— i8ilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos nustatomos matuojant horizontaly atstuma j abi puses
nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdvé virs Sios juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos
atsizvelgus j Siy linijy jtampa: iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus.

Dujotiekis. Planuojamoje teritorijoje néra dujotiekio tinkly. Artimiausias vidutinio slégio skirstomasis
vamzdynas Vy¢io Kryziaus gatvéje, taciau jo apsaugos zonos j planuojama teritorijg nepatenka.
Vandentiekis. Planuojamoje teritorijoje néra vandentiekio tinkly. Artimiausias vandentiekio tinklas
jrengtas Vycio Kryziaus gatvéje. Pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06 Nr.
X111-2166, III skyriaus deSimtaji skirsnj ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos” vandens tiekimo
vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti
zemes juosta, kurios ribos yra po 5 metrus ] abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zemé bei
vanduo vir$ $ios juostos.

Nuoteky Salinimas. Planuojamoje teritorijoje néra nuoteky Salinimo tinkly. Artimiausias vandentiekio
tinklas jrengtas Vyc¢io Kryziaus gatvéje, taciau jo apsaugos zonos j planuojama teritorija nepatenka.
PavirSiniy nuoteky Salinimas. Planuojamoje teritorijoje néra pavirSiniy (lietaus) nuoteky Salinimo tinkly.
Artimiausias pavirSiniy (lietaus) nuoteky Salinimo tinklas jrengtas Vyc¢io KryZziaus gatvéje, taciau jo
apsaugos zonos j planuojama teritorijg nepatenka.

Rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos yra nutiesti vieSyjy rysiy tinklai. Pagal LR Specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, Ill skyriaus vienuoliktuoju skirsniu
,»VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemes naudojimo sglygos” pozeminiy vieSyjy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai
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pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses
nuo $iy laidiniy linijy, vanduo vir§ jos ir Zemé po Sia juosta. | planuojama teritorijg patenka rySiy tinkly
apsaugos zonos.

Silumos perdavimo tinklai. Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos §ilumos tinkly néra.

Melioracijos sistemos bei jrenginiai. Planuojamoje teritorijoje yra bendrojo naudojimo drenazo rinktuvai
ir sausintuvai. Pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166, VI
skyriaus antrgjj skirsnj ,,Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos” bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona — Zemés
juosta iSilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies. Tiksliai
nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su savivaldybés administracijos
direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, — po 5 metrus j abi puses nuo drenazo rinktuvo
(i8skyrus tarSos Saltinius). Melioracijos sistemos uztikrinimui E. Naceviciaus firmos ,,Edmenta” parengtas
Melioracijos statiniy pertvarkymo projektas, kuriame pateikiami projektuojamy melioracijos statiniy
rekonstravimo sprendiniai, visa kita informacija yra tik bendro pobuidzio ir neturi jtakos detaliojo plano
sprendiniams pateiktiems pagrindiniame bréZinyje bei susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros brézinyje.

Planuojamoje teritorijoje esantys inZineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti DP korektaros
bréziniuose.

Susisiekimo sistema. Planuojama teritorija i$ Siaurés pusés ribojasi su vietinés reikSmés Kkeliu, vad.
Viaduko gatve (D kategorija) apie 8,4 — 8,5 m plo¢io koridorius tarp jregistruoty zemés sklypuy.
Planuojama teritorija i§ ryty pusés ribojasi su vietinés reikSmés keliu, vad. Vy¢io Kryziaus gatve (D
kategorija) 14,2 m —17,1 m plocio koridoriustarp jregistruoty zemés sklypy. Vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2014-06-17 jsakymo Nr. D1-533 , ,Délstatybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” patvirtinimo” V11 skyriaus ir 1X skyriaus 33 punktu, D
kategorijos gatvés tarp raudonyjy linijy minimalus atstumas 12 m. Atsizvelgiant j tai Viaduko g. tarp
gatvés raudonyjy linijy nustatoma 12 m, Vyc¢io Kryziaus g. tarp gatvés raudonyjy linijy nustatoma 15 m.

Zeldynai ir Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje, jregistruotame zemés sklype apie 90 proc. sudaro pieva,
likusig sklypo dalj sudaro i§vazinétas lauko keliukas. Planuojamoje teritorijoje medziy néra.

Gamtos ir nekilnojamas kultiires paveldas. Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis
(https://kvr kpd.lt) planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos kultiiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos
zonas. Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.lt) planuojamoje
teritorijoje néra gamtos paveldo (geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy
bei zoologiniy) objekty, zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauksciy
apsaugai svarbiy) teritorijy bei saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy
ir genetiniysklypy, biosferos rezervaty ir poligony bei buferiniy apsaugos zony).

Aplinkos apsauga, oro, vandeny, dirvoZemio, fizinés tarSos lygio vertinimas. VVadovaujantis Lietuvos
geologijos tarnybos (www.Igt.It) duomenimis, planuojama teritorija nepatenka vandenvieéiy apsaugos
zonos ribas, planuojamoje teritorijoje neuZregistruoti ekogeologiniai tyrimai ir tarSos Saltiniy néra.
Planuojama teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus. Pagal V] Lietuvos automobiliy keliy direkcijos
keliy biklées duomenis Siuo metu prie kelio A5 Kaunas—Marijampolé—Suvalkai triuk§mo foniné tarSa
sudaro ~ 65 dB. Artimiausias gyvenamasis pastatas nuo planuojamos teritorijos yra nutoles ~ 108 m piety
Kryptimi.

Visuomenés sveikatos saugos analizé. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos (www.lgt.lt)
duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas ir savo sprendiniais
nesukurssanitariniy apsaugos zony, todél visuomenés sveikatos saugai jtakos néra.

VieSo saugumo reikmiy analizé. Planuojama teritorija vieSam saugumui jtakos neturi ir DP korektiiros
sprendiniai jtakos neturés.
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Teritorijos vystymo tendencijy, probleminés situacijos.

Teritorijos vystymo tendencijos:

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-0jo pakeitimo korektiry sprendinius,
planuojama teritorija patenka j Verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijas (P.2.1). Esminis
teritorijos pozymis - komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma
infrastruktiira. Galimos zemés naudojimo paskirtys: Kitos paskirties Zemé (visuomeninés paskirties
teritorijos; pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos;
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos); Vandens tkio paskirties zemé; Koncervacings
paskirties Zemé; Zemés iikio paskirties zemeé; Misky tikio paskirties Zeme.

Planuojamos teritorijos vertingosios savybes:

Salia planuojamos teritorijos vykdomos iikinés veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zony. Planuojama
teritorija nepatenka j jokius tarSos objektus;

Planuojamoje teritorijoje labai gerai iSvystyta visa inzineriné infrastruktiira;

Planuojama teritorija ribojasi su esama labai gerai iSvystyta susisiekimo infrastruktiira.

Planuojamos teritorijos probleminés situacijos:

Apie 38 proc. planuojamos teritorijos patenka j magistralinio kelio A5 Kaunas—Marijampolé—
Suvalkai, apsaugos zona.

1. SPRENDINIAI

DP korektiiros sprendiniai parengti vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklémis, teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai galiojanciais
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai. Jvertinus DP korektiiros tikslus, teritorijy planavimo
salygose nustatytus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje suplanuojama:

Sklypas Nr. 1, pagrindiné zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama, licka esama — Kita, esamas zemés
naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (indeksas I)
39 proc., bei nustatomas papildomas zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos (indeksas P) 61 proc. Nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Pramonés ir sandéliavimo
teritorija (indeksas PER). Sklypo plotas 31305 kv. m.

Planuojamam zemés sklypui nustatomi uzstatymo rodikliai:

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 14,5 m; Pastaty auksty skaicius: <2;

Leistinas sklypo uzstatymo tankis — 56 % (statiniais uzstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu);
Leidziamasis uZstatymo intensyvumas/ uzstatymo tirio tankis (statiniy tario santykis su zemés sklypo
plotu): 1,0/9,0.

Uzstatymo tipas — Pramonés ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas (indeksas — pi);
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nuo 10, 20 % (konkretus % bus nustatomas
statiniy TP rengimo metu atsizvelgiant j statiniy naudojimo paskirtj);

Planuojamoje teritorijoje numatomos galimos statiniy paskirtys: Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijoje — 7.3. Sandéliavimo, Susisiekimo irinZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoje —
esamas statinys — 6.2. Garazy (garazas unik. Nr. 4400-6332-6118). Konkreti tikiné veikla bus nustatoma
statiniy TP rengimo metu.

Nustatomi papildomi zZemés sklypo teritorijos naudojimo reglamentai, pagal LR Specialiyjy Zemés
naudojimo sqlygy jstatymg 2019-06-06 Nr. XII11-2166: Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis
skirsnis), Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis),
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
Nustatomi servitutai: S - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy
taku, teis¢ varyti galvijus (tarnaujantis), tarnauja visiems suinteresuotiems asmenims (Viaduko gatvés
platinimui), kodas 214, plotas ~349 m?2.

Urbanistiniai — architektariniai sprendiniai. Planuojamame zemés sklype numatoma maksimali
uzstatymo zona, iSlaikant minimalius atstumus iki gretimy zemés sklypy riby (zr. Pagrindinj brézinj).
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Planuojamas maksimalus uZzstatymo plotas iki 17575 kv. m. Konkrecios pastaty vietos bus nustatytos
TP rengimo metu. Pastaty uzimamg plota, aukstinguma (nekeiciant reglamento) spresti atsizvelgiant |
planuojamy statyti statiniy paskirtj, investuotojy poreikius ir kitus faktorius. Pastatai bus statomi pagal
laisvai pasirinkta kompozicija, atsizvelgiant j aplinkinj uzstatyma ir pastaty paskirtj. Planuojant Statybos
darbus ir parenkant architekttrinius sprendimus turi biiti tinkamai jvertintas kraStovaizdzio pobudis,
nesumenkintos, neuzgoztos krastovaizdzio vertybés.

Planuojamame zemés sklype statant pastatus ir statinius neturi biiti pazeisti treCiyjy asmeny interesai,
priesgaisriniai, aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy
iki zemés sklypo riby. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo pastaty iki gretimy sklypo riby bei Kiti
reikalavimai: iki 14,5 m auks¢io — ne mazesnis kaip 6,0 m; inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus
sklypo aptvarus - ne mazesnis kaip 1,0 m. Sie atstumai gali bati sumazinti, gavus gretimo sklypo
savininko sutikimg rastu. Statant naujus statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir
nattiralus apSvietimas negali pablogéti.

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos statybos zona planuojama uz 70 m nuo kelio briaunos.

Susisiekimo sistema. Jvaziavimas/i§vaziavimas j/i§ planuojamo Zemés sklypo yra i$ vietinés reikSmés
keliy, i$ Siaurés pusés jvaziuojama Viaduko gatve (D kategorija — 12 m tarp raudonyjy linijy) apie 8,4 -
8,5 m plocio koridorius tarp jregistruoty Zemés sklypy, i§ ryty pusés jvaziuojama Vycio Kryziaus gatve
(D kategorija — 15 m tarp raudonyjy linijy) 14,2 — 17,1 m plocio koridorius tarp jregistruoty zemeés
sklypy.

Automobiliy stovéjimo vietos. Planuojamame zemés sklype turi biiti jrengtos automobiliy stovéjimo
aikstelés (stovéjimo vietos), uztikrinancios normatyvinj minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiCiy,
numatytg STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai” XIII skyriaus 107
punkte. Atsizvelgiant j planuojamg veikla numatomas orientacinis automobiliy statymo skaicius.
Sklype Nr.l numatomas sandéliavimo paskirties pastatas, kurio plotas ~ 8000 kv. m, priimama, kad ~
15% nuo bendrojo statinio ploto bus skiriama administracinéms patalpoms, kurios sudarys ~ 1200 kv. m.
Pagal STR 2.06.04:2014 30 lentele:

1. Sandéliavimo paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta kiekv. 200 kv.m
sandéliy ploto.

2. Administracinés paskirties pastatams reikalinga 1 automobilio stovéjimo vieta 40 kv.m pagrindinio
ploto.
ApskaiCiuotas automobiliy statymo skaiius: Sandéliavimo paskirties - 6800 kv.m / 200 kv.m = 34
automobiliai. Administracinés paskirties - 1200 kv.m / 40 kv.m = 30 automobiliai.
VISO automobiliy stovejimo viety skaiCius (vadovaujantis aukSciau pateiktu skai¢iavimu) sklype - 64
vnt., suplanuota - 120 vnt.
Pastaba: keiCiantis patalpy paskir€iy proporcijoms, turi biiti tikslinami reikiamo parkingo dydZio
skaiCiavimai, nepazeidziant treCiyjy Saliy interesy ir iSlaikant normatyvinius atstumus nuo parkavimo
aiksteliy.

Gaisriné sauga. Rengiant DP korektiira vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintomis LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ir turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy TP. Gaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy
pajégomis. ISorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas i$ Salia planuojamos teritorijos esanc¢io hidranto,
kuris nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 4 m atstumu.

Statiniy projektavimo metu turi baiti uztikrinti prieSgaisriniai pravaziavimai gelbéjimo tarnyby
automobiliams, aklakeliuose turi bati suprojektuotos teisés akty reikalavimus atitinkancios gaisriniy
automobiliy apsisukimo aikstelés.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skai¢ius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
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parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy
techninius projektus.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau
— priesgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,,Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma islaikyti minimalius
atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I I
I 6 8 10
I 8 8 10
Il 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSan¢iy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp $iy konstrukcijy iSsikisusiy
daliy. Kitos prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali buti
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatyta zemés plotg tarp jy, nevirSija tos pacios
paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty
skai¢iuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Konkretiis sprendiniai bus atliekami rengiant statiniy TP, gavus technines salygas.

Kietyjy atlieky $alinimas. Atlieky tvarkymas planuojamame sklype statybos ir eksploatacijos metu turi
buti atlickamas vadovaujantis galiojanc¢iomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Visais atvejais atliekos turi
buti surenkamos, saugomos ir rii§iuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai ir aplinkai.
Statiniy Statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo
jstatymo (V111-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos
- tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos — betono, keramikos, bituminés medZiagos),
pristatomas j perdirbimo gamyklas; netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés),
iSvezamas ] sgvartas; kenksmingos medZziagos, uzterSta tara ar pakuotés turi buti surenkamos ir
perduodamos turincios teis¢ jas tvarkyti jmonéms pagal i§ anksto sudaryta sutart;.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
kriivose, jos neuzter§ aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi biiti saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki
statybos darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky
turétojasnusprendzia su kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutartj.

Buitinés atliekos pastaty eksploatavimo metu bus surenkamos sklype buitiniy atlieky konteineriuose.
Buitinés atliekos bus surenkamos ir iSveZamos pagal sutart] su buitiniy atlieky vezéju. Buitiniy atlieky
konteineriy aiksteliy vietos sklype bus numatytos TP rengimo metu.

Zeldiniai. Tose atkarpose, kur numatomas uZstatymas, nuimamas humusingas dirvozemio sluoksnis ir
laikinai sandéliuojamas teritorijos pakraStyje. Baigiant statybos darbus, dirvozemis paskleidziamas
apzeldinamoje teritorijos dalyje, iSlyginamas ir uZs¢jamas Zole, perteklius iSveZamas bei panaudojamas
kity teritorijy rekultivavimui. Rengiant sklypo sutvarkymo TP, sklypas turi biiti planuojamas taip, kad
buty iSlaikyta priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemes sklypo ploto, pagal LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dé¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” nustatytas
nuostatas. Zaliosioms zonoms jrengti sandéliavimo objekty teritorijoje turi biiti suplanuota ne maziau
10% nuo viso sklypo dalies ploto, t. y. sklypo Nr. 1 dalyje turi bati: 19000 kv. m * 10 % = ~ 1900 kv. m.,
0 susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoje turi biiti suplanuota ne maziau
20% nuo viso sklypo dalies ploto, t. y. sklypo Nr. 1 dalyje turi bati: 12305 kv. m * 20 % = ~ 2461 kv. m.
Pagrindiniame brézinyje nurodyti sitilomi priklausomyjy zeldyny plotai, juos tikslinti TP rengimo metu.
Sklype saugotiny medziy néra.

InZineriné infrastruktiira. Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktira yra i§vystyta. Planuojamus
inzinerinius tinklus Zitiréti Infrastrukttiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinyje.

Elektros tiekimas pagal AB Energijos skirstymo operatorius 2020-09-21 teritorijy planavimo salygas

Nr. REG153885 (pratestos 2023-09-13, Nr. REG294860). Planuojamame Zemés sklype planuojami 0,4
kV elektros tinklai jungiami nuo artimiausiy tinkly esan¢iy Vycio KryZziaus gatvés infrastruktiiros
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koridoriuje (Zr. infrastruktiiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendZziamas
TP rengimo metu. Naujojo vartotojo elektros jrenginiy prijungimas prie bendrovés skirstomyjy elektros
tinkly prijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos vadovaujantis teisés aktuose nustatyta tvarka.

Dujy tiekimas pagal AB Energijos skirstymo operatorius 2020-09-21 teritorijy planavimo salygas Nr.
REG153885 (pratestos 2023-09-13, Nr. REG294860). Planuojamame zemés sklype planuojami dujotiekio
tinklai jungiami nuo artimiausio dujotiekioesancio Vy¢io Kryziaus gatvés infrastruktiiros koridoriuje (zr.
infrastruktiiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinj). Pajungimas bus sprendziamas TP rengimo
metu. Naujojo vartotojo dujotiekio tinkly prijungimas prie bendrovés tinkly pagal prijungimo salygos
Vartotojui bus isduodamos vadovaujantis teisés aktuose nustatyta tvarka.
Vandens tiekimas, nuoteky ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky Salinimas pagal UAB Kauno vandenys 2020-09-
28teritorijy planavimo salygas Nr. REG154643 (pratestos 2023-09-20, Nr. REG295589). Planuojamame
zemés sklype planuojami vandentiekio tinklai nuo artimiausiy tinkly esan¢iy Vyc¢io Kryziaus gatvés
infrastrukturos koridoriuje (zr. infrastruktiiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinj).
Butinés nuotekos, susidarancios pastate (-uose), bus surenkamos ] vietinj nuoteky valymo jrenginj,
kuriame bus atlickamas jy mechaninis ir biologinis valymas. ISvalytos nuotekos, atitinkancios
aplinkosauginius reikalavimus, bus esamu d600 gelzbetonio vamzdynu nukreiptos j artimiausig pavirSinj
vandens telkinj — MaiSio upelj (Zr. infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy brézinj). Sis
sprendimas uztikrins aplinkos apsauga ir tinkamg nuoteky tvarkyma pagal galiojancius teisés aktus.
Pastaba: priartéjus prie sklypo ribos centralizuotoms buitiniy nuoteky tinklams, pagal galiojancius
teisés aktus, privaloma jungtis prie ju.
Lietaus (pavir§inés) nuotekos nuo pastato (-y) stogo (-y) ir sklypo dangy bus surenkamos ir nuvedamos
lietaus nuoteky vamzdynu | pavirSinio lietaus surinkimo sistemg. ISvalytos lietaus nuotekos bus esamu
d600 gelzbetonio vamzdynu nukreiptos j artimiausig pavir§inj vandens telkinj — MaiSio upelj (Zr.
infrastruktiiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinj). Lietaus nuoteky isleidimas bus vykdomas
uztikrinant, kad biity laikomasi aplinkosaugos reikalavimy ir nepazeidziama nattrali vandens telkinio
buiklé. Pastaba: priartéjus prie sklypo ribos centralizuotoms lietaus nuoteky tinklams, pagal
galiojancius teisés aktus, privaloma jungtis prie ju.
Pajungimai bus sprendziami TP rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui issiimti
atskiras projektavimosalygas.
Silumos tiekimas. Planuojamoje teritorijoje ir 3alia jos ilumos tinkly néra. Silumos ir karito vandens
tiekimo tinklai neplanuojami. Pastaty patalpas sitloma aps$ildyti $ilumos siurbliais “oras-vanduo” ar
kitomis alternatyviomis §iltinimo priemonémis.
Viesyjy rysiy tiekimas. Planuojamame zemés sklype planuojami rySiy tinklai nuo artimiausiy tinkly
esanciyplanuojamo zemés sklypo vakarinéje dalyje (Zr. infrastruktiros objekty ir inzineriniy komunikacijy
brézinj). Pajungimas bus sprendziamas TP rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui
iSsiimti atskiras projektavimo salygas. Statiniy statyba rySio kabeliy apsaugos zonoje galima tik iskélus
ry$iy tinklus, patenkancéius j Statybos zong. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui issiimti
atskiras projektavimosalygas

Pastabos:

e Konkretus teritorijos apripinimas inZinerinémis komunikacijomis turi buiti nustatytas statiniy techninio
projekto rengimo metu, gavus prisijungimo saglygas, jvertinus esamy inZineriniy tinkly pajégumus ir
nustacius naujy komunikacijy poreik]j.

e Naujy inZineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras prisijungimo sglygas.

e Rengiant statinio techninj projektg ir nustacius, kad esami inZineriniai tinklai turi buti iSkelti, i$siimti
atskiras inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy organizacijy prisijungimo salygas.

e Detaliojo plano keitimo sprendiniuose pastaty, statiniy ir inZineriniy tinkly bei jrenginiy vietos yra
salyginés ir gali biiti koreguojamos statiniy techninio projekto rengimo metu, ilaikant normatyvinius
atstumus tarp pastaty, sklypy riby, zeldiniy, inzineriniy tinkly bei jrenginiy. Techninio projekto
rengimo metu nustacius, kad inZineriniai tinklai bus tiesiami per kitus privacius arba nuomojamus
Zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka biitina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

I11. DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANCIU
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS
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DP korektiiros sprendiniai neprieStarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams:

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas (T00073030). Planuojamas

zemes sklypas patenka j Verslo ir gamybos potencialiosplétros teritorijas (P.2.1). Esminis teritorijos
pozymis - komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos su papildoma
infrastruktira. Galimos Zemés naudojimo paskirtys: Kitos paskirties Zemé (visuomeninés paskirties
teritorijos; pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos; komercinés paskirtiesobjekty teritorijos;
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; atskiryjy Zeldyny teritorijos); Vandens tkio paskirties Zem¢;
Koncervacinés paskirties zeme; Zemes tikio paskirties zemé; Misky akio paskirties Zzemé.
DP korektiira nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai: planuojamo zemés sklypo naudojimo
paskirtis — Kita; Zemés naudojimo btidai: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; uzstatymo tankis — 56 %, leidziamasis
uzstatymo intensyvumas — 1,0; uzstatymo tiirio tankis — 9,0; Leistinas pastaty aukstis — 14,5 m;
pastaty auksty skaicius - <2, nepriestarauja Kauno rajono BP 1-ajam pakeitimui.

e UAB,TELE2“, UAB ,Bit¢ GSM” ir UAB ,,Omnitel” mobiliojo rysio baziniy stociy iSdéstymo Kauno
rajono savivaldybés teritorijoje specialusis planas (T00027296). DP korektiros sprendiniai
neprieStarauja Sio plano sprendiniams, nes projektuojamas zemés sklypas nepatenka | esamas ar
planuojamas mobiliojo rySio bazines stotis.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos infrastruktiiros objekty — degaliniy iSdéstymo specialusis planas
(T00023886). DP korektiiros sprendiniai nepriestarauja $io plano sprendiniams, nes projektuojamas
zemés sklypas nepatenka j degaliniy iSdéstymo plotus.

e Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno rajono savivaldybés Al$ény senitinijoje specialusis
planas (T00071547). korektiros sprendiniai neprieStarauja S$io plano sprendiniams, nes
projektuojamame Zemés sklype neplanuoti prekybos paskirties statiniai.

e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas (T00071985).
Rengiamo DP korektiros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes
planuojamame zemés sklype néra numatyti jokie turizmo trasos ar takai.

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas (T00083905). Rengiamo DP korektiiros sprendiniai nepriestarauja specialiojo
plano sprendiniams, nes planuojamas Zemés sklypas patenka | planuojamy pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tinkly baseing ir i$valytos lietaus nuotekos esamu d600 gelzbetoniu vamzdynu bus
nuvedamos | pavir$in} vandens telkinj upe MaiSys.

e Kauno rajono savivaldybés Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimas (T00088327). Rengiamo DP
korektliros sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams, nes planuojamame zemés sklype
ar Salia jo néra centralizuoty Silumos tiekimo tinkly.

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano keitimas (T00086446) ir jo korekttra (T00088554). Atsizvelgiant, kad Salia projektuojamo
zemes sklypo yra atvesti centralizuoti vandentiekio tinklai, sklype biisimi pastatai bus prijungti prie
Ju. O atsizvelgiant, kad Salia projektuojamo zemés sklypo néra centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly,
iki jy priartéjimo, buitinés nuotekos bus tvarkomos vietiniuose buitiniy nuoteky sistemose.

IV. DETALIOJO PLANO KOREKTUROS SPRENDINIU VERTINIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés, Al$ény senitinijoje, Jonuciy kaime. Planuojamag
teritorija sudaro vienas Kitos paskirties jregistruotas zemés sklypas, kadastro Nr. 5247/0007:152, kurio
naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. DP
korekttiros sprendiniais siekiama zemés sklypui nustatyti papildoma zemés naudojimo btidag — pramonés ir
sandéliavimoobjekty teritorijos, nustatyti papildomus naudojimo reglamentus.

Planuojamas zemés sklypas yra apribotas: 1§ Siaurés ir ryty pusés ribojasi su vietinés reikSmes keliais,
vad. Viaduko ir Vyc¢io Kryziaus gatve (D Kkategorija), i§ piety pusés ribojasi su pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijy zemés sklypu, i§ vakary pusés su siaura valstybinés zemés juosta ir uz jos magistraliniu
keliu A5 Kaunas—Marijampolé—Suvalkai. | planuojamag Zzemés sklypa patenkama i§ Viaduko ir Vy¢io

KryZziaus gatviy.
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Planuojama tkin¢ veikla: Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoje - sandéliy statiniai su
administracinés paskirties patalpomis; Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijoje - garazy paskirties pastatai, jy statyba ir eksploatavimas. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro
2016 m. spalio 27 d. jsakymo Nr. D1-713 ,,Dél statiniy techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas” patvirtinimo” 1 priedu DP korektira numatomy statiniy paskirtys: 6.2. garazy; 7.3.
sandéliavimo. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés Kkeliai. Bendrieji
reikalavimai” XIII skyriaus 107 punktu prie sitilomy statyti pastaty yra suplanuota 120 viety automobiliy
stovejimo aikstelé, kuri arciausiai nuo esamo gyvenamojo namo ryty kryptimi nutolusi apie 108 m.
Planuojama tikiné veikla bus vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy apribojimy, planuojamiems Zemes
sklypams galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Ivertinus aplinkinj uZstatyma, bei bendrojo plano pakeitimy sprendinius, galima daryti
iSvada, kad DP korektiiros sprendiniai neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms.

11 pav. IStrauka i$ regia

Visuomenés sveikata. Planuojama tkiné veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ir gyventojy
sveikatai, gyventojy saugai, susisiekimui, nelaimingy atsitikimy rizikai, sveikatos priezitirai ir socialiniy
paslaugy prieinamumui, gyventojy ir darbuotojy elgsenos ir gyvensenos veiksniams (tiriamy visuomeneés
grupiy mitybos jpro¢iams, zalingiems jpro¢iams), vandens ir maisto kokybei neturés. Planuojama
teritorija tiesiogiai su gyvenamosiomis ar vieSosiomis teritorijomis nesiriboja. Artimiausia gyvenamoji
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teritorija nutolusi ~ 108 m nuo planuojamos teritorijos ryty kryptimi (ziaréti 11 pav.). Vandentiekio,
nuoteky ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai bus pajungti prie centralizuoty tinkly. Atliekos bus
tvarkomos vadovaujantis teisés aktuose nustatyta tvarka. Planuojamame zemés sklype, Salia jvaziavimo
siiloma jrengti komunaliniy atlieky konteineriy aiksSteliy vietas. AikStelés turi biti jrengiamos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2012-10-23 jsakymo Nr. D1-857 ,,Dél minimaliy
komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo” reikalavimais.

Automobiliy judéjimas planuojamoje teritorijoje sprendziamas pridedamoje automobiliy judéjimo
schemoje. Tikslis automobiliy srautai sklypuose bus tikslinami TP metu. Planuojamoje teritorijoje
numatoma vykdyti veikla, tame tarpe ir transporto galima tarSa, jtakos aplinkinéms gyvenamosioms ir
visuomeninéms teritorijoms neturés.

Galima transporto ir veiklos tarSos jtaka atitinka visuomenés rizikos veiksniy atzvilgiu, kaip tai numatyta
visuomenés Sveikatos saugos teisés aktuose nustatytuose reikalavimuose — Lietuvos Respublikos
visuomenés sveikatos prieziiros jstatymo 21 str. 1 d., Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
jstatymo 3 str. 5 d., nurodytas nuostatas.

Sprendiniais numatoma, kad pastato projekto metu, nustacius tikslius transporto judéjimo koridorius
teritorijoje, pastato planing schema su krovimo zony i§déstymu bei Saldymo/védinimo jrangos iSdéstymu,
turi buti atliekamas triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimas, nustatant galimg triukSmo ir tarSos sklaidg
ir, esant poreikiui, $iy rodikliy mazinimo priemones.

Aplinkos kokybés ir higieninés bitklés. Planuojami pastatai bus prijungti prie centralizuoty vandentiekio,
nuoteky ir pavirsSiniy (lietaus) nuoteky tinkly. Pastaty patalpos sitiloma apsildyti Silumos siurbliais ,,oras-
vanduo”, jrengus dujotiekio tinklus — dujomis ar pasirenkant Kitas alternatyvias priemones. Aplinka,
privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami. Planuojamos teritorijos neuZzstatyta dalis bus
apzeldinta Zeldiniais. Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy ir gamybiniy objekty sanitarinés
apsaugos zonas. DP korektiiros sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai.
Galima nezymi oro tarSa, triukSmo padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau
nurodoma, kad triuk§mo ribiniai dydZziai nebus virSijami. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos
planuojamo sklyporibose.

Krastovaizdis. Planuojama tkiné veikla neigiamo poveikio augalijai, gyvinijai nepadarys. Saugomy
zeldiniynéra. Vykdant zemés darbus bitina i§saugoti esamg dirvozemio sluoksnj, panaudojant jj Zemés
sklypo gazony jrengimui. NeuZzstatyta zemés sklypy teritorija sitiloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti
kramy, medziy. Statinius sitiloma neutralizuoti zeldiniy grupémis skiriant Zeldynams ne maziau 10, 20 %
sklypo dalies ploto.

Gyvinijos apsauga. Planuojamos ikinés veiklos poveikis gyviinijai numatomas kaip neutralus.
Planuojami zZemés sklypai nepatenka j jokias saugomas teritorijas. Teritorijoje néra gamtos paveldo
(geologiniy, geomorfologiniy, hidrogeologiniy, hidrografiniy, botaniniy bei zoologiniy) objekty,
zonavimo (funkcinio prioriteto zonos), Natura 2000 (buveiniy ir pauks¢iy apsaugai svarbiy) teritorijy bei
saugomy teritorijy (rezervaty, nacionaliniy ir regioniniy parky, atkuriamy ir genetiniy sklypy, biosferos
rezervaty ir poligony bei buferiniy apsaugos zony).

Triuksmas. Pagal LR Statybos jstatymo 1996-03-19 Nr. 1-1240 4 straipsnio 1 dalj ,,Statinys (jo dalis) turi
buti suprojektuotas ir pastatytas taip, kad per ekonomiskai pagrista statinio naudojimo trukme pagal jo
naudojimo paskirtj atitikty Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statiniy reikalavimus”.
Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatyta, kad ,,Statiniai turi bati projektuojami ir statomi taip, kad juose
arbasalia jy esanciy asmeny girdimas triuk§mas nevirSyty sveikatai pavojingo lygio ir leisty jiems miegoti,
ilsétisir dirbti patenkinamomis salygomis”.

Planuojamuose Zemés sklypuose galimas triuk§mo padidéjimas statybos darby metu dél ten veikianciy
statybiniy mechanizmy. Taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus
rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

Naujy pastaty triukSmo lygis turi atitikti Lietuvos Respublikos Sveikatos ministro 2011-06-13 jsakymo
Nr. V-604 ,,.Dé¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, Triuk§mo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo™ reikalavimus.
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Atkreiptinas démesys, kad Siuo metu, pagal Lietuvos automobiliy keliy direkcijos (LAKD) keliy biiklés
duomenis, prie kelio A5 triukSmo foniné tarSa sudaro ~ 65dB. Atsizvelgiant | tai, kad, pagal LAKD
duomenis, keliu A5 per parg juda ~19900 automobiliy, prognozuojant, kad j planuojamg teritorija per
para atvyks ~ 100 automobiliy (jskaitant personalo lengvajj transporta) bei iSvyks ~100 automobiliy
(jskaitant personalo lengvajj transportg), transporto eismo pokytis sudarys 1 %. Ivertinant kad, pagal
KET, uzdarose teritorijose eismo greitis leistinas ne daugiau 30 km/h (tuo tarpu kelyje A5 110 km/h),
tiesioginis eksponentinis triuk§mo fonas, generuojamas planuojamoje teritorijoje, gali sudaryti papildomag
0,3-0,4 dB pokytj.

Naujai statomy pastaty ir apdailai naudojamos medziagos turi atitikti LR Aplinkos ministro iSduotus
atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir treCiyjy asmeny interesams
nhenumatomas.

Oro tarsa. Pradéjus vykdyti planuojamg tking veiklg papildomo transporto judéjimas bus ~100
automobiliy /parg ir jis neturés zZymios jtakos oro kokybei. Planuojama zemés sklypa sitiloma apzeldinti
gyvatvorémis bei kitais Zeldiniais, taip aplinkines gyvenamasias teritorijas kuo daugiau apsaugant nuo
galimai planuojamuose sklypuose padidéjusio automobiliy tarSos ir triukS§mo. Siiloma pastaty patalpy
Sildymo sistema (Silumos siurbliais ,,oras-vanduo” arba dujinis Sildymas) yra ekologiSka ir gamtai
nekenksminga patalpy Sildymo sistema, oro tarsSai jtakos neturés.

Mikroklimatas. Patalpy temperatiiry vertés Sildymo sezonui projektuojamos pagal galiojancias higienos
normos reglamentuojancias transporto, garazy ir sandéliavimo paskirties pasty patalpy mikroklimato
parametry ribines vertes. Pastaty Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo ir karsto vandentiekio sistemos
tuributi suprojektuojamos bei jrengiamos taip, kad buty iSlaikyti patalpy vidaus mikroklimato parametrai
ir Kitipatalpoms nustatyti reikalavimai numatyti teisés aktuose.

Insoliacija. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2005-06-17 jsakymo Nr. D1-309 ,Dé¢l statybos
techninio reglamento STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas”
patvirtinimo” reikalavimais, taip pat j gretimuose zemés sklypuose esamy pastaty atstumus iki
planuojamy statybos zony bei ] sitilomg konkreciy pastaty viety i§sidéstyma aplinkoje galima teigti, kad
DP korektiiros sprendiniai nepazeis sklypuose esamy, naujai statomy pastaty insoliacijos ir natiiralaus
apsSvietimo reikalavimy.

Kiti galimi poveikio saltiniai. Planuojamame Zemés sklype nenumatomas pavojingy ir radioaktyviyjy
medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamos tkinés veiklos nesukels vibracijos, Silumos,
jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés.

Naujai statomy ar rekonstruojamo pastato apdailai naudojamos medziagos turi atitikti LR Aplinkos
ministro iSduotus atitikties sertifikatus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir tre¢iyjy asmeny
interesams nenumatomas.

Sprendiniy pasekmiy vertinimas. DP koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir
zalingo poveikio aplinkai neturés. DP koregavimo sprendiniai nepriestarauja aukstesnio ir atitinkamo
lygmens teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir Kkity teisés akty
reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems Kauno rajono bendrojo plano I-gjam pakeitimui bei jame
nustatytoms plétros tendencijoms.

DP korektiiros sprendiniy vieSinimo procediiros su visuomene sudaro galimybe iSvengti nepageidaujamo
poveikio aplinkai. DP korektiiros sprendiniai, atitinka LR galiojanc¢ias normas ir taisykles.
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