Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-10-05 jsakymu Nr. [S-1253
patvirtinto Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., RaziSkiy k., Zemés sklypo, kadastro Nr.
5260/0005:120, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy
sen., Raziskiy k., Ajery g. 12, kadastro Nr. 5260/0005:157

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo iniciatorius — Privatus asmuo.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas,
Lietuva. Tel.: +370 657 71999.

Planuojamos teritorijos dislokacija - Garliavos apylinkiy sen., Raziskiy k., Ajery g. 12,
kadastro Nr. 5260/0005:157.

Teritorijy planavimo dokumento tikslai:

1. Padalinti koreguojama Zzemés sklypa, kadastro Nr. 5260/0005:157, | du ir daugiau Zemés
sklypu;

2. Nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos

naudojimo tipa, Zemes naudojimo biida, apripinimg inZineriniais tinklais ir kita.

Teritoriju planavimo dokumento derinimo stadija: derinimas Teritorijy planavimo

komisijoje, gin¢iy nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo priezitirg atliekanCioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencijg, tvirtinamas Kauno r.

savivaldybéje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:
e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-09-25 jsakymas Nr. |S-
1828 ,,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby

programos patvirtinimo*.




e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-10-05 Isakymu Nr. ]S-
1253 patvirtinto Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Raziskiy k., Zzemés sklypo,
kadastro Nr. 5260/0005:120, detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav.,
Garliavos apylinkiy sen., Raziskiy k., Ajery g. 12, kadastro Nr. 5260/0005:157,
planavimo darby programa.

e 2024-09-25 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-1370.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos 2024-11-05 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG25536010.

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-11-
06 teritorijy planavimo salygos Nr. REG25605201.

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2024-10-28 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG25270788.

e Telia Lietuva LT, AB 2024-10-24 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG25085376.

e Uzdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys" 2024-10-30 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG25362636.

e AB "Energijos skirstymo operatorius” 2024-10-23 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG25048399.

e Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-10-29 teritorijy planavimo salygos Nr.

REG25321005.

Lietuvos kariuomené 2024-10-28 teritorijy planavimo salygos Nr. REG25242051.

1. ESAMOS PADETIES ANALIZE
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, V]
Registry centro Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus

pateikti duomenys. Planuojama teritorija apZiiiréta vietoje.

Planuojama teritorija apima zemés sklypa:

e QGarliavos apylinkiy sen., Raziskiy k., Ajery g. 12, kadastro Nr. 5260/0005:157.

Planavimo tikslai neprieStarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.




Gceomeirrra

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano

| pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano I pakeitimo, patvirtintu
Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 planuojama teritorija patenka j:

e U9 Pavieniai statiniai ir jy grupés zemés tkio teitorijos: Zemés iikio paskirties zemé, Misky
tikio paskirties zemé, Vandens tkio paskirties Zeme¢, Konservacinés paskirties zeme, Kitos
paskirties zem¢ (Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos, Komercinés paskirties
objekty teritorijos, Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos,
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Rekreacinés teritorijos). UzZstatymo
tankumas (UT) gyvenamosios paskirties sklypuose < 0,6. Uzstatymo intensyvumas (UI) < 0,6.

Dalis planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija.

AISKINAMASIS RASTAS



GceomMmeiTrrra
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Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo istrauka.
ir nuoteky tvarkymo

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo sprendinius planuojama teritorija nepatenka |
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centralizuotojo geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros

specialiojo plano iStrauka.

Planuojama teritorija nepatenka j Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendinius.

AISKINAMASIS RASTAS
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Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano i$trauka.

Planuojama teritorija nepatenka j Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo specialiojo

plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275sprendinius.

INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA ZEMES SKLYPA

Kadastrinis Nr. Adresas lr:;ﬁgl(;lj?rl:: Zemés“ i sklypo | Nuosavybés teisé
paskirtis naudojimo budas
Kauno r. sav., Gyvenamosios
Garliavos teritorijos
5260/0005:157 apylinkiy  sen., | Kita (Mazaauksciy Privatus asmuo
Raziskiy k., Ajery gyvenamyjy namy
g.12 statybos)

Planuojamos teritorijos gretimybeés:

Tarp Zemés sklypo
zemes adresas - . s
sklypy | Kadastrinis Nr. E;fllgi;tls (naudojimo | Nuosavybés teisé
posiikio
kampy
ggt’l?gvosr' SV | 7 emes tkio (kiti
1;2 5260/0005:164 apylinkiy  sen zemés tkio paskirties | Privatus asmuo
Razigkiy k. zemes sklypai)
Kauno r. sav, |y . _ . ..
2:3:17: Garliavos " | Zemés tikio (kiti _
AP 5260/0005:165 o zem¢s ukio paskirties | Privatus asmuo
18;9;10 apylinkiy  sen., semeés sklypai)
Raziskiy k.
cauno & S| Zemes akio (kit
11-16 5260/0005:320 zemés tkio paskirties | Privatus asmuo

apylinkiy sen.,

Razigkiy k. zemés sklypai)




Gceomeirrra

Kauno r. sav.,
Garliavos Kita (vienbuciy ir
5260/0005:156 | apylinkiy  sen., | dvibuciy gyvenamyjy | Privatus asmuo
Raziskiy k., Ajery | pastaty teritorijos)
g.14

16:5:6;
7:8:1

Nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) riba:

28

Nagrinéjamoje teritorijoje (kvartale) vyrauja Zemés tikio paskirties zemés sklypai bei vienbuciy
ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijose dominuoja
dekoratyviniai augalai. Nagrin¢jamoje teritorijoje yra atvesti inZineriniai tinklai. | nagrinéjama
teritorijg patenkama per esamus servitutinius pravaziaimaus i§ Ajery gatvés. Tvenkiniy gatvés.

Nagrin¢jama teritorija yra iSsidésc¢iusi Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen., Raziskiy k..
Nagrinéjamos teritorijos plotas yra apie 10 ha.

Nagrin¢jamoje teritorijoje yra iregistruoti 11 zemés tikio paskirties Zemes sklypai ir 2 vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypai. Daugumoje zemés sklypy yra Zemés iikio
paskirties zemé. Gyvenamosios paksirties Zzemés sklypuose stovi vienbuciai — dvibuciai gyvenamieji
pastatai su priklausiniais, likusiuose sklypuose pastaty néra.

Planuojamoje teritorijos yra nutiesti elektros tinklai, jrengtas vandens grezinys bei vietiniai
nuoteky tinklai.

Gretimuose gyvenamosios paskirties zemés sklypuose stovi vienbuciai-dvibuciai gyvenamieji

AISKINAMASIS RASTAS



pastatai. Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos esamoms tikinéms veiklos SAZ nenustatomas.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimas:

Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija nepatenka |
Lietuvos kulttiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamoje teritorijoje néra
gamtos paveldo objekty, natiira 2000 teritorijy, saugomy teritorijy, nacionaliniy ir regioniniy parky.
Arciausiai planuojamos teritorijos piety Kryptimi apie 10 m atstumu yra nutoles — Jiesios
krastovaizdzio draustinis.

InZineriné infrastruktiira:

Planuojamoje teritorijos yra atvesti 0,4 kV elektros tinklai. Vadovaujantis LR Specialiyjy
zemeés naudojimo saglygy istatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111- 2166, poZzeminiy kabeliy linijos
apsaugos zona — isilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metra |
abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir§ jos ir zemé po $ia juosta. Oro linijos apsaugos zonos ribos

nustatomos atsizvelgus i $iy linijy jtampa, iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus.

Susisiekimo sistema:

Nagrinéjama teritorija pietinéje dalyja ribojasi su Ajery g., kuriai nustatyta D kategorija.
Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymo Nr. D1-933 D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai” patvirtinimo” (nauja redakcija), 33 punkta Ajery gatvés minimalus atstumas tarp gatvés
raudonyjy linijy yra 12 m.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizinés tarSos lygio vertinimas:

Salia planuojamos teritorijos néra tar$os objekty. Didiausias triuk§mo Saltinis yra alia esanti
Ajery gatve.

Triuk$mo tarSos Saltiniy grupe¢ sudaro transportas ir pramonés jmonés. Duomeny, apie vir$ijantj
leisting triukSmo lygj planuojamoje teritorijoje néra.

Visuomenés sveikatos saugos analizé:

Planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas. Detaliojo plano sprendiniai
nesukuria sanitariniy apsaugos zony, todél visuomenés sveikatos saugai jtakos néra. Galimas nezymus
triukSmo padidéjimas dél neZymaus suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau triukSmo ribiniai
dydziai nebus virSijami.

VieSo saugumo reikmiy analizé:

Detaliojo plano keitimo sprendiniai vieSam saugumui jtakos neturés.




Teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situaciju nustatymas:

Planuojamoje teritorijoje vyrauja lygus reljefas. Absoliutinés Zemés pavirSiaus altitudés yra
apie 67,00-69,00 m (Baltijos auksCiy sistemos). Planuojama teritorija patenka ] urbanizuotg
gyvenamosios paskirties pastatais uZstatyta teritorija. Salia planuojamos teritorijos vykdomos dkinés
veiklos nesukuria sanitariniy apsaugos zony. Detaliuoju planu planuojama tkiné veikla nesukuria

sanitariniy apsaugos zony.




SPRENDINIALI

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos

bendrojo plano I pakeitimu, patvirtintu Kauno rajono tarybos 2014-08-28 sprendimu TS-299.

Zemés sklypa, kadastro Nr. 5260/0005:157, padalinamas j tris Zemés sklypus. Nustatyti

padalintuose zemés sklypuose teritorijos naudojimo reglamentai, teritorijos naudojimo tipai, zemés

naudojimo buidai, apriipinimas inZineriniais tinklais:

Nr. Sklypo Teritorijos Zemés Zemeés naudojimo | Statiniy | Statiniy | UZstatymo
plotas naudojimo | naudojimo budai aukstis, | aukscio tankis
kv. m. tipas paskirtis m altitudé %

1 2263 Gyvenamoyji Kitos Vienbuéiy ir 8,5 - 21
teritorija paskirties dvibuciy
zeme gyvenamyjy pastaty
teritorijos
2 1948 Gyvenamoyji Kitos Vienbucéiy ir 8,5 - 23
teritorija paskirties dvibuciy
zeme gyvenamyjy pastaty
teritorijos
3 2811 Gyvenamoyji Kitos Vienbucéiy ir 8,5 - 20
teritorija paskirties dvibuciy
zeme gyvenamyjy pastaty
teritorijos
Nr. Teritorijos | Priklausomyjy | Statiniy Statiniy Apribojimai
Uzstatymo | uZstatymo Zeldyny ir aukSty paskirtys
intensyvumas tipas Zeldiniy skaicius
% teritoriju dalys,
%
1 40 Sodybinis 43 1-2 vieno buto
uzstatymas gyvenamosios
paskirties pastataj | Fickwos  tinkly  apsaugos
.. zonos (111 skyrius, ketvirtasis
su pagalbinio skirsnis)
tikio paskirties
pastatais
2 40 Sodybinis 50 1-2 vieno buto
uzstatymas gyvenamosios
paskirties pastatai | Elektros — tinkly  apsaugos
.. zonos (11 skyrius, ketvirtasis
su pagalbinio skirsnis)
tikio paskirties
pastatais




40 Sodybinis 34 1-2 vieno buto
uzstatymas gyvenamosios
paskirties pastatai
su pagalbinio
tikio paskirties
pastatais
Servitutai:

S1 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas) zemés sklypo proj. Nr. 1-2 savininkams, plotas 0,0082 ha;

S2 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas) Zemes sklypy proj. Nr. 2 ir Nr. 3 savininkams, plotas 0,0265 ha.

S2 - Servitutas - Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pésCiyjy taku (tarnaujantis) sklypy proj. Nr. 2 ir Nr. 3 savininkams ir prieSgaisriniam transportui,
plotas 0,0265 ha.

S3 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas) Zemés sklypy proj. Nr. 1 ir Nr. 3 savininkams, plotas 0,0103 ha.

S3 - Servitutas - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pés€iyjy taku (tarnaujantis) sklypy proj. Nr. 1 ir Nr. 3 savininkams ir prieSgaisriniam transportui,
plotas 0,0103 ha.

S4 - Servitutas - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis) sklypy proj. Nr. 1; Nr. 2 ir Nr. 3 savininkams ir prieSgaisriniam
transportui, per zemés sklypa kad. Nr.5260/0005:156, plotas 0,0250 ha

UZstatymo tipas, statiniy statybos zona, riba ir linija — Planuojamoje teritorijoje uzstatymo

tipas: Sodybinis uzstatymas.

Planuojamoje teritorijoje statiniy statybos zona nustatoma jvertinus galimg statiniy iSdéstyma,
kuri turi biti tikslinama techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j automobiliy stovéjimo viety
poreikj, automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstyma.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus

tarp pastaty.

Zeldiniai (gamtinis karkasas):
Sklypas planuojamas taip, kad bty iSlaikyta priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais
nuo zemés sklypo ploto (pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.




isakymu Nr. D1-694 | Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” nustatytas nuostatas).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministras 2007 m. vasario 14 d. Isakymu Nr. D1-
96 ,,D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtintais gamtinio karkaso nuostatais, kei¢iant
zemés paskirt] 1§ zemés tikio j kitg (formuojant gyvenamasias teritorijas) formuojamos besijungiancios,
50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti
priklausomieji zeldynai:

Sklypo Nr.1 dalis (1692m2) patenka j gamtinio kakraso teritorijas. Teritorijai patenkanciai j
gamtinio karkaso teritorijas numatoma apZzeldinti 50% (486m?2), likusi dalis nepatenka j gamtinio
karkaso teritorijas todél numatoma apzeldinti 25% (141m2). Bendras Zemes sklypo apzeldinimo plotas
yra 989m2 ( 43%).

Sklypas Nr.2 visas patenka j gamtinio karkaso teritorijas. numatomas apzeldinti 50% (974m2).

Sklypo Nr.3 dalis (998m2) patenka j gamtinio kakraso teritorijas. teritorijai patenkanciai j
gamtinio karkaso teritorijas numatoma apZzeldinti 50% (499m?2), likusi dalis nepatenka j gamtinio
karkaso teritorijas todél numatoma apzeldinti 25% (453m2). Bendras Zemeés sklypo apzeldinimo plotas
yra 952m2 ( 34%).

Detaliojo plano sprendiniai atitinka formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos
teritorijos uzimancios gamtinio karkaso strukturos, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai.
Konkreti pastato vieta ir plotas, zeldyny vietos, sprendZiamas tp rengimo metu, vadovaujantis
atsakingy institucijy iS§duotomis techninémis sglygomis.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis LR saugomy teritorijy
valstybés kadastro duomenis planuojama teritorija nepatenka j saugomas teritorijas. Planuojama

teritorija nepatenka ] NATURA2000 teritorijas

Kulturos paveldas:
Kultiiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai - Vadovaujantis Kultiiros

vertybiy registro Zemélapiu, planuojamoje teritorijoje kultiros vertybiy jregistruota néra.

Automobiliy stovéjimo veitos:

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai®,
gyvenamosios paskirties pastatui kurio naudingas plotas nevir§ija 70 m? minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaicius yra 1 vieta, gyvenamojo pastato kurio naudingas plotas didesnis nei 70 m?, bet

nevirsija 140 m? minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius yra 2 vietos. Pastato kurio naudingas




plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip
140 m? esan¢iam naudingam plotui. Automobiliy stovéjimo vietos bus suprojektuotos techninio

projekto metu pagal gyvenamyjy pastaty naudingg plota.

PrieSgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy "Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti", patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. d1-955/1-312 nuostatomis. Techninio projekto
metu, projektuojant atskirus pastatus privalo biiti i§laikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty. Gaisry
gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams turi biti uztikrinta galimybé privaziuoti prie pastaty.

Planuojamoje teritorijoje esantis vandens telkinys bus naudojamas kaip prieSgaisrinis
rezervuaras.

Planuojamoje teritorijoje yra numatyta 12x12m apsisukimo aikstel¢ prieSgaisriniam transportui.

Esamy inzineriniy komunikacijy apsaugos zonos nurodomos atsizvelgiant j iSduotas planavimo
salygas bei esamas komunikacijas.

InZineriniai tinklai planuojami atsizvelgiant ] patvirtinto detaliojo sprendinius bei ]
suinteresuoty institucijy i§duotas planavimo salygas.

Planuojamy inzineriniy tinkly vieta yra preliminari — bus tikslinama techninio projekto metu.

InZineriné infrastruktiira:

InZinerinius tinklus eksploatuoti privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos 2019 m birzelio 6
d. specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XIII-2166 (Zr. inzineriniy tinkly brézinj).

Planuojamoje teritorijos yra jrengtas vandens grezinys bei vietiniai nuoteky tinklai. Pajungimai
bus sprendziami statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty
rengimui i§siimti atskiras projektavimo salygas.

Salia planuojamos teritorijos néra atvesty rysiy kabeliy. Planuojamoje teritorijoje yra isskirtos
zonos rys$iy tinkly atvedimui (Zr. inZineriniy tinkly brézinj). Pajungimas bus sprendziamas statiniy
techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras
projektavimo salygas.

I planuojama teritorijg yra atvesti elektros tinklai. Planuojami elektros tinklai bus prijungti nuo
esamo elektros tinklo (zr. inzineriniy tinkly brézinj). Pajungimas bus sprendziamas statiniy techninio
projekto rengimo metu. Statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui iSsiimti atskiras projektavimo

salygas.




Planuojamoje teritorijoje yra numatutos zonos lietaus nuoteky tinklams tiesti (Zr. inZineriniy
tinkly brézinj). Pajungimai bus sprendziami statiniy techninio projekto rengimo metu. Statiniy ir
inzineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas.

Salia planuojamos teritorijos yra néra atvesty dujotiekio tinkly. Planuojamoje teritorijoje yra
numatytos zonos dujotiekio tinklams tiesti. Pajungimas bus sprendziamas statiniy techninio projekto
rengimo metu. Statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui i$siimti atskiras projektavimo salygas.

Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos Silumos tinkly néra. Silumos ir kar$to vandens tiekimo
tinklai neplanuojami.

Numatytos planuojamy inZineriniy jrenginiy ir tinkly vietos yra salyginés, jos turi biti
tikslinamos rengiant techninj projekta pagal atsakingy institucijy iSduotas technines salygas. Nustacius,
kad tinklai bus tiesiami per kitus VI ,,Registry centras* jregistruotus Zemés sklypus, privaloma gauti ty
zemes sklypy savininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Visuomenés sveikata:

Planuojama ukin¢ veikla neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, gyventojy sveikatai ir
vandens ir maisto kokybei neturés. Atlieky tvarkymas bus organizuojamas vadovaujantis Kauno rajono
savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklémis. Galimas nezymus triukSmo padidé¢jimas dél
neZymaus suintensyvejusio autotransporto srauto, taciau triukSmo ribiniai dydZziai nebus virSijami.
Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. bendrieji reikalavimai®, gyvenamosios
paskirties pastatui kurio naudingas plotas nevir§ija 70 m? minimalus automobiliy stovéjimo viety
skaicius yra 1 vieta, gyvenamojo pastato kurio naudingas plotas didesnis nei 70 m?, bet nevirsija 140
m? minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiius yra 2 vietos. Pastato kurio naudingas plotas
didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m? didesniam kaip 140 m?
esan¢iam naudingam plotui. Automobiliy stovéjimo vietos bus suprojektuotos techninio projekto metu
pagal gyvenamuyjy pastaty naudingg plota.

Krastovaizdis:

Zemés sklype esantys Zeldiniai turi biti tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos 2007 m.
birzelio 28 d. Zeldyny Jstatymo Nr. X-1241 nuostatomis ir jo jgyvendinamaisiais teis€s aktais.
Planuojama tikin¢ veikla neigiamo poveikio augalijai ir gyviinijai nepadarys. Vykdant Zemés darbus
biitina i$saugoti esamg dirvoZemio sluoksnj, panaudojant ji Zemeés sklypo gazony jrengimui.
Neuzstatyta zemes sklypy teritorija sitiloma apséti dekoratyvine veja, pasodinti kriimy ir/ar medziy.
Numatomas vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemeés sklypo apzeldinimas yra proc.
35 proc. gamtinio karkaso teritorijoje,o tai atitinka LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-
694 nuostatas.




Insoliacija:

Planuojamame sklype statomy naujy pastaty statyba galima tik laikantis LR Aplinkos ministro
2003 m. gruodzio 24 d. jsakymo Nr. 705 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo” reikalavimy. Planuojamo detaliojo plano sprendiniai nepablogins

gretimuose sklypuose esamy pastaty insoliacijos ir natiralaus apSvietimo reikalavimy.

Ivazos j Zemés sklypa:

Nagrin¢jama teritorija pietin¢je dalyja ribojasi su Ajery g., kuriai nustatyta D kategorija.
Atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2011-12-02 jsakymo Nr. D1-933 D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai” patvirtinimo” (nauja redakcija), 33 punkta Ajery gatvés minimalus atstumas tarp gatvés
raudonyjy linijy yra 12 m.

I planuojamag teritorijg patenkama per esama servitutg i§ D kategorijos Ajery gatves.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia trediy S3aliy interesy. Zemés sklypo posiikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemes sklypy postikio kampy koordinates. Duomenys gauti i§
VI ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma iikiné veikla planuojamai teritorijai jtakos
neturés. Zemeés sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinama

atlikus kadastrinius matavimus.

Projekto vadove Zita Normantiené
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