AISKINAMASIS RASTAS

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBI'E_S ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2005-04-05 [SAKYMU NR. |S-468
PATVIRTINTO KAUNO R. SAV., ALSENY SEN., MASTAICIV K., iEMES SKLYPY KADASTRO NR. 5247/0012:68 IR
NR. 5247/0012:244, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE KAUNO R. SAV., ALSENU SEN.,

MASTAICIY K., ZIEDO G. 67, KADASTRO NR. 5247/0012:502

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés administracijos

direktoriaus 2005-04-05 jsakymu Nr. ]S-468 patvirtinto Kauno r. sav., Alsény sen., Mastaiciy k., zemés sklypy
kadastro Nr. 5247/0012:68 ir Nr. 5247/0012:244, detaliojo plano koregavimo zemés sklype Kauno r. sav.,
Alsény sen., Mastaiciy k., Ziedo g. 67, kadastro Nr. 5247/0012:502.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-07-05

jsakymas Nr. |]S-1250 ,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®, 2024-07-05 jsakymas Nr. |]S-1250

,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo®, 2024-

07-29 ,Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis“ Nr. S-997, darby programa, planavimo sglygos.

Detaliojo planavimo tikslai — suformuoti jsiterpusj valstybinés zemés sklypa, kuris bus prijungtas
prie Zemés sklypo kadastro Nr. 5247/0012:502; nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos
naudojimo buda, tipg ir kita. Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano I-ojo pakeitimo patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.
TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-06-16 sprendimu
Nr. TS-233 sprendiniams.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — privatlis asmenys . S. ir V. S.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Aplinka ir ekologija“, proj. vad. J. Pliskauskiené, atestato Nr. A 1710.

SPAYV - strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediros — detaliyjy plany keitimo ir vieSinimo procediros atliekamos supaprastinta
tvarka. Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei

idéjai parengti neorganizuojamas.

PROJEKTO PAVADINIMAS
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-
UAB ,,Aplinka ir ekologija“ 04-05 jsakymu Nr. |S-468 patvirtinto Kauno r. sav., Alsény
sen., Mastaiciy k., Zzemés sklypy kadastro Nr. 5247/0012:68 ir
KVAL.PATV. Maironio g. 48-5, Kaunas Nr. 5247/0012:244, detaliojo plano koregavimo Zemeés sklype
DOK.NR. ] ! > . o ..
el.p.:ruta.vansauskaite@gmail.com tel.: 8-605-69793 Kauno r. sav., Al§ény sen., Mastaiciy k., Ziedo g. 67, kadastro
Nr. 5247/0012:502
. L DOKUMENTO PAVADINIMAS
ATP 1710 PV |J. Pliskauskiené
AISKINAMASIS RASTAS
Organizatorius: Kauno rajono
LT savivaldybés DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
administracijos direktorius
Iniciatorius: privatiis asmenys |. S.ir V. S. 1 10
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ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS

PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI

Kauno rajon vival 2 ritorij ndrojo plano I pakeitim

Pertvarkoma teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo,
patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprend. Nr. TS-299, TPD reg. Nr. T00073030
(2017-11-16 tarybos sprend. Nr. TS-411 patv. BP I|-0jo pakeitimo koregavimas) plétros teritorijose
laikotarpiui iki 2019 m. U.2 esamo uzstatymo tankinimo teritorijose. Teritorijoje galimi Zemés naudojimo
bldai: gyvenamosios teritorijos; komercinés paskirties teritorijos; visuomeninés paskirties teritorijos;
atskiryjy zeldyny teritorijos; bendrojo naudojimo teritorijos; pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
rekrecinés teritorijos; inzinerinés infrastruktdros teritorijos; zemés dkio ir misky Gkio paskirties zemé.
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo salygose (paslaugos Nr.
K-RJ-52-19-452) pertvarkoma teritorija patenka j gyvenamajg mazo uzstatymo intensyvumo zona.

Mastaiciy k.
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:Enggl.a!igii Q!anai-

1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktros plétros
specialiojo plano keitimo, patvirtinto 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-
256, sprendiniuose aglomeracija numatyta Kauno miesto Kauno rajone, centralizuotasis geriamojo
vandens tiekimas ir centralizuotasis arba individualus nuoteky tvarkymas. Geriamojo vandens tiekimo
tinklai_atvesti nuo esancios Garliavos gatvés. Nuoteky tvarkymo ir lietaus tinklai yra esami ir pajungti.
Batina iSlaikyti normatyvinius atstumus nuo sklype esanciy tinkly. Detalesni eksploatuojamy tinkly
nuvedimai bei projektavimai bus numatomi techninio projekto metu. Projektiniai sprendiniai neigiamos

itakos neturi.

SUTARITINIAI ZYMEJIMAI
Vie$ojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija

J_ Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas
§

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
Aglomeracijos
[EEEE auno mieso agomeracia Kauno rajos

@ Karmélavos aglomeracija

\ ‘ W mRaudommm aglomeracija
s

. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano, patvirtinto 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS- 345,
sprendiniuose pavir$inio vandens nuotaky tinklai yra esami $alia sklypo tarp Ziedo ir Garliavos gatviy

sankryzos. Projektiniai sprendiniai neigiamos jtakos neturi.

| SUTARTINIAI ZENKLAI
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1™ 7 771 Planuojama teritoria
@ Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginial
A Planuojamos pavirginiy (lietaus) nuoteky siurblinés
®  Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai
@® Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai
@  Planuojami pavirSiniy (lietaus) nuoteky iSleistuval
= === = Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkiai

® Planuojami sléginial pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkiai

Planucjamy pavirginiy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeris
PauirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo pabaseinis
I Gaimai tersiama teritorija

r senidnijy ribos

iy ribos

Naudingosios iskasenos

e Vandenvieté

[ vandenvietés apsaugos zona

Nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty apsauges zonos

Nekilnojamojo kultiros paveldo objekty teritorijos
Upés, upeliai, kanalai, grioviai

Esami vandens telkiniai

Sausintuvai

Rinktuvai

Esami migkai

[ Esamy zemes skiypy ribos

¢ Esami pastatai

=== Valsiybinés reikémés maqistraliniai keliai

3. Kauno rajono savivaldybés turizmo plétros vystymo iki 2020m. specialiojo plano, patvirtinto 2014-06-26
Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS- 345, sprendiniuose planuojama teritorija nepatenka

i numatomus sprendinius. Projektiniai sprendiniai neigiamos jtakos neturi.
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Detalieji planai

Planuojama teritorija patenka su sklypais, kuriems parengti ir patvirtinti detalieji planai (brézZinyje
pazyméta DP-1):
DP-1. Detalusis planas patvirtintas Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus 2005-04-05 d. jsakymu

Nr. |S-468 ,Dél sklypy sujungimo ir padalijimo detaliojo plano®. Detalusis planas buvo rengiamas su tikslu
sujungti Zemés sklypus ir padalinti juos j tris, ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos
reglamentus.

DP-2. Detalusis planas patvirtintas Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-11-14 d. Sklypo
kadastro Nr. 5247/0012:297, Mastaiciy k., Alsény sen., Kauno r., kurio plotas 4316 kv.m, pagrindinés Zemeés
naudojimo paskirties keitimas iS Zemés wkio j kitg (gyvenamosios teritorijos/ vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty statybos) ir padalijimas j 3 sklypus, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento
nustatymas.

Visy analizuojamoje teritorijoje esanciy_detaliyjy plany sprendiniai neigiamos jtakos planuojamai

teritorijai neturi. Planuojama teritorija darniai jsilieja j visg analizuojamg kvartalg. TPDR dokumentai

neprieinami.

Zemés valdos projektai
Nagrinéjamoje teritorijoje yra néra parengty Zzemés valdos projekty.
m ritorij

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtos paminkly, kultGros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei
pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksCiy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.
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PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano koregavimu pertvarkomas Zzemés sklypas Ziedo g. 67 (kad. Nr. 5247/0012:502), Mastaiciy
k., AlSény sen., Kauno r.
Jregistruotieji duomenys:

Sklypo Ziedo g. 67 plotas 0,1100 ha, uZstatytos Zemés plotas 0,1026 ha, keliy plotas — 0,0074 ha.,
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis -- kita, Zzemés naudojimo bldai — gyvenamosios teritorijos, sklypo
kadastrinis Nr. 5247/0012:502, unikalus Nr. 4400-0638-4334, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios
Zemés naudojimo salygos:

109. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis) 0,0024 ha.
Patvirtintu detaliojo planavimo dokumentu nustatyti teritorijos apribojimai:

Teritorijai néra nustatyty apribojimy i§ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo
planavimo dokumenty.

Visas analizuojamas kvartalas, apribotas Garliavos ir Ziedo gatvémis yra gyvenamosios paskirties

(vieno ir dviejy buty) pastatai, todél misy planuojamas uzstatymas numatomas pagal aplinkinj
susiformavusj uzstatyma.

GRETIMOS TERITORIJOS
Planuojamas (sujungiamas) sklypas ribojasi:

1. Siauréje su:
Jregistruota Ziedo gatve, kaip inZinerinis statinys, kurio unikalus Nr. 4400-6242-2119.

2. vakaruose su:
Jregistruota Garliavos gatve, kaip inZinerinis statinys, kurio unikalus Nr. 4400-0946-
6748.

3. rytuose su:
jregistruotu privadiu kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos Zemés sklypu Ziedo g.
65, Mastaiciy k. (kad. Nr. 5247/0012:504);

4. pietuose su:
jregistruotu privaciu kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos Zemés sklypu Garliavos
g. 52, Mastaiciy k. (kad. Nr. 5247/0012:503).

KITI DUOMENYS

Zemés servitutai
o Zemés sklype néra nustatyty registruoty servituty.

Saugotini zeldiniai — planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.
Teritorijos uZzstatymas.

Pazymeé
jimas | Statiniai Paskirtis Unikalus Nr. Adresas Nuosavybé
plane
Gyvenam | Gyvenamoji Ziedo g. 67,
1A1p asis (vieno buto 4400-0679-4467 | MastaiCiy k., | Privatis asmenys
namas pastatai) Kaunorr. I.S.,V.S.

InZineriné infrastruktira — RySiy komunikacijy teritorijoje néra. Planuojamoje teritorijoje yra jrengti
centralizuoti elektros tinklai. Skirstomuyjy dujotiekiy tinklai yra atvesti iki gyvenamojo namo. Geriamojo
vandens tiklai atvesti ir yra pajungti nuo Ziedo ir Garliavos gatvés sankryzos. Nuoteky tvarkymo tinklai
pajungti pertvarkomajame Zemés sklype nuo Ziedo ir Garliavos gatvés sankryzos. Bitina i$laikyti
normatyvinius atstumus nuo sklype esanéiy tinkly. Pavir§iniy (lietaus) nuoteky tinklai esami nuo Ziedo ir
Garliavos gatvés sankryzZos.

Transportas — j planuojama teritorijg patenkama i§ Ziedo gatvés (D kategorijos gatve).

ISorés gaisry gesinimui: iSorés gaisry gesinimui numatomas pajungimas nuo $alia sklypo
esanciy vandentiekio sklendZiy ir (ar) vandentiekio Suliniy.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Planuojami sklypai

Koreguojamas detalusis planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2005 m. balandzio 05 d. ,,Dél sklypy sujungimo ir padalijimo detaliojo plano®, su tikslu suformuoti jsiterpus;j
valstybinés Zemés sklypg, kuris bus prijungtas prie Zemés sklypo kadastro Nr. 5247/0012:502; nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo bidda, tipg ir kita. Planavimo sprendiniai turi
nepriestarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo patvirtinto Kauno rajono
savivaldybeés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2020-06-16 sprendimu Nr. TS-233 sprendiniams.

Isiterpes zemés plotas, kaip jis apibréziamas Zemés jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje, esantis tarp
Zemes sklypy ir (ar) stabiliy krastovaizdzio objekty (keliy (gatviy), gelezinkeliy, misky sklypy (ploty), vandens
telkiniy), kuriame pagal zemés sklypy formavimui taikomus reikalavimus negalima suformuoti atskiro zemeés
sklypo su privaziuojamuoju keliu, taip pat nurodytyjy jstatymy nustatytus reikalavimus atitinkantis valstybinés
zemés plotas, besiribojantis ne tik su zemés sklypais ir (ar) stabiliais kraStovaizdzio objektais (keliais
(gatvémis), gelezinkeliais, misky plotais, vandens telkiniais), bet ir su kitu atskiru Zemés sklypu nesuformuotu
valstybinés Zemeés plotu, kurj sudaro siaura juosta, $laitas, griovys, ir kuriame negalima suformuoti atskiro
Zemes sklypo su privaziuojamuoju keliu. |siterpusiu Zemés plotu taip pat laikomas Zemés plotas, kurj sudaro
Sio jstatymo nustatyta siaura juosta, $laitas, griovys ir bendrame siauros juostos, $laito, griovio ir su jais
besiribojandiame kitame valstybinés zZemés plote negalima suformuoti atskiro zemés sklypo su
privaziuojamuoju keliu.

Todél Siuo atveju, jsiterpes Zemes plotas formuojamas palei besiribojancius privacius Zemés sklypus,
registruotg inZinerinj statinj (Garliavos gatve) (unikal. Nr. 4400-0946-6748) ir iki Ziedo gatvés raudonujy linijy,
kurios nustatomos 12 metry plocio.

Taip pat svarbu pazyméti, kad prieSais esantis gretimas Zemeés sklypas NTR kadastre pazymétas kaip
koreguotinas. Tai reiskia, jog tikslinant jo kadastrinius matavimus, bus pakoreguota ir sklypo riba, kuri atitiks
Ziedo gatvés raudonaja linija.

Pagr.
Skl. Sklypo Naudojimo tipas naud. [Zemés naudojimo biadai
Nr. |plotas, ha
pask.
1 ~0,0311 GG -- Gyvenamoji teritorija Kita G1 -- vienbugiy ir dwpucy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos
2 ~0,1411 GG -- Gyvenamoji teritorija Kita G1 -- vienbugiy ir dVIt.)UCI},[ gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Skl. Nr. 1 yra tarpinis projektuojamas suformuotas valstybinis Zemés plotas, kuris yra prijungiamas
prie skl. kad. Nr. 5247/0012:502.

Statybos reglamentai: detaliuoju planu Zemés sklype nustatomi statybos reglamentai:

Zemés sklypy statybos reglamentai
Skl Pastaty AUKE UzZstaty- |UzZstatymo ie:(tatq Statiniy paskirtys|
" laukstis, S o tankis intensyvum ... [Uzstatymo tipas (pagal STR 1.01.03:2017
Nr. skaiCius aukscio
m % as . punktus)
altit.

1 |<85 |12 ki25 | 1ki040 [87,61  |Sodybinio uzstatymo Vieno ~ buto  pastatal
pagalbinio Ukio pastatai

2 [<85 |12 Iki25 |Iki040 87,56  |Sodybinio uzstatymo Vieno _ buto - pastatai
pagalbinio Ukio pastatai
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Statiniy statybos zonos, kuriose yra galima pastaty statyba, parodytos grafiSkai pagrindiniame brézinyje.

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti
interesai.

Formuojant statybine zong jvertintos gatviy uzstatymo linijos. Formuojant detaliojo plano sprendinius
jvertintos gretimybés, kurios ribojasi su planuojama teritorija, detaliojo plano sprendiniai sudarys darnig bendrg
visumg su gretima aplinka. Pertvarkant teritorijg atsizvelgta ir nepazeis tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy,
vieSojo intereso.

Teritorijos, kuriose taikomos ir patikslinamos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS)

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XI11-2166):

Skl. [Erdv. |Apribojimo pavadinimas Statu-
L, . . Plotas, ha
Nr. |kodas |(pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma) sas
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0.0083 Naujai
’ nustat.
149 \Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky .
1 : i} _ Naujai
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos  (lll  skyrius,0,0151
" . L nustat.
deSimtasis skirsnis)
109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis)O 0016 Naujai
’ nustat.
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0089 tikslin.
109 Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)0,0058 fikslin.
2 149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky Naujai
tvarkymo infrastruktiros  apsaugos zonos (Il skyrius,0,0328
. . L nustat.
deSimtasis skirsnis)

PASTABOS:

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi bdti registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiyjy zemés
naudojimo sglygy jstatymo nustatyta tvarka.
Elektros tinkly apsaugos zonose

1. draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultlros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés,
vieSbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir
saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles oro
linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su zmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais
Zemiau kaip 30 metry vir§ auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros
tinkly priezidrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rusiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i$ 1éktuvy ir kity skraidymo aparaty trgSas ir chemikalus ant 35 kV ir auk$tesnés jtampos oro
linijy, transformatoriy pastociu, skirstykly ir srovés keitimo stocCiy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauZavietes, kepsnines, turistines virykles,
laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukStos temperatiiros,
galinCius sukelti ugnj, jrenginius, i§skyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.
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2. Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos energetikos ministro
nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar
numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudziama pagal
Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aikSteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti zeldinius (iSskyrus krimus ir zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti Zzemés tkio kultaras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rusiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aikSteles pozeminiy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

10) dirbti smaginiais ir (ar) vibracijg sukelian€iais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy apsaugos
Zonose;

11) keisti zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildomg grunto
sluoksnj) poZzeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo
yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (zemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.

Detaliajame plane numatyti ir nustatomi servitutai:

e S servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) inzinerinius tinklus eksploatuojanéioms organizacijoms; plotas — 0,0105 ha.
Numatoma veikla sklype:
Sklypas ,,2“ -- planuojamose sklypuose galima vienbucio gyvenamojo namo statyba su pagalbinio Gkio
pastatais.

Numatomy statyti pastaty paskirtys

Zemés sklype , 1% ir ,,2“ numatoma statyti:

« (skliausteliuose nurodyti STR 1.01.03:2017 punktai): vieno buto pastatus su pagalbinio Ukio pastatais.
Saugotini zeldiniai — Planuojamame Zemés sklype saugotiny Zeldiniy néra.

Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga
Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos priezitros
jstatymo 21 str.):
a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukdmo, vibracijos, kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas nuo Salia
teritorijos esamuy tinkly (prie Garliavos gatvés);

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas,
buitinés atliekos iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojanCia jmone, buitinés nuotekos nuvedamos |j
esancius nuoteky tinklus;

d) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia augalija
-- suplanuotoje gyvenamoijoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas --
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priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemoné jgyvendintina rengiant pastaty
techninius (darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné jgyvendintina rengiant pastaty
techninius (darbo) projektus.

InZineriné infrastruktiira

Pertvarkomame zemés sklype Ziedo g. 67, Mastaiciy k., Alény sen., Kauno r. esami pastatai yra pajungfti
prie centralizuoty inZineriniy tinkly esanéiy Ziedo ir Garliavos gatvése.

Elektros, skirstomojo dujotiekio tinklai yra nutiesti planuojamoje teritorijoje.

Buities nuoteky tinklai jungiami prie planuojamoje teritorijoje esanciy d160 nuoteky tinkly, vandentiekio
ir lietaus nuoteky tinklai yra prijungti prie esamy tinkly.

Pozeminiai Telia Lietuva, AB rySiy komunikacijy planuojamam sklype néra, numatomas pajungimas nuo
artimiausio Telia rysSio Sulinio Garliavos gatvéje.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veiklg, nurodytg specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastiSko tinkly
savininko ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inzineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik
suderinus su tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iSkélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inzinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanéiy organizacijy sutikimus rastu. Inzinerinius tinklus (inz. tinkly jvadus) galima
tiesti tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo sglygas, parengus ir
suderinus inzineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidima statyti.

Prisijungimui prie vandentiekio, Ukio-buities ir lietaus nuoteky linijy reikalingas jas klojusiy savo IéSomis
savininky rastiSkas sutikimas, numatomas prisijungimas prie vandentiekio, dkio-buities ir lietaus nuoteky tinkly
bus vykdomas atskiru techninio projekto metu.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustatyta tvarka, turi
bati jregistruotos naujai pakloty inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianCiy bei eksploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvozemio tarsa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

Transportas — j planuojama teritorijg Nr. 2 patenkama i$ Ziedo gatvés esamos nuovazos. gatvé yra
registruotas inzinerinis statinys, kurio raudonosios linijos sutampa su registruotomis inzineriniy statiniy ribomis.

Ziedo gatvé yra registruotas inZinerinis statinys, kurio raudonosios linijos yra 12 metry plogio.

Abi gatvés priskiriamos D kategorijai ir yra pilnai iSplétotos tankiai uzstatytoje teritorijoje. Jos turi visg
bating infrastruktdra, jskaitant esamus inZinerinius tinklus. AtsiZzvelgiant j tai, bet kokie planuojami teritorijos
vystymo ar pertvarkymo sprendimai turi bati suderinti su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais ir teisés
aktais, uztikrinant nepertraukiamg eismo ir inzineriniy tinkly veikima.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebaty virSijami
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triukSmo ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN 50:2016

reikalavimus), oro tarSos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus
numatyti reikiamas priemones tarSos mazinimui (transporto greicio ribojimas, transporto srauty reguliavimas,
vaziuojamosios dalies dangos parinkimas).

Automobiliy laikymo vietos

Automobiliai laikomi garaze.

Gaisrinés saugos reikalavimai

ISorés gaisry gesinimui numatomas pajungimas nuo Salia sklypo esanéiy vandentiekio Sulinio.

Rengiant pastaty ir inzineriniy tinkly projektus, gavus technines salygas i UAB ,,Kauno vandenys®,
pagal normy sgvado ir gaisrinés saugos reikalavimus numatyti reikiamg papildomy hidranty kiekj.

Gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti
statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretts
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj
projektg) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-
12-31, Nr. D1-995/1-312).

ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla
sklype neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uzstatymas neigiamos jtakos
numatomam planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS:

1. Pagrindinis brézinys M 1:500;

2. Apripinimo inZineriniais tinklais schema, SZNS M 1:500;

3. Transporto judéjimo schema M 1:500.



