Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

Detaliojo plano darby organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Savanoriy pr. 371, Kaunas.

Detaliojo plano rengéjas: PV Justina Maciukénaité, Atest. Nr. A 2015, individualios veiklos Nr. 682733.
Planuojameos teritorijos vieta: Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos,
apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo
(tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i§ ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy
gatves

Projekto tikslai ir uZdaviniai: Detalizuoti savivaldybés bendrajame plane nustatytus teritorijy
naudojimo privalomuosius reikalavimus; Nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) —
teritorijos naudojimo paskirtj, bidus, tipg, apripinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Uzdaviniai: Zemés sklypy, kadastro Nr. 5250/0005:1117 ir kadastro Nr. 5250/0005:1116, padalinimas
po du ar daugiau zemés sklypy, Zzemés naudojimo buidy nustatymas; Suplanuoti optimaly planuojamos
teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla; Numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam
kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti; Numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti,
esamy apsaugai ir naudojimui; Nustatyti galimus zemés sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principus;
Suformuoti optimalig urbanisting struktiirg. Planavimo sprendiniai turi neprieStarauti Kauno rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos
2014-08-28 sprendimu Nr. TS- 299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, Kauno rajono savivaldybés
tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

SPAYV atlikimas: neprivaloma.

Koncepcija: neprivaloma.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

o Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299;

« Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimo koregavimas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411;

« Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I pakeitimo koregavimas, patvirtintas Kauno
rajono savivaldybes Tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233;

» Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros
specialiojo plano keitimu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr.
TS-256;

o Kaunor. sav. geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano
keitimo koregavimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr. TS-
386;

« Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiuoju planu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr. TS-
345;

o Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu, patvirtintu Kauno
rajono savivaldybés Tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr. TS-275;

o Kauno r. savivaldybés mero potvarkis ,,Dél detaliojo plano rengimo, finansavimo, planavimo tiksly
patvirtinimo* 2024-08-29 Nr. MP-1024;

e Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas ,,D¢l detaliojo plano darby programos
patvirtinimo* 2024-08-28 Nr. [S-1629;

o Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi 2024-08-29 Nr. [S-1243;

o Kauno rajono savivaldybés administracijos 2024-10-14 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG24673756;

« Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-10-17 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG24825292;
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o PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-10-07
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG24400954;

Aukstaitijos saugomy teritorijy direkcijos 2024-10-09 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG24546366;

UAB ,,Kauno vandenys* 2024-10-15 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG24577478;

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2024-10-04 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG24365301;
UAB ,,Giraités vandenys* 2024-10-10 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG24433363;

Telia Lietuva 2024-10-04 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG24364027,

o Lietuvos kariuomeneés 2024-10-14 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG24662030

2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

iy pav. Situacijos schema

Planuojama teritorija yra Akademijos mstl., Kauno r. Planuojamos teritorijos esamos padéties
analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, parengta 2024 m., zemés sklypo ir kiti nekilnojamojo
turto kadastro ir registro V] Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama
teritorija apitréta vietoje. Siuo metu planuojamoje teritorijoje, sklypuose, adresu Volunges g. 19, 23, 25
yra gyvenamieji namai.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-3jj pakeitimg, planuojama teritorija
patenka | mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas. Galimos paskirtys ir naudojimo biidai:
kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos; visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties
objekty teritorijos; inzinerinés infrastruktiiros teritorijos; rekreacinés teritorijos; Misky tikio paskirties
zeme. Uzstatyty teritorijy tankinimas: uzstatymo intensyvumas Ul bendrajame plane — max. 0,5;
aukstingumas — 2 a. (8,5m);

Nauja plétra: uzstatymo intensyvumas Ul — max 0,4; aukstingumas — 2 a. (8,5m). (Zr. 7 pav.)
Planuojama teritorija yra prie Volungés gatves (D kategorijos). Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio
karkaso teritorija (zr. 2 pav.)
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2.1 pav. Situacijos schema is Kauno rajono bendrojo plano I-ojo pakeitimo eksplikacija
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3 pav. Situacijos schema is Kauno rajono bendrojo plano 2-ojo pakeitimo
(BP rengiamas, nepatvirtintas)

Vienbuciy ir Kitos paskirties
Gyvenamoj mazo dvibuciu Zeme (KT);

uZstatymo intensyvumo gyvenamuju Konservacines E1hK[’1V'|§’(?2’ 2 aukstai /9 m 40 0.8
zona (U_GG_M_F) pastaty paskirties Zema (| " "
feritorija (GV) c)

3.1pav. Situacijos schema i§ Kauno rajono bendrojo plano 2-ojo pakeitimo eksplikacija
(BP rengiamas, nepatvirtintas)

Pagal rengiamg BP uzstatymo rodikliai: uzstatymo tankis bendrajame plane — max. 0,4; max
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uzstatymo intensyvumas Ul ar uzstatymo tario rodiklis (pramonés ir sandéliavimo teritorijoms) sklype —
0,8; aukstingumas — 2 a. (9,0 m);

Pagal rengiamag BP planuojama teritorija patenka j zong, kurioje taikomi papildomi ribojimai (Zr.
funkcinéms zonoms taikomus bendruosius tekstinius reglamentus) t.y.:

Zemes sklypuose, kurie patenka j 200 metry ruoza nuo Kauno mariy regioninio parko, Kamsos
botaninio-zoologinio draustinio, Jiesios kraStovaizdzio draustinio, Nevézio krastovaizdzio draustinio,
Zagariskiy teriologinio draustinio, ,, Natura 2000 teritorijy: Jiesios upé ir jos sléniai, Zagariskiy forto,
Kamsos misko, KamSos miSko II bei galimas uzstatymas, formuojant naujg uzZstatyma taikomi papildomi
reikalavimai:

- uZzstatymo intensyvumas — iki 0,5, uZstatymo tankis — iki 30%, uZstatymo tiirio tankis — iki 3 (jei
numatomas uzstatymas patenka j funkcing zong (pvz. rekreaciniy teritorijy (uzstatomy) zonga),
kur uzstatymo parametrai yra nustatyti mazesni nei pateikti Siame punkte, taikomi mazesni
uzstatymo parametrai);

- nustatomas galimas maksimalus nelaidziy dangy (taip pat jskai¢iuojant uzstatytg plota)
procentas nuo zemés sklypo ploto — 30%;

- zemés sklypuose naujy pastaty statyba galima tik i§vyscius aplinkos apsaugos lygi uztikrinancia
ir saugomas teritorijas tausojancig vandens tiekimo, buitiniy nuoteky ir pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiirg. Pavir§inés nuotekos taip pat turi buti surenkamos ir tvarkomos taip, kad
nedaryty jokio neigiamo poveikio saugomoms teritorijoms. Pavir§inés nuotekos negali biti
iSleidziamos | saugomas teritorijas, jeigu toks pavirSiniy nuoteky tvarkymo budas daryty
neigiamg poveikj saugomoms teritorijoms;

- siekiant sumazinti galimg neigiama urbanizacijos poveikj saugomoms vertybéms, teritorijy
vystymui gali biiti rengiami vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai
(t.t. detalieji planai).*.

Planuojama teritorija patenka j centralizuoty tinkly (geriamojo vandens tiekimo) ir centralizuotg
arba individualig nuoteky tvarkymo teritorijg (4 pav).

Planuojama teritorija nepatenka j Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky
tvarkymo inf;rastruktﬁros plétros teritorija (5 pav).

i

Planuojama teritorija

4 pav. Situacijos schema is Kauno r. sav. 5 pav. Situacijos schema is Kauno r. sav.
Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky teritorijos
tvarkymo infr. plétros specialiojo plano pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infr.

plétros specialiojo plano

Planuojama teritorija nepatenka j turizmo plétros teritorijas, taciau Volungiy gatvéje numatomos
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vietinés reikSmés dviraciy turizmo trasa. Planuojama teritorija yra prie dviraciy trasos (6 pav; 7 pav).
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6 pav. Situacijos schema is Kauno r. turizmo 7 pav. Situacijos schema is Dviraciy trasy per
plétros teritorijy Kauno r. sav., Akademijos, Ringaudy ir
vystymo iki 2020 m. specialiojo plano Kacerginés seniiinijy specialiojo plano

I planuojama teritorija patenkantys zemés sklypai:

8 pav. Planuojamos teritorijos schema
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Sklypas ,,a*“ yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/3321767, kad. Nr.:
5250/0005:1123 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (budas —atskiryjy
zeldyny teritorijos; Plotas — 0,0900 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Akademija. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniam asmeniui.

Specialiyjy zemés naudojimo salygy ar zymy bei servituty — néra.

Sklypas ,,b* yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/3321765, kad. Nr.:
5250/0005:1122 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (biidas — vienbuciy
ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; Plotas — 0,3339 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Akademija, Lipuciy g. 6. Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso fiziniam
asmeniui.

Specialiyjy zemés naudojimo salygy ar zymy — néra. Sklype pastaty néra.

Iregistruoti servitutai:

- Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (zemés sklypui, kadastrinis adresas 5250/0005:912 Noreikiskiy k.v.,esan¢iam
Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g. 23) (plotas — 0,0862 ha);

- Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy
taku (Zemés sklypui, kadastrinis adresas 5250/0005:912 Noreikiskiy k.v.,esan¢iam Kauno r.
sav., Akademija, Volungiy g.23 ) (plotas — 0,0862 ha);

Sklypas ,,c¢* yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/3319474, kad. Nr.:
5250/0005:1116 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tiksliné¢ Zemés naudojimo paskirtis: kita (btidas — vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos; Plotas — 0,4267 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Akademija, Lipuéiy g. 4. Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso iniciatoriui
- juridiniam asmeniui.
Specialiyjy zemés naudojimo salygy ar zymy, servituty — néra. Sklype pastaty néra.

Sklypas ,,d* yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/3322445, kad. Nr.:
5250/0005:1128 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tiksliné zemeés naudojimo paskirtis: Zemés tikio (budas — kiti
zemés ukio paskirties zemés sklypai; Plotas — 0,2685 ha.

Adresas: Kauno 1. sav., Akademija, Lipuéiy g. 6. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams
asmenims.

Specialiyjy zemés naudojimo salygy ar zymy, servituty — néra. Sklype pastaty néra.

Sklypas ,,e“ yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/2347095, kad. Nr.:
5250/0005:911 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (btidas — vienbuciy
ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos; Plotas — 0,2437 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g. 25. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso
fiziniams asmenims.

Sklype jregistruotas gyvenamasis namas (vienbuciy paskirties) bei pagalbiniai pastatai.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas
- 0,2437 ha) (Zyma)

- Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
(plotas - 0,2437 ha) (Zyma)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (plotas - 0,0134 ha) (Zyma);
jregistruota salyga ( plotas — 0,0005 ha; 0,0136 ha)

Sklypas ,,f*“ yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/2347098, kad. Nr.:

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

5250/0005:910 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (btidas — vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos; Plotas — 0,0887 ha.
Adresas: Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g. 21. Zemés sklypas nuosavybes teise priklauso fiziniui
asmeniui.

Sklype jregistruotas pagalbinis pastatas.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas
- 0,0887 ha) (zyma)

- Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
(plotas - 0,0887 ha) (Zyma)

Sklypas ,,g“ yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/2347093, kad. Nr.:
5250/0005:909 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (btidas — vienbuciy
ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos; Plotas — 0,1491 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g. 19. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso
fiziniams asmenims.

Sklype jregistruotas gyvenamasis namas (vieno buto pastatai).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas
- 0,1491 ha) (zyma)

- Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
(plotas - 0,1491 ha) (Zyma)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); jregistruota salyga ( plotas —
0,0015 ha)

Iregistruoti servitutai:

- Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy
taku (Pazymétas koordinaciy taskais 18, 19, 20, 21 ir 18, indeksu "S2 253", zemés sklypui,
kadastrinis adresas 5250/0005:352 Noreikiskiy k.v., esan¢iam Kauno r. sav., Akademija
(vieSpataujantis daiktas) (plotas — 0,0253 ha)

Sklypas ,,h* yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/2347101, kad. Nr.:
5250/0005:912 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (btidas — vienbuciy
ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos; Plotas — 0,2578 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g. 23. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso
fiziniams asmenims.

Sklype jregistruotas gyvenamasis namas (vieno buto pastatai).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas
- 0,2578 ha) (Zyma)

- Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
(plotas - 0,2578 ha) (Zyma)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); jregistruota salyga
(plotas — 0,0001 ha; 0,0072 ha; 0,0118 ha)
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Iregistruoti servitutai:

- Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (Zemés sklypui, kadastrinis adresas 5250/0005:352 Noreikiskiy k. v., esan¢iam Kauno r.
sav., Akademija (vieSpataujantis daiktas) (plotas — 0,0204 ha)

- Servitutas (tarnaujantis daiktas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas 0,4 kV elektros kabeliams (plotas — 0,007 ha)

196

Sklypas ,i* yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/675014, kad. Nr.:
5250/0005:352 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Zemes tkio (budas — kiti
zemés tkio paskirties Zemés sklypai; Plotas — 0,4239 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Akademija. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.
Sklypo Nekilnojamojo turto registro iSrasas neatnaujintas, jregistruoti servitutai nekorektiski.
PASTABA. Zemés sklypui ,,i* patvirtinus 2023-03-22 zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo

projektq, buvo nustatyta (Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (biidas — vienbuciy ir

dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:

- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) (plotas-
0,2284 ha) (Zyma)

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) (plotas- 0,2284 ha)
(zZyma)

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas
—3,0287 ha) (zyma)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (plotas — 0,0141 ha) (Zyma)

Sklypas ,j* yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/3319478, kad. Nr.:
5250/0005:1117 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis: kita (btidas — vienbuciy
ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos; Plotas — 0,4909 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Akademija, Lipuéiy g. 3. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso iniciatoriui
- juridiniam asmeniui.
Specialiyjy zemés naudojimo salygy ar Zymuy, servituty — néra. Sklype pastaty néra

Sklypas ,,k* yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/3322443, kad. Nr.:
5250/0005:1126 Noreikiskiy k.v. Pagrindiné tikslin¢ zemés naudojimo paskirtis: zemés tkio (buidas — kiti
zemés ukio paskirties zemés sklypai; Plotas — 0,6234 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Akademija. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.

Sklypo Nekilnojamojo turto registro iSrasas neatnaujintas, jregistruoti servitutai nekorektiski.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (plotas — 0,0013 ha)

Sklypas 1 yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/3319668, kad. Nr.:
5250/0005:1118 NoreikiSkiy k.v. Pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis: kita (budas —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; Plotas — 0,3714 ha.

Adresas: Kauno r. sav., Akademija. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims.

Sklypas — Lipuciy gatvé.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); jregistruota salyga ( plotas —
0,0137 ha; 0,0002 ha; 0,0011 ha)
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Iregistruoti servitutai:

- Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (Zemés sklypui, kadastrinis adresas 5250/0005:912 Noreikiskiy k. v., esan¢iam
Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g. 23) (plotas — 0,3714 ha)

- Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas (Sklypams Nr.2, 3, 4, 5, 6,7, 5250/0005:912) (plotas — 0,3714 ha)

- Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (Zemés sklypui, kadastrinis adresas 5250/0005:912 Noreikiskiy k. v., esané¢iam Kauno r.
sav., Akademija, Volungiy g. 23) (plotas — 0,3714 ha)

- Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) -teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku (Sklypams Nr. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 5250/0005:912) (plotas — 0,3714 ha)

Sklypu gretimybés (Zemés sklypu) uzstatymo vertinimas:

Planuojama teritorijg supa suformuoti sklypai:

1) kad. Nr. 5250/0005:939, adresas — Akademija, Obelynés g. 4; paskirtis — zemés iikio,

biidas - kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai;

2) kad. Nr. 5250/0005:702, adresas - Kauno r. sav. teritorija, paskirtis - misky tkio, budas -
ekosistemy apsaugos misky sklypai;

3) kad. Nr. 5250/0005:677 , adresas - Kauno r. sav., Akademija, paskirtis - kita, biidas -
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

4) kad. Nr. 5250/0005:678, adresas - Akademija, Senoliy g. 36, paskirtis - kita, budas -
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

5) kad. Nr. 5250/0005:683, adresas - Akademija, Senoliy g. 30, paskirtis - kita, budas -
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

6) kad. Nr. 5250/0005:270, adresas - Akademija, Senoliy g. 18, paskirtis - kita, biidas -
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

7) kad. Nr. 5250/0005:697, adresas - Akademija, Senoliy g. 14, paskirtis - kita, biidas -
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

8) kad. Nr. 5250/0005:698, adresas - Akademija, Senoliy g. 12, paskirtis - kita, biidas -
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

9) kad. Nr. 5250/0005:707, adresas - Akademija, Senoliy g. 8, paskirtis - kita, buidas -
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

10) kad. Nr. 5250/0005:703, adresas — Akademija, Volungiy g. 15, paskirtis - kita, buidas -
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Pietinéje planuojamos teritorijos pus€je — Volungiy (D kat.) gatvé.
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Planuojama teritorija

8 pav. Planuojamos teritorijos (kvartalo) schema, jo ribos

Planuojama teritorija yra Kauno rajone, Akademijos mstl. Planuojamos teritorijos esamos
padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, parengta 2024 m., zemés sklypy ir kiti
nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus pateikti
duomenys. Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

Siuo metu planuojamoje teritorijoje, sklypuose, adresu Volungés g. 19, 23, 25 yra gyvenamieji
namai. Planuojamoje teritorijoje saugomy medziy néra.

Planuojama teritorija (kvartalas) Siaurin¢je puséje ribojasi su KamsSos botaniniu-zoologijos
draustiniu (Natura 2000) teritorija, rytinéje pus¢je su gyvenamaja teritorija, kuri suplanuota detaliaisiais
planais (detalieji planai pateikti - esamos buklés aiSkinamajame raste), pietinéje — Volungés gatve (D
kategorijos), vakaringje su zemés ukio teritorija, kuri apzeldinta Zeldiniais, yra tvenkinys (sudaryta
panaudos sutartis su Vytauto Didziojo universitetu). | Zemés sklypus patenkama i§ Volunges, Lipuciy
gatviy esamomis jvazomis. (8 pav).

Gretimoje teritorijoje dominuoja gyvenamoji teritorija, sodybinis uZstatymas. Vyrauja vieno
dviejy-auksty pastatai. Taip pat zemés tkio teritorijos.

Prie planuojamos teritorijos yra dalis centralizuoty inzineriniy tinkly ir dalis privaciy tinkly;
planuojamos teritorijos patenka j valstybei priklausan¢ius melioracijos statinius.

Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su saugoma teritorija - Kamsos botaniniu-
zoologijos draustiniu (Natura 2000) teritorija.

Vadovaujantis Kamsos valstybinio botaninio-zoologinio draustinio riby planu, draustinis ribojasi
su Siaurine planuojamos teritorijos dalimi, buferiné zona nenustatyta, j planuojama teritorija — nepatenka.

(Pagal Gamtiniy ir kompleksiniy draustiniy nuostatus reikalavimai taikomi statiniams, esantiems,
projektuojamiems pastatams draustiniuose, todél nejtakos planuojamos teritorijos statiniams keliamy
reikalavimy).
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Planuojamoje ir gretimoje teritorijoje nagrinéjami sklypy dydziai ir uzstatymo tipai. Sklypy
dydziai ir uzstatymo tipai nagrinéjami pagal galiojan¢ius detaliuosius planus, kurie jregistruoti TPDR.
Sklypy dydziai nagriné¢jamos ir planuojamos teritorijos ribose: maziausias - 631m?; vidutinis (10 vnt.
sklypy; vyraujantis-daugiausiai) - 873-987 m?; maksimalis - 2437 m?2578 m?;5066 m?.

Dominuojantis uzstatymo tipas - sodybinis (vienbuciai ir dvibuciai pastatai) .

Darytina iSvada, kad vyraujantys sklypy dydziai tarp 8-10 ary. (9 pav).

VYRAUJANTYS SKLYPY DYDZIAI IR UZSTATYMO TIPAL SCHEMA

] 'MMMJ"--...

Skiypa dyts: Swypo dyds: Skiypo dydls: ]

1062 me 027 e 200 me

(sodyoinis uzstat.)§fjsodybinis uzstat S (=cdybinis ustat.
e

[Skypo dyms: SKIypo dydis:
873 m= 575 me
(sodyninis uzstat )l (sodyoinis uzstat

313
(sodybinis u2stat,

9 pav. Vyraujantys sklypy dydziai, uzsatymo tipas
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Numatomos iikinés veiklos pobudis

Projekto tikslai ir uZdaviniai: Detalizuoti savivaldybés bendrajame plane nustatytus teritorijy
naudojimo privalomuosius reikalavimus; Nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) —
teritorijos naudojimo paskirtj, biidus, tipg, apripinimg inzineriniais tinklais ir kita.

Uzdaviniai: Zemés sklypy, kadastro Nr. 5250/0005:1117 ir kadastro Nr. 5250/0005:1116,
padalinimas j po du ar daugiau Zemés sklypy, Zemés naudojimo biidy nustatymas; Suplanuoti optimaly
planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla; Numatyti priemones gamtos ir
nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti; Numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones
jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui; Nustatyti galimus zemés sklypy formavimo ir (ar)
pertvarkymo principus; Suformuoti optimalig urbanisting struktiira. Planavimo sprendiniai turi
neprieStarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS- 299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411,
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

Planuojamoje teritorijoje suformuoti 10 zemes sklypy (Nr. 3-7 ir 8-12) ir 4 atskiros teritorijos,
kuriose naujos zemés sklypy ribos néra formuojamos (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T). ISskirtas esamas
jregistruotas zemés sklypas Nr. 15 (Lipuciy gatve), kurio paskirtis/biidas nekeiciami (paskirtis - kita,
biidas - susisiekimo ir inziner. tinkly koridoriy teritorijos).

Detaliojo plano sprendiniais planuojamose atskirose teritorijose (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T) grafiskai
atvaizduotos esamos/NT registre jregistruotos zemés sklypy ribos.

Detaliojo plano sprendiniai nepanaikina j planuojamas atskiras teritorijas (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T)
patenkanc¢iy zemés sklypy naudojimo budy, nurodyty zemés sklypy nuosavybés dokumentuose, taciau
rengiant atskiry zemés sklypy ar teritorijy zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, privaloma
vadovautis Sio detaliojo plano sprendiniais.

Zemés sklypy (Nr. 3-7 ir 8-12) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo budas bei
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniais; Sklypai formuojami atsiZvelgiant j gretimybes,
besiribojancias su planuojama teritorija t.y. besiribojan¢iy zemés sklypy dydzius, uzstatymo tipa, statiniy
paskirtj. Zemés sklypuose (Nr. 3-6 ir 8-11) projektuojama ne daugiau kaip po du vienbudius
gyvenamuosius namus sklypuose; Projektuojamy pastaty vieta, architektiiriné iSraiSka
sprendZiama techninio projekto metu.

Pagal detaliojo plano sprendinius, teritorijos Nr. 1T plotas — 4239 kv.m., aukstis — 8,50, tankis —
0,3, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budai: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (Gl); komercinés paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés
paskirties teritorijos (V); atskiryjy zeldyny teritorijos (E); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12); rekreacinés
teritorijos (R); Galimi zemes sklypy dydziai — 900-2500 m?;

Siuo metu teritorijoje Nr. 1T veikla néra vykdoma.

Pagal detaliojo plano sprendinius, teritorijos Nr. 2T plotas — 4239 kv.m., aukstis — 8,50, tankis —
0,3, intensyvumas — 0,40, Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (Gl); komercinés paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés
paskirties teritorijos (V); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12); rekreacinés
teritorijos (R); Galimi zemes sklypy dydziai — 900-2500 m?;

Siuo metu teritorijoje Nr. 1T veikla néra vykdoma.

Pagal detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypo Nr. 3 plotas — 1051 kv.m., aukstis — 8,50, tankis
— 0,28, intensyvumas — 0,40, Zzemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo buidas: vienbuciy ir dvibuciy

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Siuo metu néra vykdoma veikla.
Sklype Nr.3 planuojama statyti du vienbucius pastatus.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 4 plotas — 939 kv.m., aukstis — 8,50, tankis
— 0,29, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Siuo metu néra vykdoma veikla.

Sklype Nr.4 planuojama statyti du vienbucius pastatus.

Pagal detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypo Nr. 5 plotas — 1043 kv.m., aukstis — 8,50, tankis
— 0,28, intensyvumas — 0,40, Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo buidas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Siuo metu néra vykdoma veikla.

Sklype Nr.5 planuojama statyti du vienbucius pastatus.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 6 plotas — 930 kv.m., aukstis — 8,50, tankis
— 0,29, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Siuo metu néra vykdoma veikla.

Sklype Nr.6 planuojama statyti du vienbucius pastatus.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 7 plotas — 930 kv.m., zemés sklypo paskirtis
— kita, naudojimo biuidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12). Sklype Siuo metu néra
vykdoma veikla.

Pagal detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypo Nr. 8 plotas — 984 kv.m., aukstis — 8,50, tankis
— 0,29, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Siuo metu néra vykdoma veikla.

Sklype Nr.8 planuojama statyti du vienbucius pastatus.

Pagal detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypo Nr. 9 plotas — 1211 kv.m., aukstis — 8,50, tankis
— 0,28, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Siuo metu néra vykdoma veikla.

Sklype Nr.9 planuojama statyti du vienbucius pastatus.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 10 plotas — 1050 kv.m., aukstis — 8,50, tankis
— 0,28, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype $iuo metu néra vykdoma veikla.

Sklype Nr.10 planuojama statyti du vienbucius pastatus.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 11 plotas — 1260 kv.m., aukstis — 8,50, tankis
— 0,27, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budas: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Siuo metu néra vykdoma veikla.

Sklype Nr.11 planuojama statyti du vienbucius pastatus.

Pagal detaliojo plano sprendinius, Zemés sklypo Nr. 12 plotas — 404 kv.m., Zemés sklypo paskirtis
— kita, naudojimo biidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Sklype $iuo metu néra
vykdoma veikla.

Pagal detaliojo plano sprendinius, teritorijos Nr. 13T plotas — 10078 kv.m., aukstis — 8,50, tankis
— 0,3, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo budai: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (Gl); komercinés paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés
paskirties teritorijos (V); atskiryjy zeldyny teritorijos (E); susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12); rekreacinés
teritorijos (R); Galimi Zemes sklypy dydziai — 880-2600 m?;
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Siuo metu teritorijoje Nr. 13T stovi gyvenamieji pastatai.

Volungiy ir Lipuciy gatvés plétrai projektuojama kita reglamentiné zona su naudojimo btidu -
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (Nr. T13T.1 - plotas 744 m?/100078 m?) sutampanti
su raudonosiomis gatvés linijomis.

Pagal detaliojo plano sprendinius, teritorijos Nr. 14T plotas — 6234 kv.m., aukstis — 8,50, tankis
— 0,3, intensyvumas — 0,40, Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1l); komercinés paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés
paskirties teritorijos (V); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I1); susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12); rekreacinés
teritorijos (R); Galimi Zemes sklypy dydziai — 900-2500 m?;

Siuo metu teritorijoje Nr. 14T veikla néra vykdoma.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 15 plotas — 3714 kv.m., zemés sklypo
paskirtis — kita, naudojimo buidas: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Sklype Siuo
metu yra Lipuciy gatveé.

Detaliojo plano sprendiniu vertinimas jvairiais aspektais:

UZstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos ir inZineriniy tinkly, gamtiniy
objekty itakos: Sklypuose/teritorijose uzstatymo zona iSdéstoma remiantis uzsakovo pateikta uzduotimi,
planuojama vykdyti veikla, atsizvelgiant | planuojamus gaisrinius privaziavimus, inZinerinius tinklus bei
esamus pastatus, keliy apsaugos zong bei keliamas teritorijy planavimo sglygas.

Vykdant veiklg sklypuose/teritorijose vadovautis: LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166
"Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu", STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai"; STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuc¢iai gyvenamieji pastatai“; STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai"; STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai"; LR
Aplinkos ministro jsakymu 2007-12-21 Nr. D1-694 "Dél vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSo patvirtinimo".

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 8 priedo 1.1.
punktu, 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos galima statyti 8,5 m auksc¢io pastatus. Atstumai iki sklypy riby
gali biiti sumazinti, techninio projekto rengimo metu, gavus gretimo Zemés sklypo savininky ar
valstybinés zemeés patikétinio rasytinj sutikimg. Teritorijose (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T) vadovaujantis STR
2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3,0 m atstumu nuo NT jregistruoty sklypy/teritorijy riby
galima statyti 8,5 m aukscio pastatus.

Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su saugoma teritorija - Kamsos botaniniu-
zoologijos draustiniu (Natura 2000) teritorija.

Vadovaujantis Kamsos valstybinio botaninio-zoologinio draustinio riby planu, draustinis ribojasi
su Siaurine planuojamos teritorijos dalimi, buferiné zona nenustatyta, j planuojama teritorija — nepatenka
(10 pav).

Artimiausia draustinio teritorija yra miSky tikio paskirties zemés krastovaizdzio tvarkymo zona
(MEKk).
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f

(Pagal Gamtiniy ir kompleksiniy draustiniy nuostatus reikalavimai taikomi statiniams, esantiems,
projektuojamiems pastatams draustiniuose, tod¢l nejtakos planuojamos teritorijos statiniams keliamy

reikalavimy).
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11 pav. Schema is Saugomy teritorijy valstybés kadastro zemélapio

Planuojama teritorija nepatenka j saugomy teritorijy ribas, ta¢iau yra artimoje aplinkoje su
,Natura 2000 teritorijomis (11 pav). Zemés sklypai/planuojama teritorija yra ,,Natura 2000%
teritorijos artimoje aplinkoje, pagal AukStaitijos saugomy teritoriju direkcijos ,,Planuojamos
iikinés veiklos igyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,,Natura 2000* teritorijoms
reikSmingumo iSvada* (2025-04-08 Nr. S2-1356) planuojama iikiné veikla (Kauno r. sav.,
Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala,
detalusis planas) nedarys reik§mingo poveikio buveiniy apsaugai svarbiai teritorijai (BAST)
»Kams$os miskas“ (kodas LTKAU0003) ir Sioje teritorijoje saugomoms gamtinéms vertybéms bei
Siuo atzvilgiu neprivaloma atlikti planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo.

Siauringje puséje planuojama teritorija 90 metry atstumu nutolusi nuo kultiiros paveldo vietovés
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teritorijos — Gamtininko, biologo T. Ivanausko Obelynés sodybos (kodas 30812) (12 pav).
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12 pav. Schema is Kultiiros vertybiy registro

Planuojama teritorija ribojasi su Kamsos misku.
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13 pav. Schema is misky kadastro Zemélapio

Urbanistiniu, kraStovaizdzio formavimo — Urbanistiniu poZiiiriu detaliojo plano sprendiniai
esamg krasStovaizdzio situacijg jtakos, bus suformuotas gyvenamasis kvartalas. Teritorijoje prioritetas
numatomas sodybiniam uZstatymui. Planuojamoje teritorijoje formuojamas uZstatymas kvartale;
Volungiy gatvés atzvilgiu uZstatymo riba atitraukta ir sutampa su kelio apsaugos zonos riba, Lipuciy
gatvés uZstatymo riba formuojama — 5 metry atstumu nuo Lipuéiy gatvés sklypo riby. Zemés sklypuose
(Nr. 3-6 ir 8-11) projektuojama ne daugiau kaip po du vienbuc¢ius gyvenamuosius namus
sklypuose; Projektuojamy pastaty vieta, architektiiriné iSraiska sprendzZiama techninio projekto
metu. Planuojamoje teritorijoje prioritetas numatytas gyvenamiesiems pastatams (zZr. 13 pav).
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Planuojama teritorija

iy
14 pav. Planuojamos teritorijos formuojamas uzstatymas

Aplinkos kokybés ir higienos biklé - Siuo metu planuojamoje teritorijoje, sklypuose, adresu
Volunges g. 19, 23, 25 yra gyvenamieji namai.

Planuojamoje teritorijoje suformuoti 10 Zemes sklypy (Nr. 3-7 ir 8-12) ir 4 atskiros teritorijos,
kuriose naujos zemés sklypy ribos néra formuojamos (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T). ISskirtas esamas
jregistruotas zemes sklypas Nr. 15 (Lipuciy gatvé), kurio paskirtis/biidas nekei¢iami (paskirtis - kita,
biidas - susisiekimo ir inziner. tinkly koridoriy teritorijos).

Detaliojo plano sprendiniais planuojamose atskirose teritorijose (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T) grafiskai
atvaizduotos esamos/NT registre jregistruotos zemés sklypy ribos.

Detaliojo plano sprendiniai nepanaikina j planuojamas atskiras teritorijas (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T)
patenkanciy zemés sklypy naudojimo budy, nurodyty zemés sklypy nuosavybés dokumentuose, taciau
rengiant atskiry zemés sklypy ar teritorijy zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, privaloma
vadovautis Sio detaliojo plano sprendiniais.

Zemés sklypy (Nr. 3-7 ir 8-12) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo bidas bei
privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniais; Sklypai formuojami atsizvelgiant | gretimybes,
besiribojancias su planuojama teritorija t.y. besiribojanciy zemés sklypy dydzius, uzstatymo tipa, statiniy
paskirtj. Zemés sklypuose (Nr. 3-6 ir 8-11) projektuojama ne daugiau kaip po du vienbuius
gyvenamuosius namus sklypuose; Projektuojamy pastaty vieta, architektiriné iSraiSka sprendziama
techninio projekto metu.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma iikiné veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos
planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sgrasus. PUV ir
PAYV procediiros neprivalomos ir neatlickamos.

Vadovaujantis LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu",
detaliojo plano sprendiniuose néra numatomos planuojamoje teritorijoje veiklos sanitarinés apsaugos
zonos, nes planuojama, kad bus vykdoma neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms neturinti veikla
kurioms nenustatoma SAZ.

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atlickas numatoma panaudoti kiemo grindinio
pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi buti pasalinti sudarius sutartj
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su atlieky tvarkymu uZsiimancia organizacija. Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose
sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky
iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Planuojami triuk§mo ir tarSos $altiniai — lengvyjy automobiliy transportas. Automobiliy
parkavimo vietos projektuojamos planuojamy/esamy sklypy ribose.

ISlaikomi atstumai pagal automobiliy kiekj nuo projektuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés
iki gyvenamuyjy pastaty langy kaip nustatyta pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietines reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai" 123 p, 32! lenteléje;

Ivaziavimai/iSvaziavimai | projektuojamus sklypus (Nr. 3-7 ir 8-12) projektuojami i§ esamos
Lipuciy gatvés (D kategorijos) naujomis jvazomis bei dalis sklypy patenka per projektuojamus sklypus
Nr. 7 ir Nr. 12, projektuojant juose kelio servitutus (S7-1;S12-1). | teritorijas (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T)
patenkama i§ Lipuciy gatvés (D kategorijos) naujomis/esamomis jvazomis; | dalj teritorijos Nr.13T
patenkama ir i§ Volungiy gatvés (D kategorijos) esama jvaza. Naujos jvazos i§ Volungiy gatvés -
neplanuojamos. Volungiy gatvés plétrai planuojami kelio servitutai (S13T-1;S13T-3); Volungiy ir
Lipuciy gatvés plétrai projektuojama kita reglamentiné zona su naudojimo biidu - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (Nr. T13T.1 - plotas 744 m?) sutampanti su raudonosiomis gatveés
linijomis.

Gretimoje artimoje aplinkoje planuojama teritorija ribojasi su gyvenamyjy namy teritorija bei
suplanuota vienbuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija. Artimiausias vienbutis pastatas yra nutolgs apie 18
m atstumu nuo planuojamos teritorijos ribos, rytin¢je pus¢je (zr. 15 pav.)
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15 pav. Schema gyvenamyjy pastaty atzvilgiu

TriukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje pateikiami
pagal higienos normas HN 33:2011, pateikiant didziausiais leidziamais triukSmo ribiniais dydziais
gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:
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Eil. |Objekto pavadinimas Paros laikas, val. | Ekvivalentinis | Maksimalus garso
Nr. garso slégio slégio lygis
lygis (Laeqgr), (LaFmax), dBA
dBA
1. Gyvenamyjy pastaty (namy) ir (diena) 65 70
visuomeninés paskirties pastaty (vakaras) 60 65
(iSskyrus maitinimo ir kultiiros (naktis) 55 60
paskirties pastatus) aplinkoje,
veikiamoje transporto sukeliamo
triukSmo

1 lentele. DidzZiausi leidZiami triuksmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastaty aplinkoje

Planuojamoje teritorijoje ir aplinkiniuose Zemés sklypuose pagrindinis §iuo metu esancio foninio
triukSmo Saltinis yra D kategorijos Volungiy gatvé. Aplinkinése teritorijose pramonés, sandéliavimo
paskirties jmoniy, galin¢iy Zenkliai jtakoti esamg triukSmo lygj, néra.

Esamas triukSmo lygis teritorijoje vertinamas pagal keliy strateginj triukSmo zemélapj (2022 m.)
https://www.geoportal.lt/map/.

Zemélapyije atskirai pateikiami transporto sukeliamo triuk§mo lygiai (Zemélapyje pazyméta
planuojamos teritorijos riba) (15pav, 16pav, 17pav).

Atsizvelgiant | strateginius triuk§mo Zemélapius planuojamos teritorijos esamas ekvivalentinis
garso slégio lygis, veikiamas transporto sukeliamo triukSmo yra: dienos metu, vakaro, nakties metu —
mazesnis negu 35 dB. (Zr. 15pav, 16pav, 17pav).

Planuojama, kad po detaliojo plano jgyvendinimo, planuojamoje teritorijoje nebus virSijami
triukSmo ribiniai dydziai dél Volungiy gatvés. Ruosiant techninius projektus numatyti kompensacines
priemones, jeigu bus vir§ijami triukSmo ribiniai dydziai.

Planuojami triukSmo ir tarSos Saltiniai — lengvieji automobiliai ir bei védinimo jrenginiai
planuojamoje teritorijoje.
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Automobiliy vietos ir kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR
2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius" 30 lentelg). Automobiliy
parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Islaikomi atstumai pagal automobiliy kiekj nuo projektuojamos automobiliy stovéjimo aikstelés,
garazy iki gyvenamuyjy pastaty langy kaip nustatyta pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai" 123 p, 32! lentel¢je.

Automobiliy sukeliamas triukSmo lygis priklauso nuo jo judéjimo greicio. Automobiliai
teritorijoje manevruos nedideliu grei¢iu todél planuojamoje teritorijoje manevruojantys automobiliai
esamo foninio triuk§mo lygio nepadidins. Védinimo jrenginiy poveikis bus jvertintas techninio projekto
metu, atsizvelgiant | jy technines charakteristikas ir lokalizacijos vieta.

Islaikomi privalomi minimalis atstumai nuo esamy automobiliy aiksteliy iki gyvenamyjy pastaty
langy. Apsaugos nuo triuk§mo charakteristikos ir priemonés rengiant pastaty techninius projektus
nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triuk§mo*
ir STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo*.

Atsizvelgiant | pateiktus duomenis, triuk§Smo padidéjimas dél tkinés veiklos plétros aplinkinése
visuomeninése teritorijose nenumatomas, o gyvenamosioms teritorijoms jtakos neturés.
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Vadovaujantis TriukSmo, kylancio atliekant statybos darbus gyvenamosiose patalpose ir
gyvenamosiose teritorijose, kontrolés vykdymo tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2018
m. balandzio 4 d. nutarimas Nr. 321), statybos darbus atliekantys triukSmo $altiniy valdytojai,
planuojantys statybos, rekonstrukcijos, remonto, montavimo darbus gyvenamosiose vietovése, privalo ne
véliau kaip pries 7 kalendorines dienas iki $iy darby pradzios pateikti institucijoms pranesimg apie
numatomus vykdyti darbus. Nepateikus Sios informacijos, darbai negali biiti pradéti.

Aplinkos oro tar§a

Atsizvelgiant | projekto stadija, Siuo konkre€iu atveju nagrinéjami oro tarSos Saltiniai yra srautas
1/18 teritorijas. | teritorija atvykstantis, manevruojantis bei parkuojamas autotransportas j aplinkos org
iSmes anglies monoksida, azoto oksida, sieros dioksida, kietasias daleles, lakius organinius junginius.
Prognozuojama, kad transporto priemoniy sukeliama oro tarSa, jgyvendinus detaliojo plano sprendinius,
smarkiai nepasikeis ir nevirSys 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos
apsaugos ministry jsakyme Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo* reglamentuoty
aplinkos oro uzter§tumo normy. Oro tar§a dél PUV veiklos bus nereik§minga ir nedaranti jtakos aplinkos
oro kokybei bei zmoniy sveikatai.

Socialings aplinkos - numatoma tikiné veikla vykdoma nepazeidziant treciyjy asmeny interesy.

Transporto organizavimas ir automobiliy stovéjimo viety, saugaus eismo organizavimas:

Ivaziavimai/iSvaziavimai j projektuojamus sklypus (Nr. 3-7 ir 8-12) projektuojami i§ esamos
Lipuciy gatvés (D kategorijos) naujomis jvazomis bei dalis sklypy patenka per projektuojamus sklypus
Nr. 7 ir Nr. 12, projektuojant juose kelio servitutus (S7-1;S12-1). | teritorijas (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T)
patenkama i§ Lipuciy gatvés (D kategorijos) naujomis/esamomis jvazomis; | dalj teritorijos Nr.13T
patenkama ir i§ Volungiy gatvés (D kategorijos) esama jvaza. Naujos jvazos i§ Volungiy gatvés -
neplanuojamos. Volungiy gatvés plétrai planuojami kelio servitutai (S13T-1;S13T-3); Volungiy ir
Lipuciy gatveés plétrai projektuojama kita reglamentiné zona su naudojimo biidu - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (Nr. TI3T.1 - plotas 744 m?) sutampanti su raudonosiomis gatveés
linijomis.

Projektuojant pastatus, atsizvelgti i detaliojo plano sprendinius, LR teisés aktus bei konkreciag
situacija, tikslinti automobiliy iSdéstymo sprendinius bei uztikrinti normatyvinj automobiliy patekimg j
automobiliy saugyklas (numatant pastato konsolines dalis pirmame aukste ar pan.). Irenging¢jant
automobiliy stovéjimo aikSteles esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose, biitina gauti tinklus
eksploatuojanciy organizacijy sutikimus.

Automobiliy poreikio skai¢iavimai pagal STR 2.06.04:2014 ..Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai.*

Automobiliy vietos ir kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR
2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius" 30 lentelg). Automobiliy
parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Visi automobiliai turi biiti parkuojami taip, kad bty islaikytas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘ numatyti minimalls atstumai nuo automobiliy
stoveéjimo viety ir gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy. (Pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 123 p, 32! lentelg).

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas — saugotinais Zeldiniais priskiriami vadovaujantis LR
vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 "D¢l Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai
priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo" patvirtintais saugotiny medziy ir krimy kriterijais.

Saugotinus medzius, jsiterpusius j statomy statiniy zona, trukdancius planuojamai vykdyti tikinei
veiklai bei statiniy gaisrinei saugai, numatoma kirsti. Medziy kirtimai galimi tik gavus atsakingy
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institucijy leidimus, uz kertamus saugotinus zeldinius bus numatyta atstatomoji verté. Techniniame
projekte bus tikslinamas kertamy medziy kiekis.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintu
»Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu® vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos zeldyny plotas, ne maziau kaip 25 proc. sklypo ploto. Kitiems zemés sklypo
naudojimo buidams zeldyny plotas nustatomas remiantis 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintu ,,Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu® ir reglamenty
aprasomaja lentele nurodytais reglamentais.

Rengiant statiniy techninj projekta Zeldiniy planuojama teritorija gali kisti, ta¢iau negali biiti
mazesné nei norminis plotas.

Numatomi planuojamos teritorijos inzineriniai jrenginiai

Naujai projektuojami pastatai bus prijungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly.

Detaliajame plane numatytos principinés teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais galimybeés.
Techninio projekto metu Sie sprendiniai gali buti keiiami. RuoS$iant statiniy techninj projekta
prisijungimui prie $iy tinkly projektavimo salygas gauti atskirai.

Numatytos ir iSskirtos Zemés zonos esamiems, i§saugomiems, naujiems tinklams: elektros ir rysiy
kabeliy linijoms, buitiniy nuoteky, vandentiekio, dujotiekio ir lietaus tinklams. Siems tinklams yra
numatytos apsaugos zonos pagal LR teisés aktus. Sklype esancius inzinerinius tinklus eksploatuoti,
vadovaujantis LR 2019-06-06 jstatymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu".
Tverti tvoras galima tik LR teisés akty nustatyta tvarka, gavus reikalingus sutikimus, inzineriniy tinkly,
kuriy apsaugos zonoje numatoma tvora, rastiSkus pritarimus bei kitus reikalingus pritarimus.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: j planuojamg teritorija atvedami nauji jvadai; |
projektuojamus sklypus ir | planuojamas teritorijas vandens tiekimui, tikio buities nuoteky, lietaus
tinklai prijungiami prie artimiausiy tinkly, esanéiy D kat. gatvése (Varzupio ir Zalvarniy gatvése).
Lietaus tinklai nutolg apie 400 m atstumu nuo planuojamos teritorijos.
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Elektros energija: | planuojamg teritorijg elektra bus atvedama i§ artimiausiy elektros tinkly
esanciy prie planuojamos teritorijos t.y. prie Volungiy gatvés esanciy tinkly. Dalis tinkly — esami.

Rysiai: rysio tinklai prijungiami prie artimiausio rySio tinklo/Sulinio. RuoSiant techninj projekta,
gauti prisijungimo salygas atskirai.

Sildymas: konkretus pastaty $ildymo biidas bus parinktas techniniy projekty metu.

Melioracijos jrenginiai/tinklai: j planuojamg teritorijg patenka melioracijos jrenginiai; nuo
melioracijos bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvy apsaugos zona — zemés juosta isilgai drenazo
rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo rinktuvo asies.

Per projektuojamus sklypus/teritorijas nutiesti drenazo rinktuvai, kuriy apsaugos zona 15 m.
Vadovaujantis MTS1.12.01:2008 “Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés” 53 p. “Bendro
naudojimo drenazo rinktuvams nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsaugos
zona, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir krimus, jrengti nepratekancius dirbtinius
vandens telkinius tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su
savivaldybés administracija po 5 metrus j abi puses nuo drenazo rinktuvo (iSskyrus tarSos Saltinius)”.
Detaliuoju planu sklypuose statybos zona suplanuota islaikant 5 m atstuma nuo drenazo rinktuvo, jj
iSkeliant prie planuojamos teritorijos riby. (Nustac¢ius neatitikimus natiiroje ar vykdant melioracijos
iSlekimo darbus, tai atlikti iki statybos pradzios).

Ruosiant statiniy techninj projekta prisijungimui prie $iy tinkly projektavimo salygas gauti
atskirai.

Planuojamoje teritorijoje melioracijos statiniy iSkélimas/pertvarkymas vykdomas pagal
pridedamg projekta "Melioracijos statiniy pertvarkymas" (Bréz. 5250/0005:352-TDP-MS.BR-1).

Gaisriné sauga — Projektiniai sprendiniai, uztikrinantys statinio esminio reikalavimo "Gaisriné
sauga' nuostatas, priimami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 ,,Gaisrinés saugos
normy teritorijy planavimo dokumentams rengti* nuostatomis.

PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant j statinio gabaritus ir
techninius parametrus. Gaisro plitimas j kitus statinius esant butinybei gali biiti ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Techninio projekto rengimo metu turi biiti priimami sprendiniai uZtikrinantys prieSgaisriniy
automobiliy pravaziavimg; kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio aukSto grindy altitudé
mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Gaisriniam
automobiliui apsisukti naudojama 12,0%12,0 aikstelés projektuojamos pravaziavimuose, nuo Lipuciy
gatves.

Gaisro gesinimo atveju vanduo gali biiti imamas i§ hidranto, esanc¢io 200 m atstumu arba i§
netoliese esanciy tvenkiniy.

Techninio projekto metu, projektuojant pastatus, biitina atsizvelgti j detaliojo plano sprendinius,
LR teisés aktus, statiniy gabaritus. PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto stadijoje,
atsizvelgiant | statinio gabaritus ir techninius parametrus. Tikslus vandens kiekis ir jo poreikis
sprendZiamas techninio projekto metu. Tikslus hidranty kiekis sprendZiamas techninio projekto metu.

Treciyjy asmeny interesy apsauga — detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny
interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo. Detaliojo plano sprendiniuose numatytos
tkinés veiklos sukelti veiksniai — transporto srauty padidéjimas, triukSmo ir oro tarSos padidéjimas
nevirsys teisés aktuose jtvirtinty ribiniy normy.
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I:l Esami jregistruoti servitutai : Projektuojami servitutai
I:l Esami jregistruoti servitutai (sidlomi naikintiy D Sidlomi servitutai

19 pav. Servituty schema

PASTABA. ,,S4“ ir ,,S4-1° servitutai suprojektuoti ir jregistruoti sklypams, suformuotiems
formavimo ir pertvarkymo projektu. Papildomas kelio servitutas ar servitutas su teise tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas — neprojektuojamas naujiems projektuojamiems sklypams
detaliojo plano sprendiniuose, o skaidant esamus sklypus tarnauja esami, jregistruoti servitutai ,,S4 ir
»34-1%.

PASTABA. D¢l sitlomo servituto S*; S*1 projektavimo Zzemés sklype Obelynés g. 4,
Akademijoje, pridedamas Vytauto Didziojo universiteto 2025-04-28 sutikimas VDU-S-450 ir Kauno
rajono savivaldybés administracijos 2025-06-12 sutikimas Nr. SD-3255.
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5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

4. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

TERITORIJA NR. 1T (plotas — 4239 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo btudai: vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); komercinés
paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés paskirties teritorijos (V); atskiryjy zeldyny
teritorijos (E); susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2); rekreacinés teritorijos (R)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemeés
pavir$iaus vidutines altitudés iki aukS¢iausios pastato konstrukcijos taSko

Sklypo uzstatymo tankumas — 30* %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Uzstatymo tipas — G1- kitas ( ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt);

K, V, R —laisvo planavimo (lp); I1 — laisvo planavimo (Ip), I2, E — nenormuojamas

Zeldyny plotas — G1-25 % sklypo ploto; K-10% sklypo ploto; V-15-50%* sklypo ploto; 11-20%
sklypo ploto; 12-nenormuojama; R- 40% sklypo ploto; E- nenormuojama;

(*PASTABA. Teritorijose (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T) leidz. uzstatymo tankis 30 proc. - maksimalus.
Rengiant atskiry zemés sklypy ar teritorijy zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus,
zemes sklypuose su G1 naudojimo biidu - uzst. tankio reikSmé nustatoma interpoliacijos btidu
pagal STR 2.02.09:2005; Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo bido zemés sklype
maziausias priklausomiesiems zeldynams priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgus | pastaty
paskirtj).

Galimi zemés sklypy dydziai — 900-2500 m?

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Teritorijoje Nr. 1T projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
4239 m?);

Teritorijoje Nr. 1T esami, projektuojami servitutai:

Esamas ,,S“ Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (zemés sklypui, kadastrinis adresas 5250/0005:912 Noreikiskiy k.v.,
esanciam Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g. 23) (plotas — 0,0862 ha) sitilomas naikinti;
Esamas ,,S-1* Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (Zemés sklypui, kadastrinis adresas 5250/0005:912 Noreikiskiy k.v.,
esanc¢iam Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g.23 ) (plotas — 0,0862 ha);

Esamas ,,S1* Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);

ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

»34 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

»S4-1¢ servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha) projektuojamas;

»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vazZiuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypg kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

»313T-3% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems
(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

,»S13T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S*“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;

S*1. servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siiilomas projektuoti;

TERITORIJA NR. 2T (plotas — 4239 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo budai: vienbuc€iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); komercinés
paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés paskirties teritorijos (V); atskiryjy zeldyny
teritorijos (E); susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2); rekreacinés teritorijos (R)

Leistinas sklype statyti pastaty auksStis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutinés altitudés iki auksc¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 30 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

UZstatymo tipas — G1- kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt);

K, V, R —laisvo planavimo (lp); I1 — laisvo planavimo (Ip), 12, E — nenormuojamas

Zeldyny plotas — G1-25 % sklypo ploto; K-10% sklypo ploto; V-15-50%* sklypo ploto; 11-20%
sklypo ploto; 12-nenormuojama; R- 40% sklypo ploto; E- nenormuojama;

(*PASTABA. Teritorijose (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T) leidz. uzstatymo tankis 30 proc. - maksimalus.
Rengiant atskiry zemés sklypy ar teritorijy zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus,
zemes sklypuose su G1 naudojimo biidu - uzst. tankio reikSmé nustatoma interpoliacijos btdu
pagal STR 2.02.09:2005; Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo buido zemés sklype
maziausias priklausomiesiems zeldynams priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgus | pastaty
paskirtj).

Galimi zemés sklypy dydziai — 900-2500 m?

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Teritorijoje Nr. 2T projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
4239 m?);

Teritorijoje Nr. 2T esami, projektuojami servitutai:

ESAMAS “S0* Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas Zemés sklypui, kad. adresas 5250/0005:912 (NoreikiSkiy
k.v.,esan¢iam Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g. 23) (plotas -0,4576 ha)_sitilomas naikinti;
ESAMAS ,,S0-1° Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku Zemés sklypui, kadastrinis adresas 5250/0005:912 (Noreikiskiy
k.v.,esan¢iam Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g.23) (plotas -0,4576 ha)

siilomas naikinti;

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

ESAMAS ,,S0-2% Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (plotas - 4576 ha) sitilomas naikinti;

ESAMAS ,,S0-3* Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas (plotas- 4576 ha) sitilomas naikinti;

e Esamas ,,S1“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);

e ESAMAS ,,S3% Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

o . S4“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

o S4-1“ servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha) projektuojamas;

e SI3T-1*Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

o S13T-2%servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

e . S13T-3*Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems
(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

o S13T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypg kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

o S*“Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;

e S*1. servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siilomas projektuoti;

SKLYPAS NR. 3 (plotas — 1051 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo biidai: vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukS$tis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutings altitudés iki aukSc¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 28 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto

Uzstatymo tipas — kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt)
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Zemés sklype Nr. 3 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
1051 m?);

Zemés sklype Nr. 3 esami, projektuojami servitutai:
o ESAMAS ,,S1* Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pes¢iyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

»34 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

,»S4-1 servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha) projektuojamas;

,»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypag kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

»313T-3% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems

(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»313T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»St“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;
»S*1% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) sitilomas
projektuoti;

»S7-1¢ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per projekt. sklypa Nr. 7 (plotas - 0,0304 ha) projektuojamas;

»S7-2 servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas per projekt. sklypa Nr. 7 (plotas - 0,0304 ha) projektuojamas;

SKLYPAS NR. 4 (plotas — 939 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo biidai: vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirsiaus vidutinés altitudés iki aukSciausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 29 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto

Uzstatymo tipas — kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt)
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Zemés sklype Nr. 4 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
939 m?);

Zemés sklype Nr. 4 esami, projektuojami servitutai:

ESAMAS ,,S1* Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);
ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

»34 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

»34-1 servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha)_projektuojamas;

»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis€ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésc¢iyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

»313T-3% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems

(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S13T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S*“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;
»S*1% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas per sklypg kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siiilomas
projektuoti;

»37-1¢ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per projekt. sklypa Nr. 7 (plotas - 0,0304 ha) projektuojamas;

»S7-2 servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas per projekt. sklypa Nr. 7 (plotas - 0,0304 ha) projektuojamas;

SKLYPAS NR. 5 (plotas — 1043 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo bidai: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutings altitudés iki aukSc¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 28 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

~

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto
Uzstatymo tipas — kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Zemés sklype Nr. 5 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
1043 m?);

Zemés sklype Nr. 5 esami, projektuojami servitutai:

ESAMAS ,,S1¢ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);
ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaZziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

»34“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

»34-1 servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha)_projektuojamas;

»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis€ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

»313T-3% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems

(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S13T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»St“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;
»S*1% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypg kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siiilomas
projektuoti;

»37-1¢ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per projekt. sklypa Nr. 7 (plotas - 0,0304 ha) projektuojamas;

»S7-2 servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas per projekt. sklypa Nr. 7 (plotas - 0,0304 ha) projektuojamas;

SKLYPAS NR. 6 (plotas — 930 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo bidai: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo Zemeés
pavirSiaus vidutings altitudés iki aukSc¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 29 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

~

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto
Uzstatymo tipas — kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt)
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Zemés sklype Nr. 6 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
930 m?);

Zemés sklype Nr. 6 esami, projektuojami servitutai:

ESAMAS ,,S1¢ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);
ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis€ vaZziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

»34 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

»34-1 servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha)_projektuojamas;

»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis€ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

»313T-3% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems

(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S13T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S*“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;
»S*1% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypg kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siiilomas
projektuoti;

»37-1¢ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per projekt. sklypa Nr. 7 (plotas - 0,0304 ha) projektuojamas;

»S7-2 servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas per projekt. sklypa Nr. 7 (plotas - 0,0304 ha) projektuojamas;

SKLYPAS NR. 7 (plotas — 304 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo biidai: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — nenormuojamas

Sklypo uzstatymo tankumas — nenormuojamas

Sklypo uzstatymo intensyvumas — nenormuojamas

Zeldyny plotas —25 % nenormuojamas

UZstatymo tipas — nenormuojamas

Zemés sklype Nr. 7 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
304 m?);

Zemés sklype Nr. 7 esami, projektuojami servitutai:

ESAMAS ,,S1* Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);
ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaZziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

»34 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

»34-1¢ servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha) projektuojamas;

»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»313T-3* Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems

(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»313T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S*“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;
»S*1% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypg kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siiilomas
projektuoti;

»S7-1¢ Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku sklypams: Nr. 3-6 (plotas - 0,0304 ha) projektuojamas;

»S7-2 servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZemines
komunikacijas sklypams: Nr. 3-6 (plotas - 0,0304 ha) projektuojamas;

SKLYPAS NR. 8 (plotas — 984 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo biidai: vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukS$tis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutings altitudés iki auksc¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 29 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto

Uzstatymo tipas — kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt)
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Zemés sklype Nr. 8 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
984 m?);

Zemés sklype Nr. 8 esami, projektuojami servitutai:

ESAMAS ,,S1¢ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);
ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis€ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

»34“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

»34-1¢ servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha) projektuojamas;

»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»313T-3* Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems

(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»313T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas per sklypg kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S*“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitlomas projektuoti;
»S*1% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siiilomas
projektuoti;

»312-1 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per projekt. sklypa Nr. 12 (plotas - 0,0404 ha)_projektuojamas;

»312-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per projekt. sklypa Nr. 12 (plotas - 0,0404 ha) projektuojamas;

SKLYPAS NR. 9 (plotas — 1211 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo biidai: vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukS$tis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutings altitudés iki aukSc¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 28 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto

Uzstatymo tipas — kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt)
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Zemés sklype Nr. 9 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
1211 m?);

Zemés sklype Nr. 9 esami, projektuojami servitutai:

ESAMAS ,,S1¢ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);
ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

»34“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

»34-1¢ servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha) projektuojamas;

»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»313T-3* Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésc¢iyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems

(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»313T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S*“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitlomas projektuoti;
»S*1% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siiilomas
projektuoti;

»312-1 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per projekt. sklypa Nr. 12 (plotas - 0,0404 ha)_projektuojamas;

»312-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per projekt. sklypa Nr. 12 (plotas - 0,0404 ha) projektuojamas;

SKLYPAS NR. 10 (plotas — 1050 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo biidai: vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukS$tis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutings altitudés iki aukSc¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 28 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto

Uzstatymo tipas — kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt)
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Zemés sklype Nr. 10 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
1050 m?);

Zemés sklype Nr. 10 esami, projektuojami servitutai:

ESAMAS ,,S1¢ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);
ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

»34“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

»34-1¢ servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha) projektuojamas;

»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis€ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZzemines komunikacijas per sklypg kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»313T-3* Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems

(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»313T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S*“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;
»S*1% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siiilomas
projektuoti;

»312-1 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per projekt. sklypa Nr. 12 (plotas - 0,0404 ha)_projektuojamas;

»312-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per projekt. sklypa Nr. 12 (plotas - 0,0404 ha) projektuojamas;

SKLYPAS NR. 11 (plotas — 1260 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo biidai: vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukS$tis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutings altitudés iki aukSc¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 27 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto

Uzstatymo tipas — kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt)
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Zemés sklype Nr. 11 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
1260 m?);

Zemés sklype Nr. 11 esami, projektuojami servitutai:

ESAMAS ,,S1“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);
ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

»34“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

»S4-1¢ servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha) projektuojamas;

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

,»313T-3* Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems
(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

,»S13T-4* servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»S*“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;
»S*1% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) sitilomas
projektuoti;

»312-1 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per projekt. sklypa Nr. 12 (plotas - 0,0404 ha)_projektuojamas;

»312-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per projekt. sklypa Nr. 12 (plotas - 0,0404 ha) projektuojamas;

SKLYPAS NR. 12 (plotas — 104 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo biidai: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Leistinas sklype statyti pastaty aukStis — nenormuojamas

Sklypo uzstatymo tankumas — nenormuojamas

Sklypo uzstatymo intensyvumas — nenormuojamas

Zeldyny plotas —25 % nenormuojamas

Uzstatymo tipas — nenormuojamas

Zemés sklype Nr. 12 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
404 m?);

Zemés sklype Nr. 12 esami, projektuojami servitutai:

ESAMAS ,,S1“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);
ESAMAS ,,S3* Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

»34% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

»S4-1¢ servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha) projektuojamas;

»313T-1% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

»S13T-2% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

»313T-3% Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems
(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

,»S13T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

,»S*“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;
»S*1% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siiilomas
projektuoti;

»312-1 Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé€ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku sklypams: Nr. 8-11 (plotas - 0,0404 ha) projektuojamas;

»312-2% servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas sklypams: Nr. 8-11 (plotas - 0,0404 ha) projektuojamas;

TERITORIJA Nr. 13T (plotas — 10078 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo budai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); komercinés
paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés paskirties teritorijos (V); atskiryjy zeldyny
teritorijos (E); susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2); rekreacinés teritorijos (R)

Leistinas sklype statyti pastaty aukS$tis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutings altitudés iki aukS¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 30 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

UZstatymo tipas — G1- kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt);

K, V, R —laisvo planavimo (Ip); I1 — laisvo planavimo (lp), 12, E — nenormuojamas

Zeldyny plotas — G1-25 % sklypo ploto; K-10% sklypo ploto; V-15-50%%* sklypo ploto; 11-20%
sklypo ploto; 12-nenormuojama; R- 40% sklypo ploto; E- nenormuojama;

(*PASTABA. Teritorijose (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T) leidz. uzstatymo tankis 30 proc. - maksimalus.
Rengiant atskiry zemés sklypy ar teritorijy zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus,
zemeés sklypuose su G1 naudojimo buidu - uzst. tankio reik§mé nustatoma interpoliacijos btidu
pagal STR 2.02.09:2005; Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo budo zemés sklype
maziausias priklausomiesiems zeldynams priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgus | pastaty
paskirtj).

Galimi zemés sklypy dydziai — 880-2600 m?

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Teritorijos dalis Nr.13T.1 (plotas 744/10078)
Volungiy ir Lipuciy gatvés plétrai projektuojama kita reglamentiné zona su naudojimo btdu -

susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (teritorija Nr. 13T.1 - plotas 744 m?) /100078 m?).

Teritorijoje Nr. 13T projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
10078 m?);
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsn.)( plotas — 973 m?);

Teritorijoje Nr. 13T esami, projektuojami servitutai:

Esamas ,,S1° Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (zemés sklypui, kadastrinis adresas 5250/0005:352 Noreikiskiy k. v.,
esanc¢iam Kauno r. sav., Akademija) (plotas — 0,0204 ha);

ESAMAS. S2. servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas (0,4 kV elektros kabeliams) (plotas — 0,0070 ha)

ESAMAS ,,S3° Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku (pazymétas koordinaciy taskais 18, 19, 20, 21 ir 18, indeksu "S2 253",
zemés sklypui, kadastrinis adresas 5250/0005:352 Noreikiskiy k.v., esan¢iam Kauno r. sav.,
Akademija) (plotas -0,0253 ha);

»34 Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

»34-1 servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha)_projektuojamas;

»313T-1% Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

»S13T-2% servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

»313T-3% Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems

(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

»313T-4% servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas:;

»S*“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;

S*1. servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siilomas projektuoti;

TERITORIJA Nr. 14T (plotas — 6234 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo budai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); komercinés
paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés paskirties teritorijos (V); atskiryjy zeldyny
teritorijos (E); susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12); rekreacinés teritorijos (R)

Leistinas sklype statyti pastaty auksStis — 8,5 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemeés
pavirsiaus vidutinés altitudés iki aukSciausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 30 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

UzZstatymo tipas — G1- kitas (ne daugiau kaip 2 vienbuciai gyvenamieji pastatai sklype) (kt);

K, V, R —laisvo planavimo (lp); I1 — laisvo planavimo (Ip), I2, E — nenormuojamas

Zeldyny plotas — G1-25 % sklypo ploto; K-10% sklypo ploto; V-15-50%%* sklypo ploto; 11-20%
sklypo ploto; I2-nenormuojama; R- 40% sklypo ploto; E- nenormuojama;

(*PASTABA. Teritorijose (Nr. 1T, 2T, 13T, 14T) leidz. uzstatymo tankis 30 proc. - maksimalus.

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

Rengiant atskiry Zemés sklypy ar teritorijy Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus,
zemés sklypuose su G1 naudojimo biidu - uzst. tankio reikSmé nustatoma interpoliacijos btidu
pagal STR 2.02.09:2005; Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo budo zemés sklype
maziausias priklausomiesiems zeldynams priskiriamas plotas nustatomas atsizvelgus j pastaty
paskirtj).

Galimi zemés sklypy dydziai — 900-2500 m?

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Teritorijoje Nr. 14T projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
6234 m?);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsn.)( plotas — 556 m?);

Teritorijoje Nr. 14T esami, projektuojami servitutai:

e Esamas ,,S1“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);

e ESAMAS ,,S3% Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

o . S4“ Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas- 0,03714 ha)
projektuojamas;

o . S4-1“ servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas teritorijoms 1T, 2T, 13T, 14T ir sklypams Nr. 3-7, 8-12 (plotas-
0,03714 ha) projektuojamas;

e, SI3T-1*Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

o SI13T-2%servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypg kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

e S13T-3*Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems
(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

o S13T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas:;

o S*“Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;

e S*1. servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siilomas projektuoti;

SKLYPAS NR. 15 (plotas — 3714 m?)

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (KT)

Naudojimo biidai: susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Leistinas sklype statyti pastaty auks$tis — nenormuojamas

Sklypo uzstatymo tankumas — nenormuojamas

Sklypo uzstatymo intensyvumas — nenormuojamas

Zeldyny plotas —nenormuojamas

UZstatymo tipas — nenormuojamas

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.



Planavimo organizatorius: juridinis asmuo

Objektas — Kauno r. sav., Akademijos sen., Akademijos miestelio dalies teritorijos, apimancios apie 3,7 ha kvartala, ribojama i$ Siaurés bei vakary
pusiy natiiralaus barjero — misko ir sklypo (tame kvartale) kadastro Nr. 5250/0005:911, i8 ryty pusés sklypy (tame kvartale): kadastro Nr.
5250/0005:352, kadastro Nr. 5250/0005:1117, kadastro Nr. 5250/0005:1126 ir i§ piety pusés Volungiy gatves, detalusis planas

Zemés sklype Nr. 15 projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas-
3714 m?);

o Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

o Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsn.)( plotas — 275 m?);

Zemés sklype Nr. 15 esami, projektuojami servitutai:

e ESAMAS ,,S1* Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (sklype Nr.5250/0005:912) (plotas — 0,0204 ha);

o ESAMAS ,,S3% Servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (sklype Nr. 5250/0005:909) (plotas -0,0253 ha);

o ESAMAS , S4“ Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pés¢iyjy taku sklypams Nr. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 5250/0005:912 (Noreikiskiy k. v.
,esan¢iam Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g. 23) (plotas -0,3714 ha)

e ESAMAS ,,S4-1° Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢€ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas sklypams Nr. 2, 3,4, 5, 6, 7, 5250/0005:912 (Noreikiskiy k. v.
,esan¢iam Kauno r. sav., Akademija, Volungiy g. 23) (plotas -0,3714 ha);

e, SI3T-1*Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25, Akademija) visiems
(plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

o SI3T-2%servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:911 (Volungiy g. 25,Akademija)
visiems (plotas — 0,0084 ha) projektuojamas;

e S13T-3*Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23, Akademija) visiems
(plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

o . S13T-4% servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:912 (Volungiy g. 23,Akademija)
visiems (plotas -0,0224 ha) projektuojamas;

o S*“Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas -0,0299 ha) sitilomas projektuoti;

o S*1*servitutas (vieSpataujantis daiktas) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas per sklypa kad. Nr. 5250/0005:939 (plotas - 0,0299 ha) siiillomas
projektuoti;

PASTABA. ,,S4* ir ,,S4-1° servitutai suprojektuoti ir jregistruoti sklypams, suformuotiems
formavimo ir pertvarkymo projektu. Papildomas kelio servitutas ar servitutas su teise tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas — neprojektuojamas naujiems projektuojamiems sklypams
detaliojo plano sprendiniuose, o skaidant esamus sklypus tarnauja esami, jregistruoti servitutai ,,S4 ir
w341,

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo
(Suvestiné redakcija nuo 2024-11-01), kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais

dokumentais. Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus. Detalyjj
plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme numatyta tvarka.

PV A 2015 Justina Magiukénaité %’

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2025 m.




