SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
Detaliojo plano koregavimas sklypuose Pamiskés g. 9 ir Volungés g. 17,
Didvyriu k., Raudondvario sen., Kauno r.sav.

JURIDINIAI DUOMENYS
Detaliojo plano, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-04-27 sprendimu Nr.
TS-82, koregavimas rengiamas remiantis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-02-20 jsakymu ,,D¢l teritorijy
planavimo proceso inicijavimo** Nr. [S-381;

- Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-03-26 jsakymu ,,Dé¢l detaliojo
plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo* Nr. ]S-
644;

- Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-479 (2025-03-27);

- Kauno r.sav. tarybos 2006-04-27 sprendimu Nr. TS-82 patvirtinto Kauno r.sav.,
Raudondvario sen., Didvyriy k., Zemés sklypo kadastro Nr. 5270/0008:153, detaliojo plano
koregavimo zemés sklypuose Kauno r.sav., Raudondvario sen., Didvyriy k., Volungés g. 17,
kadastro Nr. 5270/0008:807 ir Pamiskes g. 9, kadastro Nr. 5270/0008:806, planavimo darby
programa.

Detaliojo plano koregavimo numeris informacingje sistemoje TPDRIS: K-VT-52-25-319.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-04-27 sprendimu Nr. TS-82 patvirtinto Kauno
r.sav., Raudondvario sen., Didvyriy k., zemés sklypo kadastro Nr. 5270/0008:153, detaliojo plano
koregavimas Zemés sklypuose Kauno r.sav., Raudondvario sen., Didvyriy k., Volungés g. 17,
kadastro Nr. 5270/0008:807 ir Pamiskes g. 9, kadastro Nr. 5270/0008:806.

PLANAVIMO TIKSLAI

Koreguoti Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-04-27 sprendimu Nr. TS-82 patvirtinto
Kauno r.sav., Raudondvario sen., Didvyriy k., zemés sklypo kadastro Nr. 5270/0008:153, detalyjj
plana, t.y.:

Pertvarkyti Zemés sklypus kadastro Nr. 5270/0008:806 ir 5270/0008:807;

Nustatyti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu pertvarkomi du 2006-04-27 patvirtintu detaliuoju planu
suplanuoti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy sklypai Pamiskés
g. 9 (detaliajame plane sklypas Nr. 97) ir Volungés g. 17 (detaliajame plane sklypas Nr. 98).
Iregistruotas sklypas Pamiskés g. 9 padalinamas j tris sklypus, o sklypas Volungés g. 17 — i du
sklypus. Sklypams pakeiciamas Zemés naudojimo budas: i§ sklypo Pamiskés g. 9 suformuotiems
sklypams j vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijas, o i§ sklypo Volungés g. 17 — |
vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijas/ susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijas. Suformuotiems sklypams nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos
reglamentai.

Patvirtinto detaliojo plano sprendiniuose sklypai buvo skirti kvartaliniy arteziniy vandens
greziniy, biologiniy nuoteky valymo jrenginiy, transformatorinés pastotés statybai bei vandens
telkiniy jrengimui. Sklypai suprojektuoti kaip servitutai poZeminiy ir antZeminiy komunikacijy
tiesimui ir skirti visiems projektuojamiems gyvenamosios paskirties sklypams. Taciau teritorijoje
nutiesus centralizuotus inzinerinius tinklus, detaliojo plano sprendiniai liko nejgyvendinti, iSskyrus
transformatorinés statyba sklype Volungés g. 17, ir jregistruoti servitutai neteko prasmés. Apie
servituty naikinimg rastu buvo informuoti visy gyvenamosios paskirties sklypy, kuriems servitutai
Jregistruoti, savininkai ir naudotojai.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-aji pakeitima planuojami
sklypai patenka j U3 zong — naujos gyvenamosios teritorijos su vietiniais (daugiafunkciniais)
centrais. T.p. patenka | esamy tinkly pasiekiamumo zonoje esancias teritorijas. Bendruoju planu
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teritorijoje nustatytas maksimalus uZstatymo intensyvumas 0,8, pastaty aukstingumas — iki 12,5 m.
Rengiamo bendrojo plano IlI-ojo pakeitimo sprendiniuose, nagriné¢jami sklypai pazymeéti kaip
susisiekimo ir inZinerinés infrastrukttiros objekty aptarnavimo sklypai, kurie jsiterpe | gyvenamaja
mazo uzstatymo intensyvumo zong. Gyvenamojoje zonoje nustatytas maksimalus uZzstatymo
intensyvumas 0,8, uzstatymo tankis — 40%, pastaty aukstingumas — iki 9 m (2 aukstai).

Susisiekimas ir gretimybés

I planuojamg sklypg Pamiskés g. 9 patenkama 1§ D kategorijos PamisSkés gatvés, tarp
raudonyjy linijy 12 m. Pamiskés gatvé suformuota atskiru susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
sklypu kad.Nr. 5270/0008:808, priklausan¢iu UAB ,Plotuva“, kaip ir planuojami sklypai.
Planuojamame sklype Pamiskés g. 9 jregistruotas vieSpataujantis 0,5142 ha kelio ir tinkly tiesimo
servitutas sklype kad.Nr. 5270/0008:808 (PamiSkés gatve).

I sklypa Volunges g. 17 patvirtintu detaliuoju planu patekimas numatytas i§ D kategorijos
Lomankos gatvés, tarp raudonyjy linijy 12 m. Lomankos gatvé yra valstybin¢je zeméje ir atskiru
sklypu nesuformuota. Jai nustatoma 10 m plocio kelio apsaugos zona. Sklypas Volungés g. 17 i
dviejy pusiy ribojasi su D kategorijos Volungés gatve, tarp raudonyjy linijy 12 m, kuriai
suformuotas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypas kad.Nr. 5270/0008:722. Sklypas
nuosavybés teise priklauso UAB ,,Plotuva‘ ir Kauno rajono savivaldybei. Rengiamu detaliojo plano
koregavimu, vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés administracijos Infrastruktiros plétros
skyriaus sglygomis, jvazos ] suformuotus sklypus numatomos i§ Volungés gatvés, siilant
jregistruoti vieSpataujantj kelio ir tinkly tiesimo servitutg sklype kad.Nr. 5270/0008:722 (Volungés
gatveé). Lygiagreciai Lomankos gatvei, jos raudonyjy linijy ribose projektuojami tarnaujantys kelio
servitutai S4 ir S5 skirti Lomankos gatvés platinimui.

Konkrecios patekimy j sklypus vietos tikslinamos techniniy projekty rengimo metu.

Sklypas Pamiskes g. 9 1§ visy pusiy ribojasi su privaciais sklypais: Siaurés ir ryty pusése
ribojasi su privatiems savininkams priklausanciais vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
sklypais Pamiskés g. 1 (kad.Nr. 5270/0008:805), Pamiskes g. 5 (kad.Nr. 5270/0008:819) ir
Pamiskes g. 7 (kad.Nr. 5270/0008:818) bei UAB ,,Sito investicija“ priklausanciu gyvenamuyjy
teritorijy/ mazaauks$ciy gyvenamyjy namy statybos sklypu Pamiskeés g. 3 (kad.Nr. 5270/0008:804).
Piety ir vakary pusese sklypas ribojasi su UAB ,,Plotuva® priklausanciu susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy sklypu kad.Nr. 5270/0008:808 — Pamiskés gatve. Kitoje PamiSkés gatvés puséje
i§sidéste vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty bei gyvenamuyjy teritorijy/ maZzaauksciy
gyvenamyjy namy statybos sklypai Pamiskés g. 24 (kad.Nr. 5270/0008:816), Pamiskés g. 26
(kad.Nr. 5270/0008:787), Pamiskes g. 28 (kad.Nr. 5270/0008:817), Pamiskés g. 30 (kad.Nr.
5270/0008:809), Pamiskés g. 32 (kad.Nr. 5270/0008:810) ir Pamiskés g. 34 (kad.Nr.
5270/0008:811).

Sklypas Volungés g. 17 ryty puséje ribojasi su privaciais gyvenamyjy teritorijy/
mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos sklypais Volungés g. 1 (kad.Nr. 5270/0008:801) ir
Volungés g. 15 (kad.Nr. 5270/0008:775), Siaurés ir piety pusése — su UAB ,,Plotuva® ir Kauno
rajono savivaldybei priklausanéiu susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy sklypu kad.Nr.
5270/0008:722 — Volungés gatvé. Vakary puséje ribojasi su valstybinéje zeméje esancia D
kategorijos Lomankos gatve. Kitoje Volungés gatvés pus¢je iSsidéste gyvenamyjy teritorijy/
mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos sklypai Volungés g. 2 (kad.Nr. 5270/0008:767) ir
Lomankos g. 10 (kad.Nr. 5270/0008:802), o kitoje Lomankos gatvés pus¢je — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty paskirties sklypai Lomankos g. 5 (kad.Nr. 5270/0008:1509) ir Lomankos g. 7
(kad.Nr. 5270/0008:1508) bei zemés iikio paskirties zemés sklypas kad.Nr. 5270/0008:1208.

Turimais duomenimis gretimos teritorijos jokios neigiamos jtakos nagrinéjamiems sklypams
neturi. Planuojamy sklypy uzstatymas gyvenamosios paskirties pastatu su priklausiniais neigiamo
poveikio aplinkiniams sklypams taip pat neturés.

Sklypuy uZstatymas
Atsizvelgiant | Kauno rajono savivaldybés administracijos pateiktas teritorijy planavimo
salygas REG33728378 (2025-04-10) ir j 2006-04-27 patvirtintu detaliuoju planu aplinkiniuose




sklypuose nustatytus reglamentus, planuojamuose sklypuose leidziama pastaty iki 9 m aukscio
statyba. Didziausias sklypuose leidZziamas uzstatymo tankis ir uZstatymo intensyvumas nustatomi
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®. Nustatant statybos
zonos ribas atsizvelgiama ] esamas apsaugos zonas bei ] 2006-04-27 patvirtinto detaliojo plano
sprendiniuose gretimuose sklypuose nustatytas zonas. Statybos zona nuo sklypy riby atitraukta ne
maziau kaip 3 m. Nuo gatviy i§ jvaziaivmo ] sklypus pusiy statybos riba atitraukta 5 m. Nuo
Lomankos gatvés pusés statybos zona sutampa su nutiesty inZineriniy tinkly ir jrengtos
transformatorinés pastotés apsaugos zony ribomis. Planuojamuose sklypuose nustatomas uzstatymo
tipas — sodybinis uZstatymas.

Konkreti pastato vieta ir sklypo iSplanavimas, atitinkantis privalomus reikalavimus,
sprendZiamas rengiant techninius projektus, kurie nustatyta tvarka vertinami, derinami ir kuriais
vadovaujantis i§duodami statybg leidziantys dokumentai. Techninis projektas turi neprieStarauti tiek
Sio detaliojo plano sprendiniams, tiek galiojantiems jstatymams ir kitiems teisés aktams.

Detaliojo plano koregavimu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimai: naudojimo biidas, leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uzstatymo
tankumas bei intensyvumas, uzstatymo tipas, priklausomyjy zeldyny dalis. Kiti teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo reikalavimai, jei jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir juos nustaciusi
institucija rastu pritaria, gali biiti tikslinami statybos techninio projekto rengimo metu.

Planuojamy sprendiniy jtaka aplinkai

Sprendiniy jgyvendinimas nelems padidéjusios oro tarSos, kadangi gyvenamasis namas néra
tarSus objektas. Numatoma gyvenamoji teritorija pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly,
didelio triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia. Sklype pastacius vienbutj ar dvibut] gyvenamajj
namg su priklausiniais, planuojamame pastate ir aplinkinése teritorijose nebus virSijami HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje® reglamentuojami triukSmo ribiniai dydziai: miegamuosiuose kambariuose — 6-18 val-
45dBA, 18-22 val- 40dBA, 22-6 val- 35dBA; gyvenamyjy pastaty aplinkoje, veikiamoje transporto
sukeliamo triukSmo — 6-18 val- 65dBA, 18-22 val- 60dBA, 22-6 val- 55dBA; gyv. pastaty
aplinkoje, i$skyrus transporto sukeliama triuk§mag — 6-18 val- 55dBA, 18-22 val- 50dBA, 22-6 val-
45 dBA.

Sklypy infrastruktira

Planuojamuose vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty statybos sklypuose apzeldinimui
turi biti skirta ne maziau kaip 25% sklypo ploto (LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo). Saugotiny zeldiniy planuojamuose sklypuose néra.

Projektuojant pastata biitina jvertinti namo patalpy natiiralios apSvietos reikalavimus bei
iSlaikyti privalomus atstumus tarp planuojamy zeldiniy ir statiniy elementy pagal STR 2.02.09:2005
reikalavimus.

InZineriniai tinklai

Pamiskés, Lomankos ir Volungés gatvése, besiribojanciose su planuojamais sklypais, yra
nutiesti centralizuoti inZineriniai tinklai (elektra, dujos, vandentiekis, buities ir lietaus nuotekos).

Visi inZinerinés infrastruktiiros sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.
Rengiant inZineriniy tinkly techninius projektus turi biiti gautos techninés projektavimo salygos i$
tinklus eksploatuojanciy organizacijy bei kity institucijy. Nutiesus naujus inZzinerinius tinklus |
sklypy registro dokumentus turi bti jraSyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi
geodeziniy matavimy metu. Rengiant techninj projekta ir nustacius, kad tinklai bus tiesiami ar jy
apsaugos zonos pateks ] kitus nuosavybés teise valdomus ar nuomojamus zemés sklypus, jstatymy
nustatyta tvarka biitina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Prie centralizuoty vandentiekio, lietaus ir buities nuoteky tinkly Pamiskés g. 9
formuojamuose sklypuose jungiamasi nuo esamy jrengty jvady viety, o Volungés g. 17
formuojamuose sklypuose — nuo per sklypus praeinanciy tinkly. Vandentiekio, lietaus ir buitiniy




nuoteky tinkly apsaugos zona po 2,5 m, kai tinklai pakloti iki 2,5 m gylyje, ir po 5 m, kai tinklai
giliau nei 2,5 m gylyje.

Naujy pastaty prijungimui prie elektros tinkly turi biti jungiamasi prie esamy elektros
spinty, esanciy Salia projektuojamy sklypy riby, arba pastatomos naujos spintos, skirtos aptarnauti
naujai suformuotus sklypus. Sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Nuo spintos
iki gyvenamojo namo turi biiti projektuojama 0,4 kV elektros kabeliy linija. Po kietomis dangomis
esanti kabelio dalis turi biiti apsaugota PVC dékle. Kabelio apsaugos zona po 1 m plocio.

Pagal Telia Lietuva, AB pateiktus duomenis, artimiausi pozeminiy rySiy komunikacijy
tinklai yra Lomankos g. Techninio projekto rengimo metu rySiy kabelis turi biiti jungiamas nuo
artimiausio ryS$io Sulnio Lomankos g. Kabelio apsaugos zona po 1 m plocio.

Pagal Kauno rajono savivaldybés Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimg, planuojami
sklypai patenka j necentralizuotos Silumos gamybos zona, todé¢l techninio projekto rengimo metu
turi buti pasirenkami alternatyvis Sildymo variantai.

Esant poreikiui prisijungti prie dujotiekio tinkly, techninio projekto rengimo metu turi biiti
gautos techninés prisijungimo salygos.

Gaisriné sauga

Prie planuojamy sklypy privaziuojama esamomis D kategorijos Lomankos, Volungés ir
Pamiskés gatvémis.

ISorés gaisry gesinimas numatomas 1S centralizuoto vandentiekio sistemos. Artimiausi
gaisriniai hidrantai, priklausantys UAB "Giraités vandenys", yra prie Lomankos gatvés esanciose
Zalvariniq ir Stirny gatvese bei Gulbynés gatveje prie up. Akmeninis:
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Statant pastatus planuojamuose sklypuose turi buti iSlaikyti prieSgaisriniai atstumai iki
gretimuose sklypuose esanciy pastaty arba pritaikytos kompensacinés priemonés (prieSgaisrinés
sienos, bendri gaisriniai skyriai ir pan.), kaip tai numatyta Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose. Siuo metu artimiausi gyvenamieji namai nuo planuojamame sklype Pamiskeés g. 9
projektuojamy statybos zony nutol¢ ne maziau kaip 10 m, o nuo sklype Volunges g. 17
projektuojamy statybos zony — ne maziau kaip 6 m. Statybos zona formuojamuose sklypuose
projektuojama iSlaikant ne mazesnj kaip 3 m atstumg iki sklypo riby:
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Detaliojo plano koregavimo riba sutampa su planuojamy sklypy ribomis. Visi sprendiniai,
esantys uz detaliojo plano koregavimo galiojimo riby yra rekomendacinio pobiidzio ir turi biiti
tikslinami techninio projekto rengimo metu.

SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ar zalingo poveikio
aplinkiniam uzstatymui neturés. Jie taip pat nepazeis treCiyjy asmeny interesy. Planuojamuose
sklypuose pastaCius gyvenamuosius namus, biity sutvarkyta aplinka, jrengtas gerbiivis, geriau
iSnaudojama teritorijoje iSvystyta susisiekimo bei inzineriné infrastruktira.

Biologinei jvairovei, pavir§iniy ir pozemio vandeny ar dirvoZzemio iStekliams planuojama
veikla jtakos neturés, nes teritorijoje yra iSvystyta visa centralizuota miesto inZineriné
infrastruktiira. Rekreacinei aplinkai apciuopiamos jtakos taip pat nenumatoma.

Planuojamoje vietovéje istorijos, archeologijos ar kultiros paveldo objekty néra, sklypas
nepatenka j saugomas teritorijas.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja auksStesniojo ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms. Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano I-3jj pakeitimg planuojami sklypai patenka j U3 zong — naujos gyvenamosios
teritorijjos su vietiniais (polifunkciniais) centrais. Teritorijoje parengtiems ir galiojantiems
specialiesiems planams jtakos neturi.

PRIEDALI:

DPK sprendiniy bréZinys. Sklypas Pamiskes g. 9, K-VT-52-25-319-DPK-02.1;

DPK sprendiniy brézinys. Sklypas Volungés g. 17, K-VT-52-25-319-DPK-02.2;
Detaliojo plano koregavimas. Transporto jud¢jimo schema, K-VT-52-25-319-DPK-03;
Sklypo Pamiskés g. 9 nuosavybes dokumentai (RC israsas ir sklypo riby planas);
Sklypo Volunges g. 17 nuosavybés dokumentai (RC iSrasas ir sklypo riby planas);
2006-04-27 patvirtinto detaliojo plano kopija ir patvirtinimo dokumentas.
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