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NEJAMA TERITORIJA

NAGRI

ZEMES SKLYPU KAUNO R. SAV., UZLIEDZIY SEN., UZLIEDZIY K., ZEMAICIU G.1, 1A, DETALUSIS PLANAS

Kauno rajono valdybos 2000-04-18 sprendimu Nr.7 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., UZliedziy sen., UZliedziy k., Zemaiciy g. 1,
kadastro Nr. 5283/0004:188, detaliojo plano keitimas.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:
1. Padalinti Zemés sklypa, kad. Nr.5283/0004:193, | du Zemés sklypus ir atidalinta dalj prijungti prie Zemés sklypo, kad . Nr.5283/0004:194.
2. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos naudojimo bida, tipa, apripinima inZineriniais tinklais ir kita.

Planavimo sprendiniai turi nepriestarauti Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.
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ISTRAUKA IS KAUNO R. SAV. TERITORIJOS BENDROJO PLANO

Naikinama esama jvaza
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e Adresas: Zemaiéiy g. 1, UzliedZiy k., UZlied%iy sen., Kauno r. sav.- sklypas A.
e Kadastro Nr.5283/0004:193;

e Zemes sklypo plotas: 0,1050 ha;

e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

e Zemes sklypo naudojimo badas: vienbudiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos- G1

e Savininkas: privatls asmenys.

e Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, 6 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos

(III skyrius,10 skirsnis).

Elektroniniy, rysiy tinkly elektroniniy, rysiy infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius,
11 skirsnis).

PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).

e Pastatas-gyvenamas namas 1A2p. Unikalus daikto Nr.5298-5028-9011.
Pastatas-garazas (pagalbinio Gkio): 2G1p. Unikalus daikto Nr.5298-5028-9022.
Pastatas-ukio pastatas (pagalbinio Gkio): 3I1p. Unikalus daikto Nr.5298-5028-9033.
Pastatas-ukio pastatas (pagalbinio Gkio): 5I1p. Unikalus daikto Nr.5298-5028-9055.

o Adresas: Zemai&iy g. 1A, UZliedZiy k., UZliedZiy sen., Kauno r. sav.- sklypas B.
e Kadastro Nr.5283/0004:194;

o Zemés sklypo plotas: 0,0450 ha;

e Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: kita;

e Zemes sklypo naudojimo bidas: vienbudiy ir dvibu&iy gyvenamujy pastaty teritorijos- G1

e Savininkas: privatls asmenys.

e Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).

PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).
e Pastatas-gyvenamas namas 1A1p. Unikalus daikto Nr.4400-0272-4405.
Pastatas-pirtis (pagalbinio Gkio) 2I11Z. Unikalus daikto Nr.4400-5969-9253.

\Nuotekq Salinimo tinklai. Unikalus daikto Nr.4400-5974-5998.

SUTARTINIS ZYMEJIMAS

Sutartinio Zenklo

syméjimas Sutartinio zenklo aprasymas

ﬂ)A?G Zemés sklypo numeris ir plotas (m2)

Kei¢iamo detaliojo plano ribos

f—— — — Gretimy Zzemés sklypy registruoty NT registre ribos

Projektuojamo zemés sklypo riba

Esama jvaza (jvaziavimas - iSvaziavimas)

Projektuojama jvaza (jvaziavimas - iSvaziavimas)

Esami pastatai kaimyniniuose zemés sklypuose

Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos - G1

Statybos zona leistina (kai pastato aukstis - 8,50 m)

Statybos riba leistina ( kai pastato aukstis - 8,50 m)

Statybos riba - esama

Statybos zona - esama

Gatvés riba tarp raudonuyjy linijy

Esami pastatai projektuojamame sklype

Apsaugos zona (kelio, inzineriniy tinkly)

Apsaugos zona

Koreguojama sklypo riba

Naujai projektuojama sklypo riba

1 - Zemés naudojimo badas

2 - leidziamasis pastaty aukstis (metrais)

4 3 - leidZiamasis Zemés sklypo uZstatymo tankis (%)

4 - leidZziamasis Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas
5 - uzstatymo tipas (su - sodybinis uzstatymas)

6 - priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys (%)

Nagrinéjamos teritorijos riba

Naikinama esama jvaza zemés sklype Nr.2

Priklausomieji Zeldynai

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIY APRASOMOJI LENTELE

- Skiypo Skl Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
YpPO, . ) . Ypo
servituto o dalies) ribos i0 . v . > . v ) v . . i i ini iti i
(jo dalies) 0 tarp tagkq: da([]ies) 'I;jer_lporljct)_s Zemes Zemés LeidZiamasis| LeidZiamasis| LeidZiamasis | Uzstatymo Prtk|ladU5°mLULl Pastaty Statiniy, Kiti reglamentai
Nr. plotas,| naudejimo tipas naaus?(?gt'go naudojimo pastaty | uzstatymo | uzstatymo tipas tzgritz;pi;lq auksty paskirtys Spegcialiosios Zemés naudojimo salygo
(kv.m p badai al(.lrI;S)tIS tankis intensyvumas dalys skaicius
G1 su Keliy apsaugos zonos (III skyrius, 2 skirsnis).
1 3,4,5,6 600 . . G_ _— KT Vienbuéiq ir dvibuéiq 8,5 35% 0’4 Sodybinis 25% 1-2 Vienbutis namas Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).
Vienbuciy, ir dvibuciy Kita gyvenamujy pastaty uZstatymas Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, 6 skirsnis).
gyvenamujy pastaty teritorijos Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
teritorija skyrius,10 skirsnis).
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, 11
skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, 4 skirsnis).
2 123,678 900 GV KT G1 8,5 30% 0,4 su 25%, 1-2 Vienbutis namas Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, 11 skirsnis).
PASTABOS:

1. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1- gjj pakeitima, patvirtintg Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299 “Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-0jo pakeitimo tvirtinimo”, Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411 “Dél Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo koregavimo patvirtinimo” ir Kauno rajono savivaldybés tarybos 2020-05-28 sprendimu Nr.TS-233 “Dél Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo
koregavimo patvirtinimo” sprendinius. Projektuojama teritorija patenka | U2 teritorija: esamo uzZstatymo tankinimo teritorij q.

2. Detaliojo plano keitimo sprendiniai nepriedtarauja Kauno rajono valdybos 2000-04-18 sprendimu Nr.7 patvirtinto Zemes sklypo Kauno r. sav., UZliedZiy sen., UZliedZiy k., Zemaiciy g. 1, kadastro Nr. 5283/0004:188,

3. Detaliojo plano keitimas atliekamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo sglygomis:

- Kauno rajono savivaldybés administracijos teritoriju planavimo salygos, 2025-01-13, Nr. REG28649532;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo sglygos, 2025-01-08, Nr. REG28410073;
- UAB "Giraités vandenys" teritorijy planavimo salygos, 2025-01-09, Nr. REG28477256;

- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos, 2024-12-31, Nr. REG28080642;

- AB "Energijos skirstymo operatorius"”, teritorijy planavimo sglygos, 2024-12-30, Nr. REG28066273;
- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM, teritorijy planavimo salygos, 2025-01-02, REG28152314.
- UAB "Kauno vandenys" teritoriju planavimo salygos, laiku neisdavé salygu;
- Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2025-01-207, Nr. REG28328687;
- AB “Via Lietuva”, 2024-12-3, Nr. REG28087337;
4. Priklausomujy Zeldyny ploty norma (pagal 2007-12-21 LR AM jsakymo Nr. D1-694 ir vélesniy pakeitimy) vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijoje, maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas

nuo viso Zzemés sklypo ploto - 25% zeldyny. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03 12 nutarimu Nr.20 "Dél kriteriju, kuriuos atitinkantys medZiai ir krimai, priskiriami saugotiniems Zeldiniams,
patvirtinimo 2 punktu bei Kriterijy 1 priedo 4.1 punktu ", patvirtintais saugotiny medziy ir krimy kriterijais, Yemes sklyp uose saugotiny medZiy néra. Zemés sklype Nr.1 auga vaiskrdmiai ir dekoratyviniai

spygliuodiai (krimai), Zemés sklype Nr.2 auga vaiskrimiai ir dekoratyviné eglaité - nesaugotina. Priklausomujy Zeldyny, plotai projektuojamuose Zemés sklypuose natlroje yra didesni, nei reikalauja normatyvai:

pagal reglamenta Zemés sklype Nr.1 - 150 kv.m; zemés sklype Nr.2 - 225 kv.m.
5. Rengiamo detaliojo plano galiojimo riba sutampa su projektuojamy Zemes sklypy Zemaiciy g.1, kadastro Nr. 5283/0004:193 ir Zemaiciy g.1A, kadastro Nr. 5283/0004:194 ribomis.
6. iemaiéiq gatvés kategorija (D) - pagalbiné gatvé. Gatveés juostos plotis tarp raudonujy linijy - 12 m, pagal STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai".

Sudarymo data: 2014-01-30. Nuosavybé: Kauno rajono savivaldybeé.

7. Plento gatvé, tai valstybinés reikSmés rajoninis kelias Nr.1921 Giraité- UZliedZiai . Kelias registruotas NT registre. Registro Nr.44/2522952. Nuosavybé: Lietuvos Respublika. Unikalus daikto Nr.4400-5461-9099. Turto patikéjimo teise valdo Akciné bendrové "Via Lietuva".
Yemés sklypo Zemaidiy g.1 ir valstybines reikdmés rajoninio kelio siterpusi valstybines reik¥més zemeé.
Plento gatvés kategorija (B)-pagrindiné gatvé. Gatveés juostos plotis tarp raudonyjy linijy - 30 m, vadovaujantis STR 2.02.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai".

keliais.

detaliojo plano sprendiniams.

Zemaiciy gatve registruota NTR duomeny.
bazéje

Zemeés sklypo riba

1 Gatveés riba tarp raudonuyjy linijy 1
PJOVIS 11

Zemaiciy gatve registruota NT registre. Unikalus daikto Nr.4400-2880-3163. Registro Nr.44/1679185.

Tarp projektuojamo

Susisiekimas tarp miesto funkciniy zony, rajony, centry, didziyjy transporto stociy. Rysiai su uzmiescio

8. Vadovaujamasi AB “Via Lietuva” i¥duotomis teritorijy planavimo salygomis. Projektuojamas Zemés sklypas Zemaidiy g.1 ( sklypas bréZinyje Nr.1) patenka | valstybinés reikmeés rajoninio kelio Nr.1921-Giraite- UZliedZiai apsaugos zong. Rajoninio kelio apsaugos zona yra 20 m nuo $io kelio
. Teritorija tarp projektuojamo sklypo ir Plento gatvés valstybés Zzeméje apsodinta eile medziy (pusy). Tai tarnauja kaip triukSmo ir oro tarSos mazinanti

briaunos. InZineriniai tinklai esami, naujy inZineriniy komunikacijy tinkly, jvazy i$ rajoninio kelio ar apsaugos zonoje neplanuojama jrengti

priemoné.

9. Vykdant veiklg teritorijoje, kurioje yra nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (LRS 2019-06-06, Nr. XIII-2166).

10. Projektuojamame Zemeés sklype turi biti jrengta ne maZiau automobiliy stovéjimo viety nei minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai". Gyvenam

blstui). Visi automobiliai parkuojami projektuojamuy zemés sklypy ribose. Automobiliai statomi vadovaujantis 31 lentele.

11. Planuojama teritorija v adovaujantis Kauno r. sav. "Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano keitimo koregavimu", patvirtintu Kauno r. sav. tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr.TS-386,

tvarkymo teritorijq. Siai teritorijai taikomas centralizuotas geriamojo vandens tiekimo ir centralizuotas arba individualusis nuoteky tvarkymo btdas.
12.Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo plano, patvirtinto Kauno raj. sav. tarybos 2019-09-26 sprendimu Nr.TS-345 sprendiniais, koreguojamas Zemés sklypas nepatenka | specialiojo plano galiojimo ribas.

13. Projektuojamuose Zemés sklypuose 2emaic“:iq g.1, 1A, kei¢iamos tarpusavyije ribos ir plotai. Tarp Zemés sklypy 2emai<“:iq g.1, 1A savininky pasirasyta Mainy sutartis 2024-07-10 Nr.4808. Nustatyta naudojimosi Nekilnojamuoju daiktu tvarka.
14. Visi inzineriniai tinklai esami, nauji jvadai | esamus gyvenamuosius namus neprojektuojami.

15. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai” nuostatomis - statant iki 8,5 m auk&¢io statinius, atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne mazesnis kaip 3,0 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gauti gretimy sklypy savininky

ieji pastatai (vienbuciy paskirties pastatui -1 vieta, bet ne daugiau kaip 4

patenka | vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky

sutikimai.

16. Vadovaujamasi "PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM", teritorijy planavimo salygomis. Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tlkstanciy gyventojy leidZziama, kai néra techniniy galimybiy jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti i$ gaisriniy rezervuary
arba natdraliy telkiniy. Gyventojuy skaiCius UZliedZiy gyvenvietéje (kaime) nevirSija 5000 gyventojy. Gaisry gesinimas galimas iS esamo vandens telkinio, nutolusio nuo projektuojamos teritorijos uz ~900m. Prie atviro vandens telkinio esama sustiprinto grunto 12,00x12,00 m gaisriniy,
automobiliy apsisukimo aiStelé ("Dél lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés") .
17.Uztikrintas ne didesnis nei 25 m atstumas nuo privaziuojamojo kelio vaziuojamosios ribos iki esamy pastaty Zemeés sklypuose Nr.1,2. UZtikrinamas minimalus 8,00m priedgaisrinis atstumas II ugniai atsparumo laipsnis nuo kaimyniniuose Zzemés sklypuose esamy pastatuy.

18. Vadovaujamasi Lietuvos geologijos tarnyb os prie Aplinkos ministerijos i5duotomis teritorijy planavimo salygomis. Projektuojamuose Zemés sklypuose Zemés gelmiy, istekliy néra.

19. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla jtakos projektuojamam sklypui neturés. Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai neturés.

20. Detaliojo plano sprendinius Zemés sklypo savininkai suderino derinimo raste.

Zemés sklypams nustatomos poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos.
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naudojimo salygy bei servituty patvirtinimo" keitimo projektas.

Kauno rajono valdybos 2000 m. balandzio18 d. sprendimu
Nr.7 "Dél Jemés sklypy parceliacijos detaliyjy plany ir specialiyjy Zemeés
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