SUPAPRASTINTA TVARKA RENGIAMO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas:
Kauno r.sav. tarybos 2009-12-17 sprendimu Nr. TS-478 patvirtinto detaliojo plano koregavimas, siekiant
koreguoti statybos zong, statybos ribg ir linijg bei jvaziavimo | sklypq vietg, Zemés sklype Kauno r.sav.,
Alsény sen., JonucCiy k., Sody g. 127

Planuojamos teritorijos adresas:
Kauno r.sav., Alsény sen., Jonu€iy k., Sody g. 127 (kad.Nr. 5247/0007:992)

Detaliojo plano koregavimo organizatorius:
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius:
UAB “Betometa”, jm.k. 304757406.

Detaliojo plano koregavimo rengéjas:
Architekté Kristina Burdulyté, tel.: +370 685 28361, el-pastas: architekte kristina@gmail.com, PV atesato
Nr. A2072, ind.veiklos vykdymo pazyma Nr. 367403

Detaliojo plano koregavimo tikslas:
statiniy statybos zonos, statybos ribos ir linijos bei jvaziavimo | sklypg vietos koregavimas Zzemés sklype
Kauno r.sav., Alsény sen., JonuCiy k., Sody g. 127 (kad.Nr. 5247/0007:992), nekeiCiant pagrindiniy
teritorijos naudojimo rezimo reglamenty,

Duomenys apie TPD koregavimo pagrinda:
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo statymo 28 straipsnio 9 dalis ir Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3.p.

2. DUOMENYS APIE ESAMA ZEMES SKLYPA
Duomenys apie sklypa:
Sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre unik.Nr. 4400-3013-6548, kadastro Nr. 5247/0007:992
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis:
Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas:
Gyvenamosios teritorijos/ maZaauksciy gyvenamujy namy statybos
Zemes sklypo plotas:
0,1319 ha (pagal kadastrinius matavimus)
Zemés sklypo adresas:
Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., Sody g. 127 (kad.Nr. 5247/0007:992)
Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotai — 70 m2, 11 m2, 6 m2, 16 m2 ir 22 m2.
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
- Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,0364 ha.
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- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy aps. zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), plotas — 0,1319 ha.
Sklype jregistruoti servitutai:
Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) sklypy Nr. 5247/0007:561, Nr.
5247/0007:562, Nr. 5247/0007:563 savininkams. Plotas — 0,0364 ha.

3.  ATITIKIMAS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS
Pagal Kauno r.sav. teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius planuojamas sklypas patenka | U5
zong — stambiy daugiafunkciniy gyvenamujy kompleksy plétra (testinis uzstatymas) — plétros teritorijos sidlomos
vystyti 2019 m. — 2029 m. laikotarpiu. Bendruoju planu nustatyti uzstatymo reglamentai: maksimalus gyvenamujy ir
viesyjy pastaty uzstatymo intensyvumas — <0,6, maksimalus gyvenamujy ir viesujy pastaty aukstis — 8,5 m:
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Pagal bendrojo plano lI-ojo pakeitimo sprendiniy konkretizavimo detalizacijg Tirkiliskiy kaime, planuojamas
sklypas patenka | gyvenamajg mazo uzstatymo intensyvumo zona, kurioje dominuoja kitos paskirties Zemé.
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy, ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos. Bendruoju planu nustatomas
maksimalu§ pasttli iﬁis - 2 aukstai/ 9 m, uistqgmo tanki_s.— 40%, uzstatymo intensyvumas - 0,
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Planuojamas sklypas suformuotas Kauno r.sav. tarybos 2009-12-17 sprendimu Nr. TS-478 patvirtintu
detaliuoju planu, kuriuo jregistruotam Zemés Ukio paskirties Zzemés sklypui kad.Nr. 5247/0007:560 pakeiCiama
Zemes naudojimo paskirtis | kita, sklypas padalijamas | 22 sklypus. IS juy 21 sklypui nustatomas naudojimo bidas —
gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy gyvenamyjy namy, statybos, o vienam sklypui — inZinerinés infrastruktaros
teritorijos/ susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriai. Patvirtintame detaliajame plane planuojamas sklypas
pazymétas Nr. 4. Suformuotam sklypui (Sody g. 127) nustatytas naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos/
mazaauks$Ciy gyvenamyjy namy statybos, leistinas pastaty aukstis — 10 m, uzstatymo tankis — 26%, uzstatymo
intensyvumas - 0,78. Sklypo ribose suprojektuotas 364 m? ploto servitutas 4S, esantis lygiagreCiai Sody gatvei ir
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skirtas sklypams Nr. 1-3, 5-18, 21, 22, kad.Nr. 5247/0007:561, 5247/0007:562, 5247/0007:563 - teisé tiesti
pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

4, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamu supaprastintu detaliojo plano koregavimu tikslinami Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009-
12-17 sprendimu Nr. TS-478 patvirtintame detaliajame plane sklypui Sody g. 127 (patvirtintame DP sklypas Nr. 4)
nustatyti sprendiniai: statybos zona, statybos riba ir linija bei jvaZiavimo | sklypq vieta. Patvirtintu detaliuoju planu
nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekei€iami: uZstatymo tankis — 26%,
uzstatymo intensyvumas - 0,78, leistinas pastaty aukstis — 10 m. Planuojamame sklype numatomas dviejy buty
gyvenamasis namas su priklausiniais (terasa, kiemo aikstelé, tvora ir pan.).

Statybos zona, riba ir linija

Statybos zona, riba ir linija keiiamos atsizvelgiant | jgyvendintg melioracijos statiniy rekonstravimo projektg
bei | gretimuose sklypuose patvirtintu detaliuoju planu suplanuotas statybos zonas, ribas ir linijas. |gyvendinus
melioracijos statiniy pertvarkymag, 2019 m. E.Naceviciaus firma ,Edmeta“ parengé melioracijos statiniy pertvarkymo
kontroling geodezine nuotraukg, kuria remiantis nustatoma apsaugos zona nuo perkeltos linijos po 5 m plocio, o
patvirtintame detaliajame plane nustatyta d100 melioracijos linijos apsaugos zona (po 5 m plocio) naikinama. Vietoj
Sios panaikintos melioracijos linijos apsaugos zonos, statybos zona ir riba iSple¢iamos Siaurés vakary kryptimi.
Siaurés vakary puséje statybos linija nustatoma 6 m nuo sklypo ribos, kaip ir gretimo sklypo, patvirtintame
detaliajame plane pazyméto Nr. 6. Siaurés ryty puséje statybos linija tikslinama pagal perkeltos melioracijos linijos
apsaugos zong — 5 m nuo linijos.

I$ kity pusiy patvirtintu detaliuoju planu nustatyta statybos zonos riba nekeiCiama.

Ivaziavimo j sklypa vieta

Rengiamu detaliojo plano koregavimu tikslinama vaziavimo | sklypg vieta. |vaZiavimas | sklypg lieka iS C
kategorijos aptarnaujan€ios Sody gatvés (tarp raudonyjy linijy 14 m), kaip ir buvo numatyta patvirtintame
detaliajame plane, taCiau pagal rengiamo gyvenamojo namo statybos projekto sprendinius perstumiamas link
centrinés sklypo dalies. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai"
81 p., sankryZos zonos ilgis tarp vaZiuojamyjy daliy susikirtimo i$laikomas ne mazesnis kaip 25 m.

Apsaugos zonos

Planuojamas sklypas patenka | Kampiskiy vandenvietés 3 apsaugos juostg, kuri néra jregistruota sklypo
RC iSraSe. Todél sklype papildomai nustatoma Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zona (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas — 1319 m2. Apsaugos zonoje turi blti vadovaujamasi Specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo 106 str. reikalavimais. IStrauka iS PoZeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis zemélapio:
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Planuojamame sklype sumaZéja melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zona (VI skyrius,
antrasis skirsnis), nes 2019 m. jgyvendinus melioracijos statiniy rekonstravimo projekta, nustatoma 5 m apsaugos
zona nuo perkelto drenazo rinktuvo d126mm.

Kiti reikalavimai

Patvirtintu detaliojo plano koregavimu suprojektuotas tarnaujantis tinkly servitutas 4S Registry centre
iregistruotas, Siuo detaliojo plano koregavimu nekeiCiamas.

Priektuojamo pastato aptarnavimui numatoma jungtis prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly. Visi
sprendiniai tikslinami ir detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Gaisry pliimas | gretimus pastatus ribojamas islaikant prie$gaisrinius atstumus tarp pastaty. Siuo metu
aplinkiniuose sklypuose pastaty néra. Statant pastatus sklype turi bati iSlaikyti prieSgaisriniai atstumai iki
gretimuose sklypuose esanciy pastaty arba pritaikytos kompensacinés priemonés, kaip tai numatyta Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Prie sklypo privaziuojama Sody ir Serbenty gatvémis, kurios néra
akligatviai. Artimiausias jregistruotas gaisrinis hidrantas yra Sody ir Kalvarijos gatviy sankryzoje, nuo planuojamo
sklypo nutoles ~350 m. Siuo metu pagal ,Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly Sody g., Al$ény sen., Kauno r.sav.,
statybos projektga* Sody gatvéje tiesiami vandentiekio ir nuoteky tinklai, o kartu su jais jrengiami ir gaisriniai
hidrantai: vienas ties sklypy Sody g. 123 ir 125 riba, nuo planuojamo sklypo nutoles ~40 m, kitas — tarp sklypy
Sody g. 133 ir 136, nuo planuojamo sklypo nutoles ~140 m:
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UAB "Kauno vandenys” /pagal . Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly Sody g., Alsény sen.,
priklausantis gaisrinis Kauno r.sav., statybos projekta” Sodu gatvéje tiesiami vandentiekio
hidrantas Nr. 7316 (NN) ir nuoteky tinklai, o karfu su jais jrengiami ir gaisriniai hidrantai

Sprendiniy pasekmiy vertinimas

Planuojamas sklypas nepatenka | saugomas gamtos ar kultiros paveldo teritorijas. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ar Zalingo poveikio aplinkai neturés, nepablogins
gretimy Zemés sklypy naudojimo salygu, nepazeis treciyjy asmeny interesu.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojantiems atitinkamo ar auks$tesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

Statinio projekto vadové Kristina Burdulyté
Kvalifikacijos atestato Nr. A2072
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