AISKINAMASIS RASTAS

Objektas: Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2014-07-29 jsakymu nr. |S-1452 "Dél Kauno
r. sav., Ringaudy sen., Pypliy k., Zemés sklypy, kad.nr.5250/0016:20, nr.5250/0016:61, detaliojo
plano patvirtinimo, sujungimo ir padalijimo, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo,
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo, statybos reglamento ir specialiyjy Zemés naudojimo
sqglygy nustatymo" patvirtinto detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Obely tak. 11, Pypliy
k., Ringaudy sen., Kauno r. sav., siekiant pakoreguoti statybos zong, statybos riba bei inZineriniy
tinkly sprendinius.

1. BENDROJI INFORMACIJA (Pateikiami esminiai duomenys, identifikuojantys planavimo
procesa, jo dalyvius ir teisinj pagrindg)
Siame skyriuje apibréZiamas detaliojo plano koregavimo teisinis pagrindas, nustatomas
pagal Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2014-07-29 jsakymu nr. ]S-1452
patvirtintg pirminj plang sklypui, kad. Nr. 5250/0016:920, ir vadovaujantis galiojanciais
Lietuvos Respublikos teisés aktais.
1.1. Dokumento pavadinimas ir tipas: Vienbucio gyvenamojo namo Obely tak. 11, Pypliy
k., Ringaudy sen., Kauno r. sav., statybos projektas (uzstatymo zonos koregavimas). Tai yra
detaliojo plano koregavimas techninio projekto metu.
1.2. Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.
1.3. Planavimo iniciatorius: privatus asmuo (statytojas ir uzsakovas).
1.4. Plano rengéjas (projekto vadovas, architektai): Architektas Mindaugas Sirvydis,
atestato Nr. A1199, veikiantis pagal individualios veiklos pazyma.
1.5. Planuojamos teritorijos adresas (-ai) ir kadastrinis (-iai) numeris (-iai):Obely tak. 11
Pypliy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav. Zemés sklypo kadastrinis numeris: 5250/0016:920.
1.6. Pradinio detaliojo plano teisinis pagrindas (tvirtinantis teisés aktas, data, numeris):
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014 m. liepos 29 d. sprendimas Nr. TS-1462.

e 1.7. Koregavimo teisinis pagrindas (jstatymai, taisyklés, punktai): Teritorijos naudojimo
reglamento ir planavimo tiksly, vadovaujantis:

o Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi
(,Detaliuosiuose planuose (...) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktGrai reikalingy teritorijy ir (ar)
komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas
nekeidiant uZstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo
inZineriniais tinklais budai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali blti koreguojami Siuos teritorijy
planavimo dokumentus tvirtinanéio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikeiia nustatytos
pasekmés ar poveikis aplinkai.").

o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty LR
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (su vélesniais pakeitimais),
Sestojo skirsnio ,,Detaliyjy plany keitimas ir koregavimas” 318.3 punktu.



1.8. Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-
07-29 jsakymu Nr. |S-1462 patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés sklype Obely tak.
11 (kad. nr. 5250/0016:920), Pypliy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav., siekiant pakoreguoti Gkininko
sodybos statybos zong, statybos ribg bei inZineriniy tinkly sprendinius.

ESAMOS PADETIES ANALIZE (Pateikiama informacija apie teritorijos bikle iki planuojamy
pakeitimy)
Siuo metu planuojamas emés sklypas yra neuistatytas.

2.1. Duomenys apie galiojantj detalyjj plang (pagrindiniai sprendiniai, reglamentai): Pagal
galiojantj detalyjj plang nustatyti privalomieji reglamentai (naudojimo bidas — Z/Z4,
aukstis — 8,50 m, tankumas —11 %, intensyvumas — 0,22) néra keiciami.
2.2. Zemés sklypo (-y) duomenys (pagal Nekilnojamojo turto registra):

e Adresas: Obely tak. 11, Pypliy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.

e Kad. Nr.: 5250/0016:920

e Plotas: 1,4821a

o Pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemeés tkio

o Zemés sklypo naudojimo biidas: Kiti 7emeés 0kio paskirties Zemés sklypai

(Detaliuoju planu pritaikytas tkininko sodybos statybai).;

e Servitutai: Néra.

o Ukininko tkio jregistravimo paZyméjimas:, Gkininkas A.S.
InZineriniy tinkle néra.
2.4. Gamtiné aplinka ir krastovaizdis: Pavieniy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy
bei zemés ukio teritorija. Reljefas lygus, be iSraiSkingy gamtiniy elementy. Teritorija yra
antropogenizuoto krastovaizdzio dalyje.
2.5. Gretimybés ir jy naudojimo pobidis: Gretimuose sklypuose numatoma arba jau
vykdoma gyvenamuyjy namy statyba.
2.6. Galiojancios specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS) ir apsaugos zonos:

e Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis

skirsnis).

2.7. Ankstesniu Detaliuoju planu nustatyti sprendiniai: Kauno rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2014-07-29 jsakymu Nr. |S-1462 patvirtintu Detaliuoju planu
Zzemeés sklype Obely tak. 11 buvo numatyta tkininko sodybos statybos galimybé, nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai (tarp jy statybos zona, naudojimo bidas —
kiti Zemés Ukio paskirties Zzemés sklypai, suformuoti sklypai Nr. 6 ir Nr. 7 (inZinerinés
infrastruktlros koridorius), nustatyti servitutai), bei principiniai inzZineriniy tinkly
sprendiniai.

2.7. Atitiktis aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams (bendrasis,
specialusis planas): Koregavimo sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms plétros



tendencijoms. Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentai:

Patvirtintas Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (l-asis keitimas).
Rengiamas Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano ll-asis pakeitimas
(planuojama teritorija patenka j U_GS_F4 teritorijg (kity gyvenamuyjy vietoviy
susiformavusios urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkciné zong)).

Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 patvirtinto
Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttros plétros specialiojo plano keitimo koregavimas.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialusis
planas.

Kauno rajono savivaldybés Turizmo plétros teritorijy vystymo specialusis planas.
Kauno rajono savivaldybés Silumos ukio specialiojo plano, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-43, atnaujinimas.

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimas.

Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2014-07-29 jsakymu nr. ]S-1452
patvirtintas "Dél Kauno r. sav., Ringaudy sen., Pypliy k., Zemés sklypy,
kad.nr.5250/0016:20, nr.5250/0016:61, detaliojo plano patvirtinimo, sujungimo ir
padalijimo, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reZimo, statybos reglamento ir specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
nustatymo" detalusis planas.



IStrauka iS Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (l-asis keitimas).
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IStrauka iS rengiamos Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Il-ojo pakeitimo
(planuojama teritorija patenka j U_GS_F4 teritorijg (kity gyvenamuyjy vietoviy susiformavusios
urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkciné zong)).
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IStrauka i$ patvirtinto ,Dél Kauno r. sav., Ringaudy sen., Pypliy k., Zemés sklypy,
kad.nr.5250/0016:20, nr.5250/0016:61, detaliojo plano patvirtinimo, sujungimo ir padalijimo,
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo,
statybos reglamento ir specialiyjy Zemeés naudojimo sqlygy nustatymo” detaliojo plano.

3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI (Pateikiami sitilomi teritorijos pakeitimai ir jy pagrindimas)
Teritorijos planavimo dokumento tikslas ir uZdaviniai: Koreguoti Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-29 jsakymu Nr. |S-1462 patvirtinto
Detaliojo plano sprendinius Zemés sklype Obely tak. 11 (kad. nr. 5250/0016:920),
nekei¢iant esminés udkininko sodybos paskirties ir pagrindiniy teritorijos naudojimo
reglamenty, siekiant:



Pakoreguoti (patikslinti) Gkininko sodybos statiniy statybos zong ir statybos
ribas, atsizvelgiant j parengtus konkrecius vienbucio gyvenamojo namo (ukininko
sodybos) projektinius sprendinius ir siekiant optimalesnio pastaty iSdéstymo sklype.
Pakoreguoti (patikslinti) inZineriniy tinkly (vandentiekio, nuoteky S$alinimo,
elektros tiekimo) sprendinius, atsizvelgiant j konkrecius projektinius sprendinius
bei technines jrengimo galimybes.

3.1. Teritorijos naudojimo reglamentas:

3.1.1. Privalomuyjy reikalavimy palyginamoji lentelé (pries ir po koregavimo):
Privalomieji reikalavimai (Zemés naudojimo bldas, uzstatymo aukstis, tankumas,
intensyvumas) po koregavimo nesikeicia. Ankstesniu Detaliuoju planu nustatyta
statybos zona ir statybos riba yra tikslinamos. Naujai planuojama statybos riba ir
statiniy statybos zona parodytos detaliojo plano koregavimo bréZinyje ,Zemés
sklypo statybos zonos ir inZineriniy tinkly koregavimo planas M1:500

- Galiojantis reglamentas Sitlomas reglamentas (po Poky
Rodiklis . . . .
(pries koregavima) koregavimo) tis
Kiti Zemés dkio e v -
5 . .. _ e . Kiti Zemés udkio paskirties .
Zemeés sklypo naudojimo biidas paskirties zemés sklypai . . . Néra
Zzemés sklypai (2/24)
(2/24)
Leistinas pastaty aukstis 8,50m 8,50m Néra
Leistinas uZstatymo tankumas 11% 11% Néra
Leistinas uZstatymo intensyvumas 0,22 0,22 Néra

3.1.2. Keiciamy sprendiniy aprasymas ir pagrindimas: Koregavimas atliekamas
siekiant racionaliau iSdéstyti planuojamg vienbutj gyvenamajj namg ir pagalbinj
pastatg, uztikrinant normatyvinius atstumus iki sklypo riby ir kity objekty. Statybos
zonos ir ribos koregavimas nevirSija ankstesniu planu nustatyty maksimaliy
uzstatymo rodikliy.

Zemés sklypo naudojimo bidas: paliekamas detaliuoju planu nustatytas — Kiti
Zemeés ukio paskirties Zemés sklypai (pritaikytas Gkininko sodybos statybai).
Leistinas pastaty aukstis: Iki 8,5 m (pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius ir
Kauno rajono savivaldybés administracijos iSduotus Specialiuosius architekttros
reikalavimus SARD-24-230109-00010, 2023-01-09).

Leistinas sklypo uzstatymo tankis: iki 11 % (pagal patvirtinto detaliojo plano
sprendinius ir Specialiuosius architektlros reikalavimus).

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: iki 0,22 (pagal patvirtinto detaliojo plano
sprendinius ir Specialiuosius architektlros reikalavimus).

Minimalus priklausomyjy Zeldyny plotas: ne maziau kaip 25 % nuo bendro sklypo
ploto (pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius ir Specialiuosius architektdros
reikalavimus).

3.2. Architektiriniai-urbanistiniai sprendiniai:



3.2.1. Uistatymo zona, ribos, linijos: Didinama statybos zona ir riba sklypo

pietinéje dalyje.

3.2.2. Pastaty isdéstymas, tipas ir leistinas aukstingumas: Sklype numatoma

statyti vieno auksto vienbutj gyveenamajj nama ir Ukinj pastata.

3.2.3. Sklypo sutvarkymas, apZeldinimas ir gerbiivis (privalomas Zeldyny plotas):

ApZeldinamas plotas pagal priklausomuyjy Zeldyny normas.

3.3. InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai:

3.3.1. Vandentiekis ir buitiniy nuoteky Salinimas (centralizuotas, vietinis):

Vandentiekis: Patikslinama vietinio vandens greZinio (artezinio) vieta, kaip
nurodyta detaliojo plano koregavimo bréZinyje. Kauno rajono savivaldybés
administracija  2022-08- rastu Nr. SD- informavo, kad savivaldybés
infrastrukttros plétros sutartis dél artezinio grezinio nesudaroma.
Nuoteky Salinimas: Patikslinama vietiniy buitiniy nuoteky valymo jrenginiy
vieta, kaip nurodyta detaliojo plano koregavimo bréZinyje. Kauno rajono
savivaldybés administracija 2022-08- rastu Nr. SD- informavo, kad savivaldybés
infrastruktlros plétros sutartis dél buitiniy nuoteky valymo jrenginio
nesudaroma. PavirSinés (lietaus) nuotekos tvarkomos sklypo ribose. UAB
,Giraités vandenys“ 2022-08-18 rastu Nr. STS-1188 nurodé, kad pavirSines
(lietaus) nuotekas draudziama isleisti j drenazo tinklus, o jy eksploatuojamy
tinkly Pypliy kaime néra, sitlant nagrinéti alternatyvius nuvedimo badus.

3.3.2. Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymas: PavirSinés (lietaus) nuotekos nuo
pastaty stogy ir kietyjy dangy surenkamos ir iSleidziamos j Zemés sklype esantj
atvirg vandens telkinj (kadra).
3.3.3. Elektros, dujy ir rysiy tinklai: Elektros tinkly prisijungimas prie AB , Energijos
skirstymo operatorius” (ESO) tinkly pagal iSduotas technines sglygas. Patikslinami
vidaus tinkly sprendiniai.

3.4. Susisiekimo sprendiniai:
3.4.1. Privaziavimo keliai, jvaZiavimy organizavimas: PrivaZiavimas prie sklypo
iSlieka iS Obely tako ir Nemuno gatvés. NuovaZos vieta ir parametrai tikslinami
pagal Kauno rajono savivaldybés Keliy ir transporto skyriaus 2022-09-14 raste Nr.
2V- pateiktas rekomendacijas (nuovazg projektuoti iki 5 m plocio).
3.4.2. Automobiliy stovéjimo viety skaicCius ir iSdéstymas: Projektuojamos 2
automobiliy stovéjimo vietos sklypo teritorijoje.

3.5. Specialieji reikalavimai ir poveikio vertinimas:
3.5.1. PrieSgaisrinés saugos reikalavimai (privaZiavimas, gaisriniai hidrantai):
Privaziavimas prie sklypo ir pastaty uztikrinamas gaisrinei technikai. PrieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty ir iki sklypo riby iSlaikomi pagal galiojanciy teisés akty
reikalavimus. Kiti sprendiniai numatomi techninio projekto gaisrinés saugos dalyje.
3.5.2. Naujai nustatomi ar keiciami servitutai: Paliekami galioti Detaliuoju planu
nustatyti servitutai sklype Nr. 7 (kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku, teisé
vaziuoti transporto priemonéms; servitutas — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas).



3.5.3. Atlieky tvarkymo sprendiniai: Sklype numatoma vieta buitiniy atlieky
konteineriams, prieinama specializuotam transportui. Atliekos bus tvarkomos pagal
Kauno rajono savivaldybés nustatytg tvarka.

3.5.4. Poveikio aplinkai, gretimoms teritorijoms ir tretiesiems asmenims
vertinimas: Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatliekamas, kadangi
planavimo tikslai, vadovaujantis LRV nutarimu Nr. 967, néra SPAV vertinimo
objektas. Projektuojamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines
apsaugos zonas, Salia néra pramoniniy ar Gkiniy tarSos objekty. Nurodoma, kad
detaliojo plano koregavimas nekelia neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos
kokybei, nepaZeidzia trecCiyjy asmeny interesy.

TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

Vykdomas detaliojo plano koregavimas, kuriuo tikslinama Gkininko sodybos statybos zona,
statybos riba ir inZineriniy tinkly sprendiniai, neprieStarauja ankstesniu Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-07-29 jsakymu Nr. |S-1462 patvirtinto
Detaliojo plano esminiams sprendiniams bei Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrajame plane numatytoms teritorijos vystymo kryptims. Koregavimu siekiama sudaryti
optimalias sglygas jgyvendinti anksciau suplanuotus tkininko sodybos statybos ketinimus,
atsizvelgiant j patikslintus projektinius sprendinius, gautas technines salygas ir faktines
jrengimo galimybes, nekei¢iant numatytos veiklos pobldZio ir esminiy teritorijos
naudojimo reglamenty.

4. PROCEDURINE INFORMACIA (Pateikiami duomenys apie planavimo eigos ir jteisinimo

procesus)

4.1. VieSinimo procediiros:
4.1.1. Skelbimo budai ir datos: Informacija apie parengtus sprendinius paskelbiama ne
véliau kaip 10 darbo dieny iki vieSo susipaZinimo laikotarpio pabaigos Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezilros informacinéje sistemoje (TPDRIS), planavimo organizatoriaus (savivaldybés)
interneto svetainéje, senitnijos skelbimy lentoje ir specialiame informaciniame stende prie
planuojamos teritorijos riby.
4.1.2. Susipazinimo su sprendiniais tvarka, vieta ir terminai: Visuomené su sprendiniais
gali susipazinti ne trumpiau kaip 10 darbo dieny. Sprendiniai vieSai eksponuojami
planavimo organizatoriaus ir atitinkamos senitnijos patalpose.
4.1.3. Pasiulymy teikimo tvarka: Pasitilymai teikiami planavimo organizatoriui rastu arba
per TPDRIS sistemg per visg nustatytg susipazinimo laikotarpj. Planavimo organizatorius
iSnagrinéja gautus pasitlymus ir per 10 darbo dieny nuo susipaZzinimo laikotarpio pabaigos
pateikia motyvuotus atsakymus pasitlymus pateikusiems asmenims.

Projekto vadovas Mindaugas Sirvydis
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Zemeés sklypai sujungiami ir padalijami | 6 sklypus, 5 atidalyty sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama | kita.
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s ¢ Nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas bei statybos reglamentas.
40,80 ’/(’ ?alj';?rs; - ) e Nustatomas naudojimo biidas sklypuose Nr. 1,2, 3,4, 5, - gWenamfosios teritorijos - G (teritorija, skirta gyvenavmujq namuy s_tatyb_ai); . )
\\ \\ 106 J/// Fomés ki , ee Naudojimo pobidis sklypuose Nr. 1, 2, 3, 4, 5, - Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty statybos - G1 (Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba ,
\ | R— _ Naudojimo ' numatomi statyti vieno ar dviejy buty gyvenamieji pastatai ir jy priklausiniai).
\ \ L\ ‘

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis sklype Nr.6 - Zemés ikio paskirties Zemeé (Z), naudojimo biidas- Kiti Zemés (ikio paskirties Zemés sklypai Z4 (Kiti
i Zemés sklypai, kuriuose galima Zemés iikio veikla: Zemés iikio, maisto produkty gamyba ir apdorojimas, savo pagaminty ir apdoroty Zemés kio, maisto

produkty perdirbimas ir $iy produkty realizavimas, taip pat paslaugy Zemés iikiui teikimas ir geros agrarinés bei aplinkosauginés Zemes biiklés iSlaikymas. '
' e  Nustatomi naudojimo biidai ir pobiidZiai sklype Nr.7:

e« Naudojimo bldas - atskiry Zeldyny teritorijos - E, naudojimo pobiidis - rekreacinés paskirties Zeldyny - E1 -20% (2emés sklypai, kuriuose yra arba :
. ' numatomi jrengti parkai, miesto ir miestelio sodai, skverai, Zaliosios jungtys, kiti poilsiui skirti Zeldynai. '
\ \ ' e¢ Naudojimo biidas - inZinerinés infrastruktiros teritorijos - |, naudojimo pobidis - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams - 12-80% (Z2emés sklypai, '
\'. ‘\ = ; . / kuriuose yra esami arba numatomi keliai, gatvés, geleZinkelio infrastruktiiros statiniai, Silumos, naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai vamzdynai, '
\ ‘n ;;grm ineé \naidojimo—\3 : r \ . / \ vandentiekio, nuoteky $alinimo, energijos bei nuotolinio rySio (telekomunikacijy) linijos, poZeminio vandens (geriamojo, gélo, mineralinio, pramoninio ir .
\ \ paskirts: ZoRITtiiG : i gamybinio) vandenvieciy ir kitai gavybai reikalingi jrenginiai. '
\ \ Naudojimo blidas: Kiti _ : ) \ ' ¢ Detalus planas rengiamas, derinamas ir vie$ai svarstomas bendrgja tvarka .
\ Zemes (kio piskirties \ | \ ! °
\ \\ 5250/0016:103 \ Zémés skiyyﬁal' L o

Planuojami jvaziavimai | sklypus i$§ projektuojamo akligatvio. '
Buitinés atliekos- iSveZzamos sudarius sutartj su buitiniy atlieky tvarkymo jmone.
: Pagal UAB "Giraités vandenys" planavimo salygas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.STS-741. Geriamojo vandens tiekimui ir nuoteky tvarkymui

numatomi vietiniai vandentvarkos tinklai bei jrenginiai. ISvalytos buitinés nuotekos infiliruojamos | gruntg arba nuvedamos | melioracijos griovj. Lietaus
' vanduo nuvedamas | melioracijos griovj.

Elektra - prijungimas numatomas pagal akciné bendrovés "LESTO" iSduotas salygas detaliajam planui rengti Nr. TS-42 030-13-E487 patogiose aptamauti ir
eksploatuoti elektros tinklus vietose iSskiriamos Zemés zonos inZineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatomi reikiami servitutai 0,4 kV elekiros )
kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos akcinei bendrovei "LESTO" priklausanéios 10 /0,4 kV transformatorinés KT-N-652 0,4kV ,
skirstyklos | numatomas 0,4kV skirstomgsias spintas, jvadines apskaitos skirstomgsias spintas ir jvadines apskaitos spintas.

Gamtiniy dujy prijungimas numatomas pagal AB "Lietuvos dujos" Kauno filialo iSduotas planavimo sglygas detaliojo planavimo dokumentui rengti
Nr.G-1630/S-k25-1920.

\
\
\ 57/37 - 0302 \

Rysiy linijy prijungimas pagal TEO LT, AB iSduotas planavimo sglygas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. T-1 3/1121.
Pastato Sildymo tipas kieto kuro, elektros ar gamtiniy dujy Sildymo katilai.

Rengiant inZineriniy tinkly techninj projektg ir nustacius, kad tinklai bus tiesiami per kitus privacius ar nuomojamus Zemés sklypus, jstatymy nustatyta tvarka
bitina gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Sklypo savininkas turi uZtikrinti greta esandiy sklypy drenaZo veikima, jei tai priklauso nuo jo sklype esanéio drenaZo. Pastatus ir poZeminius tinklus statyti '
tik jvykdZius melioracijos statiniy rekonstrukcija.

BréZinyje parodytos sililomy statybiniy zony ribos gali biiti tikslinamos rengiant pastaty techninius projektus, i$laikant normatyvinius atstumus tarp pastaty, '
skiypy riby, Zeldiniy, inZineriniy tinkly ir jrenginiy. Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu.

Projektuojamas koordinates, matmeny dydZius, plotus tikslinti geodeziniy matavimy metu. Statinio techninio projekto metu komunikacijos patenkandéios |
uzstatymo zona iSkeliamos.

Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés sklypo ploto pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-694 (2007m. gruodZio '
; meén. 21d).

Nutiesus inZinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo jy.
/ \ ' e  Gretimose teritorijose vykdoma tkiné veikla neigiamos jtakos planuojamiems sklypams neturés.
\ \ V/ foo
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ESAMOS PADETIES ANALIZE
Planuojami Zemés sklypi yra neuzstatyti.
Duomenys apie galiojantj detalyjj plang (pagrindiniai sprendiniai, reglamentai): Pagal galiojantj detalyjj plang nustatyti privalomieji reglamentai
(naudojimo budas - Z/Z4, aukstis - 8,50 m, tankumas -11 %, intensyvumas - 0,22) néra keiciami.
Zemés sklypo (-y) duomenys (pagal Nekilnojamojo turto registra):
o Adresas: Obely tak. 11, Pypliy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
« Kad. Nr.: 5250/0016:920
« Plotas: 1,4821a
« Pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés tkio
« Zemeés sklypo naudojimo biidas: Kiti Zemés Gkio paskirties Zemés sklypai;
« Servitutai: Néra.
Esami statiniai, inZineriniai tinklai ir susisiekimo komunikacijos: Sklypas neuZstatytas. Inzineriniy tinkle néra.
Gamtiné aplinka ir krastovaizdis: Pavieniy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy namy bei Zemés Ukio teritorija. Reljefas lygus, be idraiSkingy gamtiniy
elementy. Teritorija yra antropogenizuoto krastovaizdzio dalyje.
Gretimybés ir jy naudojimo pobidis: Gretimuose sklypuose numatoma arba jau vykdoma gyvenamujy namy statyba.
Galiojanéios specialiosios Zzemés naudojimo salygos (SZNS) ir apsaugos zonos:
o Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).
PROJEKTINIAI SPRENDINIAI (Pateikiami siiilomi teritorijos pakeitimai ir jy pagrindimas)
Projektiniais sprendiniais kei¢iama galiojan€iame detaliajame plane nustatyta statybos zona, riba ir statybos linija, inZineriniy tinkly sprendiniai
siekiant racionaliai i8déstyti naujai projektuojamus vienbutj gyvenamajj nama bei pagalbinius Gkio pastatus sklype.
Teritorijos naudojimo reglamentas:
X e  Privalomyjy reikalavimy palyginamoji lentelé (pries ir po koregavimo):
- e  Privalomieji reikalavimai (Zemés naudojimo budas, uzstatymo aukstis, tankumas, intensyvumas) po koregavimo nesikeicia.
i ] Rk 4 N ] | e Keiciamy sprendiniy apraSymas ir pagrindimas: Kei¢iama statiniy statybos riba, uZzstatymo zona bei inZineriniy tinkle vietos Zemés
Kams0SZb0tani ni STNZ00100 NI s3an: Saypa ! Sprendinit aprasymas Ir pag ustaty 4 u
/N Architektiriniai-urbanistiniai sprendiniai:
] ™ e Uzstatymo zona, ribos, linijos: Didinama statybos zona ir riba sklypo pietinéje dalyje.
— e Pastaty iSdéstymas, tipas ir leistinas aukstingumas: Sklype numatoma statyti vieno auksto vienbutj gyveenamajj nama ir dkinj
pastata.
o Sklypo sutvarkymas, apzeldinimas ir gerbivis (privalomas Zeldyny plotas): ApZeldinamas plotas pagal priklausomuyjy Zeldyny
normas.
InZinerinés infrastruktiros sprendiniai:
e  Vandentiekis ir buitiniy nuoteky Salinimas (centralizuotas, vietinis): Vandentiekio, nuoteky ir kiti sprendiniai detalizuojami statybos
techniniame projekte. Planuojama jungti prie vientiniy jrenginiy pagal detaliojo plano sprendinius.
o  Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymas: PavirSinés (lietaus) nuotekos nuo pastaty stogy ir kietyjy dangy surenkamos ir isleidziamos |
Zemeés sklype esantj atvirg vandens telkinj (kudrg).
= e  Elektros, dujy ir rysiy tinklai: Esami elektros tinlai prie sklypo ribos.
SUTARTINIAI ZENKLAI Susisiekimo sprendiniai:
N . . . e  Privaziavimo keliai, jvaziavimy organizavimas: IS Nemuno ir Obely tako gatviy pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius.
Zemes sklypo vie e  Automobiliy stovéjimo viety skai€ius ir iSdéstymas: Projektuojamos 2 automobiliy stovéjimo vietos sklypo teritorijoje.
Zemés sklypo ribos Specialieji relka.latllm.al {r Povelklo vertl.nlmas.: o o . o . . o o
e  Priesgaisrinés saugos reikalavimai (privaziavimas, gaisriniai hidrantai): Privaziavimas prie sklypo ir pastaty uztikrinamas gaisrinei
Projektuojami pastatai technikai.l Prieégajsriniqi atstun)ai. tarp pastaty ir .iki sklypo riby iSlaikomi pagal galiojanciy teisés akty reikalavimus. Kiti sprendiniai
numatomi techninio projekto gaisrinés saugos dalyje.
e mm e Naujai planuojama statybos riba e Naujai nustatomi ar keiciami servitutai: néra.
o  Atlieky tvarkymo sprendiniai: Sklype numatoma vieta buitiniy atlieky konteineriams, prieinama specializuotam transportui. Atliekos
Naujai planuojama statiniy statybos zona bus tvarkomos pagal Kauno rajono savivaldybés nustatytg tvarka.
- - ; e Poveikio aplinkai, gretimoms teritorijoms ir tretiesiems asmenims vertinimas: Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
Automobilio parkavimo vieta neatliekamas, kadangi planavimo tikslai, vadovaujantis LRV nutarimu Nr. 967, néra SPAV vertinimo objektas. Projektuojamas sklypas
nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines apsaugos zonas, $alia néra pramoniniy ar dkiniy taros objekty. Nurodoma, kad detaliojo
v Jéjimas j pastatg plano koregavimas nekelia neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepaZeidzia tregiyjy asmeny interesy.
-~ ===s====== Gretimy sklypy ribos
— —— —— Gatviy asinés linijos DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIY APRASOMOJI LENTELE
. . L iniai  |Sklypo i ieji rei imai 0 2025 leidimu, konkursui ir i
— ..——...—{ Gatviy raudonosios linijos S?{:;ﬁlnlsll (j)ép Sklypo Privalomieji reikalavimai Statybos leidimu, konkursuiir statybei
S armini i i PN pakeitinﬁo dalies) |d ?‘O o £ Statinio aukstis = Laida Data Laidos statutas. Kefimo prieZastis (i talkoma)
coseccascocoo | PoZeminiy vandens telkiniy (vandenviediy) sanitariné apsaugos zona P NI ?'es)' e5N |, el | E 28080 VAL O ROJEKTO PAVADINMAS
. .. ' pk(\),t_;s’ Galimi Zemés sklypo naudojimo badai (pobadziai) 85 % % IGE) g :‘g 3’ g‘ 8 §~ g E- 2 PATV.. UAB SAVANA LT Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2014-07-29 jsakymu nr. ]S-1452 "Dé/
coooooooacoos | Atstumas nuo nuoteky valymo jrenginiy (8m) £ca|83 2| E 25 g % £e DOK.NR. Tnelio g. T6, Kaunas, LT-4439T: Mob. Tel.: 3/0-675-4 7596 Tel.: Kauno r. sav., Ringaudy sen., Pypliy k., Zemés sklypy, kad.nr.5250/0016:20,
58% o) fg 2|8 N £ N S N +370-37-438726; &~ amg;'cgﬁ:lfs ateivis.t; tinklapis: nr.5250/0016:61, detaliojo plano patvirtinimo, sujungimo ir padalijimo, pagrindinés
() Artezinis greiinys o E‘ S|z = ] iy = Zemeés naudojimo paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo,
) Q = A1199 PV M.SIRVYDIS 202507 | statybos reglamento ir specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymo" patvirtinto
. L detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Obely tak. 11, Pypliy k., Ringaudy sen.,
o Valymo jrenginiai A B | C D E |F G |IH|IL |Y]J A1199 | Arch. M.SIRVYDIS 202507 o : pliy k., Ringaudy s
- Kauno r. sav., siekiant pakoreguoti statybos zong, statybos ribg bei inzineriniy tinkly
. Prieg 1 14821 | paskirtis - Zemés tkio; 7/74 | 8.50| -—- | --- %! 0. — sprendinius.
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