AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo (Kauno r.sav.AlSeny sen., Narsiefiy k., (Kad.Nr.5247/0008:35) pagrindinés naudojimo paskirties
keitimo ir padalijimo j sklypus,teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymo
detaliojo plano, pafvirtinto Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-03-14 jsakymu Nr.|S-379,
koregavimas, siekiant pakeisti statybos zong, statybos ribas, susisiekimo komunikacijy iSdéstymg Zemeés sklype
Kauno r. sav. Alsény sen., Narsieciy k., Vytio kryziaus g. 62 (det. plane - sklypas A).

TPD rengiamas vadovaujantis Kompleksinio teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisykliy,

patvirtinty LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (redakcija nuo 2024-05-01), VI skyriaus
SeStojo skirsnio “Detaliyju plany keitimas ir koregavimas”, 318.3 punktu -

galiojantys detalieji planai gali buti koreguojami Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje

nustatytais atvejais, kai koreguojama:

* statybos zona, statybos riba, statybos linija (318.3.1 p.);

RENGIAMAS STATINIO PROJEKTAS :
Ateityje sklype Vytio kryziaus g.62, Narsietiy k., Alsény sen., Kauno r. sav., numatoma vienbucio arba dvibutio
gyvenamojo namo stafyba.

PLANAVIMO TIKSLAS:

Koreguoti 2014 m. DP nustatytus zemés sklypo Kauno r. sav., Alsény sen.NarsieCiy k., (Kadastro

Nr. 5247/0008:35 (DP sklypas A, dabartinis adresas Vytio kryziaus g.62 ), statybos zona, statybos
ribg,statybos linija.

P. S. 2014 m. DP nustatyti sklypo A privalomieji teritorijos tvarkymo reikalavimai yra nekeiciami.

TPD INICIATORIUS: R-I-V (privatus asmuo)
TPD RENGEJAS:

UAB D.A.RUSEVICIUTES STUDIJA, jmk. 135700522, Taikos pr.37-55, Kaunas, tel. +370 613 37137,
el.p. darstudija@mail.eeco.lt proj. vadovas Raimundas Babrauskas, atestato Nr.A1191,

raimundas.babrauskas@gmail.com
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Pagal 2014 m. DP sprendinius buvo suformuotas 0.2005 ha zemés sklypas A, kurio dabartinis adresas - VyCio
kryziaus.62 (kadastro Nr. 5247/0008:23 MastaiCiy k.v.). | suformuoty Zemés sklypa numatyta jvaziuoti servituto
teise (Servitutas S1) esamu 766kv. m keliu per suplanuoty zemés sklypa D (kadastro Nr. 5247/0008:65 MastaiCiy
k.v.).

PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojama teritorija — tai 2014 m. DP sprendiniais suformuotas zemés sklypas A, Kauno r. sav.,

AlSény sen. Narsietiy k., VyCio kryziaus.62

ZEMES SKLYPAS (registro Nr. 44/1928336):

® Adresas: Kauno r. sav.,Alsény sen.,Narsieciy k., VyCio kryZziaus.62

® Kadastro Nr. 5247/0008:23 Mastaiciy k.v.)

e Plotas: 0.2005 ha;

e Daikfo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

o Zemés sklypo naudojimo budas: VienbuCiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

® Savininkas: R-I-V (privat. asmuo).

e Teritorija, kurioje taikomos SINS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis) 0.0157 ha;

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) 0.2005 ha;

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, kefvirtasis skirsnis) 0.1176 ha;

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0.0383 ha;

Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastrukturos apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
0.0218 ha.

e Teritorijos (jregistruota), kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) 103 kv. m,
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Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, kefvirtasis skirsnis) 120 kv. m,
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) & kv. m.

Planuojama feritorija Kauno rajono savivaldybés feritorijos bendrajame plane, patvirtintame Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. TS-1, pazyméta kaip prioritetines teritorijos
gyvenamyjy teritorijy pletrai.

Pagal BP 2-ojo keitimo sprendinius, kurie yra paviesinti (dar nepatvirtinti), planuojama teritorija
patenka j funkcine zong - Gyvenamoji mazo uzstatymo intensyvumo zoba (U _GG_M F).

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS
BENDROJO PLANO 2-ASIS KEITIMAS

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS.

~

Detalizacija. Tirkilikiy k., Narsieciy k., Jonuciy k., Mastaiciy k. teritorijy naudojimo reglamenty bréZinys M 1: 10 000

BN
TERITORLIOS NAUDO) MO REGLAMENTY APRASCMON LENTELE N\

e

BP bréziniuose matosi, kad planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija,sklype registruoty misky
ploty néra.

Planuojamame zemés sklype esamy statiniy néra.

Planuojamo zemés sklypo reljefas - aukstéjantis Siaurés kryptimi (auksciy skirtumas ~ 1 m).

GRETIMYBES
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IS ryty pusés planucjama teritorija ribojasi su VyCio kryziaus gatve uz jos yra Nekilnojamojo turto registre
registruoti zemés sklypai - Atskiryju zeldyny sklypas ir sklypas Vycio kryziaus g.71, pietuose teritorija ribojasi
su privaziavimo keliu (Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija) uz jo yra zemés sklypas Vycio
kryziaus g. 90. Pietvakariuose zemés sklypas VyCio kryziaus 62 ribojasi su susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorija,vakaruose su zemés sklypu VyCio kryziaus g.64, Siauréje su Kauno m.teritorijoje esanCiu
sklypu Sarvuotiy g.1.

Adresas (gatvée) | Kadastro Nr Plotas Pagr. naud. Budas (pobudis) | Savininkai,
(ha) paskirtis pastabos
§iaurinéje puseje
Sarvuotiy g 1 1901/0254:138 0.0600 Kifa Gyvenamosios N. P.
Kaunas Kauno m. k.v. teritorijos E. P.
(mazaauksciy
gyvenamyjy
namy
statybos)
Rytinéje puséje (uz Vycio kryZiaus g.)
Kauno r. sav., 524%/0009:599 0.0945 Kita Atskiryju
Alsény sen., Mastaiciy m. k.v. Zeldyny
NarsieCiy k. teritorijos
Kauno r. sav,, 5247/0009:606 0.1117 Kita Vienbuéiy ir J. G.
Alsény sen., Mastaiciy m. k.v. dvibuéiy R. G.
NarsieCiy k. gyvenamyjy I L.
Vytio kryziaus pastaty V. L
g # teritorijos E. K.
L. L.
J R
[ T.
M. Z
D. Z.
Pietinéje puséje
Kauno r. sav., 5247/0008:65 0.0766 Kita Susisiekimo ir R.ILV
Alsény sen., Mastaiciy m. k.v. inzineriniy tinkly
NarsieCiy k. koridoriy
Vytio kryZiaus teritorijos
g.
Kauno r. sav., 524%/0008:75 0.1200 Kita VienbuCiy ir 7. M
Alsénu sen., Mastaiiy m. k.v. dvibuciy Sklypas yra uz
NarsieCiy k. gyvenamyjy susisiekimo ir
Vycio kryZiaus pastaty inzineriniy  tinkly
g. 90 teritorijos koridoriy
teritorijos
(5247/0008:65
Mastaiciy m. k.v.)
Pietvakarinéje puséje
Kauno r. sav., 5247/0008:80L4 01774 Kita Susisiekimo ir
Alsény sen., Mastaiciy m. k.v. inzineriniy tinkly
NarsieCiy k. koridoriy
teritorijos
Vakaringje puseje
Kauno r. sav., 524%/0008:811 0.1173 Kita VienbuCiy ir A N
Alsény sen., Mastaiciy m. k.v. dvibuéiy . N
NarsieCiy k. gyvenamyjy
Vycio kryZiaus pastaty
g. 64 teritorijos
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SPRENDINIAI

TPD rengiamas supaprastinta tvarka, vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty

rengimo taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (redakcija nuo 2023-
01-04), VI skyriaus Sestojo skirsnio “Detaliyjy plany keifimas ir koregavimas”, 318.3 punktu, - galiojantys
detalieji planai gali buti koreguojami Teritoriju planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais,
kai koreguojama:

* statybos zona, statybos riba, statybos linija (318.3.1 p.);

2014 m. DP nustatyti sklypo A privalomieji teritorijos tvarkymo reikalavimai yra nekeiciami.

Atliekami pakeitimai nekei¢ia kompleksinio teritorijos tvarkymo esmés, nepazeidzia LR jstatymy ir kity

teisés akty, nekelia neigiamy padariniy gretimy teritoriju gyvenimo ir Aplinkos kokybei.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI Zemés sklype A
SPRENDINIY PALYGINAMOJI LENTELE

Privalomieji teritorijos Pries koregavima Po koregavimo

Naudojimo reglamentai (pagal 2002 m. DP)

Pagrindiné zemés Kitos paskirties zemé Kitos paskirties zemé

naudojimo paskirtis

Zemés sklypo G1 G1

naudojimo bUdai /pobudziai Vienbuéiy ir dvibuciy Vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamyjyu pastaty teriforijos gyvenamyjy pastaty teriforijos

Statiniy aukstis Iki 3 auksty Iki 3 auksty

Leistinas sklypo uzstatymo tankis 0.22 (22 %) 22 %

Leistinas sklypo uZstatymo 0.60 (60 %) 60 %

intensyvumas

Zemés sklypo plotas 2005 kv.m 2005 kv.m

SKLYPE A KOREGUOJAMA: Paaiskinimai, motyvai, pastabos

Statybos zonos ir ribos Siekiama efektyviai iSnaudoti planuojamy zemés sklypy

teritorijas projekftuojant ir statant statinius,
atsizvelgiant j pasikeitusig inzinerine infrastruktira.
Pagal 2014 m. DP sprendinius sklype numatyta
statybos zona, riba ir statybos linija buvo apribota
esamos 10kV orinés elektros linijos 10m apsaugos
zonos.Siuo metu minéta oro linija sukabeliuota.

Taip pat Pagal 2014 m. DP sprendinius  Siauringje
sklypo dalyje (pagal BP 1 pakeitimg) buvo numatyta
gatve ir sklypo dalies (~413m?) paémimas visuomenés
poreikiams.

Pagal BP 2-o0jo keitimo sprendinius, (kurie dar
nepatvirtinti) sklype nenumatomas gatves tiesimas.
TDP koregavimo metu numatomas statybos zonos
padidinamas 2014 m. DP suplanuoty ir Siuo metu
sukabeliuotos 10kV orinés el.linijos apsaugos zonos ir
planuotos  sklypo  dalies  paémimo  visuomenés
poreikiams saskaita.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” reikalavimais, rengiamo TPD
sprendiniais nustatomi ne mazesni nei 3 m atstumai
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nuo staf. zony iki sklypo riby.

Kiti 2014 m. DP nustatyti sprendiniai sklype Nr. A yra nekeiciami.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Rengiant gyvenamojo namo TP proj. inz. komunikacijas numatoma jungti nuo teritorijoje esanciy inz. tinkly. éioje
artimoje teritorijoje (prie planuojamo sklypo riby) yra visi gyvenamojo pastato eksploatavimui reikalingi
inzineriniai tinklai - elektros, rysiy, vandentiekio, buitiniy nuoteky linijos.

Lietaus nuoteky finklai bus jungiami prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly.

Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, j sklypy registro duomenis turi bUti jrasyti apribojimai,

vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06, Nr. XIII-2166).
Apsaugos zony plotus fikslinti atliekant kadastrinius matavimus.

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

2014 m. DP suplanuoti susisiekimo sprendiniai nekei¢iami — iki planuojamos teritorijos numatoma privaziuoti
privaziavimu per sklypg D (kadastro Nr. 5247/0008:65 Mastaiciy m. k.v.)

Privaziavimas nepriskirtinas prie gatviy, kurioms nustatomo kategorijos. Jis yra privaciame zemés

sklype, kadastro Nr. 5247/0008:65 Mastaiciy m. k.v, kuriame registruoti kiti servitutai:

-servitutas- teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

-Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonemis, naudotis péscCiyju taku, varyti galvijus (tarnaujantis),
Sklypy nr. 524-2, 527-2, 523-2, 526-1, 525-1, 523-1 savininkams;

-Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyju taku (tarnaujantis)

Sklypo kadastro nr. 5247/0008:57 savininkams.

Rengiant TP sklype turi bUti jrengta ne maziau automobiliy stovéjimo viety nei minimalus automobiliy
stovéjimo viety poreikis, nustatomas STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir viefinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai”;

ZELDYNAI

2014 m. DP sprendiniuose buvo nustatytas (25 % sklypo ploto) priklausomyjy zeldyny plotas.

Rengiamo TPD sprendiniais priklausomyju zeldyny plotas apskaiciuojamas vadovaujantis galiojandiais
normatfyviniais dokumentais.

Sklypas Vydio kryziaus g.62,NarsieCiy k., Alsény sen.Kauno r.sav.j gamtinio karkaso teritorijas nepatenka.
Pagal LR AM 2007-12-21 jsakyma Nr. D1-694 ,Dél atskiryju rekreacinés paskirties Zeldyny ploty

normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” (2014-01-14 jsak. Nr.
D1-36) reikalaujamas priklausomyju Zeldyny plofas (norma) vienbutiy ir dvibuCiy gyvenamyju pastaty
teritorijose - ne mazesnis nei 25 % sklypo ploto (2005 kv.m x 0.25 = 501,25 kv.m).Lieka galioti parengto

ir patvirtinto 2014 m. DP sprendiniai.

PRIESGAISRINE SAUGA

Prie planuojamos teritorijos galima privaziuoti esamais vieSo naudojimo keliais ir gatvemis.
Atstumas iki artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos, Kauno priesgaisrinés saugos
tarnybos ugniagesiy komandos, Nemuno g. 2-1, LT-44294 Kaunas - 7.7 km.
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zong patenka visas planuojamas zemés sklypas.

Gaisro atveju vandenj galima imti iS VyCio kryziaus gatvéje esanciy hidranty, j kuriy 200 m aptarnavimo

Dokumento Zymuo

Lapas Lapuy
24/10/10-DP-DP.AR

Laida




Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto bus naudojamos esamos
motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai afitinkanCios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio
dangos.

Keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio aukSto grindy altitudé mazesné kaip 15 m, jrengti ne
didesniu kaip 25 m atstumu;

Keliai privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato pusés, jei i jos per
kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinemis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais,
atsizvelgiant j ju technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iSéjimus.

Keliy plotis turi bUti ne mazesnis kaip 3,5 m, auksCio gabaritas - ne mazesnis kaip 4,5 m. Kai kelias turi
vaziuojamaja dalj, jos plotis turi bUti ne mazesnis kaip 3,5 m, iSskyrus esamus IV  kategorijos vietinés reiksmes
kelius ir Ds kategorijos gatves (urbanizuotose, kompaktiskai vienbutiais ir dvibuliais gyvenamaisiais pastatais
uzstatytose teritorijose ir senamiestiuose);

Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali bUti sodinami medziai ar
statomos kitos klitutys;

Rengiant gyvenamojo namo TP, vadovautis galiojanciais normatyviniais dokumentais ir uztikrinti priesgaisrine
sauga, numatant gaisro plitimo j grefimus stafinius ribojimg, automatines gaisrines signalizacijas ir k.

PASTABOS:

1. Atliekami pakeitimai nekeicia kompleksinio teritoriju planavimo dokumento (detaliojo plano) esmés,
nepazeidzia Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty, nekelia neigiamy padariniy gretimy

teritorijy gyvenimo ir aplinkos kokybei.

2. Rengiamo teritorijy planavimo dokumento galiojimo riba sutampa su planuojamo Zemés sklypo (TDP sklypas
A) ribomis, o sprendiniai uz Siy riby yra rekomendacinio pobudzio pasitlymai.
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Patikslinti Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-03-14 jsakymu Nr.JS-379 patvirtinto
detaliojo plano sprendiniai, siekiant pakeisti statybos zong, statybos ribas,statybos linija, zemés sklype Kauno
r. sav., Alsény sen., Narsieliy k., Vydio kryziaus g. 62 (det. plane - sklypas A) atitinka Kauno rajono sav. terit.
bendrojo plano sprendinius.

Projekto vadovas Raimundas Babrauskas
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