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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-07-24 sprendimu Nr. TS-238 patvirtinty
zemeés sklypy Kauno r. sav., Karmélavos sen., BiruliSkiy k., kadastro Nr. 5233/0009:820
ir Nr. 5233/0009:821, detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r. sav.,
Karmélavos sen., BiruliSkiy k., Fredos g. 4, kadastro Nr. 5233/0009:1102

(Toliau — Detalusis planas)
TPD Nr. K-VT-52-25-931
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktorius.
Planavimo iniciatorius — Kauno laisvosios ekonominés zonos valdymo UAB

atstovauja MB ,,GarnyteLT“, architekté Eglé Garnyté.

Detaliojo plano rengéjas — MB ,,GarnytéLT*, Ziemgaliy g. 19-52, Kaunas, PV
architektas Marius Vainius, architekté Eglé Garnyté, tel. 0-628-01048 el. p.
projektai@garnyte.com.

Koreguojamas detalusis planas: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-07-
24 sprendimu Nr. TS-238 patvirtintas zemés sklypy Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
Biruliskiy k., kadastro Nr. 5233/0009:820 ir Nr. 5233/0009:821 detalusis planas.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Karmélavos sen., Biruliskiy k.,
Fredos g. 4.

Tikslas: 1. Nustatyti suplanuotos teritorijos dalyje teritorijos naudojimo reglamentus.

Uzdaviniai: 1. Detalizuojant Kauno r. sav. teritorijos bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti Zemés sklypo, kadastro Nr.
5233/0009:1102, teritorijos naudojimo tipg ir kitus reglamentus. Planavimo sprendiniai turi
nepriestarauti Kauno rajono savivaldybeés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo, patvirtinto
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, 2017-11-16
sprendimu Nr. TS-411, 2020-05-28 sprendimu Nr. TS-233, sprendiniams.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija:
sprendiniy vieSinimas bendrgja tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje, ginCiy
nagrinéjimas.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybine teritorijy
planavimo prieziurg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencijg, tvirtinamas
Kauno rajono savivaldybéje.
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Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-07-01 jsakymas Nr. |S-
1586 ,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®;

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-07-21 jsakymas Nr. |S-
1789 ,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo®;

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2025-07-22 Nr. S-1349;

Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa - teritorijy planavimo
dokumento parengimo planas 2025-07-22 Nr. REG38735898.

ISduotos teritorijy planavimo salygos:

Eil. Teritorijy planavimo salygas (toliau -Salygos) Salygy Nr. Salygy
Nr. iSdavusios institucijos pavadinimas iSdavimo data
1. | Uzdaroji akciné bendrové ,Giraités vandenys* REG38764923 2025-07-22
2. | AB ,,Energijos skirstymo operatorius® REG38768192 2025-07-22
3. | AB ,,Telia Lietuva“ REG38783943 2025-07-23
4. | PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas | REG38796238 2025-07-23
prie Vidaus reikaly ministerijos
5. | UZdaroji akciné bendrove "Kauno vandenys" REG39591803 2025-08-05
6. | VieSoji jstaiga transporto kompetencijy agenttra REG38971009 2025-07-25
7. | Kauno rajono savivaldybés administracija REG39246161 2025-07-30
8. | Nacionaliné Zemeés tarnyba prie Aplinkos ministerijos | REG39312204 2025-07-31
9. | AB "Amber Grid" REG39412639 2025-08-04
10. | Nacionalinés visuomenés sveikatos centras prie REG39606746 2025-08-05
Sveikatos apsaugos ministerijos

Planuojamai teritorijai taikomi auksStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentai:
bendrieji planai:
e T00073030 Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas
specialieji planai:
e T00086446 Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimas
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e T00076554 Magistralinio dujotiekio Vilnius - Kaunas ir Kaunas - Sakiai jungties

specialusis planas

e TO00083905 Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky

tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas

e T00071985 Kauno rajono turizmo pléetros teritorijy vystymo iki 2020 m.

specialusis planas

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudotas topografinis

planas, V| Registry centro Zzemeés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei Kiti

duomenys. Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

Planuojama teritorija apima 1 registruotg Zzemés sklypg. Planuojamoje teritorijoje

esancio registruoto Zemeés sklypo duomenys:

Pagrindiné
naudojimo
paskirtis/ Zemés

Kadastrinis Nr. Adresas sklypo naudojimo Duomenys
budas
Zemés sklypo
naudojimo budas
Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre:
e aerodromo apsaugos zonos (llI
skyrius, pirmasis skirsnis) Plotas:
0.1399 ha
e melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos
Kaunor.sav., | Kita/ Pramones ir 20n0s (v{ skyrius, antrasis
5233/0009:1102 | FAMMOIAVOS SeN. | sandéliavimo skirsnis) Plotas: 0.0568 ha
Fredos ; 4 objekty teritorijos e komunaliniy objekty sanitarinés

apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis) Plotas: 0.1399
ha

gamybiniy objekty sanitarines
apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis) Plotas: 0.1399
ha
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5233/0009:1102

ha ApraSymas:

Zemés sklypuose proj. Nr.3 ir Nr.5.

Kelio servitutas - teiseé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (vieSpataujantis) Plotas:0.9998 ha Aprasymas:
Zemés sklypuose proj. Nr.3 ir Nr.5.

Pagrindiné
naudojimo
paskirtis/ Zemés
Kadastrinis Nr. Adresas sklypo naudojimo Duomenys
. budas
Zemés sklypo
naudojimo budas

Duomenys apie jregistruotas

teritorijas, kuriose taikomos

specialiosios Zzemeés naudojimo
salygos:

e Magistraliniy dujotiekiy vietoves
klasiy teritorija (I1l skyrius,
septintasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100406756
Zemes sklypo plotas,
patenkantis | Teritorijg: 1399 kv.
m

e Magistraliniy dujotiekiy vietoves
klasiy teritorija (I1l skyrius,
septintasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100406597
Zemes sklypo plotas,
patenkantis | Teritorijg: 1399 kv.
m.

Registruoti servitutai:
Kadastrinis Nr. Servitutai
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (vieSpataujantis) Plotas: 0.9998

Servitutai yra jregistruoti NTR registre, taCiau sklypai, kuriuose vieSpatavo servitutas

yra panaikinti bei Siuo metu yra Valstybiné Zemé — Fredos g.

Planuojama teritorija ribojasi su:

Kadastrinis Nr.

Adresas

Pastabos

5233/0009:1131

Kauno r. sav., Karmélavos
sen., BiruliSkiy k., Fredos g. 2

Kita
Pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos
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5233/0009:1236

Kauno r. sav., Karmélavos
sen., Birulidkiy k., Veterinary g.
32

Kita
Pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos
Pastatas — Gamybos,

5233/0009:189

Adresas: Kaunor. sav.,
Karmélavos sen., Biruliskiy k.,
Inovacijy g. 8

Kita
Pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos

5233/0009:107

Kauno r. sav., Karmélavos
sen., Biruliskiy k., Inovacijy g. 6

Kita
Pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos

Fredos g. D kat.

Planuojamoije teritorijoje iSvedZziotos inzinerinés komunikacijos: melioracija.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

e T00073030 Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano |

pakeitimas.

AISKINAMASIS RASTAS
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimo fragmentas

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos
Bendrojo plano | pakeitimu, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-
299. Pagal jo sprendinius, planuojama teritorija patenka j P2 komercinés paskirties ir

pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijas su papildoma infrastruktdra.

(Kita galima) o
14. U_PS_F | Verslo, pramonés ir Kitos paskirties Zzemé (K’ P.S 11 80 25/15 25 5
sandéliavimo plétros (dominuojanti) V.K.R 60 14 15 3
teritorijos funkciné G1(3),G2(3) (4) (4) (4) (4)
zona 12, B. E. N(5) 2) @) 2) (2)
A1, A2 - - - -
Vandens @Kio paskirties Zemé (H)
(kita galima) H1, H2, H3, H4 ) ) ) 2
Misky OKio paskirties zemé (M) (kita i i @ @ @ @
galima) -
Konservacinés paskirties zemé (C)
(kita galima Cc1,C2 (1) (1) ()] (]
Zemés ukio paskirties zemé (2)
(kita galima) 22,74 50 - 15 3

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo fragmentas

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimg planuojama
teritorija patenka j U_PS_F verslo, pramonés ir sandéliavimo plétros teritorijos funkcine zona.

¢ T00086446 Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimas.

AISKINAMASIS RASTAS



SUTARITINIAI ZYMEJIMAI

VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritor
Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

Aglomeracijos
E Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone

X: 6090089, Y: 498555 ] 500m

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros

plétros specialiojo plano fragmentas

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo sprendinius, planuojama teritorija patenka |

Kauno miesto aglomeracijg Kauno rajone.

e T00083905 Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky

tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas.

e 200 MR 0K SR TR0

o . Planuojama pavirsiniy (lietaus) nuoteky infiltracija
%X A Planucjamos paviriniy (lietaus) nuoteky siurblines
""-._:\; ® Naikinami esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky i8leistuvai
@® Planuocjami pavir§iniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai
\ . @ Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky isleistuvai

: @ Planucjami paviréiniy (lietaus) nuoteky i$leistuvai
(‘- == Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai
- v —— Esami pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai

» Planuojami sléginiai pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

%] Planucjamy pavirginiy (lietaus) nuoteky tinkly baseinas ir

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky surinkimo pabaseinis

Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros specialiojo plano fragmentas
Planuojama teritorija pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano sprendinius patenka | esamg

pavirSiniy nuoteky surinkimo pabasein].

e T00076554 Magistralinio dujotiekio Vilnius - Kaunas ir Kaunas - Sakiai jungties

AISKINAMASIS RASTAS
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specialusis planas.

I Sutartiniai Zymé)imai
e Planuojama magistrainio dujotiekio rasa
- Pllnuo,amo magistralinio dujotiekio ir susijusios infrastrukiOros apsaugos zonos riba
- — ) 1 derinimo zona 350m
= ==« Magistralinic dujotiekio vietoves kiases vianato riba 200m
-~ Spacialiojo plano galio/imo riba
Esamas magistralinis dujotiekis
Savivalaybiy ribos
™ senianijy fivos
w—— Geletinkelis
Aukitos ftampos elektros linijos
Pastatal
; Upes

AN

Magistralinio dujotiekio Vilnius - Kaunas ir Kaunas - Sakiai jungties specialiojo plano
fragmentas
Pagal Sio plano sprendinius, Salia planuojamos teritorijos suplanuota (suprojektuota)
tiesti 3 vietoves klasés magistralinj dujotiek| (toliau — suprojektuotas MD).
¢T00071985 Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m.
specialusis planas.
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Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano
fragmentas

AISKINAMASIS RASTAS
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Planuojama teritorija nepatenka j Sio plano sprendinius.

Vadovaujantis pagal Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 8 dalimi, kadangi yra
atliekamas detaliojo plano keitimas, planuojama teritorija neatitinka kvartalo apibrézties, dél
to papildomai yra nagrinéjama teritorija, atitinkanti kvartalo apibréZztj:

Nagrinéjamg teritorijg sudaro kvartalas: tarp Fredos, Inovacijy, Plento, Terminalo ir

Veterinary g.

» \\\\%

Analizuojama teritorija

Detaliojo plano sprendiniai sudarys darnig bendrg visumg su gretima aplinka, atitiks
kvartalo uzstatymo intensyvumg, darniai pritaps prie aplinkiniy teritorijy, detaliuoju planu
pertvarkoma nustatomi reglamentai esamam pramonés ir sandéliavimo zZemés sklypui,

pritaps prie kvartalo.

Kvartale vyrauja pramoneés ir sandéliavimo bei komercinés paskirties objekty teritorijos.
Besivystanti teritorija.
Kvartale iSvystyta inZineriné infrastruktira bei susisiekimo sistema

Detaliojo plano sprendiniai nejtakos Sios vietovés krastovaizdzZio, kadangi teritorija
skirta pramonés ir sandéliavimo bei komerciniy objekty vystymui. Nagrinéjamoje teritorijoje
yra atvesti inzineriniai tinklai.

Nagrinéjamos teritorijos inzineriné infrastruktira yra iSvystyta. Teritorijoje ir Salia jos
nutiesti elektros tinklai, centralizuoti vandentiekio, nuoteky tinklai bei lietaus nuoteky tinklai,
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rysiy tinklai.

Gamtos ir nekilnojamojo kultdros paveldo vertinimas:

Vadovaujantis Kulttros vertybiy registro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j
Lietuvos kultdros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas. Vadovaujantis Saugomy teritorijy
valstybés kadastro duomenimis, planuojamoje teritorijoje néra gamtos paveldo objekty,
Natdra 2000 teritorijy, saugomy teritorijy, nacionaliniy ir regioniniy parky.

InZineriné infrastrukttra:

Salia planuojamos teritorijos yra atvesta 0,4 kV elektros poZeminé linija.
Vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr.
X111- 2166, pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai poZzeminiy kabeliy linijos esanti
Zemes juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo Sios linijos, vanduo virs jos ir

Zemé po Sia juosta.

Salia planuojamos teritorijos yra atvesti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Vadovaujantis
LR Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 2019 m. birzelio 6 d. Nr. X111-2166, llI
skyriaus deSimtagjj skirsnj ,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos”
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro
gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemes juosta, kurios ribos yra po 2,5
metro | abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo vir§ Sios

juostos.

Planuojamos teritorijos gretimybeéje yra 54 bar projektinio slégio magistralinis dujotiek|
MD Vilnius-Kaliningradas (toliau - MD), unikalus Nr. 4400-3158-4833.

Planuojama teritorija patenka | teritorijas, kuriose dél MD yra taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos — MD vietovés klasiy teritorijas, reglamentuojamas Lietuvos
Respublikos (toliau — LR) specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (toliau — SZNS)) Il
skyriaus septintajame skirsnyje ,Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorijos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos®.

MD vamzdynas bei vietovés klasés teritorijos, esancios po 200 m j abi puses nuo MD

vamzdyny asiy bei besitesian€ios per visg jy ilgj ir 200 m atstumu nuo krastiniy MD




]

vamzdyny tasky, yra priskiriami 3 vietovés klasei (MD ruozas preliminariai nuo x-499253,03,
y-6090305,58 iki x-501772,12, y-6088748,29). Planuojama teritorija patenka j MD trecCios

vietovés klasés teritorijas.

PV architektas

Architekté <@ Eglé Garnyté

Marius Vainius
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Il SPRENDINIAL

Vadovaujantis planavimo tikslais ir uzdaviniais Zzemés sklypo ribos nekeiCiamos,

nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais.

Duomenys apie planuojamus Zemeés sklypa:

Pro;j.
Nr.

Sklypo
plotas,

kv. m.

Pagrindiné
zemes
naudojimo
paskirtis/
naudojimo

budas

Statiniy
aukstis,

m

Uzstatymas

Inten-
sy-
VU-

Tanku -
mas,

% mas

Apribojimai

KT/P

25

80 2,5

Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre:

aerodromo apsaugos zonos (lll
skyrius, pirmasis skirsnis) Plotas:
0.1399 ha
melioruotos Zemes ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, antrasis skirsnis) Plotas:
0.0568 ha
komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis) Plotas: 0.1399
ha
gamybiniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis) Plotas:

0.1399 ha

Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo
salygos:

Magistraliniy dujotiekiy vietovés
klasiy teritorija (11l skyrius,
septintasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100406756
Zemés sklypo plotas, patenkantis
] Teritorijg: 1399 kv. m
Magistraliniy dujotiekiy vietovés
klasiy teritorija (11l skyrius,
septintasis skirsnis) Teritorijos
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unikalus numeris: 100406597
Zemés sklypo plotas, patenkantis
] Teritorijg: 1399 kv. m.

KT — Kita, P - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

Statiniy aukstis nustatomas 25 m. iki stogo kraigo.

Planuojama uzstatymo zona iSlaikant 3 m. atstumg nuo kaimyniniy zemés sklypuy.
ISskyrus ties posukio taskais: Nr. 1, 2, 3, 4. Gautas kaimyny sutikimas statyti statinius ties
sklypo riba (pridedama).

Minimalus atstumas nuo atskirai statomo pastato ir jo priklausiniy (i8skyrus
nesudétingus statinius) iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 metrai.
Minimalus atstumas tiesiamy inzZineriniy tinkly iki kaimyninio Zemés sklypo ribos turi bati ne
mazesnis kaip 1 metras, jei nepazeidziami kaimyninio zemés sklypo savininko (naudotojo)
interesai. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin€io inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaicCiuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos Zzemés pavirSiaus
altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali bati didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumai gali bdti mazinami gavus besiribojanio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio mén. 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintomis "Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" zemés sklypui proj. Nr. 1
nustatomas priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys - 10 %. Jrengimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu.

Detaliajame plane statybos zonose statomiems 8,5 m auksScio statiniams turi bati
iSlaikytas 3 m atstumas nuo sklypo ribos. Sprendziama rengiant statinio techninj projekta.
atstumas gali bati sumazinamas gavus gretimy Zzemeés sklypy savininky rasytinj sutikima.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys
dokumentai. Statybos uzZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas®, statant pastatus arCiau kaip 3 m atstumu nuo sklypo ribos gauti rasytiniai
besiribojanc€iy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai).
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Planuojamame Zemeés sklype gali bati statomi prekybos paskirties pastatai; paslaugy
paskirties pastatai; maitinimo paskirties pastatai; administracinés paskirties; viesbuciy
paskirties pastatai; Sprendziama rengiant techninj projekts.

Galimi Gamybos, pramonés, sandéliavimo energetikos pastatai. Sprendziama
rengiant techninj projekts.

Automobiliy stovéjimo vietos nustatomos pagal projektuojamg pastatg Vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI*

:30 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius

Eil. Pastaty tipai, paskirCiy grupés, o . . . .
. . Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius
Nr. paskirtys, pavadinimai
Pastatai
7. Pramonés ir sandéliavimo
7.1. gamybos, pramoneés paskirties 1 vieta 100 m? darbo patalpy ploto arba 1
pastatai vieta
3 darbuotojams
7.2. energetikos paskirties pastatai 1 vieta 3 darbuotojams
7.3. sandeéliavimo paskirties 1 vieta 200 m? sandéliy ploto arba 1 vieta
pastatai 3 nuolatiniams darbuotojams

Tiksli paskirtis, pastato vieta, plotas, automobiliu stovéjimo vieta ir skaicius

nustatomos rengiant techninj projekta.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu iSnagrinéti galimi planuojamo sklypo aprapinimo inzineriniais tinklais
badai. Rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projekta (-us) jvertinti esamg situacijg, ar néra
ekonominiu ir techniniu pozidriu tikslingesniy aprapinimo budy.

Vandentiekio tinklai: centralizuoti vandentiekio tinklai pasijungimas nuo Fredos g.
esanciy tinkly. Sprendziama rengiant techninj projektg pagal iSduotas technines sglygas.

Ukio - buities nuoteky tinklai: centralizuoti nuoteky tinklai pasijungimas nuo Fredos g.
esanciy tinkly.

Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuoteky numatomas pasijungimas nuo Fredos g.
esanciy tinkly.

RysSiy tinklai: projektuojant statiniy ir inzineriniy tinkly statybos darbus, numatyti trasas
dél naujy komunikacijy j busimuosius objektus paklojimo nuo artimiausio rySio Sulnio.
SprendzZiama techniniu projektu pagal iSduotas technines sglygas.

Elektros tinklai: elektros tinklai numatomi prijungti nuo esamy tinkly. Sprendziama
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techniniu projektu pagal iSduotas technines sglygas.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, badtina tikslinti sklypy duomenis, jvedant naujus
apribojimus.

InZineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inzineriniy tinkly techninio projekto rengimo
metu pagal tinkly savininky iSduotas technines sglygas.

Vykdant tinkly rekonstrukcijos, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti
nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy, nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo.
Nesant galimybés atlikti perjungimus, nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo,
galimas trumpalaikis inzineriniy komunikacijy atjungimas, prie$ tai informavus ir suderinus su
inZineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis, vadovaujantis jstatymy ir

pojstatyminiy akty reikalavimais.

Gaisriné sauga.

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis detaliojo plano keitimo sprendiniuose
jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas,
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy,

priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I II I
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos

ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puseje, jis neidplisty j uz

jos esantj gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry

pastaty pateikti lenteléje:

Priesgaisrinés sienos (eckrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II 111
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparmumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 B 3
parenkamas pagal aukStesn] atsparumo ugniai laipsng
turintj pastata 180 120 90 60 30

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy statybos projektus

jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas saglygas gaisry




P
;

gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir
gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti.

Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo S$altinio ir gaisrinio hidranto turi bdati
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés,
atitinkancCios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai privaziuoti
prie pastaty, kuriy aukscCiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati
jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, p. 148.3: keliai privaziuoti prie pastaty,
kuriy auksciausio aukSto grindy altitude virSija 15 m, turi bati jrengiami iS dviejy iSilginiy
pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, patekty | visus pastato
langus ir avarinius iSéjimus. Keliai privaziuoti prie pastaty gali bati jrengiami tik i vienos
iSilginés pastato pusés, jei iS5 jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai
automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines
galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iSéjimus. Keliy plotis
turi bati ne mazesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m.

Detaliojo plano keitimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312
nuostatomis.

ISorés gesinimas numatomas nuo artimiausiy gaisriniy hidranty.
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80 m

133a ﬂ1r
125a 111a

Planuojama teritorija iki gaisrinio hidranto nutolusi apie 80 metry

Tarp planuojamoje teritorijoje planuojamy ir gretimy pastaty atstumas yra 6 m
(priimant | ir |l atsparumo ugniai laipsnj iSlaikomas gaisro plitimo | gretimus pastatus

ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny).

InZineriniy jrenginiy ir tinkly vietos turi bati tikslinamos rengiant techninj projektg pagal
atsakingy institucijy iSduotas technines sglygas. Nustacius, kad tinklai bus tiesiami per kitus
V| ,,Registry centras® jregistruotus zemés sklypus, privaloma gauti ty Zemeés sklypy savininky
sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Rengiant techninj projektg, numacius tikslig pastaty vietg, turi baty numatytas
apsisukimas gaisrinio transporto apsisukimui, jeigu privaziavimas prie pastaty yra nutoles

daugiau nei 25 m. Sprendziama rengiant techninj projekta.
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Preliminari vieta gaisriniam transporto apsisukimui.

Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai.

Visuomenés sveikatos saugos poveikis nepakis, nes planuojama ir aplinkinese
teritorijose yra uzstatytos pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, gyvenamuyjy teritorijy
aplinkinése teritorijose néra.

Susisiekimo dalies sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniy susisiekimo dalis sprendziama: jvaza | zemeés sklypus

numatomos nuo esamos Fredos g. ir planuojama servitutg Nr. S-115. Pridedamas sutikimas.

Planuojamoje teritorijoje nustatomas automobiliy parkavimas planuojamo sklypo
ribose, atitinkantis STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés Kkeliai. Bendrigji
reikalavimai“ normatyvinius reikalavimus ir yra sprendziamas statiniy statybos projekty

stadijoje.

Jvazos | Zemés sklypus:

e Jvaziavimas j sklypus nuo Fredos g. ir servituto Nr. S-115.
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Sitlomi servitutai:

Pro;j.
Nr.

Servitutai

S — 115 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé
1 naudotis pésciyjy taku per sklypg kad. Nr. 5233/0009:107 (vieSpataujantis)
plotas 0,0114 ha.

Servitutai turi bati jregistruoti teisés akty nustatyta tvarka.

Jregistruoti servitutai Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozZemines,
antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis). Plotas: 0.9998 ha. Apradymas: Zemés
sklypuose proj. Nr. 3 ir Nr. 5. ir Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantis). Plotas: 0.9998 ha. Aprasymas: Zemés sklypuose
proj. Nr. 3 ir Nr. 5. yra sklypuose, kuriy nebéra NTR registre. Jie yra valstybinéje Zemeje

Fredos g., dél to sidlomi naikinti.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia trediy $aliy interesy. Zemés sklypo posiikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty Zemés sklypy poslUkio kampy koordinates.
Duomenys gauti i§ V] ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma (kiné veikla
planuojamai teritorijai jtakos neturés.

Atliekos. Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,Atlieky tvarkymo taisykliy“ (AR) nustatytais
reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys 0kio ir buitinés atliekos, kurios bus
komplektuojamos | konteinerius ir iSveZzamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy

surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Visuomenés sveikatos saugos poveikis nepakis, nes planuojamoje ir aplinkinése

teritorijose yra pramonés ir sandeliavimo objekty teritorijos.

Planuojama teritorija yra Salia MD vamzdyno bei vietovés klasés teritorijos, esancios
po 200 m j abi puses nuo MD vamzdyny asiy bei besitesiancios per visg jy ilgj ir 200 m
atstumu nuo krastiniy MD vamzdyny tasky, yra priskiriami 3 vietovés klasei (MD ruozas
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preliminariai nuo x-499253,03, y-6090305,58 iki x-501772,12, y-6088748,29). Planuojama

teritorija patenka j MD treCios vietoves klasés teritorijas.

Planuojama teritorija patenka | teritorijas, kuriose dél MD yra taikomos specialiosios
Zemeés naudojimo sglygos — MD vietovés klasiy teritorijas, reglamentuojamas Lietuvos
Respublikos (toliau — LR) specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (toliau — SZNS)) Il
skyriaus septintajame skirsnyje ,Magistraliniy dujotiekiy vietovés klasiy teritorijos ir jose

taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos®.

Planuojama teritorija patenka j MD 3 vietoveés klasés teritorijas, todél Sioje jos dalyje

yra taikomi 3 vietovés klasés uzstatymo normatyvai, nurodyti Jrengimo ir plétros taisykliy 17

p.

Jgyvendinant projekto sprendinius, t. y., rengiantis planuojamoje teritorijoje projektuoti
ir statyti bet kokius naujus statinius, jrengti naujus jrenginius, juos rekonstruoti, taip pat
planuojant kitg, SZNS] 34 str. 1 d., Jrengimo ir plétros taisykliy 18 p. nurodytg veiklg
(veiksmus), bdtina gauti MD savininko (AB ,Amber Grid“) raSytinj sutikimg (pritarimg)
projektinei dokumentacijai, o tais atvejais, kai tokia dokumentacija néra privaloma ir néra

rengiama, — MD savininko rasytinj sutikimg (pritarima).

Kiekvienai Jrengimo ir plétros taisykliy 18-19 p. nurodytai veiklai (veiksmui) bdtinas
atskiras MD savininko (AB ,Amber Grid“) sutikimas (pritarimas).
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:
e SZNSJ, LR gamtiniy dujy jstatymo nuostatomis;
e Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklémis (toliau — Jrengimo ir
plétros taisyklés), patvirtintomis LR energetikos ministro 2014-01-28 jsakymu
Nr. 1-12 (jsakymo 2017-06-28 redakcija Nr. 1-169), jvertinant (bet
neapsiribojant), kad:
e Sklypo gretimybéje nutiestas MD vamzdynas (MD Vilnius-
Kaliningradas, unikalus Nr. 4400-3158-4833) ir suprojektuotas MD bei
teritorijos, esancios po 200 m | abi puses nuo Siy vamzdyny asiy, yra
priskiriamos 3 vietovés klasei.
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e ties Planuojama teritorija MD vietovés klasés teritorijose yra taikomi
pastaty statybos ribojimai — 3 vietoves klasés uzstatymo normatyvai, nurodyti
Jrengimo ir plétros taisykliy 17 p.

e vertinant galimybe planuoti Sklypo teritorijg ir jame statyti pastatus,
vertinama teritorija nustatoma pagal Jrengimo ir plétros taisykliy 26.3 p;

e skaiCiuotiny pastaty, skirty Zzmonéms buti, skaiCius MD vietovés
klasés vienetuose nustatomas pagal 7.1, 16.1, 30-32 p. nurodytus

reikalavimus.
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