kad.nr. 5290/0001:15

Savininkas: D. K., R. K.
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Kauno . sav, Vilkija, Vydino Maioji g. 1;

Pagr.naudojimo paskirtis: kita;
Naudojimo biidas: vienbuiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos;
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Kauno . sav, Vilkija, Vydano al. 47
kad.nr. 5290/0001:127

Pagr.naudojimo paskirtis: kita;

Naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos,

mazaaukiiy gyvenamujy namy statybos;
Savininkas: G. R., R. B. >
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BENDRIEJI DUOMENYS
PLANAVIMO TIKSLAI IR UZDAVINIAI:

5290/0001:502, kurio plotas 2,5762 ha.
Detaliojo planavimo tikslai:

keitimas.
Detaliojo planavimo uZdaviniai:

Rengiamas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2011-09-29 sprendimu Nr.TS-267
patvirtnto Zemeés sklypo, Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos m., Vydiino al. 47A,
suformavimo prie turimo nekilnojamojo turto, detaliojo plano koregavimas Zemés
sklype Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos m., Vydino al. 47A, kadastro Nr.

Suplanuotoje teritorijoje dalies privalomyjy teritorijos naudojimo reglamenty

Detalizuojant Kauno r. sav. teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, keisti dalj koreguojamo Zemés sklypo
privalomuyjy teritorijos naudojimo reglamenty (uzstatymo tankj, uzstatymo
intensyvuma, uzstatymo aukstinguma, apZeldinamos sklypo dalies, susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy koridoriy bei automobiliy parkavimo viety iSdéstyma) ir
nustatyti kitus papildomus statybos reglamentus.
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ZEMES SKLYPO DUOMENYS:

Zemes sklypas:

- Kauno r. sav., Vilkija, Vydino al. 47A
- Kadastro Nr. 5290/0001:502

- Unikalus Nr. 4400-2414-2794

- Plotas 2,5762 ha

- Zemés naudojimo paskirtis: kita

- Zemés naudojimo biidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

- Savininkas: : "MAREX Boats", UAB

ZEMES SKLYPE ESANTYS JREGISTRUOTI STATINIAI

- "1G1p"pastatas - medzio apdirbimo cechas, unikal. Nr. 5292-8000-1018, pagrindiné naudojimo

paskirtis - gamybos, pramonés, bendras plotas 453,61 m?;

- "2B2p" pastatas - administracinis, unikal. Nr. 5292-8000-1020, pagrindiné naudojimo paskirtis -

administraciné, bendras plotas 424,23 m?

-"21P1m" pastatas - lentpjivé, unikal. Nr. 5292-8000-1096, pagrindiné naudojimo paskirtis - gamybos,

pramonés, bendras plotas 608,54 m?;

- "3H1p" pastatas - transformatoriné, unikal. Nr. 5292-8000-1030, pagrindiné naudojimo paskirtis -

pagalbinio Gkio, uZstatytas plotas 55,00 m?;

- "22H1p" pastatas - elektros pastoté, unikal. Nr. 5292-8000-1163, pagrindiné naudojimo paskirtis -

pagalbinio Gkio, uZstatytas plotas 11,00 m?;

- Kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai (tvora (5vnt.), Saligatvis, kanalizacijos Sulinys (3vnt.), aikstelé,

lauko tualetas, stoginés 5vnt. pjuveny rezervuaras), unikal. Nr. 5292-8000-1174, pagrindiné

naudojimo paskirtis - kiti inZineriniai statiniai.
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BENDROSIOS PASTABOS:

1. Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28
sprendimu Nr. TS-299, TPD reg. Nr. T00073030 (2017-11-16 tarybos sprendimu Nr. TS-411 patvirtinas BP I-ojo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose —
urbaninizuojamos teritorijos: verslo, gamybos, sandéliavimo teritorijos; Zemés naudojimo bldo ir pobldzio turinys - kitos paskirties Zemé: pramonés ir sandéliavimo
teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos; inZinerinés infrastruktiros teritorijos; atskiryjy Zeldyny teritorijos; atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo
teritorijos; misky Gkio paskirties Zemé. Tai teritorijos, kuriose dominuoja pramonés, sandéliavimo, verslo ir gamybos statiniai. Siose teritorijose bet kokia esama ir
planuojama Gkiné veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai visuomeninei bei gyvenamajai aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Teritorijai numatyti leistini
naudojimo reglamentai: max Ul<1,0, max H= 15m (3a.).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams.

2. Kultaros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos kultiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas .

3. Vadovaujantis saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https ://stk.am.It), planuojamoje teritorijoje ir betarpiskoje gretimybéje saugomy teritorijy
néra.

4. DP koregavimu planuojamos teritorijos riba sutampa su planuojamy sklypy ribomis . Siilomi sprendiniai uz Sios ribos yra rekomendacinio pobidzio pasitlymai.

5. Nustatomas planuojamos teritorijos naudojimo tipas - pramonés ir sandéliavimo teritorijos; Zemés naudojimo paskirtis - kita; nustatomas Zemés naudojimo
bldas: pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

6. Atsizvelgiant, kad DP keitimo galiojimo laikas yra neterm inuotas, formuojamame Zemés sklype numatoma maksimali uzstatymo riba ir uzstatymo zona (kiek tai
leidZia esamy inZineriniy komunikacijy apsaugos zonos ir planuojami servitutai). Sklype numatomos galimos statiniy paskirtys: 7.1. gamybos, pramonés paskirties
pastatai; 7.3.- sandéliavimo paskirties pastatai; 9.1. pagalbinio Gkio paskirties pastatai; visi aptarnavimui reikalingi inZineriniai statiniai.

7. Planuojama ukiné veikla neturés neigiamos jtakos gretimoms bei aplinkinéms gyvenamosios paskirties teritorijoms. Gretimose teritorijose vykdoma kiné veikla
neturés jtakos planuojamame zemés sklype vykdomai veiklai. Sanitarinés apsaugos zonos planuojamai Gkinei veiklai (laivy gamybai, remontui) nenustatomos.

8. Sklype Nr. 1 statybiné zona formuojama dalyje kelio apsaugos zonoje vadovaujantis LR Susisiekimo ministro jsakymu Nr. 3-353 (2021-07-20) "Dél pritarimo
projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso patvirtinimo", 5 punkte nurodytomis iSimtimis: krasto kelio Nr. 141
Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipéda ruoze yra kity pastaty ir anzeminiy statiniy (i$skyrus susisiekimo komunikacijas, inZinerinius tinklus ir hidrotechninius statinius),
esanciy Salia tos pacios kelio pusés ruozo, ribojamo sankryZy, puséje kelio apsaugos zona yra kompaktiskai uzstatyta (tai yra uZstatymo tankis didesnis kaip 20
procenty). UZstatymo kelio apsaugos zonoje skaiciavimus Zidreéti brézinyje B-04 Kelio apsaugos zona.

9. DP keitimo metu bréZinyje pateiktas vienas i$ sillomy uZstatymo varianty, konkrecios statiniy (pastaty, aiksteliy, jvazy, inz. komunikacijy ir kt.) vietos turi bati
tikslinamos rengiant techninius projektus, vadovaujantis statybg reglamentuojanciais teisés aktais.

10. Statant statinius neturi bati paZeisti treciyjy asmeny interesai, priesgaisriniai, aplinkosauginiai ir kiti reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei
statiniy iki Zemés sklypo ribos. Nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: iki 8,5 m auks¢io - ne mazesnis kaip 3,0
m; inZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus - ne mazesnis kaip 1,0 m. Statant naujus statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés sktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natdralaus apsvietimo reikalavimai.

11. JvaZiavimai/iSvaZiavimai j planuojama sklypg yra esami, j sklypa patenkama i$ Vydano aléjos. Detaliajame plane nurodytos jvaZziavimo/iSvaZiavimo vietos yra
sglyginés ir gali bati kei¢iamos statiniy techniniy projekty metu.

12. Planuojamoije teritorijoje yra jregistruoti esami servitutai, nauji nenustatomi.

Jregistruoti servitutai:

s1- Servitutas - teisé naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), jregistruotas pagal 2012-03-13 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio
Zemétvarkos skyriaus vedéjo jsakyma Nr. 7V|-(14.7.2.)-682, plotas 0.0467 ha.

s2- Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) jregistruotas pagal 2012-03-13 Nacionalinés zemés tarnybos
teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjo jsakyma Nr. 7V)-(14.7.2.)-682, plotas 0.0467 ha.

s3- Servitutas - teiseé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) jregistruotas pagal 2012-03-13 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio
Zemétvarkos skyriaus vedéjo jsakyma Nr. 7V)-(14.7.2.)-682, plotas 0.0467 ha.

13. Automobiliy parkavimo poreikiai planuojamame sklype nustatomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XII|
skyriaus 107 punktu. Gamybos, pramonés paskirties pastatams: 1 vieta 100 m? darbo patalpy ploto arba 1 vieta 3 darbuotojams. Sandéliavimo paskirties
pastatams: 1 vieta 200 m? sandéliy ploto arba 1 vieta 3 nuolatiniams darbuotojams.

Teritorijoje numatoma statyti na ujus gamybos, pramonés paskirties pastatus, kuriems priklauso jrengti 1a/m vietg 100 m? darbo patalpy plotui, arba 3

darbuotojams 1 parkavimo vieta. Pagal planavimo iniciatoriaus pateikta rasta, planuojamoje teritorijoje numatoma iki 50 darbuotojy. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 nuostatomis, skai¢iuojamasis parkavimo viety poreikis yra 16,7 (apvalinant- 17). Parkavimo poreikis tikslin amas statiniy statybos projekto rengimo
etape.

14. Detaliajame plane numatytoje automobiliy saugyklos zonoje, pagal apskaiciuota parkavimo viety poreikj, parkavimo vietos gali biti jrengiamos pasirinktoje
zonos vietoje, statybos projekto stadijoje.

15. Statybos projekty stadijoje, teritorijoje numatomose automobiliy stovéjimo zonose turi biti suprojektuotos elektromobiliy stovéjimo vietos su joms skirta
jkrovimo jranga bei elektros tinkly infrastruktira, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 107'p.,107%P., 107 3p. reikalavimais arba pagal projektavimo metu galiojancius
analogiskus reikalavimus. Taip pat turi bati suprojektuotos nejgaliyjy transporto parkavimo vietos, apskai¢iuojant jy kiekj pagal statybos projekto sprendiniais
numatytus pastato parametrus.

16. Planuojamoije teritorijoje inZineriné infrastruktdra yra dalinai iSvystyta, yra eksploatuojami elektros, vandentiekio, buitiniy, pavirsiniy nuoteky tinklai. Vykdant
veiklg teritorijose, kuriose yra taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
(LRS 2019-06-06, Nr. XIIl-2166).

17. Projektuojamus inZinerinius tinklus ZiGréti apripinimo inZinerinémis komunikacijomis bréZinyje . InZineriniy komunikacijy apsaugos zony plotai turi bati
tikslinami, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu 2019-06-06 Nr. X111-2166, atliekant kadastrinius matavimus. InZineriniy komunikacijy
iskélimo/pertvarkymo atveju sprendiniai privalo bati suderintinti su inZineriniy komunikacijy savininkais. Esant reikalui turi bati jregistruoti atitinkami servitutai.

18. TPD sprendiniai nepriestarauja Lietuvos kariuomenés 2025-06-16 teritorijy planavimo sglygose Nr. REG36964595 nurodytiems reikalavimams, t.y., neplanuojami
aviacijai galintys trukdyti statiniai, Zeldiniai, véjo elektrinés ir kt. Sprendiniai neblogina Kauno rajone ir mieste esanciy LR krasto apsaugos ministerijos ir LK daliniy
valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo sglygy krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose.

19. Gaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis. I1Sorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas i$ Nemuno
upés (privaziavimas iki upés per savivaldybei patikéta laisvg valstybine Zeme). Esant poreikiui, statiniy techninio projekto metu, papildomas ir didesnis vandens
tiekimas gaisrui gesinti turi bati planuojamas jrengiant gaisrinius hidrantus esamo vandentiekio trasose. Priesgaisrinis vandentiekis turi bati jrengiamas
vadovaujantis 1-547 /2024 (1.4 E) "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés".

20. Vadovaujantis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" p.58, p rie pastaty ir inZineriniy statiniy pagal visg jy ilgj turi bati
uztikrintas priesgaisriniy automobiliy privaZiavimas: i$ vienos pusés — kai pastato ar inZinerinio statinio plotis ne didesnis kaip 18 m ir i$ dviejy pusiy — kai plotis
didesnis kaip 18 m. Detaliojo plano keitimo sprendiniai sudaro galimybe laisvai manevruoti gaisriniam autotransportui teritorijoje gaisro gesinimo atveju
(privaZiuoti, apsisukti).

21. Planuojamoje teritorijoje yra nustatyta saugotiny Zeldiniy. Ziciréti bréZinj B-04 "Saugotiny Zeldiniy schema".

22. Priklausomujy Zeldyny pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy sklypuose turi biti jrengta ne maziau negu 10%. Teritorijos vakarinéje dalyje turi bati
formuojamas 20 metry Zeldiniy buferis, skiriantis skirtingas Gkines veiklas (atskiriama pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorija nuo vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy). Sis Zeldiniy uzimamas plotas gali bati jskai¢iuojamas j priklausomuyjy zeldyny normos plota.

23. Nemuno pavirsinio vandens telkinio apsaugos juosta sutampa su apsaugos zona (vadovaujantis iSimtimi "Dél Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" p.6, 6.3.). PavirSinio vandens telkinio juosta ir zona yra 10 metry ir pateikiama preliminari,
informaciniais tikslais. ] planuojamg sklypg nepatenka.

24. Naikinamos Sios Zemés sklype nustatytos (NTR nejregistruotos) specialiosios Zemés naudojimo sglygos: pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos
2,5762 ha ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos 2,5762 ha (vadovaujantis aktualia redakcija "Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", Nemuno upés apsaugos juosta ir zona j planuojama sklypg nepatenka).

25. §j brézinj skaityti kartu su ai$kinamuoju rastu, kuris yra neatsiejama DP koregavimo dalis.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
1 Sklypo Zymuo (numeris) plane
1234 |sklypo plotas kv. m
T T - teritorijos naudojimo tipas (sutrumpinimai bréZinyje pagal erdviniy duomeny specifikacija)

(sutrumpinimai bréZinyje pagal erdviniy duomeny specifikacija)

2 1 - Zemés naudojimo badas (-ai)
2 - leistinas pastaty aukstis (metrais)

3 - leistinas sklypo uZstatymo tankis (procentais)

4 - leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas

6 5 - uZstatymo tipas
6 - priklausomuyjy Zeldyny teritorijos dalys, %

7 7- tario tankis

W mmmm e Planuojamos teritorijos riba

SKLYPO RIBY POSUKIO TASK\) KOORDINATES , LKS-1994

Planuojamos teritorijos (sklypo) ribos

Gretimy sklypy ribos

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

o e == ) Statyb0s riba

NR. KODAS S i P 11 e 111w SKirtingy reglamenty riba
1 R 6100843.14 472467.50 k=1 === 4Esamo pastato statybos riba
2 R 6100826.36 472510.42 TA] Statybos zona, leistinas aukstingumas 8,5m.-15,00m.
3 R 6100808.09 472557.52 [B] Statybos zona, leistinas aukstingumas 15,00m.
4 R 6100777.71 472617.37 [C] Esamo pastato statybos zona, aukStingumas nekei¢iamas
5 R 6100769.46 472633.62 TP I Statybos zona, ikélus inZinerinius tinklus
6 R 6100749.51 472671.58 [ TT T TTT [t Automobiliy parkavimo aiksteliy statybos zona
7 R 6100635.36 472618.49 Iniivneriniq tinkly apsaugos zonos
] R 610064151 472606.44 tKrasto kelio Nr. lfll apsaugos zona 50m
9 R 6100644.95 472593.95 - Esamos dangos (2vyras, asfaltas)
10 R 6100671.51 472553.15 (J/ g Fsamiregistructistatinial T T
i | Jregistruoti susisiekimo inZineriniai statiniai (gatvés ir keliai)
11 R 6100682.00 472558.81 | . Sitloma preliminari pastaty vieta
12 R 6100717.59 472477.25 Priklausomuyjy zeldyny zonos
13 R 6100736.96 472483.99 \ Jregistruoti servitutai
14 R 6100752.09 472440.34 KITI REGLAMENTAI IR PAZYMEJIMAI
15 R 6100776.42 472430.53 \"4 Preliminarios jvazy j (is) sklypus vietos
16 R 6100794.43 472430.53 /XX | Sklypo riby posikio taskai
17 S 6100746.74 472623.14 Preliminari Nemuno upés pakrantés apsaugos juosta ir zona 10 m
18 S 6100753.99 472606.33 TR PROJEKTO PAVADINIVIAS

KVAL. PATV. Kauno rajono savivaldybés tarybos 2011-09-29 sprendimu Nr. TS-267 patvirtinto
DOK. NR TO R RAU Zemés sklypo, Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos m., Vydino al. 47A, suformavimo
o STUDIO prie turimo nekilnojamojo turto, detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r.
sav., Vilkijos sen., Vilkijos m., Vydtno al. 47A, kadastro Nr. 5290/0001:502

UAB "MTARCH", kodas 135073297
V.Putvinskiog 17, Kaunas tel.Nr.+37068714585 el. p. marius@studiotorrau.lt

ATP 1097 [PV M. Torrau 2025-06 | DOKUMENTO PAVADINIMAS
PAGRINDINIS REGLAMENTY BREZINYS

Organizatorius: Planavimo iniciatoriai: DOKUMENTO ZYMUO MASTELIS | LAPAS | LAPY
Kauno r. savivaldybés UAB "Marex boats" 2025/08-TDP-SP.B.01
LT administracija kodas 125841097
1:1000 1 1
K-VT-52-25-700
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