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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2011-09-29 sprendimu Nr.
TS-267 patvirtinto Zemés sklypo, Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos m., Vydino al. 47A, suformavimo prie turimo
nekilnojamojo turto, detaliojo plano koregavima Zemés sklype Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos m., Vydano al.
47A, kadastro Nr. 5290/0001:502, kurio plotas 2,5762 ha.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-05-16 jsakymas Nr. |S-
1095 ,,Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo®, Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-
06-12 jsakymas Nr. JS-1337 ,Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos
patvirtinimo” , Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis (2025-06-12 Nr. S-1117), planavimo salygos.

Detaliojo planavimo tikslai — suplanuotoje teritorijoje dalies privalomuyjy teritorijos naudojimo reglamenty
keitimas.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija.

Detaliojo plano iniciatorius — UAB ,, MAREX boats”.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliyjy plany keitimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendrgja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

1.1. TERITORUJY PLANAVIMO SALYGOS

AB "Energijos skirstymo operatorius", REG36874066, 2025-06-13 (teritorijy planavimo sglygos)

Telia Lietuva, AB, REG36884118, 2025-06-13 (teritorijy planavimo sglygos)

Akciné bendrové “Via Lietuva”, REG36942024, 2025-06-16 (teritorijy planavimo saglygos)

Lietuvos kariuomené, REG36964595, 2025-06-16 (teritorijy planavimo sglygos)

Aplinkos apsaugos agentiira, REG37036880, 2025-06-17 (teritorijy planavimo sglygos)

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, REG37168814, 2025-06-
19 (teritorijy planavimo sglygos)

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, REG37348425, 2025-06-23
(teritorijy planavimo salygos)

Kauno rajono savivaldybés administracija, REG37428335, 2025-06-26 (teritorijy planavimo sglygos)

UZdaroji akciné bendrové “Kauno vandenys”, REG37667484, 2025-07-01 (pranesimas apie teritorijy
planavimo salygy neisdavima laiku)

UZdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys”, REG37623432, 2025-06-30 (teritorijy planavimo salygos).

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. PATVIRTINTI TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTAI
2.1.1. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENROJO PLANO | KEITIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, TPD reg. Nr. T00073030 (2017-11-16 tarybos
sprendimu Nr. TS-411 patvirtinas BP |-ojo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose — urbaninizuojamos teritorijos:
verslo, gamybos, sandéliavimo teritorijos; Zemés naudojimo budo ir pobldzio turinys - kitos paskirties zemé:
pramonés ir sandéliavimo teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos; inZinerinés infrastruktdros
teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos; atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo teritorijos; misky ukio
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paskirties emé. Tai teritorijos, kuriose dominuoja pramonés, sandéliavimo, verslo ir gamybos statiniai. Siose
teritorijose bet kokia esama ir planuojama 0kiné veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esandiai
visuomeninei bei gyvenamajai aplinkai ir Zmoniy sveikatai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams.
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Werslo, gamvbos, sandélisvimo Teritorijos, kuriose dominuoja Kitos paskirtics Zemé:

tertorijos pramonés, sandéliavimo, verslo ir - pramané ir sandéliavimo teritorijor;
gamybos statinial, Siose teritorijose | - kemercings packirties chjekty teritorijes,
b'Et k.l:lk.ia esama ar Dlanl.lﬂjama » indinerinds infras truk toros urimri;n:.
dking weikla neturi daryti neigiamo

poveikio grets esandisi

- atshiryjy Zeldyny teritorijos;
- atlieky saugajimo , rdiizwvimo ir utilizavima
teritorijos.

visuomeninel bei gywvenamajai MG ciao peckirties Tams.

aplinkai ir fmoniy sveikatai

1 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo istrauka

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo (atliktas viesas visuomenés supazindinimas
su sprendiniais) sprendiniuose (paslaugos Nr. K-RJ-52-19-452) planuojama teritorija patenka j teritorijas, kurioms
rengiami detalieji planai, silloma konversija.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams:

- bendrojo planavimo dokumente teritorijai yra nurodytas Zyméjimas “sidloma konversija”, kuri yra sitilymo
lygmens sprendinys, nesudarantis imperatyviyjy prielaidy teritorijos koncersijai is aktualios de jure padéties;

- bendrojo planavimo dokumento aiskinamoji dalis nustato, kad esamos pramonés teritorijos gali bati ne tik
eksploatuojamos pagal esama bikle bet netgi ir pleCiamos (aiSkinamosios dalies Skyrius 2 ,,Funkcinéms zonoms
taikomi bendrieji tekstiniai reglamentai“): “(...) punktas 20 ,Funkcinése zonose, kai pagal jy sprendinius
nenumatoma galimybé keisti Zemés paskirtj j kitos paskirties Zeme pasirenkant naudojimo bidq pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, esamos (iki sio bendrojo plano keitimo jsigaliojimo registruotos nekilnojamojo
turto registre) pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos gali biti didinamos iki 20% esamo ploto. Tokiu atveju
taikoma sio skyriaus 16 punkto nuostata, maksimalus uZstatymo aukstis aukstais/metrais — 3 a./15 m.,
maksimalus uZstatymo tankis sklype % - 60, maksimalus uZstatymo intensyvumas/uzstatymo tirio rodiklis — 1,2/7.
Tuo atveju, jei tokios teritorijos patenka j gamtinj karkasg, taikomi gamtinio karkaso nuostatai (tame tarpe dél
uZstatymo parametry).”).
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2 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo istrauka

2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

2.1.2.1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimo koregavimas

Planas patvirtintas 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-256. Pagal Sio plano
sprendinius planuojama teritorija nepatenka j centralizuoto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo zona. Salia
planuojamos teritorijos ir joje yra iSsidéste centralizuoty vandens tiekimo, buities nuoteky tinkly trasos, prie kuriy,
planuojant teritorijg, yra techniné galimybé prijungti planuojamos statinius.

Vandens tiekimas
Tinklai

esami
- — = planuoim
Vandenvieté ir jos Nr. 2GR
O esama
@ planucjama
Kiti objektai
O vendens bokStas
© vandens siurbling
@ vandens rezernvuaras
@ hidrantas
MNuoteky tvarkymas
Tinklai

esami
— @S Sléginial
= == == planuojami
= = = planuojami sléginial
Nuoteky valymo jrenginiai
@ esam
0O planuojami
D pereklinic dumblo sausinimo ir kaupimo aikitel

3 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo

koregavimas istrauka
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2.1.2.2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialusis planas

Patvirtintas 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-345, sprendiniuose planuojama
teritorija patenka j centralizuoty pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly surinkimo baseing Nr. 33. Planuojamoje
teritorijoje yra iSsidéste pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai. Taip pat salia planuojamos teritorijos yra pavirsiniy
(lietaus) nuoteky isleistuvas, planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo jrenginiai.

SUTARTINIAI ZENKLAI

™~ 71 Planucjama teritorija

Esami pavirsiniuy (ietaus) nuoteky valymo jrenginiai
Planuojamos pavirsiniu (lietaus) nuoteky siurblings
MNaikinami esami pavirginiu (lietaus) nuoteky ileistuvai
Planucjami pavirsiniu (listaus) nuoteky valymo jrenginiai
Esami pavirdiniu (lietaus) nuoteky isleistuvai

Planuojami paviriniy (lietaus) nuoteky igleistuvai
=== Planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

®@0®Pe

e Esami pavirdiniu (fietaus) nuotekuy tinklai

wemnim Planuojami sléginial pavirsiniy (listaus) nuoteky tinklai

4 m Planuojamy pavirginiy (lietaus) nuoteky tinkiy baseinas ir numeris
|:| Pavirdiniy (listaus) nuoteky surinkimo pabaseinis

4 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktdiros plétros specialiojo plano istrauka

2.1.2.3. Vietinés reikSmés keliy iSdéstymo Zemétvarkos schema

SPRENDINAI

Vietinés reikSmés keliai

kaimiskujy vietoviy viesieji keliai
miesteliy, kaimy gatveés

Viesuyju keliy biiklé

- bloga

=== patenkinama

Vieujy keliy danga
A asfaltbetonis
7 Zvyras
Sk skalda
G gruntas

5 pav. Vietinés reikSmeés viesyjy keliy tinklo isdéstymo Zemétvarkos schemos istrauka
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Kauno raljono savivaldybés taryl.)os 201.1»09—.29 spren.dlm.u Nr.. TS-267 patvnrt'm.to Zemés sklypo, !(aun? r. Sfav" Vilkijos sen., Vilkijos DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
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Vilkijos sen., Vilkijos m., Vydino al. 47A, kadastro Nr. 5290/0001:502, kurio plotas 2,5762 ha

2.1.2.4. Kauno rajono savivaldybés Silumos Gkio specialusis planas

Patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. TS-43, sprendiniais
planuojama teritorija nepatenka j centralizuotg Silumos tiekimo zona.

6 pav. Kauno rajono savivaldybeés Silumos Gkio specialiojo plano istrauka

Kity Kauno rajono savivaldybés teritorijos specialiyjy plany sprendiniy planuojamoje teritorijoje néra.

2.1.3. DETALIEJI PLANAI

Planuojama teritorija patenka su sklypu, kuriam parengtas ir patvirtintas detalusis planas (brézZinyje pazyméta
DP-1).

DP-1. “Zemés sklypo suformavimo prie turimo nekilnojamojo turto Vydino al.47A, Vilkijos m., Vilkijos sen.,
Kauno r., pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties, naudojimo bido/ pobudzZio teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reglamento nustatymo detalusis planas” patvirtintas Kauno r. savivaldybés tarybos 2011-09-29 d.
sprendimu Nr. TS-267 (T00027253).

Visoje nagrinéjamoje teritorijoje daugiau patvirtinty detaliyjy plany néra.
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2011-09-29 sprendimu Nr. TS-267 patvirtinto Zzemés sklypo, Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos

- . . . o . L . . . DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
m., Vyduno al. 47A, suformavimo prie turimo nekilnojamojo turto, detaliojo plano koregavimag Zemés sklype Kauno r. sav., AIRKINAMASIS RASTAS
Vilkijos sen., Vilkijos m., Vydano al. 47A, kadastro Nr. 5290/0001:502, kurio plotas 2,5762 ha
wE e e 72 n
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7 pav. TPDR Zemélapio istrauka

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI
Nagrinéjamoje teritorijoje nustatyti Zemiau iSvardinti patvirtinti Zemés valdos projektai.

ZP-1. “Valstybinés Zemeés sklypo, esancio Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos m., palei Nemuno upe, apie 6,67 ha
ploto, formavimo ir pertvarkymo projektas” (ZSFP-119027). Projekto tikslai ir uzdaviniai: suformuoti naujg
valstybinés Zemeés sklypg, kurio paskirtis bus — kita, naudojimo bidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos.

8 pav. ZPDRIS Zemélapio istrauka

ZP-2. ,7emeés sklypo, kadastro Nr. 5290/0001:8, esancio Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos m., Vyddno al. 39,
formavimo ir pertvarkymo projektas” (ZSFP-89787). Projekto tikslai ir uzdaviniai: padalinti Zemés sklypg j du ar

daugiau Zemés sklypy. Vienam i$ padalinty Zemés sklypy nustatyti naudojimo blidg — daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos.
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Kauno rajono savivaldybés tarybos 2011-09-29 sprendimu Nr. TS-267 patvirtinto Zzemés sklypo, Kauno r. sav., Vilkijos sen., Vilkijos
m., Vyduno al. 47A, suformavimo prie turimo nekilnojamojo turto, detaliojo plano koregavimag Zemés sklype Kauno r. sav.,

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
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Vilkijos sen., Vilkijos m., Vydano al. 47A, kadastro Nr. 5290/0001:502, kurio plotas 2,5762 ha
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9 pav. ZPDRIS Zemélapio istrauka

ZP-3. ,Valstybinés zemeés sklypo, esancio Vydino al. 37, Vilkija, Vilkijos sen., Kauno r. sav., formavimo ir
pertvarkymo projektas” (ZSFP-73150). Projekto tikslai ir uZdaviniai: suformuoti valstybinés Zemés sklypg
esamiems statiniams (unikalus Nr. 5294-8000-5016, Nr. 5294-8000-5027, Nr. 5294-8000-5038, Nr. 5294-8000-
5049, Nr. 5294-8000-5050, Nr. 4400-5021-1624, Nr. 4400-5021-1619, Nr. 4400-5021-1584, Nr. 4400-5021-1608,
Nr. 4400-5021- 1573) eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyts jy tiesiogine paskirt;j.
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10 pav. ZPDRIS Zemélapio istrauka
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m., Vyduno al. 47A, suformavimo prie turimo nekilnojamojo turto, detaliojo plano koregavimag Zemés sklype Kauno r. sav.,
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2.2. SAUGOMOS TERITORIJOS

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtos paminkly, kultlros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas
bei pozonius nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka, gretimoje kaimynystéje yra iSsidésCiusi saugoma teritorija-
Nemuno upés pakrantés ir salos tarp Kulautuvos ir Smalininky (kodas 1100000000011)., kurios steigimo tikslas yra
pauksciy apsaugai svarbios teritorijos (saugomos risys: mazoji Zuvédra (Sterna albifrons).
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11 pav. Saugomy teritoj]/q /vaI;lfyl;es I&vd/astro I/SV

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

Artimiausia NKV teritorija — Vilkijos senojo miesto vieta (kodas 23759) yra pietryciy kryptimi, apytikriai uz 70
m. nuo planuojamos teritorijos

Vilkijos miesto istoriné dalis (kodas 17123) yra pietryciy kryptimi, apytikriai uz 250 m.

Stogastulpis (kodas 9221) yra ryty kryptimi, apytikriai uz 740 m.

Antrojo pasaulinio karo Soviety Sgjungos kariy palaidojimo vieta (kodas 10918) yra pietryciy kryptimi,
apytikriai uz 770 m.

Klebonijos pastatas (kodas 10917) yra pietryciy kryptimi, apytikriai uz 840 m.

Knygnesiy kapas (kodas 20958) yra ryty kryptimi, apytikriai uz 1040 m.

Antkapinis koplytstulpis (kodas 1377), Antkapinis koplytstulpis (kodas 1376), Antkapinis koplytstulpis (kodas
26176) yra ryty kryptimi, apytikriai uz 1100 m.

Vilkijos Zydy senosios kapinés (kodas 2731) yra pietryciy kryptimi, apytikriai uz 1215 m.

p 7
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trauka
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2.3. PLANUOJAMA TERITORUA

Detaliojo plano koregavimo tikslas - dalies privalomyjy teritorijos naudojimo reglamenty keitimas Zemeés
sklype Vydino al. 47A, Vilkija, Kauno r. sav., kadastro Nr. 5290/0001:502.
Galiojanciu teritorijos planavimo dokumentu teritorijai yra nustatyti Sie statybos reglamentai:

Zemeés sklypui nustatyti statybos reglamentai
Eil. Statybos reglamento pavadinimas Kiekis Pastabos
Nr.
1 UZstatymo tankis 0,06 nustatytas klaidingas rodiklis (nurodyta proporciné dalis, ne procentai)
2 UZstatymo intensyvumas 0,24
3 UZstatymo tario tankis nenustatyta
4 UZstatymo aukstingumas 15,0m
5 Apzeldinta sklypo dalis nenustatyta

2.3.1. JREGISTRUOTIEJI DUOMENYS

1. Zemés sklypo Vydiino al. 47A, Vilkija, Kauno r. sav., plotas 2.5762 ha, pagrindiné zemés naudojimo paskirtis
— kita, Zemés naudojimo bildas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, sklypo kadastrinis Nr.
5290/0001:502, unikalus Nr. 4400-2414-2794, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo

sglygos:

Zemeés sklype nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos
Eil. Erdv. Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas, S —
Nr. kodas skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
1 102 11-2 Keliy apsaugos zonos 0.9992 Nejregistruota
2 164 VI-8 Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos 2.5762 Nejregistruota
3 163 VI-7 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos 2.5762 Nejregistruota
4 149 11-10 Vandens tieki.mo ir nuot_ekq, pavirsiniy nuoteky tvarkymo 0.3839 Nejregistruota
infrastruktlros apsaugos zonos
5 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0.1447 | Nejregistruota
6 102 11-2 Keliy apsaugos zonos 1.0030 Jregistruota
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Zemeés sklype nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos
Eil. Erdv. Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
. T . . Statusas

Nr. kodas skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymg) ha

7 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0.0105 Jregistruota
8 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0.0308 Jregistruota
9 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0.0044 Jregistruota
10 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0.0387 Jregistruota
11 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0.0301 Jregistruota

2.3.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTATYTI TERITORIJOS APRIBOJIMAI

Teritorijai néra nustatyty apribojimy iS aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo
dokumentuy.

2.4. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS
2.4.1. ZEMES SERVITUTAI

Zemés sklype Vydiino al. 47A, Vilkija, Kauno r. sav., kadastro Nr. 5290/0001:502 nustatyti registruoti servitutai:

Servitutas - teisé naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), jregistruotas pagal
2012-03-13 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjo jsakymg Nr. 7V|-(14.7.2.)-682,
plotas 0.0467 ha.

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) jregistruotas pagal
2012-03-13 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjo jsakymag Nr. 7V|-(14.7.2.)-682,
plotas 0.0467 ha.

Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) jregistruotas pagal 2012-
03-13 Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjo jsakyma Nr. 7V|-(14.7.2.)-682, plotas
0.0467 ha.

2.4.2. SAUGOTINI ZELDINIAI

Patvirtintu detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje nustatyta 14 vnt. medziy, auganciy ne misko Zeméje.
Koreguojamo detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje atliekama nauja teritorijos medziy
inventorizacija.

2.4.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI

Statiniai Zemés sklype, kad. Nr. 5290/0001:502 (Vydano al. 47A):

1G1lp pastatas - medzio apdirbimo cechas, unikal. Nr. 5292-8000-1018, pagrindiné naudojimo paskirtis —
gamybos, pramonés, bendras plotas —453.61 kv.m.;

2B2p pastatas - administracinis, unikal. Nr. 5292-8000-1020, pagrindiné naudojimo paskirtis — administracing,
bendras plotas — 424.23 kv.m.;

21P1m pastatas - lentpjavé, unikal. Nr. 5292-8000-1096, pagrindiné naudojimo paskirtis — gamybos, pramonés,
bendras plotas — 608.54 kv.m.;

3H1p pastatas - transformatoriné, unikal. Nr. 5292-8000-1030, pagrindiné naudojimo paskirtis — pagalbinio
tkio;

22H1p pastatas - elektros pastoté, unikal. Nr. 5292-8000-1163, pagrindiné naudojimo paskirtis — pagalbinio
dkio.
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2.4.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamos teritorijos kaimynystéje (kitoje Vydino al. puséje) yra iSvystyti komunaliniai vandens tiekimo
tinklai.

Planuojamame Zemés sklype, pietinéje jo dalyje yra jrengtas komunalinis buities nuoteky tinklas, pavirsiniy
nuoteky tinklai kerta teritorijg iS Siaurés j pietus, pavirSinés nuotekos iSleidziamos j Nemuno upe.

Elektros tiekimo tinklai (tame tarpe- elektros skirstykla) yra planuojamoije teritorijoje.

2.4.5. SUSISIEKIMO SISTEMA

] planuojama teritorijg patenkama iS Vydino aléjos (valstybinés reikSmés krasto kelias Nr. 141 Kaunas-
Jurgarkas-Siluté-Klaipéda).

2.5. GRETIMOS TERITORIJOS

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi:

pietuose su laisvu valstybinés Zemés plotu (Nemuno pakrante).

rytuose su laisvu valstybinés zemés plotu.

vakaruose su Zemés sklypu Vydino al. 47, unikalus Nr. 5290-0001-0127, kurio paskirtis — kita, naudojimo bidas
— gyvenamosios teritorijos, pobudis - mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos ir Zzemés sklypu Vydino Mazoji g. 1,
unikalus Nr. 5290-0001-0015, kurio paskirtis — kita, naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos, nuo kuriy planuojamg Zemés sklypg skiria Vydino MazZoji gatvé ir laisvas valstybinés Zemés ploto
ruozas.

Siauréje su Krasto kelio Nr. 141 (Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipéda (28,873 km-32,357 km)) Zemés sklypu,
unikalus Nr. 4400-3870-2931 ir laisvu valstybinés Zemés plotu.

3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojama teritorija jregistruotu Zemés sklypo pagrindu.
Planuojamga teritorijg sudaro:

Sklypas Nr. 1:

- Vydano al. 47A, Vilkija, Kauno r. sav., kadastro Nr. 5290/0001:502.

3.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Zemés sklypui Vydino al. 47A, Vilkija, Kauno r. sav., kadastro Nr. 5290/0001:502 dalies privalomuyjy teritorijos naudojimo
reglamenty keitimas.

Skl. .. . Pagr. naud. 5 . " —_—
Sklypo plotas, ha Naudojimo tipas . . .. Zemés naudojimo badai
Nr. paskirtis
1 2 5762 PR —pramones ir Kita P - pramonés ir sandéliavimo objekty
. sandéliavimo teritorija teritorijos
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3.2. STATYBOS REGLAMENTAI

Zemes sklypy statybos reglamentai

Pastaty
Skl. :3;,:.? Auksty | Uzstatymo UZstatymo max. UZstatymo Statiniy paskirtys (pagal STR
Nr. m " | skai€ius | tankis, % intensyvumas | aukscio tipas 1.01.03:2017)
altit.
7.1. gamybos, pramonés
. . .| paskirties pastatai;
pi (pramonés ir e -
85— infrastruktiros 7.3. sandéliavimo paskirties
1 ! 1-3 60 0,8 45,60 . pastatai;
15,00 objekty . L
. 9.1. pagalbinio Gkio paskirties
kompleksai) . L
pastatai; visi aptarnavimui
reikalingi inZineriniai statiniai.

Planuojamoije teritorijoje numatomas uzsatymo aukstingumo diferencijavimas: 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos
galimas uzstatymo aukstingumas iki 8,5 m aukscio, didinant pastaty aukstj, kiekvienam auksc¢io metrui didinamas
atstumo nuo sklypo ribos dydis po 0,5 m. Maksimalus aukstis sklype - 15,0 m. Uzstatymo aukscio kitimo
charakteringas pjuvis pateikiamas detaliojo plano grafinéje dalyje.

Statiniy statybos zona nustatoma vadovaujantis LR Susisiekimo ministro jsakymu Nr. 3-353 (2021-07-20)
patvirtinto ,,Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso" reikalavimais, 5
punkte nurodytomis ig§imtimis: krasto kelio Nr. 141 Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipéda ruoze yra kity pastaty ir
anZeminiy statiniy (iSskyrus susisiekimo komunikacijas, inZinerinius tinklus ir hidrotechninius statinius), esanciy
Salia tos pacios kelio pusés ruozo, ribojamo sankryzy, puséje kelio apsaugos zona yra kompaktiskai uzstatyta (tai
yra uZstatymo tankis didesnis kaip 20 procenty).

Krasto kelio Nr. 141 Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipéda (Vydidno al.) atkarpoje, tarp Vydino MaZosios gatveés iki
jvaziavimo | prieplauka, kelio apsaugos zona paskaiciuota ir esamuose uZstatytuose sklypuose plane pazymeéta
numeriais nuo 1 iki 27. Kelio apsaugos zonos plotas nagrinétuose zemés sklypuose lygus 41395 m?, tame tarpe
pastatais ir statiniais uZstatyta teritorija toje zonoje uzima 9525 m?, o tai sudaro 23,01 % nuo kelio apsaugos
zonos ploto.

Atstumai nuo kelio dangos iSorinio krasto iki artimiausiy pastaty ir antZzeminiy statiniy (iSskyrus susisiekimo
komunikacijas, inZinerinius tinklus ir hidortechninius statinius), krasto kelio Nr. 141 Kaunas-Jurbarkas-Siluté-
Klaipéda (Vydino al.) AZ yra nuo 2,8 m iki 36,4 m.

Daroma iSvada, kad nagrinéjamu atveju uzstatymo tankis nuo krasto kelio Nr. 141 (Vydino al.) AZ yra 23,01% ir
statyti statinius galima ne mazesniu atstumu nuo kelio dangos negu artimiausias esamas pastatas, nutoles per 2,8
m nuo kelio dangos iSorinio krasto. Kelio apsaugos zonos skai¢iamai nurodyti brézinyje B-04.
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Zemas sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

3.3. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)

Skl. Erdv. Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
. T s .. . Statusas
Nr. kodas skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
102 11-2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik. nr. 100636061 1,0030 jregistruota
Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik. nr. -
106 -4 100333625 0,0105 jregistruota
Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik. nr. -
106 -4 100243456 0,0308 jregistruota
Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik. nr. L
106 111-4 100232328 0,0044 jregistruota
Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik. nr. N
1 106 -4 100217687 0,0387 jregistruota
Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik. nr. L
106 111-4 100215302 0,0301 jregistruota
164 VI-8 Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos 2,5762 naikinama
163 VI-7 Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos 2,5762 naikinama
149 I1-10 Vandens tle'klmo ir nuc_>tekq, pavirsiniy nuoteky 0,1472 tikslinama
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0247 tikslinama

Naikinamos Sios Zemés sklype nustatytos (NTR nejregistruotos) specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos 2,5762 ha ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos
2,5762 ha (vadovaujantis aktualia redakcija "Dél Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", Nemuno upés apsaugos juosta ir zona j planuojamg sklypa
nepatenka).

Dalis teritorijos (pietinis pakrastys), vadovaujantis ,Potvyniy rizikos ir grésmés Zemeélapio” duomenimis,
patenka j 1% (vidutinés tikimybés) potvyniy rizikos teritorijg, kurioje prognozuojamas potvyniy vandens lygis yra

alt.23,27.
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@) POTVYNIY GRESMES IR RIZIKOS ZEMELAPIS o &

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

Vandens lygi

11 1

map, NASA, NGA, USGS | Esti Community Maps Contributors, GUGIK, Hnil-Baltic, Reistru centuas, SSVA, Esri, TomTom, Ganmin, Geolechnolocies, Inc, METUNASA, USGS | Duomenys: © V] Redlstry centras. Sukiré: © UAB HNIT-Baliic

13 pav. Potvyniy grésmeés ir rizikos Zemélapis

Sioje teritorijos dalyje veikla galima vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
nuostatomis:
Vidutinés tikimybés potvyniy grésmeés teritorijose draudziama:

1) statyti gamybos ir pramonés, kitos (fermy) paskirties pastatus; sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose
laikomos pavojingos medziagos;

2) statyti gyvenamuosius ir visuomenineés paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie apsaugoti nuo potvyniy.

3.4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Detaliojo plano koregavimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo saglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XllI-
2166):

PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi bati registruojamos nekilnojamojo turto registre
Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymo nustatyta tvarka.

Keliy apsaugos zonos

1. Keliy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie
nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose,
kompaktiskai uZstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies
reikalavimus;

2) jrengti iSorine reklamg, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytg atvejj;

3) naudoti reklamg, imituojancig kelio Zenklus ir (arba) naudojancig kelio Zenkly simbolika.

2. Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui ar numatomai veiklai,
leidZiama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kuriy statyba néra draudziama pagal
Sio straipsnio 1 dalies 1 punkty, taip pat laikinus sniegg sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiais;
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2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus (toliau
— Zemeés darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uzstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo
dalyviy aptarnavimu;

6) gyvenvietése jrengti iSorine reklamg;

7) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su
Zmoniy susibarimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-6 punktuose.

3. Kelio savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti
darbai trukdys numatytam keliy plétros vystymui ir priezitrai, pablogins kelio technine bikle, neuztikrins keliy
transporto eismo saugumo reikalavimy laikymosi ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, gyvybei ar sveikatai.

Elektros tinkly apsaugos zonos

1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés, viesbuciy,
transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir
saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles oro
linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibdrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais
Zemiau kaip 30 metry virs auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros
tinkly prieZidrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir aukstesnés
jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti is Iéktuvy ir kity skraidymo aparaty trasas ir chemikalus ant 35 kV ir auksStesnés jtampos oro linijy,
transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauZavietes, kepsnines, turistines virykles, laikingsias
lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos temperatiros, galincius
sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos
energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo)
projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudZiama pagal Sio
straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo, uztvindymo
darbus;

6) sodinti arba kirsti Zeldinius;

7) mechanizuotai laistyti Zemés Gkio kultiras;
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8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksteles pozeminiy kabeliy linijy
apsaugos zZonose;

10) dirbti smdginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy apsaugos zonose;

11) keisti zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildoma grunto
sluoksnj) poZeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy kabeliy linijy
apsaugos zZonose;

13) jvaZiuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau
kaip 4,5 metro nuo kelio (Zemés) pavirsiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje;

14) plaukti oro linijy apsaugos zonoje vandens transporto priemonéms, kai jy aukstis nuo vandens transporto
priemonés grimzlés lygio vandens pavirsiuje iki auksciausio jos tasko yra didesnis uz tinkly operatoriaus vandens
lygio Zenkle nurodyta laisvg aukstj, iSskyrus atvejus, kai vandens transporto priemonés valdytojas (laivavedys)
plaukia po oro linija jvertines faktinj laisvg aukstj ir saugy atstumga iki oro linijos ir prisiimdamas atsakomybe uz
tokj sprendima.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje
nurodyti darbai paZeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, jy
gyvybei ar sveikatai.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonose draudziama:

1) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai);

2) sandéliuoti treSiamuosius produktus ir kitas treSimui naudojamas medzZiagas, chemines medzZiagas, iSskyrus
Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte nurodytus atvejus;

3) statyti ir (ar) jrengti sgvartynus, dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteles;

4) pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus;

5) vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

6) vandens telkiniuose nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugng siekianciais
jrankiais. Sis reikalavimas negalioja vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, kuriy
skersmuo yra 400 mm ir didesnis, jgilinty ne maziau kaip 10 metry nuo vandens telkinio dugno, apsaugos zonose,
jvertinant galimg vandens telkinio dugno iSplovimg ir pasikeitima;

7) vandens telkiniuose cheminémis medziagomis naikinti augalijg;

8) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktdros.

2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos zonose, Statybos
jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar aplinkos ministro nustatyta tvarka negavus Sios infrastruktiros
savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy
statyba (jrengimas) draudZiama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) sodinti Zeldinius;

3) melioruoti, drékinti ir sausinti Zeme;

4) keisti Zemés pavirsSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZzpilti papildomg grunto sluoksnj)
ar vykdyti poZzeminius darbus;

5) gilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti jy dugng;

6) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greZiniy jrengimu ir
grunto (iSskyrus dirva) bandiniy émimu;
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7) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus medZiagas, skirtas vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros statybos ir remonto darbams, ir medziagas, nurodytas Sio straipsnio 1 dalies 1 punkte;

8) uosto teritorijoje — sandéliuoti treSiamuosius produktus ir kitas treSimui naudojamas medziagas, chemines
medZiagas.

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros savininkas ar valdytojas nepritaria
projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai pazZeis vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy
turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

3.5. SERVITUTAI

Zemeés servitutai

VieSpataujantieji

Nr Tarnaujantieji daiktai (serv
: Plotas, m? Statusas Servituty turinys daiktai ( serv. :
plane Kodas) Kodas) arba

servituto gavéjai

Servitutas - teisé naudoti
S1 467 |registruotas pozemines, antzemines komunikacijas (208)
(tarnaujantis)

Servitutas - teisé aptarnauti
S2 467 Jregistruotas pozemines, antzemines komunikacijas (207)
(tarnaujantis)

Servitutas - teiseé tiesti poZzemines,
S3 467 |registruotas antZzemines komunikacijas (206)
(tarnaujantis)

3.6. NUMATOMA VEIKLA TERITORUOIE, PASTATY PASKIRTYS

v

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” Zemés sklype Nr. 1 galimos statiniy paskirtys:

- 7.1. gamybos, pramonés paskirties pastatai;

- 7.3. sandéliavimo paskirties pastatai;

- 9.1. pagalbinio Ukio paskirties pastatai;

- visi aptarnavimui reikalingi inZineriniai statiniai.

Planuojamai Ukinei veiklai, pagal LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatas, sanitariné
apsaugos zona nenustatoma.

Planavimo laikotarpiu teritorijoje numatoma mazyjy laivy surinkimo gamybiné veikla. Veikloje nenumatomas
degiy, pavojingy, sprogiy chemikaly bei junginiy naudojimas, dazymo, galvanizavimo ar kiti tarStds cheminiai ar
cheminiai-fizikiniai procesai. Teritorija veiklai pasirinkta dél dislokacijos: gretimybés su Nemuno upe, kurioje yra
sukurti vidaus vandens keliai bei atitinkamas navigacijos farvateris.

Veikloje sukurti produktai- laivai numatomi nuleisti j vandens telkinj plukdymui pas galutinj vartotoja. Sio
proceso jgyvendinimui tarp planuojamos teritorijos ir Nemuno upés, Lietuvos Respublikoje nustatyta tvarka
jteisinus Zemés valdymo ar Zemés naudojimo forma, turi blti jrengta danga, tinkama pagalbiniy mechaniniy
priemoniy pagalba surinktus laivus transportuoti iki Nemuno upés.

3.7. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZtikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos priezZilros
jstatymo 21 str.):
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a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis- geriamojo vandens tiekimo tinklai yra planuojamos
teritorijos kaimynystéje (kitoje Vydino al. puséje).

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitiniy nuoteky
tinklai yra planuojamame Zemeés sklype, pietinéje jo dalyje, rengiant statiniy statybos projektg, numatoma
projektuojamus pastatus prijungti prie Siy tinkly.

d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija -
suplanuotoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos salygy ir rezimo teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné jgyvendintina rengiant
pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apsvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius
(darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo)
projektus.

Artimiausia gyvenamoiji teritorija yra vakaruose, zemeés sklypas Vydino al. 47, unikalus Nr. 5290-0001-0127,
kurio paskirtis — kita, naudojimo bldas — gyvenamosios teritorijos, pobtdis - mazaauksciy gyvenamuyjy namy
statybos ir Zemés sklypas Vydino Mazoji g. 1, unikalus Nr. 5290-0001-0015, kurio paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, nuo kuriy planuojamg Zemeés sklypg skiria Vydino
MazZoji gatvé ir laisvas valstybinés Zemés ploto ruozas. Planuojamo sklypo vakarinéje puséje planuojama jrengti 20
m. Zeldyny buferj, atskiriantj skirtingas Gkinés veiklas: pramonés ir sandéliavimo teritorijg nuo gyvenamuyjy
teritorijy.

3.8. ZELDINIAI

Teritorijoje yra inventorizuoty Zeldiniy. Zeldiniy inventorizacija atlikta rangovo UAB "Zeldyny vizija" 2025- 08—
06 Nr. 25-55K-01. Inventorizavus Zeldinius, augancius Vyduano al. 47A, Vilkijos m., nustatyta, kad teritorijoje auga
45 medziai (48 kamienai). Vadovaujantis ,,Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems
Zeldiniams” 2 punktu bei Kriterijy 1 priedo 6 punktu, saugotini 30 medziy, kuriy preliminari atkuriamoji verté baty
19 639,5 euro.

Detaliuoju planu nustatomos Sios saugotiny Zeldiniy tvarkymo alternatyvos:

alternatyva 1: pavieniai saugotini Zeldiniai Salinami tais atvejais, kai jie trukdo planuojamos Ukinés veiklos
funkcionalumui uztikrinti batinus pastatus, inZinerinius statinius ir pan. Tokiu atveju saugotinas medis/medziai
Salinami teisés akty nustatyta tvarka, Zeldiniy tvarkymag administruojanéio subjekto leidimg bei sumokéjus
atitinkamai apskaiciuotg kompensacijg. Visi nesaugotini medziai gali bati kertami be apribojimy bet kuriuo mety
laiku. Nesaugotiny medziy $alinimui leidimas néra reikalingas.

alternatyva 2: planuojamoje pastaty statybos zonoje pastatai projektuojami ir statomi pagal Siuos kriterijus:
statiniy statyba planuojama ne arciau 5 m. atstumu nuo saugotino medzio kamieno. Pastaty ar statiniy pamatai
atstumu iki 5 m. nuo kamieno turi biti projektuojami ir jrengiami taip, kad apsaugoty pagrindine medzio Sakny
sistemg bei nepazeisty jo gyvybingumo bei stabilumo. Medziy apsaugojimo bidas turi bati tikslinamas statiniy
statybos projekte;

alternatyva 3: saugotini medziai, trukdantys pastaty statybai, persodinami j naujg vietg, pasitelkiant spec.
technika.

Pastaty ir statiniy projektavimo ir statybos laikotarpyje galima kombinuoti auksciau iSvardintose alternatyvose
numatytas saugotiny Zeldiniy tvarkymo priemones.

Priklausomuyjy Zeldyny pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy sklypuose turi bati jrengta ne maziau negu
10%. Teritorijos vakarinéje dalyje turi bati formuojamas 20 metry Zeldiniy buferis, skiriantis skirtingas tkines
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veiklas (atskiriama pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija nuo vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy). Sis Zeldiniy uZzimamas plotas gali bati jskai¢iuojamas j priklausomuyjy Zeldyny normos plota.

Saugotiny zZeldiniy, auganciy Vydino al. 47A, Vilkijos m., inventorizacija

Nr. RGSis H,m D,cm | Bakleé Pastabos priﬂnc?né Saugotin.
1 Pocigé didzioji var. glauca 14 34 1 S
2 Pocugé didZioji var. glauca 15 30 1 S
4 Pocugé didzioji var. glauca 14 38 2 |yrasausy Saky S
7 Pocugé didZioji var. glauca 16 26 3 |yrasausy Saky, defoliacija S
8 AZuolas raudonasis 17 34 1 S
11 AZuolas raudonasis 14 21 1 S
12 AZuolas raudonasis 14 22 1 S
13 Azuolas raudonasis 16 24 1 S
14 AZuolas raudonasis 12 28 2 stelbiamas (-a), pasvires 15° S
16 Azuolas raudonasis 17 20 1 S
17 AZuolas raudonasis 17 25 1 S
18 Azuolas raudonasis 15 24 1 S
20 AZuolas raudonasis 17 21 1 S
23 Pocugé didzioji var. glauca 20 34 1 S
24 Poclgé didzZioji 21 48 1 S
26 Kénis pilkasis 10 24 1 S
27 pusisjuodoj 8 | 2 | 3 Kamieno faiida Cos) medienos puninys s
28 Pusis juodoji 3,5 20 3 nulauzta virsiiné S
29 Pusis juodoji 9 23 1 S
30 Pusis paprastoji 8 25 1 S
31 Pusis paprastoji 11 29 1 S
32 Pusis paprastoji 9 23 1 S
33 Pocugé didzioji var. glauca 12 26 1 2 kamienai S
36 AZuolas raudonasis 16 31 1 S
38 Liepa mazalapé 14 26 1 auga 1 m atstumu nuo pastato pamato S
40 Klevas paprastasis 15 40 1 auga 1 m atstumu nuo pastato pamato S
42 Liepa matalaps 15 | g4 | 3 Kemienolitda fos) medienos iy |
13 Berias karpotasis 15 1 3 sausa virsané, yra smulkiy sausy Saky, S

auga 1 m atstumu nuo pastato pamato
44 Liepa mazalapé 16 59 2 |yradreviy S
45 Berzas karpotasis 19 48 3 t?:!;nuc:kfsIz:jsgzz)liqmedlenos pUVINYS, S
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3.9. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Zemés sklype projektinis Nr. 1, numatomi statyti pastatai detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatomi
prijungti prie Siy inZineriniy komunikacijy:

Planuojamos teritorijos kaimynystéje (kitoje Vydino al. puséje) komunaliniy vandens tiekimo tinkly.

Planuojamame zemés sklype, pietinéje jo dalyje rengty komunaliy buities nuoteky tinkly.

PavirSiniy nuoteky tinkly, kertancéiy planuojamg teritorijg. Pries iSleidZiant nuotekas, vadovaujantis teisés
aktais, jy parametrai turi biti pasiekti jas apvalant (jei tam bus nustatytas poreikis),

Elektros tiekimo tinklai (tame tarpe- elektros skirstykla) yra planuojamoije teritorijoje.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veikla, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko
ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inZineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iskélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti
tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo salygas, parengus ir suderinus
inzineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidimag statyti.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo nustyta tvarka, turi bati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemeés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei eksploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvozemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

3.10. TRANSPORTAS

Jvaziavimai/isvaZiavimai j planuojama teritorijg numatomi esamos nuovazos vietoje, nuo Vydino aléjos.

Tikslesnis iSdéstymas atvaizduotas grafinéje dalyje.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebdty virSijami triukSmo
ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN 50:2016 reikalavimus), oro
tarsos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus numatyti reikiamas
priemones tarSos mazinimui (transporto greiio ribojimas, transporto srauty reguliavimas, vaziuojamosios dalies
dangos parinkimas).

Planuojamoje teritorijoje, atsizvelgiant j tai, kad Ukinei veiklai vykdyti néra reikalingas funkcinis teritorijos
zonavimas pagal veiklos proceso atskirus seglementus, vidinis transporto judéjimas nenumatomas. Dél tos
priezasties vidaus keliy tinklas néra projektuojamas.

3.11. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Detaliuoju planu planuojamos atvirosios automobiliy saugyklos - parkavimo aikstelés ant Zzemés pavirSiaus.
Sitloma parkavimo zona nurodoma transporto judéjimo brézinyje. Detaliajame plane numatytoje automobiliy
saugyklos zonoje, pagal apskaiciuotg parkavimo viety poreikj, parkavimo vietos gali bati jrengiamos pasirinktoje
zonos vietoje, statybos projekto stadijoje.

Automobiliy parkavimo poreikiai planuojamuose sklypuose nustatomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ Xl skyriaus 107 punktu. Pagal planavimo iniciatoriaus pateikta
rastg, planuojamoje teritorijoje numatoma iki 50 darbuotojy. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 nuostatomis,
skaicCiuojamasis parkavimo viety poreikis yra 16,7 (apvalinant- 17). Tame tarpe turi bati jrengtas atitinkamas kiekis
parkavimo viety ZN transportui.
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Pasikeitus situacijai ir numatant sandéliavimo paskirties pastaty statybg, parkavimas turi blti sprendziamas
sklypo ribose, pagal galiojantj reglamentavima.

Statybos projekty stadijoje, teritorijoje numatomose automobiliy stovéjimo zonose turi bati suprojektuotos
elektromobiliy stovéjimo vietos su joms skirta jkrovimo jranga bei elektros tinkly infrastruktdra, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 107%/p.,107%/P., 1073/p. reikalavimais arba pagal projektavimo metu galiojanéius analogiskus
reikalavimus. Taip pat turi bati suprojektuotos nejgaliyjy transporto parkavimo vietos, apskaiciuojant jy kiekj
pagal statybos projekto sprendiniais numatytus pastato parametrus.

3.12. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisriné sauga bus uZtikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelbéjimo komandy pajégomis.
Sklype Nr. 1 iSorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas i Nemuno upés (privaZiavimas iki upés per savivaldybei
patikéta laisvg valstybine Zeme). Esant poreikiui, statiniy techninio projekto metu, papildomas ir didesnis vandens
tiekimas gaisrui gesinti turi bati planuojamas jrengiant gaisrinius hidrantus esamo vandentiekio trasose.
Priesgaisrinis vandentiekis turi bati jrengiamas vadovaujantis 1-547 /2024 (1.4 E) "Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés".

Vadovaujantis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" p.58, prie
pastaty ir inZineriniy statiniy pagal visg jy ilgj turi bati uZtikrintas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas: i$
vienos pusés — kai pastato ar inZinerinio statinio plotis ne didesnis kaip 18 m ir i$ dviejy pusiy — kai plotis didesnis
kaip 18 m. Detaliojo plano keitimo sprendiniai sudaro galimybe laisvai manevruoti gaisriniam autotransportui
teritorijoje gaisro gesinimo atveju (privaZiuoti, apsisukti). Teritorijoje, statybos projekty stadijoje, turi bdati
numatomos apsisukimo aikstelés 12x12m. aklakeliuose arba projektuojamas Ziedinis judéjimas vidaus keliais.
Aiksteliy dislokacija tikslinama statybos projekto stadijoje, konkretizuojant statybos sklypo sprendinius.

Vadovaujantis STR 2.03.02:2005 "Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas" p. 56
nuostatomis, antri patekimai j sklypus nenumatomi (sklypo plotai yra mazesni nei 5ha).

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, kurie
nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai).
Statiniy techninio projekto metu privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnj.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | | »
[ 6 8 10
Il 8 8 10
I 10 10 15

Priesgaisriniai atstumai nustatomi tarp statiniy iSoriniy sieny. Jei statiniuose yra issikiSusiy daugiau kaip 1 m
konstrukcijy, pagaminty i$ statybos produkty, kuriy degumo klasés yra E, EFL, EL, F, FFL, FL, atstumai skaiciuojami
nuo issikiSusiy konstrukcijy.

PrieSgaisriniai atstumai tarp tos pacios paskirties statiniy gali biti neislaikomi, kai Siy statiniy uzstatymo plotas
kartu su neuzstatytu Zemeés plotu tarp jy nevirsija tos paskirties statiniams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Tarp
skirtingos paskirties statiniy grupiy turi bati iSlaikyti lenteléje nurodyti atstumai.

4. 1SVADOS

Galimos teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uZstatymui neturés.
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Kauno raﬁjono savivaldybés tarypos 201.1-09—.29 sprenvdlm.u Nr.{TS-267 patwrt}n@ Zemeés sklypo, Ifaunf) r. s.av., Vilkijos sen., Vilkijos DETALIOIO PLANO SPRENDINIAI
m., Vyduno al. 47A, suformavimo prie turimo nekilnojamojo turto, detaliojo plano koregavimag Zemés sklype Kauno r. sav., AIRKINAMASIS RASTAS
Vilkijos sen., Vilkijos m., Vydano al. 47A, kadastro Nr. 5290/0001:502, kurio plotas 2,5762 ha

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

5. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

1. Pagrindinis reglamenty bréZinys B.01 M 1:1000;

2. InZineriniy tinkly ir transporto judéjimo bréZinys B.02 M 1:1000;
3. Saugotiny Zeldiniy schema B.03 M 1:1000;

4. Kelio apsaugos zonos schema B.04 M 1:2000.

RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS  DOKUMENTO ZYMUO PSL.
TORRAU Kau'no raJor.10 ) Marius Torrau PV 2025/10-TDP.AR .
savivaldybés UAB ,MAREX boats 2418 24
STUDIO . . atestato Nr. A1097
administracija K-VT-52-25-700

UAB,MTARCH", KODAS 135073297 V.PUTVINSKIOG.17-4,KAU

NAS44243, TELNR +37068714585




	1. BENDRIEJI DUOMENYS
	1.1. TERITORIJŲ PLANAVIMO SĄLYGOS

	2. ESAMOS BŪKLĖS ĮVERTINIMAS
	2.1. PATVIRTINTI TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAI
	2.1.1. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS BENRO
	2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI
	2.1.2.1. Kauno rajono savivaldybės geriamojo vande
	2.1.2.2. Kauno rajono savivaldybės teritorijos pav
	2.1.2.3. Vietinės reikšmės kelių išdėstymo žemėtva
	2.1.2.4. Kauno rajono savivaldybės šilumos ūkio sp

	2.1.3. DETALIEJI PLANAI
	2.1.4. ŽEMĖS VALDOS PROJEKTAI 


	2.2. SAUGOMOS TERITORIJOS
	2.3. PLANUOJAMA TERITORIJA
	2.3.1. ĮREGISTRUOTIEJI DUOMENYS
	2.3.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTA
	2.4. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS
	2.4.1. ŽEMĖS SERVITUTAI
	2.4.2. SAUGOTINI ŽELDINIAI
	2.4.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI
	2.4.4. INŽINERINĖ INFRASTRUKTŪRA
	2.4.5. SUSISIEKIMO SISTEMA


	2.5. GRETIMOS TERITORIJOS
	3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI
	3.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ŽEMĖS SKLYPAI
	3.2. STATYBOS REGLAMENTAI
	3.3. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALI
	3.4. SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS IR VEIK
	3.5. SERVITUTAI
	3.6. NUMATOMA VEIKLA TERITORIJOJE, PASTATŲ PASKIRT
	3.7. ASMENŲ GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA
	3.8. ŽELDINIAI
	3.9. INŽINERINĖ INFRASTRUKTŪRA 
	3.10. TRANSPORTAS
	3.11. AUTOMOBILIŲ SAUGYKLOS 
	3.12. GAISRINĖS SAUGOS REIKALAVIMAI   

	4. IŠVADOS
	5. DETALIOJO PLANO GRAFINĖ DALIS

