SUPAPRASTINTA TVARKA RENGIAMO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas:
Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2004-12-10 jsakymu Nr. |S-1591 patvirtinto detaliojo plano
inZineriniy tinkly prijungimo sprendiniu, statybos zonos ir ribos koregavimas Zemés sklype, esanciame
Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., Kardeliy g. 27 (kad.Nr. 5247/0007:508)

Planuojamos teritorijos adresas:
Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., Kardeliy g. 27 (kad.Nr. 5247/0007:508)

Detaliojo plano koregavimo organizatorius:
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius:
Fizinis asmuo I.A.

Detaliojo plano koregavimo rengéjas:
Architekté Kristina Burdulyté, tel.: +370 685 28361, el-pastas: architekte kristina@gmail.com, PV
atesato Nr. A2072, ind.veiklos vykdymo pazyma Nr. 367403

Detaliojo plano koregavimo tikslas:
inzineriniy, tinkly prijungimo sprendiniy, statybos zonos ir ribos koregavimas Zemés sklype Kauno
r.sav., AlSény sen., Jonuéiy k., Kardeliy g. 27 (kad.Nr. 5247/0007:508), nekeiciant pagrindiniy
teritorijos naudojimo rezimo reglamenty

Duomenys apie TPD koregavimo pagrinda:
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalis ir Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3.1.p.

2. DUOMENYS APIE ESAMA ZEMES SKLYPA
Duomenys apie sklypa:
Sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre unik.Nr. 4400-0560-9874, kadastro Nr.
5247/0007:508
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis:
Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas:
Gyvenamosios teritorijos/ maZaauksciy gyvenamujy namy statybos
Zemes sklypo plotas:
0,0918 ha (pagal kadastrinius matavimus)
Zemés sklypo adresas:
Kauno r.sav., Alsény sen., Jonuciy k., Kardeliy g. 27 (kad.Nr. 5247/0007:508)
Sklype jregistruoti servitutai:
Servitutas (vieSpataujantis) — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas per sklypus Nr. 146-2-
19, 20, 21, 22. Plotas — 7358 m2;
Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis per sklypg Nr. 456-2-22.
Plotas — 5849 m2.
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Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
- Keliy apsaugos zonos (lIl skyrius, antrasis skirsnis).

3.  ATITIKIMAS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS
Pagal Kauno r.sav. teritorijos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius planuojamas sklypas patenka
| U5 zong - stambiy daugiafunkciniy gyvenamuyjy kompleksy plétra (testinis uzstatymas) — plétros teritorijos
sidlomos vystyti 2019 m. — 2029 m. laikotarpiu. Bendruoju planu nustatyti uzstatymo reglamentai: maksimalus
gyvenamujy ir vieSujy pastaty uzstatymo intensyvumas - <0,6, maksimalus gyvenamujy ir vieSyjy pastaty
aukstis — 8,5 m:

Syt

Kauno r.sav. teritorijos Bendrojo plano Il-0jo keitimo sprendiniuose planuojamas sklypas patenka |
gyvenamajg mazo uzstatymo intensyvumo zona, kurioje nustatomas teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy, ir
dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorija (GV), maksimalus uzstatymo auk$tis — 2 aukstai/ 9 m, maksimalus
uzstatymo tankis skIype 40 % mak3|malus uzstatymo mtensyvumas sklypiq 0,8
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Sklypas suformuotas Kauno r.sav. administracijos direktoriaus 2004-12-10 jsakymu Nr. [S-1591
patvirtintu detaliuoju planu, kuriuo jregistruotas 22808 kv.m ploto zemés kio paskirties zemés sklypas kad.Nr.
5247/0007:219, Jonugiy k., Alsény sen., Kauno r.sav., buvo padalintas | 22 sklypus, suformuotiems sklypams
pakeista pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis iS zemés Tkio | kita, astuoniolikai sklypy nustatytas naudojimo
bidas - gyvenamosios teritorijos/ mazaauk$Ciy gyvenamuyjy namy statybos, keturiems sklypams -
infrastruktdros teritorijos. Planuojamam sklypui, detaliajame plane pazymétam Nr. 18, nustatytas leistinas
pastaty aukstis, uzstatymo tankis, uZstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas. Atskiru sklypu suprojektuota
Kardeliy gatvé.
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4, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamu detaliojo plano koregavimu tikslinami Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2004-12-10 jsakymu Nr. |S-1591 patvirtintame detaliajame plane sklypui Kardeliy g. 27 (kad.Nr.
5247/0007:508), Jonuciy k., Alsény sen., Kauno r.sav. nustatyti inZineriniy tinkly prijungimo sprendiniai.
Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai
nekeiciami: uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, leistinas pastaty aukstis lieka tokie kaip nustatyti
patvirtintame DP. Planuojamame sklype numatoma vieno auksto vienbucio gyvenamojo namo statyba.

Inzineriniy tinkly prijungimo sprendiniai

Patvirtintame detaliajame plane numatytas apripinimo inzineriniais tinklais bdas: kvartale jrengiami
grupiniai arteziniai greziniai, o buitinés nuotekos nuvedamos | projektuojama grupinj buitiniy nuoteky valymo
[renginj. Arteziniams vandens greZiniams vieta buvo numatyta projektuojamame sklype Nr. 19, o buitiniy
nuoteky valymo jrenginiui — sklype Nr. 20. Patvirtintu detaliuoju planu numatyti arteziniai vandens greziniai
[rengti nebuvo, vietoj jy sklype Nr. 19 (dabar sklypas Kardeliy g. 23) jrengta poilsio zona — vaiky zaidimy
aikstelé su supynémis ir paaugliy Zaidimy zona su mini krepSinio aikStele. Todél visi kvartale esantys
gyvenamieji namai ar jy grupés vietinius artezinius vandens greZinius isirenge atskirai. Buitiniy nuoteky valymo
[renginys jrengtas, taciau KF tinklas atvestas tik iki sklypo Kardeliy g. 13, nuo kurio iki planuojamo sklypo yra
~130 m atstumas. Gretimas sklypas Kardeliy g. 25, kuris kartu su planuojamu sklypu yra detaliuoju planu
suprojektuoto kvartalo gale, buitiniy nuoteky surinkimui ir tvarkymui yra isirenges vietinius buitiniy nuoteky
valymo jrenginius. T.p. atkreiptinas démesys, kad planuojamame sklype 2012 m. buvo parengtas
gyvenamosios paskirties (vieno buto) namo projektas ir gautas statybg leidZiantis dokumentas Nr. LNS-24-
120418-00223 (2012-04-18), kuriame buvo numatyti vietiniai inzineriniai tinklai — artezinis vandens grezinys ir
buitiniy nuoteky valykla su kaupimo rezervuaru (VN dalis ir statybos leidimas i$ pirminio projekto pridedami).
Todél techninio projekto rengimo metu sklype Kardeliy g. 27, Jonuciy k., Kauno r.sav., vandens tiekimui ir
nuoteky surinkimui projektuojami vietiniai inZineriniai tinklai: vandens tiekimui sklypo ribose projektuojamas
artezinis vandens grezinys, buitiniy nuoteky surinkimui projektuojamas buitiniy nuoteky valymo jrenginys su
iSvalyto vandens kaupimo rezervuaru, o lietaus nuoteky surinkimui — pavirSiniy lietaus nuoteky kaupimo talpa.
[renginiy vietos bus patikslintoos rengiant inzineriniy, tinkly techninj darbo projekta.

Siuo metu Sody gatvéje yra klojami centralizuoti inZineriniai tinklai, tagiau atsizvelgiant i tai, kad nuo
planuojamo sklypo iki Sody gatvés yra ~195 m matuojant atstumg Magnolijy gatve ir ~300 m, atstumg
matuojant Kardeliy gatve (Zr. 2025-09-04 UAB "Kauno vandenys" rastg Nr. (32-7.19 Mr) 08-2259-2025), o
patvirtintu detaliuoju planu suplanuotame gyvenamujy namy kvartale likes neuzstatytas tik planuojamas
sklypas Kardeliy g. 27, remiamasi Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256
patvirtinto ,Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimo* ir 2022-12-20 sprendimu Nr. TS-386 patvirtinto ,Kauno rajono savivaldybés
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimo koregavimo*
sprendiniais. Specialiojo plano keitimo koregavimo aiSkinamojo rasto 3.5.p. nurodoma, kad centralizuota
geriamojo vandens tiekimo infrastruktdra vystoma, kai teritorijos nutolusios nuo esamos geriamojo vandens
tiekimo infrastruktdros maziau kaip 200 m miestuose ir 100 m miesteliuose ir kaimuose arba vienam vartotojui
(abonentui) reikéty jrengti maziau kaip 100 m vamzdyno nuo esamos geriamojo vandens tiekimo
infrastruktaros, o centralizuota nuoteky tvarkymo infrastruktora vystoma, kai teritorijos nutolusios nuo esamos
nuoteky tvarkymo infrastruktiros maziau kaip 45 m, arba vienam GE reikéty jrengti maZiau kaip po 15 m
vamzdyno nuo esamos nuoteky tvarkymo infrastruktiros iki planuojamos teritorijos ribos, arba vienam
vartotojui (abonentui) vidutiniSkai reikéty jrengti maZiau kaip po 45 m vamzdyno nuo esamos nuoteky tvarkymo
infrastruktdros iki planuojamos teritorijos ribos (neskaiiuojant iSvady).

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros specialiojo plano sprendiniais Jonuciuose (AlSény sen.), planuojama teritorija patenka |
planuojamy, pavirSiniy, (lietaus) nuoteky surinkimo baseing su planuojamu pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklu
Kardeliy gatvéje. TaCiau Siuo metu artimiausi tinklai yra Sody gatvéje. Pagal UAB ,Giraités vandenys* 2025-04-
01 pateiktas pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly prisijungimo salygas Nr. STS2025-549 nurodyta, kad nuo
planuojamo sklypo ribos lietaus nuoteky tinklai nutole ~180 m ir siGloma iSnagrinéti galimybes dél pavirsSiniy
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(lietaus) nuoteky pajungimo prie centralizuoty pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly arba pavirSines (lietaus)
nuotekas nuvesti | artimiausig atvirg vandens telkinj/melioracijos griovj, t.y. lietaus nuoteky surinkimg spresti
individtgjai. IStrauka i$ pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialiojo plano:

\ o X X bk e . 5 . J b:f

Ateityje, kvartale nutiesus centralizuotus vandentiekio, buties ir lietaus nuoteky tinklus, jstatymy
nustatyta tvarka turi bati jungiamasi prie jy.

Statybos zona ir riba

Statybos zona ir riba kei¢iamos atsizvelgiant | sklype projektuojamg artezinj vandens greZinj ir jo
apsaugos zona, ty. patvirtintame detaliajame plane nustatyta statybos zona ir riba sumazinamos.
Projektuojamam arteziniam vandens greziniui nustatoma apsaugos zona — po 5 m plocio.

I$ kity pusiy patvirtintu detaliuoju planu nustatyta statybos zonos riba nekeiciama.

Kiti reikalavimai

Vadovaujantis galiojanéiu reglamentavimu sklypas priskiriamas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy
pastaty teritorijoms. Todél, pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai“, sklype
statant iki 8,5 m auk$Cio pastatg, statyba galima 3 m atsumu nuo sklypo ribos (kur taip numatyta pagal
statybos zona), o statant aukStesnj pastata, kiekvienam papildomam pastato aukscio metrui atstumas iki sklypo
ribos didinamas 0,5 m.

Zeldynams sklype turi biti skirta ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

| sklypg patenkama esamu jregistruotu kelio ir tinkly servitutu inZinerinés infrastruktdros teritorijy sklype
kad.Nr.5247/0007:524 — Kardeliy gatve (plotas — 0,5849 ha).

Prie sklypo ribos su Kardeliy gatve ir sklypu Kardeliy g. 25, yra jrengta elektros spinta SP-2290.

Gaisry plitimas | gretimus pastatus ribojamas iSlaikant prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty pagal
Gaisrinés saugos pagrindiniy, reikalavimy 92 p. ir 93 p. reikalavimus. Statant pastatus sklype turi bati iSlaikyti
prieSgaisriniai atstumai iki gretimuose sklypuose esanéiy pastaty arba pritaikytos kompensacinés priemonés,
kaip tai numatyta Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Prie sklypo privaziuojama Kardeliy gatve,
kuri jungiasi su Magnolijy gatve. Siuo metu jrengta tik dalis Kardeliy gatvés, tagiau jregistruotas susisiekimo ir
inzineriniy, tinkly koridoriy sklypas kad.Nr. 524/0007:524 (Kardeliy gatvé) jungiasi su valstybinéje Zeméje
esancia Magnolijy gatve:
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Siuo metu pagal ,Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly Sody g., Al$ény sen., Kauno r.sav., statybos
projekta” Sody gatvéje tiesiami vandentiekio ir nuoteky tinklai, o kartu su jais jrengiami ir gaisriniai hidrantai,
kuriy persidengimo zona 200 m. T.p. kitoje Kardeliy gatvés puséje esanciame sklype Sody g. 99 yra tvenkinys,

kuri galia vertinti kaip papildoma priemone gaisry gesinimui:
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Sprendiniy pasekmiy vertinimas
Planuojamas sklypas nepatenka | saugomas gamtos ar kultlros paveldo teritorijas. Detaliojo plano

koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai neturés,
nepablogins gretimy Zemés sklypy naudojimo salygy, nepazeis tre€iyjy asmeny, interesy.

Statinio projekto vadové Kristina Burdulyté
Kvalifikacijos atestato Nr. A2072
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