
TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMAS
Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai nekeičiami.

Eil. Nr.

1.

2.

3.

Patvirtintu DP nustatytas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis

Sklypo naudojimo būdas

Sklypo užstatymo tankis

4. Sklypo užstatymo intensyvumas

5. Leistinas pastatų aukštis

Kita

Gyvenamosios teritorijos/ mažaaukščių gyv. namų statybos 
(atitinka dabartinis Vienbučių ir dvibučių gyv. pastatų terit.)
Esamas pagal patvirtintą DP

Esamas pagal patvirtintą DP

1-2,5 aukštai

DETALIUOJU PLANU KOREGUOJAMA:
- Inžinerinių tinklų prijungimo sprendiniai;
- Statybos riba;
- Statybos zona.

Duomenys apie sklypą:
Sklypas įregistruotas Nekilnojamojo turto registre unik. Nr.4400-0560-9874, kadastro Nr. 5247/0007:508;
Patvirtintame DP: sklypas Nr.18;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis: kita;
Žemės sklypo naudojimo būdas: gyvenamosios teritorijos/ mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos;
Plotas: 0,0918 ha (pagal kadastrinius matavimus);
Adresas: Kardelių g. 27, Jonučių k., Alšėnų sen., Kauno r.sav.;
Įregistruoti pastatai ir statiniai: nėra;
Įregistruoti servitutai: servitutas (viešpataujantis) – teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas per sklypus Nr. 146-2-19, 20, 21, 22 
(plotas – 7358 m2); Kelio servitutas (viešpataujantis) – teisė važiuoti transporto priemonėmis per sklypą Nr. 456-2-22 (plotas – 5849 m2);
Nuosavybės teisė: fizinis asmuo  I.A.

KAUNO RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2004-12-10 ĮSAKYMU NR. ĮS-1591 PATVIRTINTO DETALIOJO 
PLANO INŽINERINIŲ TINKLŲ PRISIJUNGIMO SPRENDINIŲ, STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMAS ŽEMĖS SKLYPE 
KAUNO R.SAV., ALŠĖNŲ SEN., JONUČIŲ K., KARDELIŲ G. 27 (PATVIRTINTAME DETALIAJAME PLANE SKLYPAS NR. 18)

Sodų g.

PASTABOS:
1. Šiuo projektu koreguojamas 2004-12-10 Kauno r.sav. administracijos direktoriaus įsakymu Nr.ĮS-1591 patvirtintame detaliajame plane 

nustatyti inžinerinių tinklų prijungimo sprendiniai, statybos zona ir riba, žemės sklype Kauno r.sav., Alšėnų sen., Jonučių k., Kardelių g. 27 
(kad.Nr. 5247/0007:508). Patvirtintame detaliajame plane sklypo Nr. 18.

2. Brėžinys neskirtas matuoti.
3. Sklypo posūkių taškų koordinatės ir linijų ilgiai pateikti pagal geodezinį sklypo ribų planą.
4. Patikslinti detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja Kauno r.sav. teritorijos bendrojo plano I-ojo ir II-ojo keitimo sprendiniams. Planuojamas 

sklypas pagal bendrojo plano I-ąjį pakeitimą patenka į U5 zoną - stambių daugiafunkcinių gyvenamųjų kompleksų plėtra (tęstinis 
užstatymas), o pagal II-ojo keitimo Tirkiliškių k. detalizacijos brėžinį - į gyvenamąją mažo užstatymo intensyvumo zoną. 

5. Patvirtintame detaliajame plane nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai tikslinami Lietuvos Respublikos teritorijų 
planavimo įstatymo 28 str. 9 dalyje ir Kompleksinio terirorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių 318.3. p. nustatyta tvarka. Detaliuoju 
planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai nekeičiami.

6. Patvirtintame detaliajame plane numatytas aprūpinimo inžineriniais tinklais būdas: kvartale įrengiami grupiniai arteziniai gręžiniai, o buitinės 
nuotekos nuvedamos į projektuojamą grupinį buitinių nuotekų valymo įrenginį:
- Patvirtintu detaliuoju planu numatyti bendri vandens gręžiniai sklype Nr. 19 neįrengti, visi kvartale esantys gyvenamieji namai turi įsirengę 

asmeninius vandens gręžinius, todėl sklypo ribose projektuojamas artezinis vandens gręžinys;
- Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotas nuotekų valymo įrenginys sklype Nr. 20 įrengtas, tačiau KF linija atvesta tik iki sklypo Kardelių g. 

13 (detaliajame plane sklypas Nr. 12). Nuo esamos linijos iki planuojamo sklypo yra didesnis nei 130 m atstumas, todėl sklype 
projektuojamas vietinis buitinių nuotekų valymo įrenginys su išvalyto vandens kaupimo rezervuaru ir mėginių paėmimo šuliniu;

- Lietaus vandens surinkimui sklypo ribose projektuojama paviršinių lietaus nuotekų kaupimo talpa.
7. Šiuo metu Sodų gatvėje yra klojami centralizuoti inžineriniai tinklai, tačiau atsižvelgiant į tai, kad nuo planuojamo sklypo iki Sodų gatvės yra 

~195 m matuojant atstumą Magnolijų gatve ir ~300 m, atstumą matuojant Kardelių gatve (žr. 2025-09-04 UAB "Kauno vandenys" raštą Nr. 
(32-7.19 Mr) 08-2259-2025), o patvirtintu detaliuoju planu suplanuotame gyvenamųjų namų kvartale likęs neužstatytas tik planuojamas 
sklypas Kardelių g. 27, remiamasi Kauno rajono savivaldybės tarybos 2022-12-20 sprendimu Nr. TS-386 patvirtinto „Kauno rajono 
savivaldybės geriamojo vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros specialiojo plano keitimo koregavimo“ sprendiniais, 
kuriais numatomas centralizuotas geriamojo vandens tiekimo infrastruktūros vystymas, kai teritorijos nutolusios nuo esamos geriamojo 
vandens tiekimo infrastruktūros mažiau kaip 200 m miestuose ir 100 m miesteliuose ir kaimuose, ir centralizuotas nuotekų tvarkymo 
infrastruktūros vystomas, kai teritorijos nutolusios nuo esamos nuotekų tvarkymo infrastruktūros mažiau kaip 45 m. 

8. Ateityje, teritorijoje paklojus centralizuotus inžinerinius tinklus, turi būti jungiamasi prie jų.
9. Rengiamu detaliojo plano koregavimu t.p. pakeičiama patvirtintu detaliuoju planu suplanuota statybos zona ir riba, atsižvelgiant į sklype 

projektuojamą artezinį vandens gręžinį ir jo apsaugos zoną, t.y. patvirtintame detaliajame plane nustatyta statybos zona ir riba 
sumažinamos.

10. Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamų gretimų žemės sklypų naudojimo sąlygų, nesukels neigiamų padarinių darbo ir poilsio 
kokybei, nepažeis Lietuvos Respublikos įstatymų ir kitų teisės aktų.
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PATVIRTINTO DP SUPAPRASTINTAS KOREGAVIMAS.
SPRENDINIŲ BRĖŽINYS

1

KAUNO R. SAV. ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2004-12-10 SPRENDIMU Nr. ĮS-1591 
PATVIRTINTO DP KOREGAVIMAS, SIEKIANT KOREGUOTI  INŽINERINIŲ TINKLŲ 
PRIJUNGIMO SPRENDINIUS, STATYBOS ZONĄ IR STATYBOS RIBĄ ŽEMĖS SKLYPE 
KAUNO R.SAV., ALŠĖNŲ SEN., JONUČIŲ K., KARDELIŲ G. 27

2025-07-02-DPK-01KAUNO RAJONO SAV. ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

IŠTRAUKA IŠ KAUNO R. SAV. TERITORIJOS BENDROJO PLANO II-OJO KEITIMO

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:
KOREGUOJAMO SKLYPO KARDELIŲ G. 27, JONUČIŲ K., KAUNO R.SAV., RIBA

     NAIKINAMA STATYBOS RIBA

KARDELIŲ G.
PROJ. BUITINIŲ NUOTEKŲ VALYMO ĮRENGINYS

PROJ. PAVIRŠINIŲ LIETAUS NUOTEKŲ KAUPIMO TALPA
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PROJ. IŠVALYTO VANDENS KAUPIMO REZERVUARAS, MĖGINIŲ PAĖMIMO ŠULINYS

PROJ. ARTEZINIS VANDENS GRĘŽINYS IR JO APS.ZONA PO 5 m pl.
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     PROJEKTUOJAMA STATYBOS RIBA
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IŠTRAUKA IŠ KAUNO R. SAV. TERITORIJOS BENDROJO PLANO I-OJO KEITIMO

     NAIKINAMA STATYBOS ZONA
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