
 

 

Kauno rajono savivaldybės administracija
(specialiuosius reikalavimus išduodančio subjekto pavadinimas)

 
 

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI
 

______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________
 

Nėra
(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo vieta (miestas / rajonas))

 
 

Duomenys apie statytoją
Fizinio asmens vardas, pavardė, adresas
VIRGINIJA GIRDAUSKIENĖ, Nėra
Kontaktinė informacija
El. p. kestutisarch@gmail.com, tel. +37067007295
 
Fizinio asmens vardas, pavardė, adresas
INGRIDA ASTRAUSKAITĖ, Nėra
Kontaktinė informacija
El. p. kestutisarch@gmail.com, tel. +37067007295
 
Duomenys apie statinio projektą
Pavadinimas Trijų butų gyvenamojo namo rekonstravimo (savavališkos statybos įteisinimas) ir paskirties
keitimo iš trijų butų gyvenamojo namo į dviejų butų gyvenamąjį namą Kauno r. sav., Rokų sen., Patamulšėlio
k., Sėmenos g. 54, projektas
 
PRIDEDAMA:
Specialieji architektūros reikalavimai SARD-24-250707-00388, 2025-07-07

 (Nr., data)
 
Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo 
ir apsaugos reikalavimai Nėra 

(Nr., data)
 
Specialieji paveldosaugos reikalavimai Nėra 

(Nr., data)
 
 
Specialiuosius reikalavimus išdavė
 
 
___________________________        ________________________         ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas, data)                                      (vardas, pavardė)                               
                         



 

 

Kauno rajono savivaldybės administracija
(išduodančio subjekto pavadinimas)

 
SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI

 
______ m. ______ ______ d. Nr. ____________________

 
Nėra

(specialiųjų architektūros reikalavimų nustatymo vieta (miestas / rajonas))
 
 

Duomenys apie statytoją
Fizinio asmens vardas, pavardė, adresas
VIRGINIJA GIRDAUSKIENĖ, Nėra
Kontaktinė informacija
El. p. kestutisarch@gmail.com, tel. +37067007295
 
Fizinio asmens vardas, pavardė, adresas
INGRIDA ASTRAUSKAITĖ, Nėra
Kontaktinė informacija
El. p. kestutisarch@gmail.com, tel. +37067007295
 
Duomenys apie statinio projektą
Pavadinimas Trijų butų gyvenamojo namo rekonstravimo (savavališkos statybos įteisinimas) ir paskirties keitimo iš
trijų butų gyvenamojo namo į dviejų butų gyvenamąjį namą Kauno r. sav., Rokų sen., Patamulšėlio k., Sėmenos g. 54,
projektas
 
Duomenys apie statinį:
Statybos rūšis Statinio rekonstravimas
Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne
Paskirtis Daugiabučių Būsima paskirtis Dvibučių
Kategorija Neypatingasis Būsima kategorija Nėra
Žemės sklypo (-ų) kad. Nr. 5273/0019:169
Unikalus Nr. 4400-0359-3319
Adresas (-ai)(jei suteiktas) Kauno rajono sav., Rokų sen., Patamulšėlio k., Sėmenos g. 54
Saugoma teritorija Ne
Kultūros paveldo objekto teritorija Ne
Kultūros paveldo vietovė Ne
Kultūros paveldo statinys Ne
Kultūros paveldo objekto apsaugos zona Ne
Kultūros paveldo vietovės apsaugos zona Ne
Kitų statinių apsaugos zona (-os) Ne
Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisės aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kitų statinių ir (ar) objektų arba kitokie
teisės aktuose nustatyti statinių statybos ribojimai dėl kitų (esamų) statinių Taip, Teritorija, kurioje taikomos SŽNS,
neįregistruota Nekilnojamojo turto registre: vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros
apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota Nekilnojamojo
turto registre: elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); Teritorija, kurioje taikomos SŽNS,
neįregistruota Nekilnojamojo turto registre: kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).
 
STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTŪROS REIKALAVIMAI
 
1. Žemės sklypo tvarkymas (apželdinimo, aptvėrimo, reljefo formavimo principai, žaidimų ir kitos aikštelės,
automobilių stovėjimo vietos ir kita) Sklypo sutvarkymo sprendiniai rengiami vadovaujantis STR 2.02.09:2005
„Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai“ ir STR 1.04.04:2017 “Statinio projektavimas. Projekto ekspertizė“
nuostatomis. Aptvėrimas (tvoros) projektuojamas vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statinių ir patalpų klasifikavimas“
ir STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos
statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“
reikalavimais. Automobilių stovėjimo vietas numatyti sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir
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vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“. Draudžiama nuvesti paviršines nuotekas reljefo paviršiumi į gretimus
sklypus. Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Projektas turi būti parengtas taip, kad gyvenamųjų pastatų, jų sklypo
formavimo, inžinerinių sistemų požeminė ir antžeminė statyba (tiesimas) nepablogintų trečiųjų asmenų statinių esamos
techninės būklės ir nesudarytų prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų statinių
techninę būklę bei nevaržytų galimybės naudotis inžineriniais tinklais. Statinių architektūra turi atitikti LR architektūros
įstatymo nuostatus ir esminius statinio architektūros reikalavimus, nurodytus LR statybos įstatyme.
 
2. Statinių statybos linijos nustatymas gatvių (kelių) raudonųjų linijų atžvilgiu Nepažeisti gatvių (kelių) raudonųjų
linijų ir vadovautis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo nuostatomis.
 
3. Pastate galimos kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuotų patalpų paskirties grupės ((jeigu prašyme išduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas mišrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpų paskirties
grupės, iš pageidaujamų surašomos tik tos, kurios atitinka žemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijų
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuotų (galimų) žemės naudojimo būdų turinį).) Nėra
 
4. Leistinas statinių (pastatų) aukštis metrais nuo žemės paviršiaus, statinių aukščio absoliutinė altitudė, aukštų
skaičius Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano I keitimo (patvirtintas Kauno rajono
savivaldybės tarybos 2014 m. rugpjūčio 28 d. sprendimu Nr. TS-299) sprendiniais, maksimalus leistinas statinių aukštis
– 8,5 m.
 
5. Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji
pastatai" 9 priedu, maksimalus sklypo užstatymo tankis (UT) –19,7 proc.
 
6. Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas ar užstatymo tūrio rodiklis (pramonės ir sandėliavimo objektų
ir (ar) inžinerinės infrastruktūros teritorijose) Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji
pastatai" 9 priedu, maksimalus sklypo užstatymo intensyvumas (UI) - 0,4.
 
6. Užstatymo tipas Sodybinis užstatymo tipas.
 
7. Priklausomųjų želdynų ir želdinių dalys žemės sklype (procentais) Vadovaujantis Priklausomųjų želdynų normų
(plotų) nustatymo tvarkos aprašu (LR aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymas Nr. D1-694) – ne mažiau kaip 25 proc.
nuo bendro sklypo ploto.
 
9. Statinių išdėstymas žemės sklype gretimų sklypų atžvilgiu Statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų
pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai bei STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai
gyvenamieji pastatai“ reikalavimai, įvertinant sklypo zonavimą, jo orientaciją pasaulio šalių atžvilgiu, nepažeidžiant
mechaninio atsparumo ir pastovumo, gaisrinės saugos, higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos, apsaugos nuo triukšmo,
energijos taupymo, patalpų insoliacijos, trečiųjų asmenų pagrįstų interesų apsaugos principo ir kt. reikalavimų. Įvertinti
atstumus nuo statinių iki gretimų sklypų ribų, o neišlaikant teisės aktais nustatytųjų norminių atstumų, projekto sudėtyje
pateikti rašytinius besiribojančių sklypų (teritorijų) savininkų ar valdytojų sutikimus.
 
10. Savivaldybės tarybos sprendimu pripažintų architektūriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar viešojo intereso
požiūriu reikšmingų objektų architektūrinių konkursų rengimo privalomumas Nėra
 
11. Visuomenės informavimo apie numatomą statinio (statinių grupės) projektavimą privalomumas  Pagal
LR Statybos įstatymo 37 str., STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas. Projekto ekspertizė“ VIII sk. 60 p., LR
teritorijų planavimo įstatymo 20 str. 1 dalies nuostatas, atlikti visuomenės informavimo procedūras, vadovaujantis STR
1.04.04:2017 „Statinio projektavimas. Projekto ekspertizė“ VIII skyriaus 60 p. reikalavimais.
 
12. Savivaldybės architektūros kokybės vertinimo metodikos taikymo gairių, patvirtintų savivaldybės tarybos
sprendimu, kriterijai  Nėra
 
13. Kiti reikalavimai 1. Projektuojant pastatus užstatomoje teritorijoje, vadovautis LR Architektūros įstatymo
11 straipsnio nuostatomis: 1.1. Planuojami gyvenamieji ir kiti statiniai turėtų išlaikyti darną su juos supančia
aplinka, kraštovaizdžiu, aplinkinių pastatų tūriu ir masteliu, užstatymo tipu ir architektūriniais elementais. Statinio
architektūra turi atitikti laikmetį, pagerinti ir praturtinti esamą užstatymą. Stogų formą ir konstrukciją numatyti
įvertinus vyraujančias teritorijoje tendencijas. Spalvinis sprendimas neagresyvus, derantis savo spalvine gama prie
supančios gamtinės aplinkos. 1.2. Numatyti aiškias ir atliekančias savo funkcijas sklypo zonas: kiemo su automobilių
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stovėjimo vietomis, sodo - daržo ir rekreacines, taip pat racionalų statinių išdėstymą sklype, atsižvelgiant į pasaulio
šalis ir norminius bei priešgaisrinius atstumus iki kaimyninių sklypų ribų ir juose esančių statinių. 1.3. Numatyti
tikrai veikiantį želdinių plotą, kuriame ne tik teoriškai, bet ir praktiškai būtų galima pasodinti visų rūšių želdinius:
medžius, krūmus ir sumedėjusius augalus. 2. Kartu su prašymu išduoti statybą leidžiantį dokumentą privalu pateikti:
2.1. Kauno rajono savivaldybės administracijos infrastruktūros plėtros skyriaus parengtą infrastruktūros plėtros įmokos
apskaičiavimo dokumentą arba sudarytą savivaldybės infrastruktūros plėtros sutartį (šiuo klausimu konsultuoja Kauno
rajono savivaldybės administracijos infrastruktūros plėtros skyriaus specialistai). 2.2. Kauno rajono savivaldybės
infrastruktūros plėtros skyriaus specialistų parengtas prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygas. 2.3. Įmokos
(-ų) už savavališkos statybos įteisinimą apskaičiavimo ir sumokėjimo dokumentus, nurodytus LR statybos įstatymo 1
priede.
 
14. Jeigu konkretūs specialieji architektūros reikalavimai nenustatomi, tai įrašoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.
15. Šio priedo 4–9 papunkčiuose išvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovės lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliųjų planų teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai šie teritorijų planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi šio priedo 4–9 punktuose nurodyti reikalavimai (šiuo atveju nustatomi tik trūkstami ).
16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos įstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektūros reikalavimai galioja
5 metus nuo jų išdavimo dienos, jeigu negautas statybą leidžiantis dokumentas. Gavus statybą leidžiantį dokumentą,
specialieji architektūros reikalavimai galioja iki statybos procedūrų užbaigimo dienos.
 
 
Specialiuosius architektūros reikalavimus išdavė
 
___________________________        ________________________         ___________________________
    (išdavusio asmens pareigos)                        (parašas, data)                                      (vardas, pavardė)                               
                         
























