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AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRI DUOMENYS
1.1. Statytojas (uzsakovas): P.B.
1.2. Rengéjas: MB ,Moderni architektara®, jm.k. 305010866, V. Krévés pr.82a-33, Kaunas;
1.3. Projekto vadovas: Jurgita Comieng, kvalifikacijos atestato Nr. TPV0021;

1.4. Planuojama teritorija: Zemés sklypas (kad. Nr. 5247/0009:474) Kauno r. sav., Al3ény sen., Jonu€iy k., Dagiliy g. 4,

1.5. Projekto uzduotis: “Esamo sklypo Jonuciy k. (reg.nr.52/25634) paskirties keitimas i§ zemés Gkio | kit (gyv. teritorijg) ir
padalijimas | 36 sklypus, o taip pat statybos reglamentavimas ” detaliojo plano, patvirtinto 2007 m. sausio 31 d. Kauno rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-17, sprendiniy koregavimas, patikslinti leisting statybos zong ir statybos riba, aprapinimo
inzineriniais tinklais blda - buitiniy nuoteky valymo jrenginiy vietai parinkti, nekeiciant pagrindiniy reglamenty — supaprastinta
tvarka pagal TP| 28 spr.9 dalj, zemés sklype (kad. Nr.: 5247/0009:474 MastaiCiy k.v..), adresu Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy,
k., Dagiliy g. 4.

1.6. Detaliojo plano koregavimo tikslai: buitiniy nuoteky valymo jrenginiy vietai parinkti, nekeiCiant pagrindiniy reglamenty —
supaprastinta tvarka pagal TP| 28 spr.9 dalj, Zemés sklype (kad. Nr.: 5247/0009:474 Mastaiciy k.v..), adresu Kauno r. sav., Alsény
sen., Jonuciy k., Dagiliy g. 4.

1.7. Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, Zemés ir kito nekilnojamojo turto
kadastro ir registro bei statytojo pateikti duomenys.

Il. SKLYPO ESAMOS PADETIES APIBUDINIMAS

2.1. Zemés sklypo bendri duomenys

Zemés sklypy dislokacijos vieta (kad. Nr. 5247/0009:474) Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuéiy k., Dagiliy g. 4, Pagrindiné tiksliné
naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobudis — mazaauksciy gyvenamujy namy
statybos. Detaliuoju planu buvo suformuoti ir padalinti sklypai nustatant Zemés naudojimo blida bei pobdj ir statybos reglamentus.
Sklypy reliefas nekeitiamas. Sklypy ribose néra 18>, = .
saugotiny medziy ar kramy. Siauringje sklypy
dalyse yra servitutinis kelias. Sklype statiniy néra.
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KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO, "ESAMO SKLYPO JONUCIY
ODERNI K. (REG.NR 52/25634) PASKIRTIES KEITIMAS IS ZEMES UKIO | KITA (GYV.TERITORUA) IR PADALLIMAS | 36 SKLYPUS, O
TAIP PAT STATYBOS REGLAMENTAVIMAS'", SPRENDINIY KOREGAVIMAS, NEKEIGIANT PAGRINDINIY REGALMENTY

XN\ Kauno m. sav., Kauno m. V. Krévés pr. 82a-33, |[monés kodas 305010866, Tel.: +370 600 01766

RCHTTEKTURA
lll. PROJEKTO SPRENDINIAI
Detaliojo plano "Esamo sklypo Jonu€iy k. (reg.nr.52/25634) : : /
"w/c . AN ; ; R A -.; ‘ .
paskirties keitimas i§ zemés Ukio | kita (gyv. teritorija) ir ./ / Nur;at;;nfé;;bu“;ﬁioU-‘;io AW

® nuoteky valymo jrenginiui / vieta salyginé

padalijimas | 36 sklypus, o taip pat statybos reglamentavimas", 1 UHCERR T
sprendiniais patvirtintais Kauno rajono savivaldybés tarybos s

sprendimu, buvo suformuoti 36 sklypai. Siuo detaliuoju planu

atliekamas sklypo Sklypas 21 - 1200 m?, patikslinti leisting, .

statybos zong ir statybos riba, apripinimo inzineriniais tinklais :

blidg - buitiniy nuoteky valymo jrenginiy vietai parinkti, &

nekeiiant pagrindiniy, reglamenty — supaprastinta tvarka pagal
TP] 28 spr.9 dalj, nekeiCiant pagrindiniy reglamenty. 3 . -
3.2. Planuojamos teritorijos tvarkymo rezimas: e e spRE;[,.N.u
SKLYPAS Nr. 21 (tarp tasky 62, 63, 64, 65 )

Sklypo plotas: ~ 1200 m?

Sklypo savininkai (naudotojai): P.B.
3.3. Sklypo sutvarkymas:

Sklypo pagrindiniai reglamentai nekeigiami.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidas: vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (GG1)

Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas: 25 %

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,75.

Sklypas tvarkomas vadovaujantis LR "Specialiujy Zemés naudojimo salygu jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr.:9862 ) skyriy

reikalavimais:

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ir taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (VI skyrius, antras
skirsnis);

Servitutai:

Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) — Sklype Nr. 529-36 (Dagiliy gatvéje);

Sklype Nr. 529-36 (Dagiliy gatvéje) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas sklype Nr. 529-37
(Dagiliy gatvéje);

Koreguojant detaliojo plano sprendinius, techninio darbo projekto rengimo metu, numatomas vandentiekio, buitiniy_ ir pavirSiniy
(lietaus) nuoteky sprendiniy tvarkymas sklypuose, nekeiciant pagrindiniy reglamentu.

Zemés sklypas planuojamas, vadovaujantis darnaus teritorijy planavimo principu, formuojant sklypo ribas atsizvelgiant j konteksta
— gretimus jregistruotus sklypus, faktin{ sklypo naudojimg prie funkcionuojancio pastato. Detaliojo plano sprendiniy koregavimas
nepazeidzia/nesuvarZo teisés akty garantuojamy, treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy. Rengiant

detaliojo plano sprendiniy koregavima, statybinés zonos riba Sklype 21, padidinama i$laikant normatyvinius 3 metry atstumus.
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KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO, "ESAMO SKLYPO JONUCIY
ODERNI K. (REG.NR 52/25634) PASKIRTIES KEITIMAS IS ZEMES UKIO | KITA (GYV.TERITORUA) IR PADALLIMAS | 36 SKLYPUS, O
TAIP PAT STATYBOS REGLAMENTAVIMAS'", SPRENDINIY KOREGAVIMAS, NEKEIGIANT PAGRINDINIY REGALMENTY

\\\ Kauno m. sav., Kauno m. V. Kreveés pr. 82a-33, [monés ko 1 Tel.: +370 600 01766

ROPITTEKTURA
3.4. Automobiliy viety poreikio nustatymas

[vaziavimas | sklypg 3 numatomas i§ esamos Dagiliy gatvés.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriy 107 p. 30 lentele nustatytas
minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius, 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bastui. Automobiliy viety skaiéiy spresti rengiant
projektg statybos leidimui gauti, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" XIII
skyriy 107 p. 30 lentele.

3.5. Gaisrinés saugos sprendiniai

Sklypo naudojimo pobidis - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos, statiniai priskiriami | atsparumo ugniai laipsnio pastaty.
Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi bati uZtikrinta galimybé i$ visy pusiy privaZiuoti prie pastaty.

Gaisro plitimas | gretimus statinius turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus statinius ir savo
konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles gaisras neisplisty | uz jos | esantj gretimg statini.
PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi blti ne maZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba {rengiamy,
prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. Detalesni gaisriniai
atstumai iki gretimuose sklypuose esanciy statiniy sprendZiami techninio darbo projekto metu vadovaujantis galiojanciais jstatymais
ir normatyvais bei PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus patvirtintomis
2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly, ir statiniy projektavimo ir jrengimo® taisyklémis. Sklype
Nr.3 (Zidr.bréZinj 22/06-08-TDP-DPK-BR.1) numatyta salyginé vieta jrengti priegaisrinj rezervuara,

1 lentelé. Minimalus prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | Il 1}
I 6 8 10
Il 8 8 10
1l 10 10 15

3.6.InZineriniy tinkly sprendiniai

Silumos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.

Vandens tiekimas, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo sprendiniais (2021 m.) sprendiniais, koreguojamo detaliojo plano
sprendiniuose, numatytas centralizuotas geriamojo vandens tiekimas. Pavir§inés nuotekos, susidaranéios ant galimai terSiamy
teritoriju, surenkamos | atskirg pavirSiniy nuoteky surinkimo sistemg (nuotakyna). Sklypas 21. Buitiniy nuoteky tvarkymas
numatytas individualus, numatant salygines vietas buitinio dkio nuoteky valymo jrenginiams (BNV|) sklype, Sklypas 21. Prie
centralizuoty, tinkly jungtis pagal gautas prisijungimo salygas ir suderinus su salygas iSdavusia institucija.

Elektros energijos tiekimo tinklai: tikslinama techninio darbo projekto metu.

Vietiné nuoteky valykla yra vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, todél atstumas nuo vienbucio (vieno buto)
gyvenamojo pastato iki vietinés nuoteky valyklos, nuoteky kaupimo rezervuaro ar lauko tualeto nenormuojamas (Statybos techninio
reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai, 2 priedas).

Vandentiekio jvadas | nama turi bti tiesiamas ne ar€iau kaip 5 m nuo tvarto, méslidés, kompostavimo aikstelés, nuoteky kaupimo

rezervuaro, lauko tualeto, 7 m — nuo vietinés nuoteky valyklos.
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= Kauno m. sav., Kauno m. V. Kréves pr. 82a-33, |monés kodas 305010866, Tel.: +370 600 01766
Kauno rajono specialiyjy plany sprendiniy analizé

G

Detaliojo plano koregavimas parengtas atsizvelgiant | parengtus Kauno rajono specialiuosius planus:

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo i

m.);

ARTINIAI ZYMEJIM,

Infrastruktiros pletra vykdo

iniciatorius arba UAB “Kauno vandenys”
\Vandens tiekimas
[Tinklai

esami
IKiti objektai
hidrantai

Fragmentas i$ “Kauno rajono savivaldybeés g
keitimo" schemos

Vadovaujantis specialiojo plano ,Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros

g% 2 5
truktaros plétros sp

specialiojo plano keitimas (2021 m.)* sprendiniais, koreguojamo detaliojo plano sprendiniuose, numatytas centralizuotas geriamojo
vandens tiekimas. Pavir§inés nuotekos, susidarancios ant galimai terSiamy teritoriju, surenkamos | atskirg pavirSiniy nuoteky
surinkimo sistema_ (nuotakyna). Sklypas 21 Buitiniy nuoteky tvarkymas numatytas individualus, numatant salygines vietas buitinio
tkio nuoteky valymo jrenginiams (BNV|) sklype, Sklypas 21.

3.7.Poveikis gyventojams ir aplinkai

Transportas — tai labai vertinama ir batina Siuolaikinés visuomenés dalis, taciau plintantis ir augantis pobtdis yra pripazistamas
kaip pagrindinis veiksnys, turintis platy Salutinj poveikj. Vienas pagrindiniy transporto poveikiy aplinkai yra didelis oro uzterStumas.
Oro uzterStumui mazinti turi bati atliekama pastovi automobiliy iSmetamyjy dujy, eksploatuojant automobilius, kontrolé. Be Siy
priemoniy, kurios reikalauja didesniy ar mazesniy, investicijy, rekomenduojama vykdyti keliones visuomeniniy transportu, dviraciais,
vaiksciojima pésciomis.

Planuojamos teritorijos kaimynystéje esantiems gretimy, sklypy gyventojams nerimauti dél triuk8mo, oro tar§os padidéjimo, eismo
saugumo, nereikés, nes eismo saugumas ir triukdmo lygis bus uZtikrinamas diegiant priemones, o oro kokybés pokytis, dél
palankaus ter$aly iSsisklaidymo, pavojaus zmoniy sveikatai nesukels.

Tolimens;j triuk8mo ir oro tar8os valdyma spresti techninio darbo projekto metu.

3.8. Zeldiniai: formuojamuose sklypuose privalomas Zeldiniy plotas nustatomas vadovaujantis Aplinkos Ministro jsakymu 2007 m.
gruodZio 21 d. Nr. D1-694 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo (Zin.,2007, Nr. 137-5624).

Pagal Sio jsakymo Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedg ,Priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto* pagal Zemés sklypo naudojimo blidg - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos —
planuojamo sklypo Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto sudaro ~ 35 %.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Tolimesnius apzeldinimo sprendinius spresti techninio darbo projekto metu.
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KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO, "ESAMO SKLYPO JONUCIY K.
(REG.NR.52/25634) PASKIRTIES KEITIMAS IS ZEMES UKIO | KITA (GYV.TERITORIJA) IR PADALIJIMAS | 36 SKLYPUS, O TAIP PAT
STATYBOS REGLAMENTAVIMAS", SPRENDINIY KOREGAVIMAS, NEKEICIANT PAGRINDINIY REGALMENTY

(SPRENDINIY KOREGAVIMAS VADOVAUJANTIS LR TERITORIJY PLANAVIMO |STATYMO 28 STRAIPSNIO 9 DALIMI)

PASTABOS:
1 KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU PATVIRTINTO DETALIOJO PLANO, "ESAMO SKLYPO JONUCIU K. (REG.NR.52/25634) PASKIRTIES KEITIMAS IS ZEMES UKIO | KITA (GYV.TERITORIJA) IR PADALIJIMAS | 36 SKLYPUS, O TAIP PAT STATYBOS REGLAMENTAVIMAS", SPRENDINIY KOREGAVIMO TIKSLAS,
PAKEISTI SKLYPE APRUPINIMO BUDA INZINERINIAIS TINKLAIS PARENKANT BUITINIY NUOTEKY VALYMO [RENGINIY VIETAS, NEKEICIANT PAGRINDINIY REGALMENTU:

2.SKLYPE PRIKLAUSOMUJY ZELDYNY (|SKAITANT VEJAS IR GELYNUS) PLOTAS TURI BUTI NE MAZESNIS NEI 25 NUO VISO ZEMES SKLYPO VADOVAUJANTIS LR APLINKOS MINISTRO 2007-12-21 [SAKYMU NR.D1-694 "DEL ATSKIRYJY REKREACINES PASKIRTIES ZELDYNY PLOTY NORMU IR PRIKLAUSOMUJY ZELDYNU NORMY
(PLOTY) NUSTATYMO TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO;

3.VADOVAUJANTIS STR 2.06.04:2014 " GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAL BENDRIEJI REIKALAVIMAI" XIII SKYRIY 107 P. 30 LENTELE NUSTATYTAS MINIMALUS AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS, 1 AUTOMOBILIO STOVEJIMO VIETA, BET NE DAUGIAU KAIP 4 BUSTUI.

4. VADOVAUJANTIS STR 2.02.09:2005 ,VIENBUGIAI IR DVIBUGIAI GYVENAMIEJI PASTATAI" 8 PRIEDU "STATINIY ISDESTYMO NAMO SKLYPE GRETIMU SKLYPU ATZVILGIU REIKALAVIMAI", STATINIAI TURI BUTI ISDESTOMI SKLYPE TAIP, KAD NEBUTY PAZEISTI GRETIMY SKLYPY SAVININKY AR NAUDOTOJY PAGRISTI INTERESAI. _ _
NUSTATOMI SIE MAZIAUSI ATSTUMAI NUO STATINIY IKI SKLYPO RIBOS IR GATVIY RAUDONUJY LINIJY, ISSKYRUS ATVEJUS, KAl MAZESNIS ATSTUMAS NUMATYTAS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTUOSE: 3 M ATSTUMU NUO SKLYPO RIBOS STATINIO (PASTATO AR STOGA TURINCIO INZINERINIO STATINIO) BET KURIY \ REeita TR St ne s
KONSTRUKCIJY AUKSTIS, SKAIGIUOJANT J| NUO ZEMES SKLYPO RIBOS ZEMES PAVIRSIAUS ALTITUDES, NEGALI BUTI DIDESNIS KAIP 8,5 M; DIDESNIAIS ATSTUMAIS STATINIY KONSTRUKCIJY AUKSTIS GALI BUTI DIDINAMAS ISLAIKANT REIKALAVIMA, KIEKVIENAM PAPILDOMAM VIRS 8,5 M AUKSCIO METRUI ATSTUMAS | s o
DIDINAMAS PO 0,5 M. $IAME PUNKTE NURODYTI ATSTUMAI GALI BUTI MAZINAMI GAVUS BESIRIBOJANCIO ZEMES SKLYPO SAVININKO AR VALDYTOJO RASYTIN| SUTIKIMA,

5 GAISRINIAI ATSTUMAI IKI GRETIMUOSE SKLYPUOSE ESANCIY STATINIY SPRENDZIAMI TECHNINIO DARBO PROJEKTO METU VADOVAUJANTIS GALIOJANCIAIS [STATYMAIS IR NORMATYVAIS BEI PRIESGAISRINES APSAUGOS IR GELBEJIMO DEPARTAMENTO PRIE VIDAUS REIKALY MINISTERIJOS DIREKTORIAUS
PATVIRTINTOMIS 2007 M. VASARIO 22 D. [SAKYMU NR. 1-66 ,LAUKO GAISRINIO VANDENTIEKIO TINKLY IR STATINIU PROJEKTAVIMO IR [RENGIMO* TAISYKLEMIS.

6. KAl VIETINE NUOTEKY VALYKLA IR NUOTEKY KAUPIMO REZERVUARAS, LAUKO TUALETAS YRA VIENBUCIO (VIENO BUTO) GYVENAMOJO PASTATO PRIKLAUSINIAI, ATSTUMAS NUO VIENBUCIO (VIENO BUTO) GYVENAMOJO PASTATO IKI VIETINES NUOTEKY VALYKLOS, NUOTEKY KAUPIMO REZERVUARO AR LAUKO TUALETO
NENORMUOJAMAS, JEI KITI TEISES AKTAI NENUSTATO KITAIP.

7. VANDENTIEKIO [VADAS | NAMA TURI BUTI TIESIAMAS NE ARCIAU KAIP 5 M NUO TVARTO, MESLIDES, KOMPOSTAVIMO AIKSTELES, NUOTEKY KAUPIMO REZERVUARO, LAUKO TUALETO, 7 M - NUO VIETINES NUOTEKY VALYKLOS.

8. PRIE CENTRALIZUOTUY BUITINIU NUOTEKY TINKLY JUNGTIS PARENGUS IR PATVIRTINUS BUITINIY NUOTEKY PROJEKTA PAGAL GAUTAS PRISIJUNGIMO SALYGAS IR SUDERINUS SU SALYGAS ISDAVUSIA INSTITUCIJA.

58,/35-0164 | 58/35- 0165

4.9 ha ZEMES SKLYPO, ESANCIO KAUNO R. ALSENY SEN. JONUCIY K
(REG. NR. 52/25634) PASKIRTIES KEITIMO IS 2ZEMES OKIO | KITA,
(GYVENAMAJA TERITORLIA) IR PADALIJIMO | 36 SKLYPUS
REGLAMENTUOJANT ZEMES SKLYPY NAUDOJIMA, DETALUSIS PLANAS

B Gl )

FRAGMENTAS IS KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES BENDROJO PLANO SPRENDINIY BR
"PAGRINDINIS BREZINYS

EZINIO

s e v v DETALIOJO PLANO RIBOS
ESAMO SKLYPO RIBOS
PROJEKTUOJAMY SKLYPY RIBOS
—— . — STATYBOS RIBA
— s e STATYBOS LINIJA
A [VAZIAVIMAS | SKLYPA

- ‘—[-—l—?_— UZSTATYTI LEIDZIAMA TERITORIJA
;].'—.J-' —.‘:'__.;I

PROJEKTUOJAMY PRAVAZIAVIMY VAZIUGJAMOJI DALIS

INZINERINES INFRASTRUKTOROS KORIDORIAI

PROJEKTUOJAMY PRAVAZIAVIMY) VAZIUOJAMOS'OS DALIES RIBA . . &
1A ZYMENMAI

/ Y] 2 — };‘-- . PROJEKTUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI R——
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