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Zemés sklypo Erdvés g. 10, Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno raj.,
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Zemés sklypo Erdvés g. 10 (kad.nr. 5233/0010:244)

Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno raj., detaliojo plano koregavimas.
Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-07 d. jsakymas Nr.
|S-1936 dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programa, planavimo sglygos.

Detaliojo planavimo tikslai — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008-09-25 sprendimu Nr.TS-312
patvirtinto Zemés sklypo Kauno r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy k. Zemés sklypo kad.nr. 5233/0010:79, detaliojo
plano koregavimas Zemés sklype Kauno r.sav., Karmélavos sen., Ramuciy k., Erdvés g. 10, kad.nr. 5233/0010:244,
numatant suplanuotos teritorijos dalyje nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus - teritorijos naudojimo
tipa, aprlpinima inZineriniais tinklais ir kita.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius - UAB ,Argensta®“.

Detaliojo plano rengéja — UAB ,Aplinka ir ekologija“, dir. Saulius Urbelis, PV. Aurelija Povilaitiené, atestato
Nr. A 1949.

SPAV - strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliyjy plany koregavimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendraja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI
Bendrieji planai

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (1 pakeitimas patvirtintas 2017-11-16 sprendimu Nr. TS-411):
planuojama teritorija patenka | Bendrojo plano P2 zong. Tai verslo ir gamybos potencialios plétros teritorijos, kuriose
vyrauja paslaugy ir pramonés bei sandéliavimo teritorijos (komercinés paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos su papildoma infrastruktira). Sioje teritorijoje galimi kitos paskirties naudojimo bidai: visuomeninés
paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,

UAB ,Aplinka ir ekologija* PROJEKTO PAVADINIMAS
. . Maironio g. 48-5, K x . o
ﬁ%’}? PANT;/_ e|_p‘?'$r|g§|is@gmaﬁilams Zemes sklypo (kad.nr. 5233/0010:244) Erdveés g. 10, Ramuciy k.,
tel.: +370 615 56244 Karmélavos sen., Kauno raj., detaliojo plano koregavimas
. . DOKUMENTO PAVADINIMAS
Dir.  |S.Urbelis
A1949 | PV |APovilaitien AR} - AISKINAMASIS RASTAS

Organizatorius: Kauno rajono savivaldybés
LT administracijos direktorius DOKUMENTO ZYMUO 2025-01-A-DPK-AR
Iniciatorius: UAB ,Argensta*
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susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinky koridoriy

teritorijos, atskiryjy Zeldyny, teritorijos. I$trauka:
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Specialieji planai

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo
plano keitimo (patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021 m. liepos 1 d. sprendimu Nr. TS-256)
sprendiniuose planuojama teritorija patenka | vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija,
kurioje numatomas centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba individualus nuoteky
tvarkymas. Vandens tiekimas yra vykdomas i§ centralizuoty inZineriniy tinkly, buitinés nuotekos yra $alinamos |
centralizuotus tinklus. IStrauka:
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Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy, (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
sprendiniuose (patvirtintuose Kauno rajono savivaldybés tarybos 2019 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. TS-345)
planuojama teritorija patenka | pavirSiniy nuoteky tvarkymo teritorijg, t.y. turi bati planuojami pavirSiniy (lietaus)
nuoteky tinklai. PavirSiniy, (lietaus) nuoteky Salinimas yra ir toliau bus vykdomas | esamus centralizuotus pavirSiniy
(lietaus) nuoteky tinklus, esanéiy planuojamoje teritorijoje.
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Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas. Visai greta planuojamos teritorijos

jokios turizmo plétros specialiojo plano sprendiniuose nenumatyta. Link A1 kelio nuo planuojamos teritorijos, yra

numatytas Jono Pauliaus Il piligrimy kelias. IStrauka:
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Detalieji planai

Planuojama teritorija nesiriboja su sklypais, kuriems baty parengti ir patvirtinti detalieji planai, todél artimiausiy
patvirtinty detaliyjy plany sprendiniai jtakos planuojamai teritorijai neturi.
Zemés valdos projektai

Planuojama teritorija nesiriboja su jokiu rengiamu ar patvirtintu teritorijy planavimo projektu.
Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija | saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija | kultiros paveldo objekty, ir vietoviy teritorijas, ju apsaugos zonas nepatenka.

Planuojama teritorija | Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauk$Ciy apsaugai svarbias
teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama teritorija | gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

PLANUOJAMA TERITORIJA
Detaliojo plano koregavimu planuojamas zemés sklypas (kad.nr. 5233/0010:244) Erdvés g. 10, Ramuciy k.,
Karmélavos sen., Kauno raj.

Iregistruotieji duomenys apie sklypa:
1. Erdvés g. 10, Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno raj. (kad.nr. 5233/0010:244) plotas 1,7550 ha,
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, Zemés naudojimo bldai — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos ir komercinés paskirties objekty teritorijos. Sklype registruotos specialiosios zemés
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naudojimo saglygos: Keliy apsaugos zonos; melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos;

aerodromo apsaugos zonos, magistraliniy dujotiekiy apsaugos zonos, skirstomujy dujotiekiy apsaugos
zonos, elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktliros apsaugos zonos, elekiros tinkly
apsaugos zonos. Servitutas S — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas AB ,Amber Grid“, kodas 222, plotas 1972 kv.m.); servitutas S2 - teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypui kad.nr.
5233/0010:243, kodas 222, plotas 477 kv.m.); servitutas — teisé tiesti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas sklypuose kad.nr. 5233/0010:239, 5233/0010:245 (vieSpataujantis daiktas, kodas 220,
plotas 2898 kv.m.); kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku, varyti
galvijus per sklypus kad.nr. 5233/0010:208, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26 (vieSpataujantis daiktas, kodas
114, plotas 13382 kv.m.); kiti servitutai — teisé tiesti ir naudoti poZemines, antzemines komunikacijas per
sklypus kad.nr. 5233/0010:207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26, 155 (vieSpataujantis
daiktas, kodas 91, plotas 19499 kv.m.).

Patvirtintu detaliojo planavimo dokumentu nustatyti teritorijos apribojimai:
Teritorijai néra nustatyty apribojimy i§ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo

dokumenty.

GRETIMOS TERITORIJOS

Planuojama teritorija ribojasi: Siauréje su Zemés sklypu kad.nr. 5233/0010:243, rytuose — su Erdvés gatve,
Ramuciy k., pietuose — su Zemés sklypu kad.nr. 5233/0010:46, vakaruose - su Zemés sklypu kad.nr. 5233/0010:48.

Kvartalo analizé: Planuojama teritorija apsupta jregistruoty Zemés sklypu, kuriy pagrindiné daikto naudojimo
paskirtis ir kita (komercinés paskirties objekty teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, ir gatvés, o kitapus Erdvés gatvés — zemés 0kio paskirties zemeés sklypai.
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KITI DUOMENYS

Saugotini Zeldiniai - planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

Teritorijos uZzstatymas - planuojamoje teritorijoje jregistruoty statiniy yra.

InZineriné infrastruktira — planuojamoje teritorijoje yra jrengti centralizuoti inZineriniai tinklai.
Transportas — | planuojama teritorijg patenkama i§ Erdvés gatvés ir piety puséje esancio privaZiavimo.
ISorés gaisry gesinimui: prie planuojamos teritorijos yra jrengti gaisriniai hidrantai nr. 132 ir nr. 190.
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PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Planuojamas sklypas:
Skl Sklypo Pagr. 5
Nr. plotas, Naudojimo tipas naud. Zemés naudojimo budai
| ha pask.
PR- pramonés ir sandéliavimo teritorija |,,. P — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
11017550 PA - paslaugy teritorija Kita (KT) K - komercinés paskirties objekty teritorijos

Pastaba: Koregavimo metu Sklypo plotg batina tikslinti kadastriniy matavimy metu.

Statybos reglamentai: detaliuoju planu Zemés sklype nustatomi statybos reglamentai:

Zemés sklypy statybos reglamentai

SKI. | Pastaty | Aukéty Uzstaty- .Uzstatymo Pastaty ) .
o . - |mo tankis,|intensyvum| max.  |UZstatymo tipas
Nr. |aukstis, m| skaiCius

Statiniy paskirtys
(pagal STR 1.01.03:2017 punktus)

max as aukscio altit.
7.2 administracinés paskirties
pastatai (igskyrus valstybes ir savivaldybiy
Atskirai istaigas)/ 7.3 prekybos paskirties
1 lki 30 1-6 80 ki 2,5 - stovintys pastatai/ 7.4 paslaugy paskirties

pastatai (ap) | pastatai (isskyrus statinius, turingius SAZ ir
specialiasias paslaugas)/ 7.9 sandéliavimo
paskirties pastatai

Nustatoma priklausomujy Zeldyny sklypo dalis - bent 10%, kurios neuzstatomos.

Teritorijos, kuriose taikomos ir patikslinamos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS)
Detaliojo plano rengimo metu patikslinama ir nustatoma, jog sklype yra jregistruotos teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy statymu,
2019-06-06, Nr. XI1I-2166):
1. Elektros tinkly apsaugos zonos (llI skyrius, ketvirtasis skirsnis);
2. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy, rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis

skirsnis);

3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis);

4. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis);

5. Magistraliniy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, penktasis skirsnis);

6. Aerodromy apsaugos zonos (lIl skyrius, pirmasis skirsnis);

7. Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, 2 skirsnis) — naikinama;

8.

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, 2 skirsnis) — naikinama.

Pastabos ir paaiskinimai:
1. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi bti registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.
2. Detaliojo plano koregavimo metu, naikinami du apribojimai - Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy
apsaugos zonos. Pagrindas, kuriuo naikinami Sie apribojimai yra — statiniai yra iskelti. Keliy apsaugos zonos —
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kelio numerio néra, suteiktas Erdvés gatves pavadinimas.

Zemés servitutai

Esami registruoti servitutai: S - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas AB ,Amber Grid*“, plotas 1972 kv.m., kodas 222). S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypui kad.nr. 5233/0010:243, plotas 477 kv.m., kodas 222).

Planuojamas sklypas turi servitutus / vieSpataujanCius daiktus: servitutas (plotas 2898 kv.m.) — teisé tiesti,
naudoti pozemines, antzemines komunikacijas sklypuose kad.nr. 5233/0010:239, 5233/0010:245 (kodas 220).
Servitutas (plotas 13382 kv.m.) — kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku,
varyti galvijus per sklypus kad.nr.5233/0010:208, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26 (kodas 114). Servitutas (plotas 19499
kv.m.) — kiti servitutai — teisé tiesti ir naudotis poZemines, antzemines komunikacijas per sklypus kad.nr.
5233/0010:207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 6, 89, 153, 205, 26, 155 (kodas 91).

Numatoma veikla sklype ir Numatomy statyti pastaty paskirtys:
7.2 administracinés paskirties pastatai (isskyrus valstybés ir savivaldybiy staigas)/ 7.3 prekybos paskirties pastatai/ 7.4
paslaugy paskirties pastatai (isskyrus statinius, turingius SAZ ir specialigsias paslaugas)/ 7.9 sandéliavimo paskirties pastatai.

Saugotini Zeldiniai — Planuojamame sklype saugotiny zeldiniy néra.

Nustatoma priklausomujy Zeldyny sklypo dalis: bent 10%, kuri neuzstatoma.

Apzeldinimas sklype galimas tik alergijos nesukelianCia ir toksinio poveikio sveikatai neturinCia augalija
(draudziama sodinti nuodinguosius augalus).

Artimiausios gyvenamosios aplinkos sauga planuojamos teritorijos atzvilgiu

Planuojamoje teritorijoje jokios gamybinés veiklos neplanuojama; numatoma veikla — sandéliavimas su
administracinémis patalpomis. Artimiausia gyvenamoji teritorija yra uz ~500 m ¢ pietryCius nuo planuojamo sklypo,
t.y. Ryto g., Ramuciy k., Karmélavos sen., Kauno raj.

Saugi asmeny gyvenamoji ir darbo aplinka uZtikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos
priezidros statymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy

fizikiniy veiksniy, ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai,

kenksmingi fizikiniai veiksniai, (t.y. gamybiné veikla) -nenumatomi;
b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo planuojamai teritorijai_bus

tiekiamas i$ centralizuoty tinkly;

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas,
buitinés atliekos iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojan€ia jmone, buitinés nuotekos bus nuvedamos |

centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus, lietaus nuotekos bus nuvedamos | centralizuotus lietaus nuoteky tinklus;
d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinCia augalija -

suplanuotoje teritorijoje draudZiama sodinti nuodinguosius augalus; vakarinéje ir pietinéje pusése planuojami

apsauginiai zeldiniai;
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e) natdralus ir dirbtinis patalpy, ir teritorijy apSvietimas - priemoné igyvendintina rengiant pastaty

techninius (darbo) projektus;
f) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné igyvendintina rengiant pastaty
techninius (darbo) projektus.

InZineriné infrastruktira
InZineriniai tinklai planuojamoje teritorijoje yra atvesti, centralizuoti.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veikla, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
|statyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko ar
valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inzineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iSkélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inzinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy, organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti tik
pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo salygas, parengus ir suderinus inzineriniy,
tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidima statyti.

[rengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy zemés naudojimo salygy statymo nustatyta tvarka, turi bati
[registruotos naujai pakloty inzineriniy, tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inzineriniy tinkly apsaugos zony ribose), zemés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianéiy bei eksploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvozemio tarsa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.
Transportas - | planuojama teritorijg patenkama i$ Erdvés gatvés, esancios ryty puséje, ir i$ privaCiavimo nuo
Erdvés gatvés, esancio pietinéje planuojamo sklypo dalyje.

Automobiliy laikymo vietos
Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zemés pavirSiaus sklypo ribose.

kESAMAS AUTOMOBILIY STOVENIMO VIETY SKAICIAVIMAS
P

astato paskirtis (planuojamo) | Apytikslis |Reikalavimai parkavimo vietoms |Reikalingas
patalpy (pagal STR 2 06 04:2014, 30 automobiliy

Sandéliavimo paskirties pastatai| plotas, lentele) stovéjimo

kv. m, viety skaitius
Sandéliavimo paskirties pastatai |~5450-20% |1 vieta 200 m2 sandéliy ploto ~22
Administracinés pask. pastatai  |~100-20% |1 vieta 40 m2 pagrindinio ploto ~2

i$ jy Elektromobifiy 20 % - ~5

VISO: ~24

PASTABOS:

Remiantis STR 2.06.04:2014 (XIII sk. 30 lentele) "Gatvés ir vietinés reikdmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
apskaiciuotas orientacinis automobiliy statymo skai€ius.

Priimama, kad 20%nuo bendro statiniy ploto bus skiriama techninéms ir pagalbinéms patalpoms, kuriose darbo viety
nebus.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius skai¢iuojamas pagal planuojama pagrindinj plota, Tikslus stovéjimo viety skaicius
bus nustatomas statinio/y techniniy projekty eigoje.
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PAPILDOMAS AUTOMOBILIY STOVENMO VIETY POREIKIO SKAICIAVIMAS

Pastato paskirtis {planuojamo) | Apytikslis |Reikalavimai parkavimo vietoms |Reikalingas
patalpy {pagal STR 2 06 04:2014, 30 automabiliy |

Sandéliavimo paskirties pastatai| plotas, lentelé) stovéjimo
1 kv. m. viety skaicius
Sandeéliavimo paskirties pastatai | ~1000-20% |1 vieta 200 m2 sandéliy ploto ~4 |

13 jy Elektromobiliy 20 % - ~2

VISO: ~4

Rengiant pastaty statybos techninius (darbo) projektus, automobiliy laikymo viety skai€iy nustatyti pagal
normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.). Automobiliy viety skaiciy nustatyti rengiant pastaty techninius
(darbo) projektus, priklausomai nuo projektuojamy pastaty ploto.

Gaisrinés saugos reikalavimai

Gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas: minimalds atstumai tarp statiniy ir statiniy, esanéiy gretimuose
sklypuose, iSlaikyti (ne maziau 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj, pagal AM ir PAGD prie VRM patvirtintas
,Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo dokumentams rengti“, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312).

ISorés gaisry gesinimui: numatoma naudoti esamg rengtq prieSgaisrinj hidrantg Nr. 132 (informacija paimta

i§ UAB "Kauno vandenys" hidranty zemélapio), esantj planuojamoje teritorijoje prie Erdvés gatvés (Zidr. hidranty
zemélapio istrauka "Apripinimo inZineriniais tinklais bréZinyje. SZNS". Esant poreikiui gaisro gesinimui ir gelbéjimo
darbams atlikti, gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliai gali laisvai privaziuoti iki planuojamos teritorijos Erdvés
gatve ir laisvai judéti planuojamame sklype.

ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai numatomi tik sklypo (kad.nr. 5233/0010:244) Erdvés g. 10, Ramuciy
k., Karmélavos sen., Kauno raj., ribose.

DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS:
1. Pagrindinis sprendiniy brézinys M 1:1000;
2. Apriipinimo inZineriniais tinklais schema. SZNS M 1:1000;
3. Transporto schema M 1:1000
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