Kauno rajono savivaldybeés tarybos 2006-10-26 sprendimu Nr. TS-231 patvirtinto zemés
sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen., Karkazy k., kadastro Nr. 5260/0008:97, detaliojo
plano keitimas
(Toliau — Detalusis planas)

TPD Nr. K-VT-52-24-1183
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktorius.

Planavimo iniciatorius — UAB ,,Gulbelés valdos® atstovauja MB ,,GarnyteLT",
architekté Eglé Garnyté.

Detaliojo plano rengéjas — MB ,,GarnytéLT*, Ziemgaliy g. 19-52, Kaunas, PV
architektas Marius Vainius, architekté Eglé Garnyté, tel. 8-628-01048 el. p.
projektai@garnyte.com

Koreguojamas detalusis planas: Kauno rajono savivaldybés tarybos 2006-10-
26 sprendimu Nr. TS-231 patvirtinto zemés sklypo Kauno r. sav., Garliavos apyl. sen.,
Karkazy k., kadastro Nr. 5260/0008:97 detalusis planas (T00026799 (000522004351)).

Planuojamos teritorijos dislokacija — Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen.,
Karkazy k., Veétrungés g. 2, kadastro Nr. 5260/0008:825, Vétrungés g. 4, kadastro Nr.
5260/0008:826, Vétrungés g. 6, kadastro Nr. 5260/0008:827, Vétrungés g. 8, kadastro Nr.
5260/0008:828, Vétrungés g. 10, kadastro Nr. 5260/0008:829, Vétrungés g. 12, kadastro Nr.
5260/0008:830, Vétrungés g. 14, kadastro Nr. 5260/0008:831, Vetrungés g. 16, kadastro Nr.
5260/0008:832

Detaliojo planavimo tikslai:

1. sujungti zemés sklypus, kadastro Nr. 5260/0008:825 ir Nr. 5260/0008:826, j vieng

Zzemés sklypg ir pakeisti gauto kitos pagrindinés zZzemeés naudojimo paskirties
Zzemés sklypo naudojimo buadg i$ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos j komercinés paskirties objekty teritorijos;

2. nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo

badus, tipg ir kita.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija:
sprendiniy vieSinimas bendrgja tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje, ginCiy

nagrinéjimas.




Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybine teritorijy
planavimo priezilrg atliekancioje institucijoje pagal jai priskitag kompetencijg, tvirtinamas
Kauno rajono savivaldybégje.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

e Kauno rajono savivaldybés mero 2024-12-10 potvarkis Nr. MP-1374, DEL
DETALIOJO PLANO KEITIMO, FINANSAVIMO IR PLANAVIMO TIKSLY
PATVIRTINIMO

e Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa - teritorijy planavimo
dokumento parengimo planas Nr. REG27448211 2024-12-13

e ISduotos teritorijy planavimo salygos

Eil. Teritorijy planavimo sglygas (toliau -Saglygos) Salygy Nr. Salygy iSdavimo
Nr. iSdavusios institucijos pavadinimas data
1. Nacionalinés visuomenés sveikatos centras REG28960043 2025-01-20
prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2. Kauno rajono savivaldybés administracija REG29134652 2025-01-22
3. AB ,,Telia Lietuva“ REG28616417 2025-01-13
4. UAB ,, Giraités vandenys® REG28659450 2025-01-13
5. AB ,,Energijos skirstymo operatorius® REG28414445 2025-01-08
6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos REGZ8779330 2025-01-15
7. Akciné bendrové "Via Lietuva" REG28549623 2025-01-10

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:
bendrieji planai:
e TO00073030 Kauno rajono savivaldybeés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas
specialieji planai:
e T00086446 Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimas
e T00025059 (000521006542) DviraCiy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos,
Ringaudy ir Kacerginés senitnijas specialusis planas, sudarant prielaidas
iSnaudoti gausius Kauno rajono turizmo isteklius, atsizvelgiant j turizmo traukos
objektus bei siGlomy turizmo paslaugg trGkumg regione; parinkti geriausius
dviraCiy taky sprendimus, kuriuos jgyvendinus pagerés seniunijy ir aplinkiniy




teritorijy gyvenimo kokybe, turizmo, kultdros ir uzimtumo lygis; kuo maziau

keiCiant aplinkg, padaryti Sig teritorijg turizmo pozilriu
konkurencinga.

kuo labiau

T00083905 Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky
tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas

700071985 Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m.
specialusis planas

|. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudotas topografinis

planas, V| Registry centro Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei Kiti
duomenys. Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

Planuojama teritorija apima 8 registruotus Zemés sklypus:

Planuojamoje esancio registruoto zemés sklypo duomenys:

Pagrindiné Duomenys
naudojimo
paskirtis/ Zemés
o Adresas .
Kadastrinis Nr. sklypo naudojimo
budas
Zemeés sklypo
naudojimo budas
Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre:
Kauno r. sav., Kita/ ]
_ . o e keliy apsaugos zonos (lll
Garliavos Vienbuciy ir ) ) o
o L skyrius, antrasis skirsnis)
5260/0008:825 apylinkiy sen., dvibuciy
. Plotas: 631.00 kv. m
Karkazy k., gyvenamuyjy pastaty
. : o e melioruotos zemés ir
Vétrungés g. 2 teritorijos
melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) Plotas:




Pagrindiné Duomenys
naudojimo
paskirtis/ Zemés
Kadastrinis Nr. Adresas sklypo naudojimo
budas
Zemeés sklypo
naudojimo budas
1393.00 kv. m
Duomenys apie jregistruotas
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo
salygos:
e Keliy apsaugos zonos (lll
skyrius, antrasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris:
100636078 Zemés sklypo plotas,
patenkantis | Teritorijg: 677 kv. m
Kauno r. sav., Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
Garliavos . nejregistruota Nekilnojamojo turto
apylinkiy sen., Kita/ registre:
Vienbuciy ir
5260/0008:826 Karkazule, | yibuciy * melioruotos zemes ir

Vétrunges g. 4

gyvenamuyjy pastaty

melioracijos statiniy

apsaugos zonos (VI skyrius,

teritorijos o
antrasis skirsnis) Plotas:
1167.00 kv. m
Kauno r. sav., Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
Garliavos Kita) nejregistruota Nekilnojamojo turto
It
apylinkiy sen., registre:
Vienbuciy ir
Karkazy k., o e melioruotos Zzemés ir
5260/0008:827 dvibuciy

Vétrungés g. 6

gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) Plotas:
1166.00 kv. m




Pagrindiné Duomenys
naudojimo
paskirtis/ Zemés
o Adresas .
Kadastrinis Nr. sklypo naudojimo
budas
Zemeés sklypo
naudojimo budas
Kauno r. sav., Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
Garliavos Kita) nejregistruota Nekilnojamojo turto
[
apylinkiy sen., registre:
Vienbuciy ir
Karkazy k., o e melioruotos Zzemés ir
5260/0008:828 dvibuciy

Vétrungés g. 8

gyvenamuyjy pastaty

melioracijos statiniy

apsaugos zonos (VI skyrius,

teritorijos o
antrasis skirsnis) Plotas:
1166.00 kv. m
Kauno r. sav., Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
Garliavos Kita) nejregistruota Nekilnojamojo turto
It
apylinkiy sen., registre:
Vienbuciy ir
Karkazy k., o e melioruotos Zzemés ir
5260/0008:829 dvibuciy

Vétrungés g. 10

gyvenamuyjy pastaty

melioracijos statiniy

apsaugos zonos (VI skyrius,

teritorijos o
antrasis skirsnis) Plotas:
1166.00 kv. m
Kauno r. sav., Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
Garliavos Kita) nejregistruota Nekilnojamojo turto
i
apylinkiy sen., registre:
Vienbuciy ir
Karkazy k., L e melioruotos Zemes ir
5260/0008:830 dvibuciy

Vétrungés g. 12

gyvenamuyjy pastaty

melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI skyrius,

teritorijos
antrasis skirsnis) Plotas:
1166.00 kv. m
Kaunor. sav., Kita/ Teritorija, kurioje taikomos SZNS,
5260/0008:831 Garliavos Vienbugiy ir nejregistruota Nekilnojamojo turto
apylinkiy sen., | dvibugiy registre:




Kadastrinis Nr.

Adresas

Pagrindiné
naudojimo
paskirtis/ Zemés
sklypo naudojimo
budas
Zemeés sklypo

naudojimo budas

Duomenys

Karkazy k.,
Vétrungés g.14

gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy
apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis) Plotas:
1166.00 kv. m

Kauno r. sav.,

Teritorija, kurioje taikomos SZNS,

Garliavos Kita) nejregistruota Nekilnojamojo turto
[
apylinkiy sen., registre:
Vienbuciy ir
Karkazy k., o e melioruotos Zzemés ir
5260/0008:832 ) ) dvibuciy
Vétrungés g. 16 . melioracijos statiniy
gyvenamuyjy pastaty )
o apsaugos zonos (VI skyrius,
teritorijos o
antrasis skirsnis) Plotas:
1166.00 kv. m
Servitutai:

Kadastrinis Nr.

Servitutai

5260/0008:825

2-2,3,4,5,6,7,8

e Kelio servitutas (vieSpataujantis) Plotas: 0.0989 ha Aprasymas:

Skl. Nr.553-2-2,3,4,5,6,7,8

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Plotas: 0.2418 ha Aprasymas: Per skl. Nr.553-

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 0.0439 ha Aprasymas: Skl. Nr.553-2-




Kadastrinis Nr.

Servitutai

2,3,4,5,6,7,8 savininkams ir AB VST
Kelio servitutas (tarnaujantis) Plotas: 0.0167 ha Aprasymas: SKI.
Nr.553-2-2,3,4,5,6,7,8 savininkams

5260/0008:826

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Plotas: 0.2515 ha Aprasymas: Per skl. Nr.553-
2-1,3,4,5,6,7,8

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Plotas: 0.1016 ha Aprasymas:
Per skl. Nr.553-2-1,3,4,5,6,7,8

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 0.0342 ha Aprasymas: Skl. Nr.553-2-
1,3,4,5,6,7,8 savininkams

Kelio servitutas (tarnaujantis) Plotas: 0.0140 ha Aprasymas: SKI.
Nr.553-2-1,3,4,5,6,7,8 savininkams

5260/0008:827

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Plotas: 0.2515 ha Aprasymas: Per skl. Nr.553-
2-1,2,45,6,7,8

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Plotas: 0.1016 ha Aprasymas:
Per skl. Nr.553-2-1,2,4,5,6,7,8

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 0.0342 ha Aprasymas: Skl. Nr.553-2-
1,2,4,5,6,7,8 savininkams

Kelio servitutas (tarnaujantis) Plotas: 0.014 ha Aprasymas: SKl.
Nr.553-2-1,2,4,5,6,7,8 savininkams

5260/0008:828

Servitutas - teise tiesti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Plotas: 0.2515 ha Aprasymas: Per skl. Nr.553-
2-1,2,3,5,6,7,8

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Plotas: 0.1016 ha Apradymas:
Per skl. Nr.553-2-1,2,3,5,6,7,8

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 0.0342 ha Aprasymas: Skl. Nr.553-2-
1,2,3,5,6,7,8 savininkams




Kadastrinis Nr.

Servitutai

Kelio servitutas (tarnaujantis) Plotas: 0.014 ha Aprasymas: SKI.
Nr.553-2-1,2,3,5,6,7,8 savininkams

5260/0008:829

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Plotas: 0.2515 ha Aprasymas: Per skl. Nr.553-
2-1,2,3,4,6,7,8

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Plotas: 0.1016 ha Aprasymas:
Per skl. Nr.553-2-1,2,3,4,6,7,8

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 0.0342 ha Aprasymas: Skl. Nr.553-2-
1,2,3,4,6,7,8 savininkams

Kelio servitutas (tarnaujantis) Plotas: 0.014 ha Aprasymas: SKl.
Nr.553-2-1,2,3,4,6,7,8 savininkams

5260/0008:830

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Plotas: 0.2515 ha Aprasymas: Per skl. Nr.553-
2-1,2,3,4,5,7,8

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Plotas: 0.1016 ha Aprasymas:
Per skl. Nr.553-2-1,2,3,4,5,7,8

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 0.0342 ha Aprasymas: Skl. Nr.553-2-
1,2,3,4,5,7,8 savininkams

Kelio servitutas (tarnaujantis) Plotas: 0.014 ha Aprasymas: SKl.
Nr.553-2-1,2,3,4,5,7,8 savininkams

5260/0008:831

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Plotas: 0.2515 ha Aprasymas: Per skl. Nr.553-
2-1,2,3,4,5,6,8

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Plotas: 0.1016 ha Apradymas:
Per skl. Nr.553-2-1,2,3,4,5,6,8

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 0.0342 ha Aprasymas: Skl. Nr.553-2-
1,2,3,4,5,6,8 savininkams




Kadastrinis Nr.

Servitutai

Kelio servitutas (tarnaujantis) Plotas: 0.014 ha Aprasymas: SKI.
Nr.553-2-1,2,3,4,5,6,8 savininkams

5260/0008:832

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantis) Plotas: 0.2491 ha Aprasymas: Per skl. Nr.553-
2-1,2,3,4,5,6,7

Kelio servitutas (vieSpataujantis) Plotas: 0.1007 ha Aprasymas:
Per skl. Nr.553-2-1,2,3,4,5,6,7

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 0.0366 ha Aprasymas: Skl. Nr.553-2-
1,2,3,4,5,6,7 savininkams

Kelio servitutas (tarnaujantis) Plotas: 0.0149 ha Aprasymas: SKI.
Nr.553-2-1,2,3,4,5,6,7 savininkams

Planavimo tikslai nepriestarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

Planuojama teritorija ribojasi su:

o Adresas
Kadastrinis Nr. Pastabos
Kauno r. sav., )
_ Kita
Garliavos . o
o Vienbuciy ir dvibu€iy
5260/0008:1492 apylinkiy sen., _
gyvenamuyjy pastaty
Karkazy k., o
. teritorijos
Kastainiy g. 13
Kauno r. sav., )
_ Kita
Garliavos . o
o Vienbuciy ir dvibuciy
5260/0008:1493 apylinkiy sen., _
gyvenamuyjy pastaty
Karkazy k., o
o teritorijos
Kastainiy g. 9




Kauno r. sav.,

Kita

Garliavos . o
o Vienbuciy ir dvibuCiy
5260/0008:1494 apylinkiy sen., _
gyvenamuyjy pastaty
Karkazy k., o
o teritorijos
Kastainiy g. 5
Kauno r. sav., )
_ Kita
Garliavos . o
o Vienbuciy ir dvibuCiy
5260/0008:1495 apylinkiy sen., _
gyvenamuyjy pastaty
Karkazy k., o
o teritorijos
Kastainiy g. 1
Kauno r. sav., )
_ Kita
Garliavos L
5260/0008:683 o Susisiekimo ir inZineriniy
apylinkiy sen., . L
tinkly koridoriy teritorijos
Karkazy k.
Kauno r. sav., )
_ Kita
Garliavos L
5260/7001:20 o Susisiekimo ir inZineriniy
apylinkiy sen., . L
tinkly koridoriy teritorijos
Karkazy k.

Planuojamoije teritorijoje iSvedziotos inZinerinés komunikacijos: néra.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis
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Kauno rajono savivaldybes teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos

Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintu Kauno r. sav. Tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-

299. Pagal jo sprendinius, planuojama teritorija patenka j U5 plétros teritorijas.

AISKINAMASIS RASTAS



TROTRRRRRRNR

Oy iite Gyvenamoii | Kitos paskirties |G1, G2, K. V, R
m_“gg"_‘f}r teritorja (GG) | Zeme(KT) | B,E 1,12 | O 2ukSai/1zm » L
Vienbutiy ir Kitos paskirties
Gyvenamaji maZo dvibuliy Zeme (KT), G1.K V. B.E
uZstatymo intensyvumo gyvenamuyjy Konservacines R. ”’ l,“, 02 2aukstal /9m 40 08
2ona (U_GG_M_F_1) pastaty paskirtios 2eme -0
teritorija (GV) (C)

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimg planuojama

teritorija patenka j gyvenamagjg mazo uzstatymo intensyvumo funkcine zona.

T00086446 Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky

tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano keitimas,

AISKINAMASIS RASTAS




SUTARITINIAI ZYMEJIMAI

CLLLTTTTTTETY

i Viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritor

Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo biadas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba
individualusis nuoteky tvarkymas

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas
Aglomeracijos
E Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone

Pagal Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo sprendinius, planuojama teritorija patenka |
centralizuoto geriamojo vandens tiekimo ir centralizuoto arba individualaus nuoteky tvarkymo
zong

Planuojama teritorija nepatenka | Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy
(lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano sprendinius.
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AISKINAMASIS RASTAS



Vadovaujantis pagal Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 8 dalimi, kadangi yra
atliekamas detaliojo plano keitimas planuojama teritorija neatitinka kvartalo apibrézties, dél to
papildomai yra nagrinéjama teritorija, atitinkanti kvartalo apibreZztj:

Nagrinéjama teritorijg sudaro kvartalas: tarp Vétrungés, Artojy, Kieéiy ir Silojaus g.

Analizuojama teritorija

Detaliojo plano sprendiniai sudarys darnig bendrg visumg su gretima aplinka, atitiks
kvartalo uzstatymo intensyvumg. Kvartalas sudaro Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos su inzinerine infrastruktyra.

PV architektas Marius Vainius

Architekté Eglé Garnyté

AISKINAMASIS RASTAS
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I SPRENDINIAL.

Vadovaujantis planavimo tikslais ir uzdaviniais sujungiami zemés sklypai kad. Nr.
5260/0008:825 5260/0008:826 j viena tarpinj Zemés sklypg proj Nr. 1-1, ir visiems Zemés

sklypams nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais.

Duomenys apie planuojamus Zzemés sklypa:

Pagrindiné UZstatymas
zemeés - Inten
.| Sklypo - Statiniy
Proj. plotas naudojimo aukstis, Tanku - | sy- Apribojimai
Nr. K paskirtis/ mas vuma
V. m. .. m
naudojimo % S
bldas
keliy apsaugos zonos (Il skyrius,
KT/ antrasis skirsnis)
1-1 2560 K-88 proc 85 40 0.8 mgllpruotos zemes ir mehoracups
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
[2- 12 proc : e
antrasis skirsnis)
melioruotos Zemes ir melioracijos
KT/ statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
2 1166 G1 -88 proc 8,5 28 0.4 antrasis skirsnis)
I2- 12 proc
1166 KT/ 28 melioruotos Zemés ir melioracijos
3 G1 -88 proc 85 04 statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
I2- 12 proc ' ' antrasis skirsnis)
1166 KT/ 28 melioruotos Zemés ir melioracijos
4 G1 -88 proc 85 04 statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
I2- 12 proc ' ' antrasis skirsnis)
1166 KT/ 28 melioruotos Zemés ir melioracijos
5 G1 -88 proc 85 04 statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
[2- 12 proc ’ ’ antrasis skirsnis)
1166 KT/ 28 melioruotos Zemés ir melioracijos
6 G1 -88 proc 85 04 statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
[2- 12 proc : : antrasis skirsnis)
1265 KT/ 28 melioruotos Zemes ir melioracijos
7 G1 -88 proc 85 04 statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
[2- 12 proc : : antrasis skirsnis)

KT — Kita, G1 - Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos, 12 — susisiekimo ir

inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; K - Komercinés paskirties objekty teritorijos




Statiniy aukstis nustatomas 8,5 m. iki stogo kraigo.
Zemés sklypamsi nustatomi du naudojimo bidai, jie paZyméti pagrindiniame
sprendiniy brézinyje su skirtinga rézimy riba, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy

teritorijos nustatomos ties Vétrungés g. pésciyjy dviraciy tako jrengimui.

Projektuojamiems sklypams proj. Nr. 2 — 7 nustatomas uzstatymo tipas: sodybinis
uzstatymas. Planuojamuose Zemés sklypuose numatomi vieno/dviejy buto gyvenamieji
pastatai.

Planuojama uzstatymo zona iSlaikant 3 m. atstumg nuo kaimyniniy Zzemes sklypy.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio mén. 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintomis "Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" Zzemés sklypams proj. Nr. 2-7
nustatomas priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 25 % 1-1 - 10 %. Jrengimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Detaliajame plane statybos zonose statomiems 8,5 m auksScio statiniams turi bati
iSlaikytas 3 m atstumas nuo sklypo ribos. Sprendziama rengiant statinio techninj projekta.
atstumas gali bati sumazinamas gavus gretimy zemeés sklypy savininky rasytinj sutikima.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys
dokumentai. Statybos uZbaigimas. statybos sustabdymas. savavali§kos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas®, statant pastatus arCiau kaip 3 m atstumu nuo sklypo ribos gauti raSytiniai
besiribojan€iy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai).

Zemés sklypas proj. Nr. 1-1 KT — Kita, K- komercinés paskirties objekty teritorijos, 12 —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Statiniy aukstis nustatomas 8,5 m. iki stogo kraigo.

Projektuojamam sklypui proj. Nr. 1-1 nustatomas uzstatymo tipas: laisvo planavimo

Planuojamame Zemés sklype gali bati statomi prekybos paskirties pastatai; paslaugy
paskirties pastatai; maitinimo paskirties pastatai; administracinés paskirties; vieSbuciy
paskirties pastatai; Sprendziama rengiant techninj projekts.

Galimi administracinés paskirties pastatai, iSskyrus valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity i valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy administraciniams

pastatams®, SprendZiama rengiant techninj projekta.




Galimi paslaugy paskirties pastatai taCiau negalima veikla kuri kelty visuomenés
sveikatos rizikg, nenumatoma veikla kuriai turi bati nustatytas SAZ. Nenumatoma remonto
dirbtuviy, autoservisy, plovykly, laidojimo namy, krematoriumy ir ir kt. veiklos kuri kelty
visuomenes sveikatos rizikg.

Numatoma veikla maisto produkty, namy apyvokos daikty prekyba ir kt. numatoma

pastato plotas apie 850 kv. m., tai minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius 40.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAL
BENDRIEJI REIKALAVIMAI*
30 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. Minimalus automobiliy stovejimo viet
Nr. Pastaty skaic“:il?s J )
5.1. | maisto produkty parduotuvés 1 vieta 20 m? prekybos salés ploto

5.2. | prekybos centrai 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto

5.3. | ne maisto produkty parduotuvés 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto

Tiksli pastato vieta, plotas, automobiliy stovéjimo vieta ir skai€ius tikslinamos

rengiant techninj projekta.

Planuojama uzstatymo zona iSlaikant 10 m. atstumg nuo gyvenamuyjy teritorijy.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu iSnagrinéti galimi planuojamo sklypo aprapinimo inzineriniais tinklais
bddai. Rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projekta (-us) jvertinti esamg situacijg, ar néra
ekonominiu ir techniniu poZzidriu tikslingesniy aprtpinimo budy.

Vandentiekio tinklai: Centralizuoti vandentiekio tinklai pasijungimas nuo Silojaus g.

esanciy tinkly. Sprendziama rengiant techniniy projektg pagal iSduotas technines saglygas.

Ukio - buities nuoteky tinklai: Centralizuoti nuoteky tinklai pasijungimas nuo Silojaus g.
esanciy tinkly.

Lietaus nuoteky tinklai: 18valytos lietaus nuotekos iki reikiamy normatyvy numatoma
infiltruoti j gruntg (sprendziama rengiant techninj projektg). Paklojus centralizuotus tinklus
jungtis privaloma jungtis prie jy.

RysSiy tinklai: Projektuojant statiniy ir inzineriniy tinkly statybos darbus, numatyti trasas
dél naujy komunikacijy j basimuosius objektus paklojimo nuo artimiausio rySio Sulnio
SprendzZiama techniniu projektu pagal iSduotas technines sglygas.

Elektros tinklai: elektros tinklai numatomi prijungti nuo esamy tinkly. Sprendziama

techniniu projektu pagal iSduotas technines sglygas.




Jrengus naujus inzinerinius tinklus, bdtina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis,
jvedant naujus apribojimus.

Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inzineriniy tinkly techninio projekto rengimo
metu pagal tinkly savininky iSduotas technines sglygas.

Vykdant tinkly rekonstrukcijos, iSkélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti
nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy, nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo.
Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo, galimas
trumpalaikis inZineriniy komunikacijy atjungimas prie§ tai informavus ir suderinus su
inzineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis vadovaujantis jstatymy ir

pojstatyminiy akty reikalavimais.

Gaisriné sauga.

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis detaliojo plano keitimo sprendiniuose
jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy,

priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I II I
I 6 8 10
11 8 8 10
11 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazZesnis uz reikalaujamag, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz
jos esantj gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry
pastaty pateikti lenteléje:

Priesgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II 111
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugmial, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 3 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata 180 120 90 60 30

Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy statybos projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry

gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo




vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir
gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti.

Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo S$altinio ir gaisrinio hidranto turi bdati
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés,
atitinkancCios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai privaziuoti
prie pastaty, kuriy auksSCiausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali bati
jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, p. 148.3: keliai privaziuoti prie pastaty,
kuriy auksciausio aukSto grindy altitude virSija 15 m, turi bati jrengiami iS dviejy iSilginiy
pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, patekty | visus pastato
langus ir avarinius i$éjimus). Keliai privaziuoti prie pastaty gali bdti jrengiami tik iS vienos
iSilginés pastato pusés, jei iS5 jos per kiekvieno auksto langus ugniagesiai gelbétojai
automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines
galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius iSéjimus. Keliy plotis
turi bati ne mazesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m.

Detaliojo plano keitimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312
nuostatomis.

Gyvenamosiose vietovése, kuriose yra iki 5 tikst. gyventojy ir néra techniniy galimybiy
jrengti gaisriniy hidranty, vandens gaisrui gesinti tiekimg leidziama numatyti iS gaisriniy
rezervuary arba natdraliy ir (ar) dirbtiniy vandens telkiniy. Atstumas nuo gaisrinio rezervuaro
arba natdralaus ir (ar) dirbtinio vandens telkinio iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio
tasko gali bati ne didesnis kaip 1000 m. Iki Neries upés yra apie 870metry.
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Planuojama teritorija iki artimiausio tvenkinio yra nutolusi 300 m atstumu.

Atsiradus techninéms galimybéms bdtina jrengti gaisrinius hidrantus. Tarp
planuojamoje teritorijoje planuojamy ir gretimy pastaty atstumas yra 6 m. (priimant | ir Il
atsparumo ugniai laipsnj iSlaikomas gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant

saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny).

InZineriniy jrenginiy ir tinkly vietos turi bati tikslinamos rengiant techninj projektg pagal
atsakingy institucijy iSduotas technines sglygas. Nustacius, kad tinklai bus tiesiami per kitus
V| ,,Registry centras® jregistruotus zemés sklypus, privaloma gauti ty Zemés sklypy savininky
sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.

Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai.

Visuomenés sveikatos saugos poveikis nepakis, nes planuojama ir aplinkinés

teritorijose yra uzstatytos vienbuciais-dvibuciais pastatais.

Susisiekimo dalies sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniy susisiekimo dalis sprendziama: jvazos j zemés sklypus
numatomos nuo esamos Vétrungés g. jai suformuotas Zemés sklypas kad. Nr.
5260/0008:683

Planuojamoje teritorijoje nustatomas automobiliy parkavimas planuojamy sklypy
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ribose, atitinkantis STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ normatyvinius reikalavimus ir yra sprendziamas statiniy statybos projekty
stadijoje.

Jvazos j Zemés sklypus:

e |vaziavimas i sklypus nuo Vétrungés g.

Dél keiGiamos jvaziavimo vietos yra siiiloma naikinti esamus servitutus ir vietoje ju yra

siulomi nauji:

Proj.

NI Servitutali

S1 - Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) visuotina
teisé peésciyjy-dviraciy takui jrengti plotas 0,0306 ha

1-1 | S1 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) Zzemeés sklypy proj. Nr. 2, 3, 4, 5, 6, 7 sklypy
savininkams ir tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms plotas 0,0306 ha

S2 - Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) visuotina
teisé peésciyjy-dviraciy takui jrengti plotas 0,0139 ha

2 S2 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) zemés sklypy proj. Nr. 1-1, 3, 4, 5, 6, 7 sklypy
savininkams ir tinklus eksploatuojanioms jmonéms plotas 0,0139 ha
S3 - Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) visuotina

3 teisé pésciyjy-dviraciy takui jrengti plotas 0,0139 ha

S3 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) zemés sklypy proj. Nr. 1-1, 2, 4, 5, 6, 7 sklypy
savininkams ir tinklus eksploatuojan€ioms jmonéms plotas 0,0139 ha

S4 - Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) visuotina
teisé pésciyjy-dviraciy takui jrengti plotas 0,0139 ha

4 S4 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) Zemés sklypy proj. Nr. 1-1, 2, 3, 5, 6, 7 sklypy
savininkams ir tinklus eksploatuojanioms jmonéms plotas 0,0139 ha

S5 - Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) visuotina
teisé pésciyjy-dviraciy takui jrengti plotas 0,0139 ha

S5 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) zemés sklypy proj. Nr. 1-1, 2, 3, 4, 6, 7 sklypy
savininkams ir tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms plotas 0,0139ha

S6 - Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) visuotina
teisé pésciyjy-dviraciy takui jrengti plotas 0,0139 ha

6 S6 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) zemés sklypy proj. Nr. 1-1, 2, 3, 4, 5, 7 sklypy
savininkams ir tinklus eksploatuojanioms jmonéms plotas 0,0139 ha




S7 - Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) visuotina
teisé peésciyjy-dviracCiy takui jrengti plotas 0,0148 ha

S7 - Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) Zemés sklypy proj. Nr. 1-1, 2, 3, 4, 5, 6 sklypy
savininkams ir tinklus eksploatuojanioms jmonéms plotas 0,0148 ha

Esami_servitutai_buvo_skirti_esamy_teritorijoje sklypy reikméms, keiCiant detaliojo

plano sprendinius nebetenka reikalingumo.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepazeidzia treéiy $aliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty Zemés sklypy posUkio kampy koordinates.
Duomenys gauti i§ V] ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma (kiné veikla
planuojamai teritorijai jtakos neturés.

Atliekos. Susidariusios atliekos tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos apsaugos
ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 patvirtintais ,Atlieky tvarkymo taisykliy“ (AR) nustatytais
reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys 0kio ir buitinés atliekos, kurios bus
komplektuojamos i konteinerius ir iSvezamos | buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy zaliavy

surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Visuomenés sveikatos saugos poveikis nepakis, nes planuojama ir aplinkinés

teritorijose yra uzstatytos vienbuciais-dvibuciais pastatais.
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