DETALIOJO PLANO
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
Sergeiciky Il k., zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0013:342, detaliojo plano koregavimas Zzemés sklype Kauno r.
sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., Uosiy g. 28, kadastro Nr. 5233/0013:170,

AISKINAMASIS RASTAS

1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano organizatoriaus (Kauno rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo, pavaduojan¢io Administracijos direktoriy Sarlinas
Sukevigius) ir plano iniciatorés (Skaistés Kizytés) prasymu, Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymais Nr. |S-1335 (2017-07-04), Nr. |S-1442 (2017-07-21) ir Teritorijy planavimo proceso
iniciavimo sutartimi Nr. S-727 (201-07-26).

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:
1.1. Sklypa, kadastro Nr. 5233/0013:170, padalyti iki deSimt sklypy;
1.2. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta (-us) — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

2. [VADAS

Rengiamas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r.
sav., Karmélavos sen., Sergei€iky Il k., Zzemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0013:342, detaliojo plano koregavimas
Zemés sklype Kauno r. sav., Karmélavos sen., Sergei€iky Il k., Uosiy g. 28, kadastro Nr. 5233/0013:170 detalusis
planas.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:
1. Bendryjy planuy;

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés

Tarybos 2014m. Rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299.
2. Specialiyjy plany;

e Kauno rajono savivaldybés degaliniy iSdéstymo specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2010 m. vasario 18 d. sprendimas Nr. TS-68;

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema., patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjacio 27 d. sprendimu Nr. TS-341,
(T00026959 (000522006004));

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. lapkricio 20 d. sprendimas Nr. TS-385;

e Skl. Nr. 205, Sergeiciky | k., Karmélavos sen., Kauno r., pl. 1,6300 ha (Zem. dk. pask.) gyv. namy ar kitos

paskirties pastaty ir statiniy iSdéstymo specialusis planas (T00026637 (000522005061)).
3. Detaliyjy plany:

e Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-39 patvirtintas Kauno r. sav.,

Karmélavos sen., SergeiCiky Il k., Zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0013:342 detalusis planas.

o UAB "Viena Grupe" Kauno rajono savivaldybés administracijos tarybos 2012-01-26 sprendimu
NS Imonés kodas 304402063 Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r.sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., sklypo
[E’Imbes 9 Gé Kaunas o | kedastrinis Nr. 52330013342 detaliojo plano koregavimas zemés
: P ugne@vienagrupe. sklype Kauno r.sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., Uosiy g. 28
VIENA GRUPE . ’ : : ’
Tel.: 860319021 kadastro Nr. 5233/0013:170.
Atestato Nr. | Pareigos| V., pavardé Data| Para3as
ATP 2068 PV U.lvankeviciené | 2017.05 Kauno r.sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., Uosiy g. 28
ATP 2068 PDV U.lvankevi¢iené | 2017.05 Z |#AiSkinamasis radtas
ATP 2068 ARCH U.vankevigiene | 2017.05¢ -~ K-VT-52-17-17-397
Organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija Dalis Etapas Mastelis Lapas Lapy
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3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Kauno sav., Karmélavos sen., Serei€iky Il k., Uosiy g. 28.
Sklypas kadastrinis Nr.5233/0013:170, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-2557-3882)), kaip Skaistés Kizytés nuosavybé. Sklypo plotas — 1,0100 ha. Esama
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo budai — rekreacinés teritorijos bei vienbucCiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Gretimybés

Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras“ kadastro Zemélapio iStrauka ribojasi:

IS pietryCiy pusés su:
e Uosiy g.

I$ Siaurés vakary pusés su:
o V| “Registry centras* jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr.

Adresas

Paskirtis/budas/pobudis

Savininkas/patikétinis/nuomotojas

1| 5233/0012:337

Kaunor. sav.,
Karmélavos sen.,
SergeiCiky Il k.

Zemés tkio/Kiti zemés tkio
paskirties Zemés sklypai/-

Biruté Genovaité Davidavitiené

2 | 5233/0013:295

Kaunor. sav.,
Karmélavos sen.,
SergeiCiky Il k.

Zemés tkio/Kiti Zemés tkio
paskirties Zemés sklypai/-

Valentina Mickuviené

IS Siaurés ryty pusés su:
o V| “Registry centras” jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/buidas/pobuidis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
1 | 5233/0012:176 Kaunor. sav., Kita/Vienbuciy ir dvibuCiy Rimgaudas Kilda, Sigita Kildiené
Karmélavos sen., gyvenamujy pastaty
Sergeiciky Il k., teritorijos/-
Uosiy g. 30
2 | 5233/0013:316 Kaunor. sav., Kita/Vienbuciy ir dvibuciy Dalia Sapiegiené, Edmundas
Karmélavos sen., gyvenamujy pastaty Sapiega
Sergeiciky Il k., teritorijos/-
Uosiy g. 32
3 | 5233/0013:432 | Kaunor. sav., Kita/Vienbuciy ir dvibuCiy Raimundas Kivaras, Irma Kivariené
Karmélavos sen., gyvenamyjy pastaty
Sergeiciky Il k., teritorijos/-
Uosiy g. 34

I$ pietvakariy pusés su:
o V| “Registry centras” jregistruotu sklypu:

UAB "Viena Grupé"

Kauno rajono savivaldybés administracijos tarybos 2012-01-26 sprendimu

\o/ Imonés kodas 304402063 Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r.sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., sklypo
I:E)Irobes 9. Gé, Kaunas " kadastrinis Nr. 5233/0013:342 detaliojo plano koregavimas Zemés
: P ugne@vienagrupe. sklype Kauno r.sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., Uosiy g. 28
VIENA GRUPE . ' ' ' '
Tel.: 860319021 kadastro Nr. 5233/0013:170.
Atestato Nr. | Pareigos| V., pavardé Data| Para3as
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ATP 2068 PDV U.lvankeviciene | 2017.05 | — | Aiskinamasis rastas
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Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
1 | 5233/0012:353 Kaunor. sav., Zemés tkio/Kiti zemés tkio Juozas Zigmantas
Karmélavos sen., | paskirties zemés sklypai/-
Sergeiciky Il k.

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama iS pietryCiy puséje esancios Uosiy g.

InZineriniai tinklai ir inzinerinés infrastruktiros objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciais istatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose zemés ir miSko naudojimo sglygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misko nauojimo salygos
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5233/0013:170:
1) V. Aerodromy apsaugos zonos ir aerodromy sanitarinés apsaugos zonos;
2) XXI. Zemeés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
3) XXIX. Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos.

Servitutai
Panuojamoje teritorijoje yra jregistruotas (NT registro centrinio duomeny banko iSrase) vienas servitutas:

e Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), AB LESTO, (plotas - 0,0246
ha.), pridedama servituto nustatymo zemés sklypui sutartis ir sklypo 5233/0013:170 dalies servituto
tasky koordinacCiy planas; KOREGUOJAMAS*

Zemés sklypo plane pazyméti trys servitutai:

e Servitutas S1 - teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypams Uosiy
g. Nr. 30, Uosiy g. Nr. 32 prieSgaisriném reikmém., (plotas — 0,0831 ha); NAIKINAMAS*

o Kelio servitutas S1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku 6 m. pl.
(tarnaujantis daiktas) sklypams Uosiy g. Nr. 30, Uosiy g. Nr. 32 (plotas — 0,0831 ha); NAIKINAMAS*

e Servitutas S2 - tranzitinei modulinei transformatorinei pastotei statyti (tarnaujantis daiktas), (plotas —
0,0036 ha). NAIKINAMAS*

* Zr. Servituty schema.

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultdros vertybiy.

Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultliros paveldo teritorijas.

Artimiausias kultdros paveldo objektas yra Saloméjos ir Bernardo Bu€y namas (kodas — 10445), esantis

apie 3,2 kilometry | pietus nuo planuojamos teritorijos. | planuojamg teritorijg nepatenka | Sio kultlros paveldo
objekto apsaugos zona.

Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

o UAB "Viena Grupe" Kauno rajono savivaldybés administracijos tarybos 2012-01-26 sprendimu
NS Imonés kodas 304402063 Nr. TS-39 patvirtinto Kauno r.sav., Karmélavos sen., Sergeiciky Il k., sklypo
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,NATURA 2000

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000".

Artimiaussia NATURA 2000 teritorija yra Kauno marios (ES kodas: LTKAUO0OQ7 , priskyrimo Natura 2000 tinklui
tikslas: 5130, Kadagynai; 6210, Stepinés pievos; 7220, Saltiniai su besiformuojanéiais tufais; 8220, Silikatiniy
uolieny atodangos; 9010, Vakary taiga; 9050, Zoliy turtingi eglynai; 9070, Medziais apaugusios ganyklos; 9180,
Griovy ir Slaity miskai; Kartuolé; Kidrinis peléausis; Nilriaspalvis auksavabalis; Purpurinis plok$¢iavabalis;
Salatis; Udra), esancios mazdaug uz 2,8 km | pietus nuo planuojamos teritorijos.

Zeldynai

Planuojamoje teritorijoje Zeldyny plotai numatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694 "Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldyny
normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" patvirtintu Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo
tvarkos aprasu. Pagal ,Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa’:

7. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo Zemés sklypo, kuriam zeldynai
priklauso, ploto, atsizvelgiant | Zeldyny funkcijy (ekologing, rekreacing, sveikatingumo, estetine) svarbg tame
Zemés sklype (priedas).

8. Priklausomujy zeldyny plotams nepriskiriami plotai:

8.1. uzstatymo;

8.2. pravaziavimy, $aligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens pasalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy); Pagal priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apra$o priedg (Priklausomujy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto), gyvenamosiose teritorijose (mazaaukSCiy
gyvenamujy (daugiabuciy) namy statybos sklypuose turi bati ne maziau 25% Zeldyny ploto.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai
Detaliuoju planu sialoma sklypg kad. Nr. 5233/0013:170 padalinti | deSimt sklypy. Sklypams nustatyfti
teritorijos naudojimo reglamentus — teritorijos naudojimo tipg ir kita.
Sprendiniy konkretizavimo principai

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo sprendiniy bréZinj, patvirtinta Kauno rajono savivaldybés
Tarybos 2014m. Rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | Zemés Tkio teritorijas.
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1 pav. Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo bréZinio iStrauka

Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo sprendiniy brézinyje nustatytos pastabos:
p.13 — galimas esamy, perspektyviy sodybu, jy priklausiniy, Zemés Ukio pastaty ir kompleksy modernizavimas,
ukininko Tkio sodyby statyba.

6. SPRENDINIAI

Detaliuoju planu sklypas kad. Nr. 5233/0013:170 padalijamas | deSimt sklypy. Teritorijai nustatomi
naudojimo reglamentai (teritorijos naudojimo tipas, galimi zemés sklypy naudojimo bidai, uZstatymo procentas ir
aukstingumas, specialiosios Zzemés sklypo naudojimo salygos, statiniy statybos zona). Numatomi teritorijy
planavimo teisés aktais numatyti privalomi reglamentai, salygos, apribojimai.

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-gjj pakeitima, patvirtintg Kauno rajono
savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjicio 28 d., sprendimu Nr. TS-299 ,Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
brézin|*, planuojama teritorija priskiriami Z.1 teritorijai — Zemés akio teritorijos.

Sklypuose galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys:
1. Zemés kio

2. misky dkio

3. vandens dkio

o UAB "Viena Grupe" Kauno rajono savivaldybés administracijos tarybos 2012-01-26 sprendimu
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4. kitos paskirties.

Kitos paskirties Zeméje galimi naudojimo badai:

1. inZinerinés infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriai);

2. komercinés paskirties objekty teritorijos (degalinés, autoservisai ir kt.);

3. pramoneés teritorijos (be jtakos aplinkinéms teritorijoms);

4. energetinio Tkio;

5. rekreacineés teritorijos;

7. naudingujy iSkaseny teritorijos;

8. pavieniai vieSos paskirties statiniai.

Detaliuoju planu planuojamiems sklypams nustatomos Sios pagrindinés zemés naudojimo paskirtys ir
Zemés naudojimo badai*:
Sklypas Nr. 1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidai — vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty teritorijos (46%) / rekreacinés teritorijos (54%).
Sklypas Nr. 2. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo btdai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos (52%) / rekreacines teritorijos (48%).
Sklypas Nr. 3. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos (52%) / rekreacines teritorijos (48%).
Sklypas Nr. 4. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos (53%) / rekreacinés teritorijos (47%).
Sklypas Nr. 5. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo btdai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos (48%) / rekreacinés teritorijos (52%).
Sklypas Nr. 6. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos (42%) / rekreacines teritorijos (58%).
Sklypas Nr. 7. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos (43%) / rekreacines teritorijos (57%).
Sklypas Nr. 8. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos (51%) / rekreacinés teritorijos (49%).
Sklypas Nr. 9. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo btdai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
pastaty teritorijos (32%) / rekreacinés teritorijos (68%).
Sklypas Nr. 10. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bddas — susisiekimo ir inzineriniy, tinkly
teritorijos.

*PASTABA. Planuojamiems sklypams pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir Zemés naudojimo badai
nustatomi vadovaujantis ank¢iau planuojamai teritorijai rengtu ir Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 d.
sprendimu Nr. TS-39 patvirtintu detaliuoju planu. Sklypams nr. 1-9 nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo badai — vienbuciy_ ir dvibuiy gyvenamujy pastaty teritorijos / rekreacinés teritorijos
(pagal NT registro centrinio duomeny banko iSra8g). Sklypuose iSlaikoma ne maZiau kaip 45% rekreaciniy
teritorijy, kaip tai buvo numatyta anksCiau rengtame detaliajame plane. Rekreaciniy teritorijy iSsidéstymas
sklypuose matomas detaliojo plano koregavimo bréZinyje. Rekreacinés teritorijos uzima 245% visos planuojamos
teritorijos ploto.
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Kauno rajono bendrojo plano I-asis pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés Tarybos 2014m.
Rugpjucio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojamai teritorijai nenumato uzstatymo intensyvumo ir maksimalaus
pastaty aukstingumo rodikliy, nes teritorijoje “galimas esamy perspektyviy sodybu, jy priklausiniy, Zemés dkio
pastaty ir kmpleksy modernizavimas, Gkininko tkio sodyby statyba”.

Pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 9 priedq (Namy sklypy uzstatymo
ir tvarkymo reglamentai), maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas yra 0,4.

Planuojamoje teritorijoje numatoma nauja plétra, todél vadovaujantis aukSCiau minétu reglamentu,
sklypams nr. 1-9 nustatomas 0,4 uzstatymo intensyvumas (Ul). Maksimalus pastaty aukstingumas numatomas iki
8,5 m (2 a). Projektuojant uzstatyma batina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, zeldiniu, sklypy ribu,
inzineriniy, tinkly ir frenginiy.

Planuojamuose vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty, teritorijos sklypuose (sklypai nr. 1-9) statybos
metu turi bati numatyta ne maziau 25% sklypo ploto zaliosioms zonoms jrengti pagal LR AM 2007-12-21 d.
j[sakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasa“. Zeldyny vieta tikslinama techninio projekto metu. Priklausomujy Zeldyny
plotas patenka | vienbuciy, ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty, teritorijos sklypuose esancius rekreacinius plotus.

Detaliojo plano eigoje sklypams nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:
- Sklypui Nr. 1 uzstatymo tankumas — 30% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;
- Sklypui Nr. 2 uzstatymo tankumas - 32% ir uZzstatymo intensyvumas - 0,40;
- Sklypui Nr. 3 uzstatymo tankumas — 32% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;
- Sklypui Nr. 4 uZstatymo tankumas - 32% ir uZzstatymo intensyvumas - 0,40;
- Sklypui Nr. 5 uZstatymo tankumas - 25% ir uZzstatymo intensyvumas - 0,40;
- Sklypui Nr. 6 uzstatymo tankumas — 25% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;
- Sklypui Nr. 7 uzstatymo tankumas - 34% ir uZzstatymo intensyvumas - 0,40;
- Sklypui Nr. 8 uzstatymo tankumas - 33% ir uZstatymo intensyvumas - 0,40;
- Sklypui Nr. 9 uzstatymo tankumas — 30% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;
- Sklypui Nr. 10 uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas nenustatomi, nes Siame sklype statyba
negalima.

Planuojamuose sklypuose numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalls uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auk$c¢io rodikliai. Objekty statyba turi bati sprendZiama techniniais
projektais pagal uzsakovo techning uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo

sglygas.

Susisiekimo sistema

| planuojamus sklypus patenkama i$ Uosiy gatvés bei susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy, teritorijy sklype
Nr. 10 esanio kelio servituto S1.1.

Detaliajame plane nurodoma salyginés jvaziavimo | sklypus vietos. Automobiliy parkavimas sprendZiamas
planuojamuose sklypuose.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos
Nustatomi apribojimai naudotis sklypais:
Sklype Nr. 1:
¢ \/ Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona— 0,0937 ha;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,0937 ha;
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Sklype Nr. 2:
¢ \/ Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona- 0,0775 ha;

o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,0775 ha;
Sklype Nr. 3:
¢ \/ Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona- 0,0775ha;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,0775 ha;
Sklype Nr. 4:
¢ \/ Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona- 0,0762 ha;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,0762 ha;
o XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0016 ha;
Sklype Nr. 5:
¢ \/ Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona- 0,1458 ha;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,1458 ha:
o XXIX Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos — 0,0163 ha;
o XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir jrenginiy apsaugos zonos - 0,0005 ha;
Sklype Nr. 6:
¢ \/ Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona— 0,1551 ha;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,1551 ha:
o XXIX Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos — 0,0179 ha;
o XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir jrenginiy apsaugos zonos - 0,0023 ha;
Sklype Nr. 7:
¢ \/ Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona- 0,0669 ha;
o V| Elektros linijy apsaugos zonos - 0,0037 ha;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,0669 ha:
o XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0069 ha;
Sklype Nr. 8:
¢ \/ Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona- 0,0727 ha;
o VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0051 ha;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,0727 ha;
Sklype Nr. 9:
¢ \/ Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona— 0,0890 ha;
o VI Elektros linijy apsaugos zonos - 0,0293 ha;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,0890 ha;
o XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir frenginiy apsaugos zonos - 0,0079 ha;
Sklype Nr. 10:
¢ \/ Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinés apsaugos zona- 0,1557 ha;
o V| Elektros linijy apsaugos zonos - 0,0070 ha;
o XXI Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0,1557 ha;
¢ XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkle ir jrenginiy apsaugos zonos - 0,0291 ha;

InZineriniai tinklai
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Rysio tinklai. Planuojamoje teritorijoje nauiji rySio tinklai neplanuojami.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai. Centralizuoty miesto vandentiekio ir nuoteky, tinkly Salia planuojamos teritorijos
néra (vadovaujantis UAB "Giraités vandenys" iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG39350, artimiausi
geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bei nuvedimo tinklai yra Ramuciy k., nutole ~4,0 km atstumu).

Vandentiekio tiekimo ir nuoteky Salinimo sprendiniai paliekami tokie patys, kokie buvo ankSciau rengtame
detaligjame plane, tiesiog keiCiama vandens grezinio ir nuoteky valymo jrengniy vietos.

Planuojamai teritorijai numatomi grupiniai vietiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai su 10 m SAZ sklype
Nr. 10 (servituto S1.2 vietoje, po vaZiuojamaja kelio dalimi) ir grezinys geriamojo vandens tiekimui su 5,0 m
griezto rezimo SAZ sklype Nr. 9.

ISorés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti poZeminj(-ius) priesgaisrinj(-ius)
rezervuarg(-us). Nuoteky valymo jrenginiuose iSvalytas vanduo kaupiamas rezervuaruose gaisro gesinimui, o jo
perteklius iSvezamas su nuoteky tvarkymo jmone sudarius sutartj. PrieSgaisrinis rezervuaras montuojamas
servituto S1.2 vietoje (sklype nr. 10), po vaziuojamaja kelio dalimi. Tiksli rezervuary talpa, kiekis ir vieta turi bati
tikslinami rengiant statiniy technius projektus.

Pastabos:
1. Prisijungimui prie tinkly reikalingas juos klojusiy savo léSomis savininky rastiskas sutikimas.
2. Nuotekos turi buti tvarkomos pagal Nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Aplinkos ministro 2006-05-
17 d. jsakymu Nr. D1-236 ,Dél Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo ,, 10 punkto reikalavimus. T.y.
veiklos vykdytojai turi siekti, kad jy turimos iSleidZiamy nuoteky poveikj aplinkai mazinancios priemonés
baty naudojamos aplinkai palankiausiu badu.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas numatomas prisijungiant prie esamy elektros tinkly.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privacius ar nuomojamus Zemés sklypus, bitina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZidros jstatyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Servitutai

Sklypas Nr.1:

e Kelio servitutas S1.1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?

e Servitutas S1.2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?

e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 9), plotas 119 m?
Sklypas Nr.2:

e Kelio servitutas S1.1 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?,

e Servitutas S1.2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?

e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 9), plotas 119 m?

Sklypas Nr.3:
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e Kelio servitutas S1.1 — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?

e Servitutas S1.2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?,

e Servitutas S2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 9), plotas 119 m?
Sklypas Nr.4:

e Kelio servitutas S1.1 — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?,

e Servitutas S1.2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?

e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 9), plotas 119 m?
Sklypas Nr.5:

e Kelio servitutas S1.1 — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?,

e Servitutas S1.2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?

e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 9), plotas 119 m?
Sklypas Nr.6:

e Kelio servitutas S1.1 — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?

e Servitutas S1.2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?,

e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 9), plotas 119 m?
Sklypas Nr.7:

e Servitutas S3.1 - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (statyti moduline transformatoring, tiesti
10 kV, 0,4 kV kabeliy linijas), (tarnaujantis daiktas AB LESTO), plotas 38 m?

e Kelio servitutas S1.1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?

e Servitutas S1.2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?

e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 9), plotas 119 m?
Sklypas Nr.8:

e Servitutas S3.2 - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (statyti moduline transformatoring, tiesti
10 kV, 0,4 kV kabeliy linijas), (tarnaujantis daiktas AB LESTO), plotas 51 m?

e Kelio servitutas S1.1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?;

e Servitutas S1.2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?
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e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 9), plotas 119 m?
Sklypas Nr.9:

e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas
dalinamiems sklypams Nr. 1-8 bei centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms), plotas 119 m?

e Servitutas S3.3 — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (statyti moduling transformatorine, tiesti
10 kV, 0,4 kV kabeliy linijas), (tarnaujantis daiktas AB LESTO), plotas 115 m?;

e Kelio servitutas S1.1 — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?,

e Servitutas S1.2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?
Sklypas Nr.10:

e Servitutas S2 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas
dalinamiems sklypams Nr. 1-8 bei centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms), plotas 119 m?

e Servitutas S3.4 - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (statyti moduling transformatorine, tiesti
10 kV, 0,4 kV kabeliy linijas), (tarnaujantis daiktas AB LESTO), plotas 42 m?

e Kelio servitutas S1.1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis daiktas
sklype Nr. 10), plotas 1557 m?,

e Servitutas S1.2 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr. 10), plotas 1557 m?
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:
o= w= wm wm m=| DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA (SUTAMPA SU SKLYPO RIBA)

‘| NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRE [REGISTRUOTO SKLYPO RIBOS, KURIOS
- ATITINKA PLANUQJAMO SKLYPO RIBAS

[== == == == == GRETIMY [REGISTRUOTY SKLYPY RIBOS

W

\\\\\\\\\\\\\ SERVITUTAI $3.1, $3.2, 3.3, $3.4 (ESAMAS [REGISTRUOTAS SERVITUTAS)

——
1 NAIKINAMAS SERVITUTAS $1

SERVITUTAI $1.1, §1.2

SERVITUTAS S2

ESAMAS APLINKINIS UZSTATYMAS

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma i$laikyti minimalius atstumus tarp
pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I 11}
I 6 8 10
Il 8 8 10
11} 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m i8sikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy issikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paCiame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytg Zemés plotg tarp ju, nevirSija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuzZstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Vadovaujantis "Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti", patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaZiavimo keliai, apsisukimo
aikstelé, gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas.

Detaliajame plane numatomas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy, privaziavimas prie iSorés gaisry
gesinimo priemoniy sklypuose Nr.1-9 ir gretimy sklypy kad. Nr. 5233/0013:176 (Uosiy g. 30), 5233/0013:316
(Uosiy g. 32).
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Detaliojo plano keitime numatomas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie iSorés
gaisry gesinimo priemoniy vaZziuojant kelio servitutu S1.1 (sklypas Nr. 10), apsisukimo aikstelé sklypo gale.
Numatyta 12x12 m gaisry_gesinimo ir gelbéjimo automobiliams skirta apsisukimo aikstelé sklype Nr.10, statiniy
statybos zonai nuo kelio nutolusiai daugiau kaip 25 m ir aklakelyje. Kelio servitutu S1.1 ir jame esancia
apsisukimo aikstele turi teise naudotis planuojamos teritorijos sklypai Nr. 1-9, gretimi sklypai kad. Nr.
5233/0013:176 (Uosiy g. 30), 5233/0013:316 (Uosiy g. 32) bei centralizuotus tinklus eksploatuojancios
organizacijos . Detalesné informacija apie servitutus apraSoma aiSkinamojo rasto sprendiniy dalyje "Servitutai" bei
brézinyje "Servituty schema".

ISorés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti pozeminj(-ius) priesgaisrinj(-ius)
rezervuarg(-us). Nuoteky valymo jrenginiuose iSvalytas vanduo kaupiamas rezervuaruose gaisro gesinimui, o jo
perteklius iSvezamas su nuoteky tvarkymo |mone sudarius sutartj. PrieSgaisrinis rezervuaras montuojamas
servituto S1.2 vietoje (sklype nr. 10), po vaZiuojamaja kelio dalimi. Tiksli rezervuary talpa, kiekis ir vieta turi bti
tikslinami rengiant statiniy technius projektus.

Pastabos:

1) Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

2) Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma Kkirsti tik menkaverCius medzius bei krlimus,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 {sakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir krdmy,_ Kirtimo,
persodinimo ar kitokio pasalinimo atveju, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medZiy, ir krimy,
vertés atlyginimo tvarkos aprao patvirtinimo* (Zin., 2008, Nr.17-611)".

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos risiuojamos j:

« tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos — betono, keramikos, bituminés medZiagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siuk$lés), iSveZamas | sgvartas.

* Kenksmingos medziagos, uZtersta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos turin€ios teise
jas tvarkyti jmonéms pagal i$ anksto sudarytg sutartj.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krlivose, jos neuzter§ aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bati saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taciau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia su
kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutart].

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Okio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy, socialiniy ekonominiy pasekmiy, ir zalingo poveikio aplinkai neturés.
Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy_planavimo dokumentams ir
plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems Kauno rajono bendrojo
plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms: planuojama teritorija patenka | Zemés kio teritorijas
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(Z.1). Planuojamiems sklypams pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir zemés naudojimo bldai nustatomi
vadovaujantis ankCiau planuojamai teritorijai rengtu ir Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 d.
sprendimu Nr. TS-39 patvirtintu detaliuoju planu. Sklypams nr. 1-9 nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo badai — vienbuciy_ ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos / rekreacinés teritorijos
(pagal NT registro centrinio duomeny banko iSra8a). Sklypuose iSlaikoma ne maZiau kaip 45% rekreaciniy
teritorijy, kaip tai buvo numatyta anksCiau rengtame detaliajame plane. Rekreaciniy teritorijy iSsidéstymas
sklypuose matomas detaliojo plano koregavimo bréZinyje. Rekreacinés teritorijos uzima =245% visos planuojamos
teritorijos ploto. Sklypui nr. 10 nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas —
susisiekimo ir inZineriniy, tinkle koridoriy, teritorijy.
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