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Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-24 potvarkiu Nr. MP-898 patvirtinto Kauno . sav., Aliény sen., Snidiry k., Zemés sklypy,

kadastvro Nr. 5247/0007:191 ir kadastro Nr. 5247/0007:190, detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Alsény SPRENDINIAI
sen., Snitry k., Vaivorykstés g. 1, kadastro Nr. 5247/0007:1484, kurio plotas 0,1888 ha, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr. AISKINAMASIS RASTAS
5247/0007:1483, kurio plotas 0,1074 ha, Vaivorykstés g. 5, kadastro Nr. 5247/0007:1482, kurio plotas 0,1075 ha.

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-24 potvarkiu Nr.
MP-898 patvirtinto Kauno r. sav., Aliény sen., Snidry k., Zemés sklypy, kadastro Nr. 5247/0007:191 ir kadastro Nr.
5247/0007:190, detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Al¥ény sen., Snidry k., Vaivorykstés g.
1, kadastro Nr. 5247/0007:1484, kurio plotas 0,1888 ha, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr. 5247/0007:1483, kurio
plotas 0,1074 ha, Vaivorykstés g. 5, kadastro Nr. 5247/0007:1482, kurio plotas 0,1075 ha.

Planavimo pagrindas — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas “Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo” (2025-08-07 Nr. ]JS-1974), Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas “Dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo ir darby programos patvirtinimo” (2025-09-03 Nr. JS-2145),
JTeritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis“ (2025-09-03 Nr. S-1586), planavimo darby programa, planavimo

sglygos.

Detaliojo planavimo tikslai ir uZdaviniai — koreguojamy zemeés sklypy pertvarkymas; suplanuotos teritorijos
dalyje teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas; zemés sklypy kadastro Nr. 5247/0007:1484, kadastro Nr.
5247/0007:1483 ir kadastro Nr. 5247/0007:1482 sujungimas j vieng zemés sklypg; Detalizuojant Kauno r. sav.
teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti suformuoto
sklypo naudojimo biidg, tipg, apripinimg inZineriniais tinklais ir kitus reglamentus.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno rajono savivaldybés administracija.
Detaliojo plano iniciatorius — UAB “Egilis”.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Mtarch”, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.
SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliojo plany koregavimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendraja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas.

1.1. TERITORJY PLANAVIMO SALYGOS

- Akciné bendrové "Via Lietuva", 2025-09-05, Nr. REG41086447;

- AB "Energijos skirstymo operatorius"”, 2025-09-05, Nr. REG41094660;
- Telia Lietuva, AB, 2025-09-08, Nr. REG41136715;

- Lietuvos kariuomené, 2025-09-08, Nr. REG41152290;

- Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, 2025-09-08, Nr.
REG41172981;

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2025-09-09, Nr.
REG41207004;

- Kauno rajono savivaldybés administracija, 2025-09-17, Nr. REG41662431;
- UZdaroji akciné bendrové "Giraités vandenys", 2025-09-18, Nr. REG41736804.
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Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-24 potvarkiu Nr. MP-898 patvirtinto Kauno . sav., Aliény sen., Snidiry k., Zemés sklypy,
kadastro Nr. 5247/0007:191 ir kadastro Nr. 5247/0007:190, detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Alsény
sen., Snidiry k., Vaivoryk$tés g. 1, kadastro Nr. 5247/0007:1484, kurio plotas 0,1888 ha, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr.
5247/0007:1483, kurio plotas 0,1074 ha, Vaivorykstés g. 5, kadastro Nr. 5247/0007:1482, kurio plotas 0,1075 ha.

SPRENDINIAI
AISKINAMASIS RASTAS

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1. PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1.1. KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENROJO PLANO

| KEITIMAS

Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno
rajono savivaldybés tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, TPD reg. Nr. T00073030 (2017-11-16 tarybos
sprendimu Nr. TS-411 patvirtinas BP I-ojo pakeitimo koregavimas) sprendiniuose esamos plétros teritorijos,
siilomos vystyti 2019-2029 m. laikotarpiu, neprioritetinés plétros kaimy teritorijos; Zemés naudojimo budo ir
pobldzio turinys: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, rekreacinés
teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos. Detaliojo plano koregavimo metu projektiniai sprendiniai nepazeidziami.
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1 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo iStrauka
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Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-24 potvarkiu Nr. MP-898 patvirtinto Kauno . sav., Aliény sen., Snidiry k., Zemés sklypy,

kadastvro Nr. 5247/0007:191 ir kadastro Nr. 5247/0007:190, detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Alsény SPRENDINIAI
sen., Snitry k., Vaivorykstés g. 1, kadastro Nr. 5247/0007:1484, kurio plotas 0,1888 ha, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr. ARRKINAMASIS RASTAS
5247/0007:1483, kurio plotas 0,1074 ha, Vaivorykstés g. 5, kadastro Nr. 5247/0007:1482, kurio plotas 0,1075 ha.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo (atliktas viesas visuomenés supazindinimas
su sprendiniais) sprendiniuose (paslaugos Nr. K-RJ-52-19-452) planuojama teritorija patenka Urbanistiniy centry ir
kity gyvenamuyjy vietoviy i$ dalies susiformavusios urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkcine zona.
Detaliojo plano koregavimo metu Bendrojo plano Il keitimo sprendiniai nepazeidziami.
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2 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano 2-ojo keitimo istrauka
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Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-24 potvarkiu Nr. MP-898 patvirtinto Kauno . sav., Aliény sen., Snidiry k., Zemés sklypy,
kadastro Nr. 5247/0007:191 ir kadastro Nr. 5247/0007:190, detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Alsény
sen., Snidiry k., Vaivoryk$tés g. 1, kadastro Nr. 5247/0007:1484, kurio plotas 0,1888 ha, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr.

5247/0007:1483, kurio plotas 0,1074 ha, Vaivorykstés g. 5, kadastro Nr. 5247/0007:1482, kurio plotas 0,1075 ha.
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2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI

1. Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros
specialiojo plano keitimo koregavimas, patvirtintas 2021-07-01 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
TS-256. Pagal Sio plano sprendinius planuojama teritorija nepatenka j centralizuoto vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo zong, taiau yra betarpiskoje gretimybéje. Pagal iSduotas planavimo sglygas yra techniné galimybé
planuojamos teritorijos pastatus prijungti prie centralizuoty vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky tinkly, esanciy
teritorijoje, iSsidésciusioje kitoje J. LukSos g. puséje. Detalesni eksploatuojamy tinkly sprendiniai bus numatomi
statybos projekty metu.

3 pav.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

E Planu koreguojama teritorija

2021 m. specialiojo plano keitime nustatytos
aglomeracijos

Kauno miesto aglomeracija Kauno rajone
Karmélavos aglomeracija
Raudondvario aglomeracija
Vandenvieté ir jos apsaugos zona
@ esamavandenvieté

|| 2-cji (mikrobines tarsos apribojimo) juosta

i T 3-0ji (cheminés tarSos apribojimo) juosta

.

5

4 3-0ji (cheminés tarios apribojimo) juosta (A sektorius)

g I 3-0ji (cheminés tarsos apribojimo) juosta (B sektorius)

plano keitimo koregavimas istrauka
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Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-24 potvarkiu Nr. MP-898 patvirtinto Kauno . sav., Aliény sen., Snidiry k., Zemés sklypy,

kadastro Nr. 5247/0007:191 ir kadastro Nr. 5247/0007:190, detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Alsény
sen., Snidiry k., Vaivoryk$tés g. 1, kadastro Nr. 5247/0007:1484, kurio plotas 0,1888 ha, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr.
5247/0007:1483, kurio plotas 0,1074 ha, Vaivorykstés g. 5, kadastro Nr. 5247/0007:1482, kurio plotas 0,1075 ha.

2. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano, patvirtinto 2019-09-26 Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-345, sprendiniuose planuojama
teritorija nepatenka j centralizuoty pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly aptarnavimo teritorija.

SUTARTINIAI ZENKLAI

I~ Planuojama teritora
@  Esami pavirsiniy (lietais) nuoteky valyme jrenginial
® Naikinami esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky iSleistuvai
@  Planuojami paviréiniy (Hetaus) nuoleky valyma jrenginiai
@ Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky igleistuval
® Planuofami pavirsinly (Hetaus) nuoteky (Shelstuval
== &= Planucjami pavirginiy (lietaus) nuoteky tinklai
Esami pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklal
m Planuojamy pavirsiniy {lletaus) nuoteky tinkly baseinas ir numeri
D Pavirsinly (lletaus) nuateky surinkimo pabaseinis
1 Adminisracines senianiy ribos
[~} Adminisracines gyvenvieiy rinos
B Galimai tersiama teriiorija
@ vandenviete
|:| Vandenvietés apsaugos zena
;'.::j' Nekilnajamajo kulldres pavelds objekty apsaugos zenos
FZ3 Nekimojamojo kultdros paveldo objekty teritorljos
Upés, upeliai, kanalai, griovial
Sausintuvai
Rinktuval

_J Esami vandans lelkiniai
7] Naudingosios iskasencs
Valstybines reikimés miskai
0 Esami miskai
7 Esami pastatat
D Esamy 2emés skiypy ribos
=== Valstybines reikmas magistralinial keliai
=== Valstybinés reikimés kradto keliai
== Valstybines relkSmés rajoninial keliai

4 pav. Kauno rajono savivaldybés teritorijos pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano istrauka
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Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-24 potvarkiu Nr. MP-898 patvirtinto Kauno . sav., Aliény sen., Snidiry k., Zemés sklypy,
kadastro Nr. 5247/0007:191 ir kadastro Nr. 5247/0007:190, detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Alsény
sen., Snidiry k., Vaivoryk$tés g. 1, kadastro Nr. 5247/0007:1484, kurio plotas 0,1888 ha, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr.
5247/0007:1483, kurio plotas 0,1074 ha, Vaivorykstés g. 5, kadastro Nr. 5247/0007:1482, kurio plotas 0,1075 ha.

SPRENDINIAI
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3. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano, patvirtinto 2014-06-19 Kauno
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-275, sprendiniais greta planuojamos teritorijos yra suplanuota IV
prioriteto nacionaliné dviraCiy turizmo plétros trasa, numatyta J. LukSos gatve, sutampancia su valstybinés
reikémés rajoniniu keliu Garliava — PaZérai — Veiveriai Nr. 1933. Sie specialiojo plano sprendiniai planuojamos
teritorijos sprendiniams jtakos neturés.

Teritorijy planavimo dokumentais suplanuotos
trasos ir takai

Nosciomaliniyg antotiorizme ey speciolusis plavas

- . . =Jomo Pauliaus 11 piligrimy kelias™
- .- - “Keturiy sostingy kelias™
L “Memuno kelias™

- - “Vidurio Lictuvos kelias

Kenims ragjom dhvirading marirtg schomea
(2 2 1 1) dvirading trsos

dhvirading marirusi

Kauno raiono bendrojo plane sprendinta

sseee Prioriteting nacionaling dvir iy trusa
oeeee Pagrindiné nacionaliné dviratiy trasa
seeee Nacionaling dvirstiy trasa

(T X X ¥ Sifliloma vietiné dviraliy trasa

Dviradiy saky Nevesio regiome specialusis plamas

-F-X-¥-¥- Macionaliné dviratiy imsa
Victines reikinés dviratiy trasa - 1 prioritctas

Dviradiy trasy per Akademifos, Ringaudy ir Kaderginés seniinijas
specialusis plaas

LA L L L) Macionaliné dvirdiy tmsa "Kaonas-Koaderging- Zapyskis®
WVistinds reikimés dviradiy turizmo trasos, Y I1-V'5
Nacionealinfy vandens traxy specialusis plams
Vandens tarizmo tmsos

Sl seniinijos pisdingy - cviradiy ko nuo
Criricwrin ik Karne mrieste jresgion technints projekias

ecseee Péstinig-dviradiy takas

5 pav. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano istrauka

Kity Kauno rajono savivaldybés teritorijos specialiyjy plany sprendiniy planuojamoje teritorijoje néra.
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Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-24 potvarkiu Nr. MP-898 patvirtinto Kauno . sav., Aliény sen., Snidiry k., Zemés sklypy,
kadastro Nr. 5247/0007:191 ir kadastro Nr. 5247/0007:190, detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Alsény
sen., Snidiry k., Vaivorykités g. 1, kadastro Nr. 5247/0007:1484, kurio plotas 0,1888 ha, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr.
5247/0007:1483, kurio plotas 0,1074 ha, Vaivorykstés g. 5, kadastro Nr. 5247/0007:1482, kurio plotas 0,1075 ha.

SPRENDINIAI
AISKINAMASIS RASTAS

2.1.3. DETALIEJI PLANAI
Nagrinéjamoje teritorijoje nustatyti Zemiau iSvardinti detalieji planai:

Planuojama teritorija patenka su sklypais, kuriems parengti ir patvirtinti detalieji planai (bréZinyje pazyméta
DP-1).

Visoje analizuojamoje teritorijoje yra $esi patvirtinti detalieji planai:

DP-1. Kauno rajono valdybos 2001-11-27 sprendimu Nr. 305 patvirtintas detalusis planas “Sklypo Nr.78, Snidry
k., Alsény sen., Kauno r., kurio plotas 9627 kv.m., padalijimas j du sklypus, kei¢iant vieno i$ jy pagrindine tiksline
Zemeés naudojimo paskirtj detalusis planas” (TO0056860).

DP-2. Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-27 d. jsakymu Nr. 1188 patvirtintas detalusis
planas “Sklypo Nr. 1, Jonuciy k., AlSény sen., Kauno r., kurio plotas 34255 kv.m, padalijimas j 23 sklypus ir sklypo
Nr.3, Jonuciy k., AlSény sen., Kauno r., kurio plotas 34202 kv.m, padalijimas j 22 sklypus, pagrindinés tikslinés
Zemeés naudojimo paskirties keitimas i$ Zemeés tkio j kitg (sodybinio uzstatymo) detalusis planas” (TO0057809).

DP-3. “Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2003-11-27 jsakymu Nr. 1188 patvirtinto
Kaunor. sav., Alsény sen., Jonuciy k., 1 skl. (kadastro Nr. 5247/0012:1) ir 3 skl. (kadastro Nr. 5247/0012:3) detaliojo
plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Alsény sen., Jonudiy k., Rasos g. 3, kadastro Nr. 5247/0012:447”
(TO0080696). Detalusis planas patvirtintas Kauno r. savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-08-24
jsakymu Nr. |S-1640.

DP-4. “Sklypo Nr. 164, Snidry k., Alény sen., Kauno r., kurio plotas 2000 kv.m., pagrindinés tikslinés zemés
naudojimo paskirties keitimas iS Zemés Gkio j kitg (sodybinio uzstatymo) detalusis planas” (TO0056616). Pastaba:
duomenys TPDR sistemoje jregistruoti nepilnai (néra pateikti sprendiniy dokumentai).

DP-5. “Sklypo Nr. 170, Snidry k., Aléény sen., Kauno r., kurio plotas 1904 kv.m., pagrindinés tikslinés zemés
naudojimo paskirties keitimas i$ Zemés Gkio j kitg (sodybinio uzstatymo) detalusis planas” (TO0059098). Pastaba:
duomenys TPDR sistemoje jregistruoti nepilnai (néra pateikti sprendiniy dokumentai).

DP-6. Kauno r. savivaldybés Mero 2024-07-24 d. potvarkiu Nr. MP-898 patvirtintas “Kauno rajono valdybos
2001-11-27 sprendimu Nr. 305 patvirtinto zemés sklypo Snidry k., skl. Nr. 78, Aldény sen., Kauno r. sav., detaliojo
plano keitimas” (T00094639).

Esamos buklés brézinyje, mélynai pazymétos teritorijos, kuriose daroma prielaida dél galiojanciy detaliyjy
plany (TPDR tinkamai jregistruoty duomeny nerasta).

Visy analizuojamoje teritorijoje esanciy detaliyjy plany sprendiniai neigiamos jtakos planuojamai teritorijai
neturi. Planuojama teritorija darniai jsilieja j visg analizuojamag kvartala.

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI

Nagrinéjamoje teritorijoje patvirtinty zemés valdos projekty duomeny ZPDRIS priemonémis nerasta.

3. SAUGOMOS TERITORIJOS

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtos paminkly, kultlros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei pozonius
nepatenka.
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Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-24 potvarkiu Nr. MP-898 patvirtinto Kauno . sav., Aliény sen., Snidiry k., Zemés sklypy,
kadastro Nr. 5247/0007:191 ir kadastro Nr. 5247/0007:190, detaliojo plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Alsény
sen., Snidiry k., Vaivorykités g. 1, kadastro Nr. 5247/0007:1484, kurio plotas 0,1888 ha, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr.
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Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy apsaugai svarbias
teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

4. PLANUOJAMA TERITORIA

Detaliojo plano koregavimu planuojami Zemés sklypai Kauno r. sav., Al§ény sen., Snidry k., Vaivorykstés g. 1,
kadastro Nr. 5247/0007:1484, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr. 5247/0007:1483, Vaivorykstés g. 5, kadastro Nr.
5247/0007:1482, sujungiami j vieng Zemés sklypg; nustatomi naujai suformuoto Zemeés sklypo naudojimo budas,
tipas, apripinimas inZineriniais tinklais ir kiti reglamentai.

4.1. |REGISTRUOTIEJI DUOMENYS

1. Zemés sklypo Vaivorykstés g. 1, Snitry k., Aldény sen., Kauno r. sav., plotas 0.1888 ha, pagrindiné femés
naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo bidai — komercinés paskirties objekty teritorijos, sklypo kadastrinis
Nr. 5247/0007:1484, unikalus Nr. 4400-6445-9321, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios Zzemés naudojimo
sglygos: Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) (783 kv. m.); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (llI
skyrius, Sestasis skirsnis) (94 kv. m.).

2. Zemés sklypo Vaivorykstés g. 3, Snidry k., Alsény sen., Kauno r. sav., plotas 0.1074 ha, pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis — kita, Zemés naudojimo budai — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, sklypo
kadastrinis Nr. 5247/0007:1483, unikalus Nr. 4400-6445-9300.

3. Zemés sklypo Vaivorykstés g. 5, Snidry k., Aldény sen., Kauno r. sav., plotas 0.1075 ha, pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis — kita, Zzemés naudojimo bidai — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, sklypo
kadastrinis Nr. 5247/0007:1482, unikalus Nr. 4400-6445-7292.

4.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTATYTI TERITORIJOS APRIBOJIMAI

Teritorijai néra nustatyty apribojimy i$ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo
dokumenty. Galiojanciu teritorijos planavimo dokumentu nustatytas apribojimai:

- Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis);
- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skirsnis, Sestasis skirsnis);

- Rysiy linijy apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skyrius) nustatytas teritorijy planavimo dokumentu
vektorizuojant, nejregistruotas NTR.

Visa teritorija iSsidésciusi melioruotos Zzemés teritorijoje.

4.3. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS
4.3.1. ZEMES SERVITUTAI

Zemés sklypuose Sniiry k., Vaivorykstés g. 1, kadastro Nr. 5247/0007:1484, Vaivorykstés g. 3, kadastro Nr.
5247/0007:1483, Vaivorykstés g. 5, kadastro Nr. 5247/0007:1482 néra jregistruoty tarnaujanciy servituty.
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Kauno rajono savivaldybés mero 2024-07-24 potvarkiu Nr. MP-898 patvirtinto Kauno . sav., Aliény sen., Snidiry k., Zemés sklypy,
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Patvirtintu teritorijy planavimo dokumentu yra suplanuoti Sie servitutai (jregistruojami atskiros servituto
nustatymo sutarties pagrindu):

Eil. Servituto turinys Tarnaujantis daiktas VieSpataujantis daiktas Jregistravimo
Nr. pagrindas
1. [Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto 5247/0007:1485 visuomeneé sutartinis

priemonémis, naudotis pésciyjy taku

2. |Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti 5247/0007:1485 visuomene sutartinis
poZemines, antzemines komunikacijas

3 |Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti 5247/0007:1485 visuomene sutartinis
poZemines, antzemines komunikacijas

4 | Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti 5247/0007:1484 inZineriniy komunikacijy sutartinis
poZemines, antZzemines komunikacijas (Vaivorykstés g. 1) valdytojai

4.3.2. SAUGOTINI ZELDINIAI

Patvirtintu detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra nustatyta ir, atitinkamai, néra
registruota.

4.3.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI

Statiniy Zemeés sklypuose néra.

4.3.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA
Rysiy komunikacijy trasa yra iSsidéscCiusi pietinéje planuojamos teritorijos dalyje.

Skirstomuyjy dujotiekiy (vidutinio slégio) trasa taip pat iSsidésciusi lygiagreciai pietinés planuojamos teritorijos
ribos.

Artimiausi buitiniy nuoteky ir vandens tiekimo komunaliniai tinklai yra kitoje J. LukSos g. puséje, prie sankirtos
su Mokslo g.

Artimiausi elektros tiekimo 0,4kV tinklai iSsidéste ryty kryptimi, ~80m. atstumu nuo planuojamos teritorijos.
Artimiausi 10kV tinklai iSsidéste ryty kryptimi, ~300m. atstumu, prie J. LukSos g. ir Rasos g. sankirtos. Artimiausia
10kV/0,4kV transformatoriné pastoté yra Rasos g. 12 bei Purieny g. 2.

Pavirsiniy nuoteky surinkimo tinkly vietovéje néra. Artimiausi d400 lietaus surinkimo tinklai iSsidéste pieciau,
Mastaiciy gyvenvietéje, pravaziavime nuo Mokslo g. link stadiono.

5. GRETIMOS TERITORIJOS
Planuojami (sujungiami) sklypai ribojasi:
Siauréje su: Zemés sklypu Vaivorykstés g. 7, unikalus Nr. 4400-6445-7270.

rytuose su: zemeés sklypais - J. LukSos g. 110, unikalus Nr. 4400-1151-9225; J. LukSos g. 112, unikalus Nr.
4400-1151-9336; J. LukSos g. 114, unikalus Nr. 4400-1151-9374.
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vakaruose su: Vaivorykstés g. Zemés sklypu, unikalus Nr. 4400-6563-4060.

pietuose su: J. LukSos gatve (valstybinés reikSmés rajoniniu keliu Nr. 1933), unikalus Nr. 4400-4797-0723.

6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIALI

Detaliuoju planu planuojama teritorija, kurioje formuojamas zemés sklypas jregistruoty zemés sklypy pagrindu
juos sujungiant.

Planuojamag teritorijg sudaro:
- zemés sklypas kad. Nr. 5247/0007:1484 Vaivorykstés g. 1;
- Zemés sklypas kad. Nr. 5247/0007:1483 Vaivorykstés g. 3;

- Zemés sklypas kad. Nr. 5247/0007:1482 Vaivorykstés g. 5;

6.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Skl. Nr.

- ~OI4037

S0 PIEEE, Naudojimo tipas Pagr. r.lal.Jd' Zemés naudojimo badai
ha paskirtis
N . K — komercinés paskirties objekty
PA —paslaugy teritorija Kita teritorijos 100%

6.1.2. STATYBOS REGLAMENTAI

Zemés sklypy statybos reglamentai

UAB,MTARCH

KAUNAS 44243 TELNR

KODAS 135073297

VPUTVINSKIOG.17-4,

37068714585

administracija

Pastaty
Pastat Y . “ v - .
Skl. aukétisq Auksty | Uzstatymo UZstatymo max. UZstatymo Statiniy paskirtys (pagal STR
Nr. m " | skai€ius | tankis, % | intensyvumas | aukscio tipas 1.01.03:2017)
altit.
ap
. atskirai . .
iki 8,50 1-2 42 0,6 87,70 ( . 4.3. Prekybos paskirties pastatai
stovintys
pastatai)
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6.1.3. TERITORIJOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)

Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Skl. Erdv. Skyr. Apribojimo pavadinimas
Nr. kodas Nr.- Plotas,
. Statusas
skirsn. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) ha
Nr.
102 -2 Keliy apsaugos zonos, teritorijos unik.nr. 100635943 0,0784 tikslinama
101 11 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros 0,0073 tikslinama
apsaugos zonos
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos, teritorijos unik.nr. L
109 11-6 100370527 0,0094 jregistruota
121 VI-2 Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos | 0,4037 tikslinama

7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. XIlI-2166):

PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi biti registruojamos nekilnojamojo turto registre Specialiyjy
Zemeés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos
Melioruotoje Zeméje draudziama:

1) vaZzinéti per melioracijos griovius tam nepritaikytose vietose, tvenkti melioracijos grioviy vagas, melioracijos
grioviuose ir jy Slaituose ganyti gyvulius, sandéliuoti medieng ir kitas statybines medziagas, pasarus, trgsas, pilti
gruntg, atliekas, iSleisti nuotekas j drenazo sistemas, arti zeme arciau kaip 1 metras nuo griovio Slaito virSutinés
briaunos (iSskyrus atvejus, kai Zemé ariama perséjant daugiamete Zole). Polderiy pylimo vidinio Slaito papédziy ir
polderio kanaly juosty negalima uzstatyti, jose neturi augti medziai ir kriimai, jy negalima arti;

2) melioracijos griovio Slaite ir arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio Slaito virSutinés briaunos, ant
polderio pylimo ir ar¢iau kaip 5 metrai nuo polderio pylimo iSorinio Slaito papédeés, iSilgai drenaZo rinktuvo
esancioje Zzemés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo
asinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo buvimo vietg ir parengus bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvo inZineriniy tinkly plang — po 5 metrus j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo
asinés linijos, urbanizuotose ir (ar) urbanizuojamose teritorijose — iSilgai drenaZo rinktuvo esancioje Zemeés
juostoje, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus
tarSos Saltinius), o atsizvelgiant j Zemés sklype jrengtus inZinerinius jrenginius ir suderinus su savivaldybés
administracija, — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje zemés juostoje, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo
bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus tarsos Saltinius):

a) sodinti medZzius ir (ar) krimus;

b) statyti statinius, jrengti jrenginius;
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c) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;

3) arciau kaip 5 metrai iki melioracijos griovio $laito virSutinés briaunos tverti tvoras, kitais statiniais, jrenginiais
ir (ar) jveisiamais Zeldiniais sudaryti kliuvinius priziGréti, remontuoti ir (ar) rekonstruoti melioracijos statinius,
iSskyrus Sio jstatymo 99 straipsnio 12 punkto c papunktyje nurodytas tvoras.

2. Melioruotoje zeméje, Statybos jstatyme ar Zemés Ukio ministro nustatyta tvarka negavus savivaldybés
administracijos pritarimo projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) vykdyti kasybos, statybos ir (ar) pozeminius darbus didesniame kaip 0,7 metro gylyje;
2) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius;
3) jveisti miska, sodinti medzius ir (ar) krimus.

3. Savivaldybés administracija nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti
darbai trukdys tinkamai funkcionuoti ar darys neigiamg jtaka melioracijos grioviams, bendrojo naudojimo drenazo
rinktuvams ir (ar) polderiams.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiiros apsaugos zonos

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy
planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos rysiy reguliavimo tarnybos nustatyta tvarka negavus elektroniniy rysiy
infrastruktdros savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius;

2) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), sandéliuoti treSiamuosius produktus ir kitas
treSimui naudojamas medziagas, chemines ir kitas medzZiagas, iSskyrus medziagas, skirtas elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktdros statybos darbams vykdyti;

3) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus, kasybos, sprogdinimo darbus;

4) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildomg grunto sluoksnj)
ar vykdyti poZzeminius darbus;

5) dirbti smuginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais;

6) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus;

7) sodinti Zeldinius;

8) statyti ir (ar) jrengti visy risiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles.

2. Elektroniniy rysiy infrastruktdros savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio
straipsnio 1 dalyje nurodyti darbai trikdys elektroniniy rysiy tinklo ir (ar) elektroniniy rysiy paslaugy veikima,
pazeis elektroniniy rysSiy tinklo ir (ar) elektroniniy rysiy paslaugy saugumg, viesojo elektroniniy rysiy tinklo
vientisuma.

Keliy apsaugos zonos
Keliy apsaugos zonose draudZiama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie
nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose,
kompaktiskai uzstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies
reikalavimus;

2) jrengti iSorine reklamg, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytg atvejj;
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3) naudoti reklamg, imituojancig kelio Zenklus ir (arba) naudojancia kelio Zenkly simbolika.

2. Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarima (derinimg) projektui ar numatomai veiklai,
leidZziama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kuriy statyba néra draudziama pagal Sio
straipsnio 1 dalies 1 punktg, taip pat laikinus sniegg sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;
3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus (toliau —
Zemeés darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiSkai uZstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo
dalyviy aptarnavimu;

6) gyvenvietése jrengti iSorine reklama;

7) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su
Zmoniy susibdrimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-6 punktuose.

3. Kelio savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti
darbai trukdys numatytam keliy plétros vystymui ir priezitrai, pablogins kelio technine bikle, neuztikrins keliy
transporto eismo saugumo reikalavimy laikymosi ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, gyvybei ar sveikatai.

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos
1. Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) jrengti pavojingy medZziagy saugyklas, talpyklas, jrengti sgvartynus;

2) sandéliuoti bet kokias medzZiagas, isskyrus atvejus, kai vykdomi skirstomyjy dujotiekiy remonto,
rekonstravimo ir avarijy, sutrikimy ar kity jvykiy (gedimy) lokalizavimo ir likvidavimo darbai;

3) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), chemines medZiagas, kurios gali pakenkti
skirstomiesiems dujotiekiams, atliekas;

4) sodinti Zeldinius;
5) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugng siekiandiais jrankiais;

6) vykdyti sprogdinimo darbus, taip pat draudZiama vykdyti sprogdinimo darbus Salia skirstomuyjy dujotiekiy
apsaugos zonos, kai sprogdinimo darby poveikio riba patenka j dujotiekio apsaugos zong;
7) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie skirstomyjy dujotiekiy, jy jrenginiy ir jtaisy;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauZavietes ir kitus atvirus arba uZdarus ugnies
Saltinius, taip pat bet kokius auksStos temperatiros jrenginius, kurie galéty pazeisti ar kelti grésme dujotiekiui,
iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytus atvejus;

9) ardyti vandens telkiniy kranto tvirtinimus, pakrantes, vandens pralaidas ir kitus jrenginius ties dujotiekio
peréjomis per vandens telkinius.
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2. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar energetikos
ministro nustatyta tvarka negavus skirstomuyjy dujotiekiy savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar
numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba
(jrengimas) draudZiama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greziniy, iSkasy jrengimu ir
grunto bandiniy (iSskyrus dirvos pavyzdzius) €émimu, vandens telkiniy gilinimo, kasybos darbus;

3) statyti ir (ar) jrengti sporto, Zaidimy aiksteles, turgavietes, motoriniy transporto priemoniy ir (ar)
mechanizmy sustojimo vietas, stovéjimo ir saugojimo aiksteles;

4) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (nukasti gruntg arba uZzpilti papildoma grunto
sluoksnj);

5) vykdyti Zemés darbus ar poZzeminius darbus didesniame kaip 0,3 metro gylyje;
6) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

7) dirbti smuginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais;

8) vykdyti Zemés melioravimo, drékinimo ir sausinimo darbus;

9) biti aptverty skirstomyjy dujotiekiy jrenginiy, jtaisy ir objekty teritorijose.

3. Skirstomyjy dujotiekiy savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio
2 dalyje nurodyti darbai pazeis skirstomyjy dujotiekiy techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai,
Zmoniy turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

8. SERVITUTAI

Zemeés servitutai

Tarnaujantieji ViesSpataujatieji daiktai
Skl. Nr. Plotas . . S .
Statusas Servituty turinys daiktai (serv. | (serv. kodas) arba servituto
Nr. | plane | kv.m. .
kodas) gavéjai

Zemes skl. Vaivorykstés g.

Servitutas — teisé tiesti, 13,11, 9, 7, skl. kad. nr.

aptarnauti, naudoti poZemines,

sl 282 planuojamas . . - 222 5247/0007:1485,
antZzemines komunikacijas e S
. inzineriniy komunikacijy
(tarnaujantis) ..
valdytojai

. Keli itutas - teisé doti . . .
s2 60 planuojamas (.EI?. S?NI utas EIS(? na}J oHs 202 Visa visuomené
pésciyjy taku (tarnaujantis)

9. NUMATOMA VEIKLA SKLYPUOSE, PASTATY PASKIRTYS

Planuojamame Zemés sklype numatoma prekybos paskirties pastaty statyba, kuriuose bus vykdoma prekyba
maisto ir nemaisto prekémis. Prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuves,
vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir panasiai);
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10. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZtikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieZitros
jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamojo vandens tiekimo tinklai projektuojami nuo UAB
,Giraités vandenys” eksploatuojamy vandens tiekimo komunaliniy tinkly esanciy kitoje J. LukSos g. puséje, prie
sankirtos su Mokslo g.

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone, buitiniy nuoteky tinklai projektuojami nuo UAB , Giraités
vandenys“ eksploatuojamy buitiniy nuoteky tinkly esanciy kitoje J. LukSos g. puséje, prie sankirtos su Mokslo g.

d) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukelianc¢ia ir toksinio poveikio sveikatai neturinia augalija -
suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

e) tinkamy higienos sglygy ir reZimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné
jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.

f) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apsSvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius
(darbo) projektus;

g) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo)
projektus.

Detaliojo plano etape planuojamy pastaty triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimas neatliekamas.

Po detaliojo plano, projektuojant pastatus, nustacius jy iSorés atitvary Silumos laidumo parametrus, parinkus
atitinkamg Sildymo, vésinimo, Sal¢io ir Silumos gamybos jrangg, Sios jrangos jrengimo tikslias vietas, pagal
parinktos jrangos technine dokumentacijg ir joje pateikiamus triukSmo emisijos duomenis, iSdéscius susisiekimo
koridoriy (jvaziavimy-iSvaZiavimy), automobiliy stovéjimo viety ir kiekio parametrus, krovos zonos dislokacijg,
privaloma atlikti triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimg su tikslu nustatyti numatomos vykdyti veiklos jtaka
gyvenamajai aplinkai vietovéje. Modeliavimo metu nustacius, kad bent viename nagrinéjamame gyvenamosios
aplinkos taske triuk§mo ar tar$os sklaidos nuo numatomos Gkinés veiklos tar$os %altiniy (SVOK jrangos ioriniy
jrenginiy ir/ar oro émimo/iSmetimo angy; transporto aiksteliy), turi bGti numatyti atitinkami techniniai-
projektiniai sprendiniai, paSalinantys tirukSmo ir/ar tarSos virsijan¢ius parametrus. Rekomenduojama §j
modeliavimg pateikti visuomenés supazindinimui kartu su pastato projektiniy pasitlymy medziaga.

11.ZELDINIAI

Prie planuojamo Zemés sklypo krastiniy (Siaurinés ir rytinés), kurios ribojasi su vienbuciy ir dvibudciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijomis (gyvenamosiomis teritorijomis) turi bati formuojamos ne mazZiau kaip dvi
medziy eilés ar analogiskos alternatyvos (galimai vertikalus Zeldinimas) uzimancios buferj nuo komercinés
paskirties objekty, ilaikant norminius atstumus iki statiniy. Zeldiniy uZimamas plotas jskai¢iuojamas j
priklausomyjy Zeldyny normos plotg. Priklausomyjy Zeldyny privaloma jrengti ne maZiau 10 % sklypo ploto.
Teritorijoje galima sodinti tik alergijos nesukeliancig ir toksinio poveikio sveikatai neturincig augalijg - suplanuotoje
teritorijoje draudzZiama sodinti nuodinguosius augalus.
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12. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Zemés sklype numatomg statyti pastata detaliojo plano sprendiniais numatoma prijungti prie centralizuoty
inZineriniy komunikacijy. Konkretds inZineriniy tinkly sutvarkymo sprendiniai nustatomi inZineriniy tinkly statybos
projekto rengimo metu, gavus atsakingy institucijy iSduodamas technines salygas. Tinkly jvady vietos gali buti
kei¢iamos, rengiant statybos projekto sprendinius.

Vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinklai planuojami prijungti prie J. LukSos g/Mokslo g. sankirtoje
esanciy UAB "Giraités vandenys" eksploatuojamy komunaliniy tinkly.

Pavirsiniy nuoteky tinklai planuojami prijungti prie komunaliniy lietaus nuoteky tinkly Mokslo g.

Teritorijos apripinimg elektros energija spresti atskiru elektros tiekimo projektu, pagal atskirai iSduodamas
technines prisijungimo saglygas. Esant reikalui, planuojamoje teritorijoje servitutine sutartimi turi bati nustatytas
servitutas ir jame jrengta 10kv/0,4kv transformatoriné pastoté. Pastoté reikalingumas nustatomas AB ESO
specialisty, iSduodant technines prisijungimo sglygas.

Rysiy tinklus planuojama prijungti nuo artimiausio Telia rysiy Sulinio, esancio Mokslo gatvéje.

Iki statybos pradzios sklype esanti melioracijos sistema turi bati rekonstruota tokiu bidu, kad baty uZztikrintas
aplinkiniy teritorijy melioracijos sistemy veikimas ir baty uztikrinta treciyjy Saliy interesy apsauga, vadovaujantis
LR melioracijos jstatymo nuostatomis.

Gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti statiniy statybos metu suprojektuotus reikiamos
talpos vandens rezervuarus.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veikla, nurodyta specialiyjy Zemeés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastiSko tinkly savininko
ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inzineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija tinkly rekonstravimo ar iskélimo (perkélimo) projekta.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti
tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo salygas, parengus ir suderinus
inZineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidima statyti.

Jrengus naujus inzZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka, turi bati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei ekploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarSa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tarSa nenumatoma.

Vadovaujantis LR ZU Ministro jsakymu patvirtintomis "TECHNINIY SALYGY STATINIAMS MELIORUOTOJE ZEMEJE
PROJEKTUOTI ISDAVIMO TAISYKLEMIS" taikomi &ie reikalavimai:

- iSkelti visus esamus melioracijos statinius, kuriy prieZidrai ir remontui batini Zemés kasybos darbai arba to
reikalauja projektuojamo Statinio jrengimo, statybos arba jo naudojimo saglygos.

- melioracijos statinius, kuriy iskelti j kitg vietg 4 priede reikalaujamais atstumais iki projektuojamy Statiniy
néra galimybés, pertvarkyti taip, kad jy konstrukcijos bty patvarios, ilgaamzés ir jy priezidrai nereikéty atlikti
Zemeés kasimo darby. DrenaZo rinktuvams naudojami auksto atsparumo gniuZzdymui plastikiniai, gelzbetoniniai ir
kitokie vamzdziai. Jy prieZitrai rengiami kontroliniai Suliniai.
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13. TRANSPORTAS

| planuojamg teritorijg numatomas patekimas i$ Vaivorykstés g. per esamg nuovazg is P. Luksos g. (valstybinés
reikSmés rajoninio kelio Nr. 1933). | sklypg planuojami 2 jvaZziavimai, iS kuriy Siauriau esantis bus skirtas
sunkiasvoriam transportui.

Jrengiant dangas vidaus (pravaZiavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebuty virSijami triuksmo
ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydZiai (pagal HN 50:2016 reikalavimus), oro
tarsos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus numatyti reikiamas
priemones tarSos mazinimui (transporto greicio ribojimas, transporto srauty reguliavimas, vaZiuojamosios dalies
dangos parinkimas).

13.1. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant Zemés pavirSiaus, pietinéje ir vakarinéje sklypo dalyje.

Sklype Nr. 1 ant Zemés pavirSiaus numatytos 46 a/m parkavimo vietos. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" prekybos paskirties pastatams, kuriuose numatoma maisto
prekiy parduotuvé priklauso jrengti 1 automobiliy stovéjimo vietg 20 m? prekybos salés ploto. Numatomas
prekybos salés plotas 394 m?, pagal kurj priklauso jrengti 20 automobiliy stovéjimo viety, bei nuomos patalpy
plotas 140 m? ( specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvé - 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto) pagal kurj
priklauso jrengti 2 automobiliy stovéjimo vietas. Viso priklauso jrengti 22 automobiliy stovéjimo vietas. IS 22-iejy
stovéjimo viety 4-ioms vietoms turi bati numatytos elektromobiliy jkrovimo prieigos.

14. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti statiniy statybos metu suprojektuotus reikiamos
talpos vandens rezervuarus.

PrieSgaisriniam transportui patekimas j planuojama Zemeés sklypg yra per jvazg is J. LukSos gatveés j Vaivorykstés
gatve, iS kurios patenkama j sklypg. Gatviy tinklas vietovéje (Vaivorykstés g., Pasvaistés g., MiraZo g., Saulétekio g.)
suformuotas kilpinio eismo judéjimo bdui, tai yra, nesuformuoti aklakeliai.

Rengiant pastaty ir inZineriniy tinkly projektus, gavus technines salygas i UAB ,Giraités vandenys®, pagal
normy sgvado ir gaisrinés saugos reikalavimus numatyti reikiamg papildomy hidranty kiekj.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomuy statyti statiniy ir
statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, bent 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projektg) (AM ir
PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-
995/1-312).

Gaisrinio transporto judéjimas teritorijoje numatomas tokiu bidu, kad nesusidaryty aklakeliai.

15. ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uZstatymui neturés.
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Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

16. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

1. Pagrindinis reglamenty brézinys M 1:500;

2. Apripinimo inZineriniais tinklais schema M 1:500;
3. Transporto judéjimo bréZzinys M 1:500.

4. Servituty schema M 1:500.
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