AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitros informacinéje sistemoje (TPDRIS) TVD Nr. K- VT - 52 - 17 - 390.

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2017 m. liepos 26 d. reg. Nr. S - 728.

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2017 m. liepos 19 d.
Nr. |S - 1424 - Del detaliojo plano koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby
programos patvirtinimo .

TPD lygmuo: vietoves.
TPD rasis: kompleksinis (detalusis planas).
Koreguojamos teritorijos plotas ( 0,3333 + 0,1667 )= 0,5000 ha.

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO TIKSLAI

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-05-27 sprendimu Nr.
TS - 207 patvirtinto Kauno r. sav., Karmeélavos sen., Narépy k. Zemes sklypo, kadastro
Nr.5233/0003:320, detaliojo plano ir Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2011-03-14 jsakymu Nr. |S-342 patvirtinto Kauno r. sav., Karmélavos sen.,
Narepy k., zemeés sklypy, kadastro Nr.5233/0003:545 ir Nr.5233/0003:546, detaliojo
plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Karmélavos sen., Narépy k.,
Gimtines g.3, kadastro Nr.5233/0003:547, kurio plotas 0,3333 ha ir Vidurio g.2, kadastro
Nr.5233/0003:549, kurio plotas 0,1667 ha.

TPD UZDAVINIAI

Sklypa, kadastro Nr. 5233/0003:547 (Gimtinés g. 3), padalyti j du sklypus, atidalyta
zemés sklypa prijungti prie Zemés sklypo, kadastro Nr. 5233/0003:549 (Vidurio g. 2),
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg — teritorijos naudojimo tipg ir kita.

TPD organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija.

TPD iniciatoriai: Sigitas Matulis, Valé Matuliene, Eduardas Pranskietis.
TPD rengéjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g .8 - 6, Kaunas.

TPD projekto vadovas: Laimuté PézZeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

ESAMA PADETIS

DUOMENYS APIE ESAMA ZEMES SKLYPA - brézinyje "A" (tarp tasky 1 - 9).

Zemes sklypas kad. Nr.5233/0003: 549 - Vidurio g. 2, Narépy k., Karmeélavos sen.,
Kauno r. sav.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bldas - vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Zemes sklypo savininkas - Eduardas Pranskietis.

Sklypo plotas - 0,1667 ha.
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DUOMENYS APIE ESAMA ZEMES SKLYPA - brézinyje "B" (tarp tasky 1, 10 - 20, 3, 2).
Zemes sklypas kad. Nr.5233/0003: 547 - Gimtines g. 3, Narépy k., Karmelavos sen.,
Kauno r. sav. :

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobddis - vienbugiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Zemés sklypo savininkas - Sigitas Matulis, Valé Matuliené, Eduardas Pranskietis.

Sklypo plotas - 0,3333 ha.

Zemes naudojimo apribojimai:

VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojama teritorija yra esamo uzstatymo tankinimo teritorijoje. Plétros teritorijos
laikotarpiui iki 2019 mety.

KOREGUOJAMO SKLYPO GRETIMYBES

 Siaurinéje puséje koreguojama teritorija ribojasi su Gimtines gatve valstybés Zeméje.

e Pietinéje puseje koreguojama teritorija ribojasi su Zemeés sklypu, kadastro Nr.
5233/0003:338 - Raudonikiy g. 6.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bldas - vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Zemes sklypo plotas - 0,1113 ha.

Zemes sklypo nuosavybé - Gina Buinevigiene, Romualdas Buineviéius.

Zemes sklypo kadastro Nr. 5233/0003: 332 - Raudonikiy g. 8.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobidis - maZzaauksc&iy gyvenamuyjy namy statybos.
Zemes sklypo plotas - 0,0997 ha.

Zemés sklypo nuosavybé - Audroné Banioniené, Vytautas Banionis.

Zemes sklypo kadastro Nr. 5233/0003: 333 - Raudonikiy g. 10.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobdidis - maZaauks$¢iy gyvenamuyjy namy statybos.
Zemes sklypo plotas - 0,1029 ha.

Zemes sklypo nuosavybé - Evelina Pukenyté.

Zemes sklypo kadastro Nr. 5233/0003: 334 - Raudonikiy g. 12
Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.
Naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos.
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Naudojimo pobldis - mazaauk$&iy gyvenamuyjy namy statybos.
Zemés sklypo plotas - 0,1021 ha.
Zemés sklypo nuosavybé - Mindaugas Sakalauskas.

e Vakarinéje puseéje koreguojama teritorija ribojasi su Vidurio gatve valstybes Zeméje.
Su Zemés sklypu kadastro Nr. 5233/0003:144.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - misSky Gkio.

Zemeés sklypo plotas - 0,3985 ha.

Zemes sklypo nuosavybe - Vida Pranskietiene.

¢ Ryty puseje koreguojama teritorija ribojasi:
Su Zemés sklypu kadastro Nr. 5233/0003:167.
Pagrindiné naudojimo paskirtis - misky dkio.
Zemes sklypo plotas - 5,5522 ha.

Zemés sklypo nuosavybe - Salvija Matonyte.

Projektuojamuose Zemés sklypuose saugotiny medziy néra.

Detaliojo plano keitimas parengtas vadovaujantis

-- Kauno raj. savivaldybés bendrojo plano | pakeitimu (patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos
2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299) .

-- Kauno raj. savivaldybes vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros
specialiuoju planu (patirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr.TS-385).
-- Kauno raj. savivaldybés teritorijos vietinés reik8més vieSyjy keliy iSdéstymo
Zemétvarkos schema (patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr.TS-
341).

-- Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu
(patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr.TS-275).

-- Infrastruktiros objekty - degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialiuoju planu
(patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2010-02-18 sprendimu Nr.TS-68.16).

Pagal Kauno raj. savivaldybés bendrojo plano sprendinius, projektuojama teritorija
patenka U2 - esamo uZstatymo tankinimo teritorijas.

PROJEKTUOJAMUOSE SKLYPUOSE

Zemeés skiypo Nr.1plotas-24167 kv.m (Vidurio g.2).
Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis KT - kita.
Naudojimo budas G1 - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Zemes sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su
pagalbinio Gkio paskirties pastatais.
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Statiniy paskirtys - vienbutis ar dvibutis gyvenamas namas su priklausiniais.
Teritorijos naudojimo tipas ( GV ) - gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibugiy namy
statybai.
UZstatymo tipas - vienbutis, dvibutis uZstatymo tipas.
Priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo Zemés sklypo ploto - 25 % (tai
Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus plotas nuo viso Zemés sklypo ploto).
Leistinas uzstatymo tankis — 22%, leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4.
Leistinas pastaty aukstis iki 10,00 m.
Specialiosios Zemeés ir misko naudojimo sglygos:
l. RySiy linijy apsaugos zonos.

Esamas servitutas s = 148 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti poZemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Servitutas s1 = 4 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti poZemines, antzemines
komunikacijas (artezinj greZinj) - naikinamas, nes sujungus Zemés sklypg ( A+2a ) iSnyko
servituto batinumas.

2eméssk|ypoNr.2plotas-2833 kv.m (Gimtinés g.3).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ( KT ) - kita.

Naudojimo budas ( G1) - vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Zemes sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su
pagalbinio Ukio paskirties pastatais.

Statiniy paskirtys - vienbutis ar dvibutis gyvenamas namas su priklausiniais.

Teritorijos naudojimo tipas ( GV ) - gyvenamoji teritorija vienbugéiy ir dvibugiy namy
statybai.

UZstatymo tipas - vienbutis, dvibutis uzstatymo tipas.

Priklausomuyjy Zeldyny norma procentais nuo Zemes sklypo ploto - 25 % (tai
Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus plotas nuo viso Zemés sklypo ploto).

Leistinas uzstatymo tankis— 20%, leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4.
Leistinas pastaty aukstis iki 8,50 m.

Specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo sglygos:

I. RySiy linijy apsaugos zonos.

VI.Elektros linijy apsaugos zonos.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

* Projektuojamoje teritorijoje infrastruktlira pilnai neigvystyta. Artimiausi UAB “Giraites
vandenys” eksploatuojami geriamojo vandens tiekimo d - 110 mm ir nuoteky
tvarkymo bei nuvedimo d - 200 mm tinklai yra Kauno g., Ramugiy k., nutole atstumu
apie 700 m. Projektuojami laikini buitiniy nuoteky valymo jrenginiai bei atskiri
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arteziniai greZiniai. Sudaroma sutartis su jmone, dél iSvalyty buitiniy nuoteky
iSvezimo.

e Projektuojamiems sklypams taikomos "Specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo
sglygos", patvirtintos LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr.343 bei daliniai
pakeitimai.

* Elektros tinkly jvadai esami. Elektros kabeliy tranzitinés - apskaitos spintos esamos.

e Pagal TEO LT, AB parengtas 2017-10-18 teritorijy planavimo sglygas Nr. REG48189

rysiy tinkly apsaugos zonoje statybiné teritorija neprojektuojama. PoZeminiy rys$iy

komunikacijy trgsos - esamos.

e Priklausomujy Zeldyny norma procentais nuo Zemés sklypo ploto - 25 % (tai Zeldyny,

jskaitant vejas ir gélynus plotas nuo viso Zemeés sklypo ploto).

GAISRINE SAUGA

e Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:

Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianéiy gaisry kiekis,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant techninius projektus.

e Numatomy keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy
iSdéstymas:

Privaziavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
projektuojamy statiniy yra pilnai i§spresti. Privaziavimo keliai - esami: Gimtinés ir Vidurio
gatves. Privaziavimo gatviy plotis - 6,00 m.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina prie$gaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimus iki pastaty. Nuo privaziavimo keliy iki pastaty
atstumai atitinka reikalavimus.

ISoriniy gaisry gesinimui naudojamas vandens telkinys, esantis projektuojamame
zemes sklype Nr.2 - Gimtinés g.3, kuris nutoles nuo projektuojamo Zemeés sklypo Nr.1 -
Vidurio g.2 ~200 metry atstumu. Projektuojama apsisukimo aik$telé 12x12 m savame
sklype Nr.2 gaisriniams automobiliams privaziuoti prie vandens telkinio. Schema
pridedama.
¢ Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Projektuojant pastatus vadovautis STR 2.01.04:2004 ,Gaisriné sauga. Pagrindiniai
reikalavimai“. Sis reglamentas yra privalomas visiems statybos dalyviams, viesojo
administravimo subjektams, taip pat kitiems juridiniams ir fiziniams asmenims, kuriy
veiklg reglamentuoja Statybos statymas. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Konkretls priesgaisriniai atstumai
tarp pastaty turi bati nustatyti ir jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus.
Parengtame detaligjame plane yra uZztikrinta galimybé gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio.
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Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir Zalingo
poveikio aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai

neturi. Gretimose teritorijose vyrauja misky Gkio paskirties sklypai ir sklypai, skirti
gyvenamajai teritorijai.
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Projekto vadOVé //7 Laimute Pézeliene
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