REGIA.LT ISTRAUKA

BENDRIEJI DUOMENYS
DETALIOJO PLANAVIMO TIKSLAI:

1) pertvarkyti Zemés sklypa kadastro Nr.
5270/0013:520;

2) nustatyti visos suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus.
DETALIOJO PLANAVIMO UZDAVINIAI:

1) padalinti Zemés sklypa kadastro Nr.
5270/0013:520 j du ar daugiau Zemés sklypy;

2) nustatyti Zemés sklypo Zemés naudojimo biida
(-us), teritorijos naudojimo tipg, aprapinima
inZineriniais tinklais ir kitus reglamentus.

Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Neries g. 13;
kad.nr. 5270/0013:146

Pagr.naudojimo paskirtis: kita;

Naudojimo bldas: Visuomeninés paskirties teritorijos;
Savininkas: Valstybinés 7emés patikéjimo teisé - NZT, panaudos
sutartis - Kauno rajono savivaldybé
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- Unikalus Nr. 5270-0013-0520

- Plotas 0,3000 ha

- Zemés naudojimo paskirtis: Kita

- Zemés naudojimo biidas: Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabudiy teritorijos

- Savininkas: privatus asmuo G. P.
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unikal. Nr. 4400-5620-8890, pagrindiné
naudojimo paskirtis — vienbuciy, bendras
plotas — 74.84 kv.m.;
- 211/g kiti inZineriniai statiniai —
stoginé, unikal. Nr. 4400-5621-4908,
inZinerinio statinio pogrupis (paskirtis) —
kitos paskirties, plotas —26.71 kv.m.
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ZEMES SKLYPO DUOMENYS: ZEMES SKLYPE ESANTYS

- Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Neries g. 11 IREGISTRUOTI STATINIAI:

- Kadastro Nr. 5270/0013:520 - 1A17 pastatas — gyvenamas namas, 2
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/% _Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

/

~ Privalomieji reikalavimai Kiti reikalavimai _
" Leistinalf 5 o g @ g g g Specialiosios Zemés naudojimo salygos (LR Specialiyjy Zzemés £emes servitutal Viedpataujantieji
E . " > . - . pastaty au Stis IS = © 0 .. . lespataujantiejl
5 Terlgoqjos zemes S 1 8 o § 3 -,?:' §zE%S NER Statiniy ;:ask|rtys naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr.XI1-2166) . @ Tarnaujantieji daiktai
naudojimo | naudojimo | naudojimo LE|lY ¥[8 + g 552X (pagalSTR " Plotas, 3 Servituty turin daiktai kod
& | tipas (tipai) | paskirtis e SE:|2e|B |BE| £ |Z%85 |E | 1.01.03:2017) < plane| m? g S L S aixta (serv. kodas)
= p ddas 2 E |2 = 7z |Be ,g =8Ne |7 RS Erdv. Teritorijos, kurioje taikoma SZNS, plotas SEER 2 (serv. kodas) | arba servituto
& Na g |D £ a g |& kodas pavadinimas (ha) gavejai
Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto Zen_1kés’jkl.
2 P P : i ; unik. Nr.
102 skirsnis), teritorijos unik. Nr. 100635598 0,2142|jregistruota 245 |jregistruotas prlemonemls,nnaud.otjs pesc_ltuq_taku, varyti £270-0013.00 (114)
galvijus (vieSpataujantis) 20
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos
GC- mitri K- kom}er(.:inés 120 | zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), [0,2201|jregistruota
~2201|  centro Kita pa;'.("kt'es ?,25;)6 82,80 50 | 0,70 ap 10 13 ‘:15; preklybos; teritorijos unik. Nr. 100365797
teritorija objekty ’ «4 paslaugy Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
teritorija 149 |nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos |0,0119|nustatoma
zonos (lll skyrius, desimtasis skirsnis)
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
101 | infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, [0,0158| hustatoma
vienuoliktasis skirsnis)
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos Servitutas - teiseé tiesti, aptarnauti, naudoti S:(r?;?:;rll\:l L
120 | zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), |0,0799 |jregistruotal s1 67 |planuojamas poZemines, antZzemines komunikacijas (222) komunikac?’
G1- vienbutiy teritorijos unik. Nr. 100365797 (tarnaujantis) vaIdytojamJ:l
GC- misri ir dvibuéiy 1.1. vienbudiu: - - —
~799 centro kita gyvenamujy 8,50 |79,20| 32 | 0,40 su 25 1-2 1 2 duibué u Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il o
teritorija pastaty -2.aIbuCly 1 109 |skyrius, $edtasis skirsnis), teritorijos unik. Nr.|0,0002|jregistruota
teritorija 100023458
148 Silumos perda‘wmo tln'qu apsaugos zonos (n 0,0193| tikslinama
skyrius, dvyliktas skirsnis)
TVARKYMO, NAUDOJIMO REZIMAS / UZSTAT. REGL. BENDROSIOS PASTABOS:
1 Sklypo Zymuo (numeris) plane . o . . ) L . . - . ) .
1. Planuojama teritorija yra Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano | pakeitimo, patvirtinto Kauno rajono savivaldybés tarybos
1234 Sklypo plotas kv. m 2014-08-28 sprendimu Nr. TS-299, TPD reg. Nr. T00073030 (2017-11-16 tarybos sprendimu Nr. TS-411 patvirtinas BP I-ojo pakeitimo koregavimas)
PR - - e - — sprendiniuose - plétros teritorijos laikotarpiui iki 2019 m., vietiniai vystytini centrai - esamo uZstatymo su socialine, inZinerine ir susisiekimo
T T - teritorijos naudojimo tipas (sutrumpinimai brézinyje pagal erdviniy duomeny specifikacija) ; - : R L . . .. o LT . T A
infrastruktdra plétros teritorijos; teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija; pagrindiniai Zemés naudojimo badai: kitos paskirties zemé —
1 - 7emés naudojimo biidas (-ai) (sutrumpinimai brézinyje pagal erdviniy duomeny specifikacija) | Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos, daugiabuciy gyvenamujy namy ir bendrabuciy teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos,
1 2 3 - leisti tat KEtis (metrais) pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
3 : IZ;;:::Z EI?IS aoqug?tast 'in;ntzr:i;z (procentais) teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
34 4~ leistinas sklypo uistatymo intens \F/’umas teritorijos, rekreacinés teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos. Detaliojo plano keitimo sprendiniai nepriestarauja bendrojo planavimo dokumento
5 - ustatymo t\i/gas y Y sprendiniams. Teritorijai taikomi leistini reglamentai: Ulmax <0,8, Hmax - 12,5 m, UTmax <0,6 (gyvenamosios paskirties sklypuose), <0,8
56 6 - priklausomujy Zeldyny teritorijos dalys, % (negyvenamosios paskirties skiypuose).
L - Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams.
| 0w  Planuojamos teritorijos riba N . A o . o T _ o .
Planuojamo sklypo ribos 2. Kultdros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija nepatenka j Lietuvos kultros paveldo teritorijas bei jy apsaugos
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Planuojama dalinimo riba

zonas.

Gretimy sklypy ribos

Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy namy teritorijos

saugomy teritorijy néra.

Komercinés paskirties objekty teritorijos

 Statybos riba, aukstingumas 12,5m

sprendiniai uz Sios ribos yra rekomendacinio pobadZzio pasitlymai.

Statybos zona

5. Nustatomi planuojamos teritorijos naudojimo tipai:

Statybos riba, aukstingumas 8,5-12,5m

Statybos zona,kintamo aukscio

L]

Automobiliy parkavimo aiksteliy statybos zona

teritorijos.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos

Esami jregistruoti pastatai (uZ statybos zonos riby iSorés matmeny keitimas negalimas)

Preliminarios planuojamy statyti pastaty vietos

Priklausomieji zeldynai

1.2. dvibudiy paskirties pastatai.

Gretimi pastatai

Esami jregistruoti servitutai

Gkiné veikla neturés jtakos planuojamamuose Zemés sklype vykdomai veiklai.

KITI REGLAMENTAI IR PAZYMEJIMAI

L) Esamos jvaZzos j (is) sklypus
W) Planuojama jvaZos j (is) sklypo
</Xx| |Sklypo riby posiikio taskai

o — — —

Gatviy asinés linijos

Gatviy raudonyjy linijy zonos ribos

»

-

N /\
XN ¢

statybos projekty sprendinius.

SKLYPO RIBY POSUKIO TASK) KOORDINATES , LKS-1994
NR. KODAS X Y
1 R 6089251.57 485674.55
2 R 6089274.20 485694.06
3 R 6089280.03 485699.09
4 R 6089296.93 485713.66
5 R 6089273.66 485740.75
6 R 6089256.64 485726.31
7 R 6089242.12 485743.45
8 R 6089236.13 485738.38
9 R 6089213.33 485719.06

KINTAMOJO UZSTATYMO
AUKSCIO REZIMO SCHEMA

Iregistruotas kelio servitutas - tefsé vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis) Zemeés sklypui
unikalus Nr. 5270-0013-0520, tarp tasky 1, 2, 3,
18,19

7

)00130080

7 auno . sav./‘;‘ udondvario sen., Raudondvario k., J. Naujalio g. 20;

kad.nr. 5270/0013:80

~
~.

/Pagr.naudojimp paskirtis: kita; T~
/" Naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos,

vininkas: Valstybinés 7emés patikéjimo teisé - NZT, nuomos
is-D.S., K.S., UAB "Mafasis salonas"

sut

©
Aukstesniems kaip 8,5 m 2
statiniams, statomiems 3 m ir 3,0d| g
didesniu atstumu nuo Sklypo >
ribos, Sis atstumas didinamas 5007 &

0,5 m kiekvienam papildomam
statinio auks$cio metrui (STR 1
2.03.02:2005 (8p.))

3. Vadovaujantis saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis (https://stk.am.It), planuojamoje teritorijoje ir betarpiskoje gretimybéje

4. Sklypy plotus tikslinti kadastriniy matavimy metu. DP keitimu planuojamos teritorijos riba sutampa su planuojamy sklypy ribomis. Sitlomi

Sklypas Nr. 1 - misri centro teritorija; Zemés naudojimo paskirtis - kita; Zemés naudojimo bldas: komercinés paskirties objekty teritorijos;
Sklypas Nr. 2 - misri centro teritorija; Zemés naudojimo paskirtis - kita; Zemeés naudojimo bldas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty

6. Atsizvelgiant, kad DP koregavimo galiojimo laikas yra neterminuotas, formuojamame Zemés sklype numatoma maksimali uZstatymo riba ir
uZstatymo zona (kiek tai leidZia esamy inZineriniy komunikacijy apsaugos zonos ir planuojami servitutai). Sklype Nr. 1 numatomos galimos statiniy
paskirtys: 4.3. prekybos paskirties pastatai; 4.4. paslaugy paskirties pastatai. Sklype Nr. 2 numatomos galimos statiniy paskirtys: 1.1. vienbuciy;

7. Planuojama veikla neturés neigiamos jtakos gretimoms bei aplinkinéms gyvenamosios paskirties teritorijoms. Gretimose teritorijose vykdoma

8. Sklype Nr. 1 statybiné zona formuojama dalyje kelio apsaugos zonoje vadovaujantis LR Susisiekimo ministro jsakymu Nr. 3-353 (2021-07-20) "Dél
pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso patvirtinimo", 5 punkte nurodytomis iSimtimis: krasto kelio Nr. 141
Kaunas-Jurbarkas-Siluté-Klaipéda ruoZe yra kity pastaty ir anzeminiy statiniy (iskyrus susisiekimo komunikacijas, inZinerinius tinklus ir
hidrotechninius statinius), esanciy Salia tos pacios kelio pusés ruozZo, ribojamo sankryzy, puséje kelio apsaugos zona yra kompaktiskai uzstatyta (tai
yra uzstatymo tankis didesnis kaip 20 procenty). Detalesni kelio apsaugos zonos skaiciavimai pateikiami aiskinamajame raste.

9. DP keitimo metu bréZinyje pateiktas vienas i$ sililomy uZstatymo varianty, konkrecios statiniy (pastaty, aiksteliy, jvazy, inZ. komunikacijy ir kt.)
vietos turi bati tikslinamos rengiant techninius projektus, vadovaujantis statybg reglamentuojanciais teisés aktais.

10. Statant statinius neturi bati paZeisti treciyjy asmeny interesai, priesgaisriniai, aplinkosauginiai ir kiti reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo
pastaty bei statiniy iki zemés sklypo ribos. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: iki 8,5 m
aukscio - ne mazesnis kaip 3,0 m, aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, Sis atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$cio metrui (STR 2.03.02:2005 (8p.)); inZineriniy statiniy, esanciy sklype, isskyrus sklypo
aptvarus - ne mazesnis kaip 1,0 m. Statant naujus statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés sktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natlralaus apsvietimo reikalavimai.

11. Jvaziavimai/i$vaziavimai j planuojamg sklypg Nr. 1 numatomi i$ J. Naujalio gatvés esama nuovaza, per gretimame sklype kad. Nr. 5270/0013:80
jregistruota kelio servituta. ] sklypa Nr. 2 patenkama esama nuovaza i$ Neries gatvés. Nuovazos j sklypus gali bati tikslinamos pagal statiniy

12. Planuojamoije teritorijoje, sklype Nr. 2 nustatomas naujas servitutas s1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 67 m?, skirtas planuojamam sklypui Nr. 1, inZineriniy komunikacijy valdytojams.
13. Priimama, kad planuojamame sklype Nr. 1 bus statoma prekybos paskirties pastatas - specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvé.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvei
priklauso jrengti 1 automobiliy stovéjimo vietg 60 m? prekybos salés ploto. Detaliuoju planu planuojamas uZstatymo intensyvumas UI=0,7, tai

atitinka ~1541 m? plotg. Priimama, kad veiklos plotas (neskaitant koridoriy, laiptiniy, pagalbiniy, tech.patalpy) bus 85% Ul, kas atitinka ~1310 m?
plota, pagal kurj priklauso numatyti 22 automobiliy parkavimo vietas. Pasikeitus situacijai ir numatant kitokios paskirties pastato statybg,
parkavimas turi biti sprendziamas sklypo ribose, pagal galiojantj reglamentavima.

Elektromobiliy laikymo vietas (>20% viso kiekio su vietomis jiems pakrauti) tikslinti rengiant statiniy statybos projekta.

Sklype Nr. 2 vienbuciy, dvibuciy paskirties pastatams priklauso jrengti 1 automobiliy stovéjimo vietg, bet ne daugiau kaip 4 bastui.

14. InZinerinius tinklus tiesti, rekonstruoti ar iskelti galima tik gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy sutikima rastu (technines prisijungimo
salygas) ir su jais suderinus sprendinius (statybos projekto rengimo metu). Projektuojamus inZinerinius tinklus ZiGréti apripinimo inZineriniais
tinklais schemoje. InZineriniy komunikacijy apsaugos zony plotai turi bati tikslinami, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
2019-06-06 Nr. XI11-2166, atliekant kadastrinius matavimus. InZineriniy komunikacijy iskélimo/pertvarkymo atveju sprendiniai privalo bati
suderintinti su inZineriniy komunikacijy savininkais. Esant reikalui turi bati jregistruoti atitinkami servitutai.

15. Gaisrams gesinti numatoma naudoti statiniy statybos projekto stadijoje suprojektuoti reikiamos talpos vandens rezervuarai.

16. Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp numatomy statyti statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose,
nemaziau 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretls priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus
igyvendinami rengiant statiniy techninj projekta, pagal AM ir PAGD prie VRM patvirtintas ,,Gaisrinés saugos normas teritorijy planavimo
dokumentams rengti“, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312). Planuojama teritorija néra aklakelyje, gaisrinio transporto apsisukimui yra suformuotas

tinkamas kilpinio judéjimo gatviy tinklas vietovéje.

17. Planuojamoije teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra nustatyta ir, atitinkamai, néra registruota.

Prie planuojamo Zemés sklypo Nr.1 krastiniy (Siaurés - vakary ir Siaurés-ryty), kurios ribojasi su vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorija, bei visuomeninés paskirties teritorija turi bati formuojamos ne maziau kaip dvi medziy eilés ar analogiskos alternatyvos (galimai
vertikalus Zeldinimas) uzimancios buferj nuo komercinés paskirties objekty, i$laikant norminius atstumus iki statiniy. Zeldiniy uzimamas plotas
iskai¢iuojamas j priklausomuyjy Zeldyny normos plotg. Priklausomuyjy Zeldyny privaloma jrengti ne maziau 10 % sklypo Nr. 1 ploto ir ne maziau 25%
sklypo Nr. 2 ploto. Teritorijoje galima sodinti tik alergijos nesukeliancig ir toksinio poveikio sveikatai neturincig augalijg - suplanuotoje teritorijoje

draudZiama sodinti nuodinguosius augalus.

18. §j brézinj skaityti kartu su aiskinamuoju rastu, kuris yra neatsiejama DP koregavimo dalis.

m PROJEKTO PAVADINIMAS
Kauno rajono valdybos 2001-09-04 sprendimu Nr. 216 patvirtinto Zemés sklypo
KVAL. PATV. TOR RAU Kauno . sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., J. Naujalio g. 20, kadastro Nr.
DOK. NR. 5270/0013:520, detaliojo plano keitimas
STUDIO
UAB "MTARCH", kodas 135073297
V.Putvinskiog 17, Kaunas,tel.Nr.+37068714585,el. p. marius@studiotorrau.lt
ATP 1097 |PV M. Torrau 2025-10 POKUMENTO PAVADINIMAS
PAGRINDINIY REGLAMENTY BREZINYS
Organizatorius: Planavimo iniciatoriai: DOKUMENTO 2YMUO MASTELIS | LAPAS | LAPY
Kauno rajono savivaldybés Fizinis asmuo G.P. K
LT administracija 2025/11-TDP.B.01
1:500 1 1
K-VT-52-25-830
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