AISKINAMASIS RASTAS
Objektas: Zemés sklypy Spygliy g. 7 ir 10, RaZiy k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., detaliojo plano
koregavimas

1. BENDROIJI INFORMACIJA (Pateikiami esminiai duomenys, identifikuojantys planavimo
procesg, jo dalyvius ir teisinj pagrindg)
Siame skyriuje apibréZiamas detaliojo plano koregavimo teisinis pagrindas, nustatomas
pagal Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2013-11-08 jsakymu nr. JS-1932 patvirtinta
pirminj plang sklypui, kad. Nr. 5217/0011:432, ir vadovaujantis galiojanciais Lietuvos
Respublikos teisés aktais.

1.1. Dokumento pavadinimas ir tipas: Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2013-11-08
jsakymu nr. |S-1932 "Dél Kauno r. sav., Domeikavos sen., RaZiy k., Zemés sklypo, kadastrinis
nr.5217/0011:432, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo, statybos reglamento ir
specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy nustatymo " patvirtinto detaliojo plano koregavimas
Zemés sklypuose Spygliy g. 7 ir 10, RaZiy k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., siekiant
pakoreguoti statybos zong, statybos ribg bei inZineriniy tinkly sprendinius. Yra rengiami
dviejy dvibuciy gyvenamuyjy namy Spygliy g. 7 ir 10, Raziy k., Domeikavos sen., Kauno r. sav.,
statybos projektai (UZstatymo zonos koregavimas). Tai yra detaliojo plano koregavimas
techninio projekto metu.

1.2. Planavimo organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.

1.3. Planavimo iniciatorius: privatus asmenys.

1.4. Plano rengéjas (projekto vadovas, architektai): UAB ATEIVIS LT, architektas Mindaugas
Sirvydis, atestato Nr. A1199.

1.5. Planuojamos teritorijos adresas (-ai) ir kadastrinis (-iai) numeris (-iai): Spygliy g. 7,
Raziy k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., kadastrinis Nr. 4400-3066-4030 ir Spygliy g. 10,
Raziy k., Domeikavos sen., Kauno r. sav., kadastrinis Nr. 4400-3036-7790. (prieStara:
statybos projekto brézinyje (p. 14) sklypui kad. Nr. 4400-3036-7790 klaidingai nurodytas
adresas Spygliy g. 7).

1.6. Pradinio detaliojo plano teisinis pagrindas (tvirtinantis teisés aktas, data, numeris):
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. lapkri¢io 8 d. jsakymas Nr.
IS-1932 ,Dél Kauno r. sav. Domeikavos sen. RazZiy k. Zemés sklypo, kadastrinis Nr.
5217/0011:432, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzimo, statybos reglamento ir
specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy nustatymo.

1.7. Koregavimo teisinis pagrindas (jstatymai, taisyklés, punktai): Koregavimas atliekamas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 punktu.
1.8. Planavimo tikslai ir uzdaviniai: Koreguoti Zemés sklypo uiZstatymo zong, siekiant
jgyvendinti dviejy dvibuciy gyvenamuyjy namy statybos projektg. UZzdaviniai apima
jvaZziavimo vietos, uzstatymo zonos, jos riby ir statybos linijos keitimg bei lietaus nuoteky
tinkly nuvedimo keitima.

2. ESAMOS PADETIES ANALIZE (Pateikiama informacija apie teritorijos bikle iki planuojamy
pakeitimy)



Planuojami Zemés sklypi yra neuzstatyti.

2.1. Duomenys apie galiojantj detalyjj plang (pagrindiniai sprendiniai, reglamentai): Pagal
galiojantj detalyjj plang nustatyti privalomieji reglamentai (sklypui Spygliy g. 7 (plane Nr. 6):
naudojimo bldas — G1, leistinas pastaty aukstis — 8,5 m, leistinas uzstatymo tankumas —
20%, leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,40; sklypui Spygliy g. 10 (plane Nr. 3): naudojimo
bldas — G1, leistinas pastaty aukstis — 8,5 m, leistinas uzstatymo tankumas — 20%, leistinas
uzstatymo intensyvumas — 0,40) néra keic¢iami.
2.2. Zemés sklypo (-y) duomenys (pagal Nekilnojamojo turto registra):
e Adresas: Spygliy g. 7, Raziy k., Domeikavos sen., Kauno r. sav.
e Unikalus Nr.: 4400-3066-4030
e Kad. Nr.: 5217/0011:90
¢ Plotas: 0,1006 ha
e Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
o Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy namy statybos;
e Servitutai: néra
o Zymos: Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre: melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis)

e Adresas: Spygliy g. 10, Raziy k., Domeikavos sen., Kauno r. sav.

e Unikalus Nr.: 4400-3036-7790

e Kad. Nr.: 5217/0011:89

e Plotas: 0,1006 ha

e Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

o Zemés sklypo naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy namy statybos;

e Servitutai: néra

e Zymos: Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre: melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis)

------

Spygliy gatvéje yra atvesti centralizuoti inZineriniai tinklai (vandentiekis, buitinés nuotekos,
leketra).

2.4. Gamtiné aplinka ir krastovaizdis: Urbanizuojama vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
namy teritorija. Reljefas lygus, be iSraiskingy gamtiniy elementy. Teritorija vyra
antropogenizuoto krastovaizdzio dalyje.

2.5. Gretimybés ir jy naudojimo pobudis: Gretimuose sklypuose numatoma arba jau
vykdoma gyvenamuyjy namy statyba.

2.6. Galiojancios specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS) ir apsaugos zonos:
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos
Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)

2.7. Atitiktis auksStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams (bendrasis, specialusis
planas): Koregavimo sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos
bendrojo plano |-ojo pakeitimo sprendiniams bei juose nustatytoms plétros tendencijoms.
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Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:

Patvirtintas Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (l-asis keitimas).
Rengiamas Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano ll-asis pakeitimas.
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2021-07-01 sprendimu Nr. TS-256 patvirtinto
Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttros plétros specialiojo plano keitimo koregavimas.

Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés keliy tinklo specialusis planas.
Kauno rajono savivaldybés Turizmo plétros teritorijy vystymo specialusis planas.
Kauno rajono savivaldybés Silumos ukio specialiojo plano, patvirtinto Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2012-01-26 sprendimu Nr. TS-43, atnaujinimas.

Kauno rajono savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastrukttros plétros specialiojo plano keitimas.

Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2013-11-08 jsakymu nr. [S-1932
patvirtintas detalusis planas "Dél Kauno r. sav., Domeikavos sen., RaZiy k., Zemés
sklypo, kadastrinis nr.5217/0011:432, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo,
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo, statybos reglamento ir specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy nustatymo “.

IStrauka i$ Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (I-asis keitimas).
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IStrauka i$ patvirtinto Kauno r. sav. administracijos direktoriaus 2013-11-08 jsakymu nr. JS-1932
detaliojo plano "Dél Kauno r. sav., Domeikavos sen., RaZiy k., Zemés sklypo, kadastrinis
nr.5217/0011:432, detaliojo plano patvirtinimo, padalijimo, pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
keitimo, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo, statybos reglamento ir specialiyjy Zemeés

naudojimo sqlygy nustatymo “.



3. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI (Pateikiami sitilomi teritorijos pakeitimai ir jy pagrindimas)
Projektiniais sprendiniais kei¢ciama galiojan¢iame detaliajame plane nustatyta statybos zona,
riba ir statybos linija, bei lietaus nuoteky surinkimo vieta j atvirus tvenkinius, siekiant

racionaliai iSdéstyti du naujai projektuojamus dvibucius gyvenamuosius namus sklype.

3.1. Teritorijos naudojimo reglamentas:
3.1.1. Privalomuyjy reikalavimy palyginamoji lentelé (pries ir po koregavimo):

Privalomieji reikalavimai (Zemés naudojimo bildas, uzstatymo aukstis, tankumas,

intensyvumas) po koregavimo nesikeicia.

- Galiojantis reglamentas Sitilomas reglamentas Poky

Rodiklis . . . .
(pries koregavimg) (po koregavimo) tis
Vienbuciy ir dvibuciy Vienbuciy ir dvibuciy

Zemés sklypo naudojimo badas gyvenamuyjy pastaty gyvenamuyjy pastaty Néra
teritorijos (G1) teritorijos (G1)

Leistinas pastaty aukstis 8.50m 8.50m Néra

Leistinas uzstatymo tankumas 20% 20% Néra

Leistinas uZstatymo intensyvumas 0,40 0,40 Néra

3.1.2. Kei¢iamy sprendiniy aprasymas ir pagrindimas: Kei¢iama jvaziavimo j sklypa
vieta, naikinama galiojanti statybos linija, kei¢iamos uZstatymo zonos ribos ir pati
zona, bei lietaus nuoteky surinkimo vieta j atvirus tvenkinius

3.2. Architektdriniai-urbanistiniai sprendiniai:

3.2.1. Uistatymo zona, ribos, linijos: Naikinama esama statybos linija, formuojama
nauja statybos zona ir riba sklypy Sonuose.

3.2.2. Pastaty iSdéstymas, tipas ir leistinas aukstingumas: Sklypuose numatoma
statyti dvibucius gyvenamuosius namus (~172kv.m), kuriy aukstis 6.25m (leistinas —
8,50 m).

3.2.3. Sklypo sutvarkymas, apzZeldinimas ir gerblvis (privalomas Zeldyny
plotas): Apzeldinamas plotas — ~252 m?.

3.3. InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai:
3.3.1. Vandentiekis ir buitiniy nuoteky S3alinimas (centralizuotas, vietinis):

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinlai jungiami prie centralizuoty tinkle. Sprendiniai
detalizuojami statybos techniniame projekte.

3.3.2. Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymas: PavirSinés (lietaus) nuotekos nuo
pastaty stogy ir kietyjy dangy surenkamos ir isleidZiamos j atvirus vandens telkinius
sklypuose.

3.3.3. Elektros, dujy ir rysSiy tinklai: Esama tinklai gatvéje.

3.4. Susisiekimo sprendiniai:

3.4.1. Privaziavimo keliai, jvaZiavimy organizavimas: IS Spygliy gatvés. Numatomos
jvaZos per centra.

3.4.2. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir
automobiliy stovéjimo vietos sklypo teritorijoje.

iSdéstymas: Projektuojamos

3.5. Specialieji reikalavimai ir poveikio vertinimas:



3.5.1. Priesgaisrinés saugos reikalavimai (privaZiavimas, gaisriniai hidrantai):
PrivaZiavimas prie sklypo ir pastaty uztikrinamas gaisrinei technikai. Priesgaisriniai
atstumai tarp pastaty ir iki sklypo riby isSlaikomi pagal galiojanciy teisés akty
reikalavimus. Kiti sprendiniai numatomi techninio projekto gaisrinés saugos dalyje.
Ppastaty ugniai atsparumo laipsnis Il. Spygliy gatvés akligatvis yra uZbaigtas
12mx12m apsisukimo aikstele.
3.5.2. Naujai nustatomi ar keic¢iami servitutai: Servitutai nustatyti detaliuoju planu,
nejregistruoti. Servitutai nustatyti pradiniame detaliajame plane (Nr. 106 ir 103)
nekei¢iami Siuo koregavimu.
3.5.3. Atlieky tvarkymo sprendiniai: Sklype numatoma vieta buitiniy atlieky
konteineriams, prieinama specializuotam transportui. Atliekos bus tvarkomos pagal
Kauno rajono savivaldybés nustatytg tvarka.
3.5.4. Poveikio aplinkai, gretimoms teritorijoms ir tretiesiems asmenims
vertinimas: Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatliekamas, kadangi
planavimo tikslai, vadovaujantis LRV nutarimu Nr. 967, néra SPAV vertinimo
objektas. Projektuojamas sklypas nepatenka j jokias gretimy objekty sanitarines
apsaugos zonas, Salia néra pramoniniy ar Gkiniy tarSos objekty. Nurodoma, kad
detaliojo plano koregavimas nekelia neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos
kokybei, nepazeidzia treciyjy asmeny interesy.
4. PROCEDURINE INFORMACIA (Pateikiami duomenys apie planavimo eigos ir jteisinimo
procesus)
4.1. VieSinimo procediiros:
4.1.1. Skelbimo bidai ir datos: Informacija apie parengtus sprendinius paskelbiama ne
véliau kaip 10 darbo dieny iki vieSo susipaZinimo laikotarpio pabaigos Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezidros informacinéje sistemoje (TPDRIS), planavimo organizatoriaus (savivaldybés)
interneto svetainéje, senilnijos skelbimy lentoje ir specialiame informaciniame stende prie
planuojamos teritorijos riby.
4.1.2. Susipazinimo su sprendiniais tvarka, vieta ir terminai: Visuomené su sprendiniais gali
susipazinti ne trumpiau kaip 10 darbo dieny. Sprendiniai viesai eksponuojami planavimo
organizatoriaus ir atitinkamos senitnijos patalpose.
4.1.3. Pasiulymy teikimo tvarka: Pasillymai teikiami planavimo organizatoriui rastu arba
per TPDRIS sistema per visg nustatytg susipaZinimo laikotarpj. Planavimo organizatorius
iSnagrinéja gautus pasiulymus ir per 10 darbo dieny nuo susipaZinimo laikotarpio pabaigos
pateikia motyvuotus atsakymus pasitlymus pateikusiems asmenims.

Projekto vadovas Mindaugas Sirvydis
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ZEMES SKLYPY SPYGLIY G. 7 IR 10, RAZIJ K., DOMEIKAVOS SEN., KAUNO R. SAV., DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
ESAMDS PADETIES AMALIZE
Planusjam Jemeés sdypi yra neulstalyt.
+ Duomenys apie galicjany detalyji plarg (pagrindinisi sprendinial, reglamental) Pagal galiojant] detalyj pleng nustatyli privalomiey
reglaments (skiypui Spygliy g. 7 (plane Nr. 6): naudojimo bides - G1, leistinas pastaby aukstis - 8.5 m, leistinas u2statyme tankumas -
200%, lalstings ukstabymo intensyvumas - 0,40 sklypul Spygliy 9. 10 {plane Mr. 31 naudajima bikas - G1, lalstinas pastahy aukslis - 8.5
m, keistings ustatymo tenkumas - 20%, lestinas uistatymo intensyvumas - .40} nara kaltismi.
*  Zemés skiypo () duomenys [pegal Nekinojamojo furta registia).
w Adwmesas Spygliy g 7, Radhy k., Domeikavos sen., Kauno r. sav.
w Unikalus b 4400-3065-1030
- Kad. Hr.: 52170011:80
- Platas: 0,1006 ha
w Paginding raudajime paskitis: Kita
- Zames skiypo naudafimo bidas: vienbutiy Ir dvibugly gyvenamigy namy statbos;
o Servilute: s
- Zymos: Teritarija, kuricje talkomes SZHS, bl registre: Zemis i il
apsaugos 2onos (VI skyriue. antrasis skirenis)
- Adrasas: Spyglly g 10, Raly k., Domalkewos sen., Kauno 1. sav.
- Unikalus Hr.: 4400-3036-7 750
- Kad. Wr.: 52170001168
++  Piotas: 0,1006 ha
w Papinding raudajime paskitis: Kita
- Zames skiypo naudafimo bodas: vienbutiy Ir dvibugiy gyvenamigy namy statbos;
= Servituts néra
- Zymos: Teritarija, kuricje talkomes SZHS, bl registre: Zemés i il
apsaugos zonas (V| skyrus, antrasls skirsnis)
PROJEKTIMIAI SPREMDIIA
iima e nustatyla stalybos zona, fiba it stalybos fijs, bei lietaus nuoleky
aurinkima wiata | abdrus henkinius, siekiant racionaliai idéstyli du naujal proj W
Teritorjos naudojmo reglamentas:
+ Privalomuly ralkalavimy palyginamol lentek (pried ir po komgavimo):
* Prvalomieji ralkalavimal (#smes naudoimo bides, ulstatymo aukétes, tankumas, intensyvwumes) po koragavimo nesikeidls
+ Keltiamy sprandink ir Kaltlama ivadiavimo | skiypg vista, nalkinama gallojantl statybos linija. keltiamos
ufstatyma zancs fibos ir pati zona, bei litaus racteky surinkmo viets | atins enknis
Achitmktirnisi-urbanistiniai sprendiniai:
* Uzstatyma zon, ribos, linjjos: Naikinar esanma statybos nija, fanmuojema naujs statybas zons ¥ e skhypy Somose.
* Pastaly i lipuass i lesistinias, Sklypunss statyli dvibuius s mamus {~172kv.m), kuriy
auikdlis 6,25 leislings - 6,50 m)
+ Skiyp i gerbiis Seddyrey platas) plotas - ~252 07,
Ininerinés infrastnikiiinog sprendiniai.
+ Vandentieka ir buliny nuolely Sallnima {centralzuctss, vielinsk Vandentlekio Ir bulily nuctek Unial jungiami prie cenraizualy
tinka. projiekle
«  PavirBiniy (Bataus) nuoteky Naﬂ:ymae Pavirsings (lietaus) nuo&em nua pastaty stogy ir kielyy dangy surenkamos i igleid2iamos |
atvirus vardens talkinius skiypuose:
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