Kauno raj. sav. administracijos direktoriaus 2007-02-09 jsakymu Nr. IS-210 patvirtinto Kauno r.
sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., zemés sklypo (kad. Nr. 5217/0012:253) detaliojo plano
koregavimas zemés sklype Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Lantainiy g. 4A, kad.
Nr. 5217/0012:1165 (Toliau — Projektas)

AISKINAMASIS RASTAS

L. BENDRIEJI DUOMENYS

TPD Nr. K-VT-52-16-428 (tpdris sistemoje).
Planavimo rasis - Kompleksinis; Poriisis - Detalusis planas ;
Lygmuo pagal teritorija -Vietovés
Planavimo pagrindas - Sprendimas dé¢l TPD koregavimo (Nr. REG14986; 2016-11-03);
Koreguojamo TPD Nr. T00025142;
Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV)- Neatliekamas ; Valstybei svarbus —Ne.

Planavimo iniciatoriai — Juozas Valaitis.

Detaliojo plano rengé¢jas — UAB "GEORAIMONDA ", Vytauto pr. 43A, Kaunas, PV Sonata Liutkeviciené
tel: +37060545942.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Planuojamas Zemés sklypas issidéstes Kauno r. sav., Domeikavos
sen., Domeikavos k., Lantainiy g. 4A.

Detaliojo plano koregavimo tikslas:
1. Suformuoti isiterpusi valstybinés zemés sklypa, kuris bus prijungtas prie sklypo Kauno r. sav.,
Domeikavos sen., Domeikavos k., Lantainiy g. 4A, kadastro Nr. 5217/0012:1165.
2. Nustatyti 1. punkte ivardytos teritorijos naudojimo reglamentg (—us) — teritorijos naudojimo tipa ir kita.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniu svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas supaprastinta teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka, derinimas Teritorijy
planavimo komisijoje, gincy nagrinéjimas.

Teritorijy planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo prieziiirg atliekancioje institucijoje, pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas Kauno
rajono savivaldybéje.

Projektas rengiamas vadovaujantis:
+ Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-10-14 jsakymas Nr. [S-1910 ,.Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo*.
* 2016-11-08 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. S-1227.
+ Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-11-03 jsakymas Nr. IS-2062 , D¢l detaliojo plano
koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo*.
* Detaliojo plano koregavimo darbu programa
* Kauno rajono savivaldybés administracijos 2016-12-19 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG18067.
* Uzdaroji akciné bendrové , Kauno vandenys™ 2016-12-19 teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG18075.
+ Kauno apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos 2017-02-06 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG21947.
* Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2016-12-20 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG18182.
» AB ,.Energijos skirstymo operatorius® 2016-12-23 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG18503.



Planuojamiems sklypams taikomi galiojantys atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:
a) bendryjy plany: Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimu, TO0016916.

b) specialiyjy plany:

- Kauno r. sav., teritorijos vandens tickimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros spec.pl.

(nust. terit. tvark. infrastr. bukl. analiz¢, tendenc. prognoz.), T00026637,

-Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo

zemétvarkos schema., T00026959,

- Kauno rajono savivaldybés teritorijos (Akademijos mstl. ir Noreikiskiy k., Babty k.,

Domeikavos k., EZerélio m., Garliavos m., Jonu€iy k., Girioniy k., Karmélavos Il k.,

Neveroniy k., Raudondvario k., VandZiogalos mstl. ir Vilkijos m. (daugiabuciai Tulpiy g.8,

10, 12 ir 14) Silumos tkio specialusis planas., T00021638, 2012-02-20

4) Infrastruktiiros objekty-degaliniy i§déstymo Kauno rajone specialusis planas., T00026095.

¢) detaliyjy plany:

- Kauno r. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., zemés sklypo (kad. Nr. 5217/0012:253), detalusis planas.
Detaliojo plano koregavimo etapai ir procediiros — SUPAPRASTINTA TVARKA.

Planuojama vadovaujantis:

1. LR teritorijy planavimo istatymu.

2. Poveikio aplinkai vertinimo istatymu.

3. Teritorijy planavimo normy savadu.

4. Planavimo darby programa.

5. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis Detaliyjy plany taisyklémis,
patvirtintomis LR aplinkos ministro Jsakymu Nr. D1-8, 2014 m. sausio 2 d. .

6. Specialiosiomis zemés ir miSko naudojimo sglygomis, patvirtintomis LRV nutarimu Nr.1640,1995-12-29.

7. LRV 1999 m. aplinkos ministro jsakymas Nr.44, 2014 m. sausio 15d. ,,Dé¢l pagrindinés Zzemés naudojimo
paskirties nustatymo ir keitimo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo.

8. STR 2. 06 04:2014 ., Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai

9.,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* Nr. D1-694, 2007-12-21.

10. LR sveikatos apsaugos ministro jsakymas "D¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy
patvirtinimo", 2004 m. rugpjucio 19 d. Nr. V-586.

11. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintos LR aplinkos ministro ir
PAG departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31, Isakymu Nr.D1-995/1.



II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, V] Registru centro
Kauno filialo zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti
duomenys.
Planuojama teritorijg apima:
1. Iregistruotas sklypas Kauno raj. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k., Lantainiy g. 4A, kad. Nr.
5217/0012:1165, kurio plotas — 0.1250 ha.
2. Isitepes valstybinés zemés sklypas, plotas — apie 0.0161 ha
Viso planuojamos teritorijos plotas yra apie 0.1411 ha.
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Planuojamos teritorijos vieta

Planavimo tikslai nepriestarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano I -ojo pakeitimo sprendiniais, planuojama teritorija
patenka 1 Esamg uZstatytg teritorija.



Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo fragmentas

PLANUOJAMOS
TERITORUOS
VIETA

Uzstatymo branduoliai:
potencialios centrings dalys 1
mteg ot elemental

Esamos uz tattos tenitoryjos
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Teritorijos reljefo pavirSiaus altitudés svyruoja nuo 78.13 iki 78.87 absoliutiniy auksciy.
Koordinaciy sistema — LKS-94.
Topografiné nuotrauka atlikta ir suderinta UAB ,, GEORAIMONDA* 2016-01 mén.

Informacija apie pertvarkoma sklypa.

INFORMACIJA APIE PLANUOJAMUS ZEMES SKLYPUS

Kadastrinis Nr. | Adresas Pagrindiné Zemés sklypo Nuosavybés teisé
naudojimo | naudojimo
paskirtis budas/pobudis
5217/0012:1165 | Kauno raj. sav., Kita Gyvenamosios Juozas Valaitis
Domeikavos sen., teritorijos/
Domeikavos k., MaZaauksciy
Lantainiy g. 44 gyvenamyjy namy
statybos

Servitutai:

1. Servitutas — teisé tiesti, pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), servituto turétojas
sklypas Kad. Nr. 5217/0012:1164, Zemynos g. 4, Radikiy k. Kauno r. sav. ( patvirtinto detaliojo plano
brézinyje Sis sklypas Zymimas Nr. 2) — 0,0123 ha.

0.1250 ha.

Iregistruotos specialiosios Zemeés ir miSko naudojimo sqlygos, nustatytos LRV 1992.05.12 nutarimu
Nr.343 (LRV 1995.12.29 nutarimo Nr.1640 redakcija):
XLIX. Vandens, lictus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos-0.0245 ha.

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai —

Sklype esamas pastatas:
1Alp - Pastatas -Gyvenamasis namas su garazu, Unik. Nr. 4400-1798-3785, paskirtis — Gyvenamoji
(vieno buto pastatai), nuosavybés teis¢ — Juozas Valaitis.




Planuojama teritorija i§sidés¢iusi alia Lantainiy gatves (D2 kategorija). Sios gatvés kategorija nustatyta
vadovaujantis STR 2. 06 04:2014 ,, Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES:

1 Iregistruotas sklypas kad. Nr. 5217/0012:261

Lantainiy g. 6, Domeikavos k. Kauno r. sav.

Paskirtis - kita

Naud. biidas - Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobudis - Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos
Nuosavybeés teisé —

2 Iregistruotas sklypas Kad. Nr. 5217/0012:1164

Zemynos g. 4, Radikiy k. Kauno r. sav.

Paskirtis - kita

Naud. buidas - Gyvenamosios teritorijos

Naudojimo pobuidis — Mazaauks$c¢iy gyvenamyjy namy statybos
Nuosavybeés teisé —

3 Iregistruotu gatveés statiniu: Kelias (gatvé) Lantainiy gatvé
Unik. Nr. 440044542096
Paskirtis — Keliy (gatviy)
Savininkas - nenustatyta

4 Iregistruotu sklypu:

Kad. Nr. 5217/0012:1595

Lantainiy g. 2, Domeikavos k. Kauno r. sav.

Paskirtis - kita

Naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Savininkas —

Kaimyninis sklypas:

Kad. Nr. 5217/0012:1552

Lantainiy g. 2, Domeikavos k. Kauno r. sav.

Paskirtis - kita

Naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Savininkas — Lietuvos Respublika

Patikéjimo teisé — Nacionaliné zemés tarnyba

Kaimyninis sklypas:

Kad. Nr. 5217/0012:1520

Lantainiy g. 3, Domeikavos k. Kauno r. sav.

Paskirtis - kita

Naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Savininkas —

III. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

1. Sklypo suformavimas
Isiterpes valstybinés zemés sklypas, brézinyje zymimas “A“, (plotas 161 kv. m), sujungiamas su
1registruotu sklypu kad. Nr. 5217/0012:1165, adresu Kauno raj. sav., Domeikavos sen., Domeikavos k.,
Lantainiy g. 4A, (plotas 1250 kv. m.) ir apjungus suformuojamas sklypas, brézinyje zymimas Nr. 1, kurio
plotas 1411 kv. m.



2. Teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypui Nr. 1 taikomi reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas - Gyvenama teritorija (GG)

Zemés naudojimo paskirtis - kita;

Naudojimo badas — Vienbuciu ir dvibud¢iy gyvenamuju pastaty teritorijos (G1);

Uzstatymo tankumas - 0.25, intensyvumas — 0.50;

Pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — iki 8.5m.

Pastatai - Vieno/ dviejuy butu pastatai

3. Ivaziavimas ] apjungta sklypa paliekamas esamas i$ Lantainiy gatvés ( D2 kategorija).

Siai gatvei nustatyta kategorija vadovaujantis STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés. Bendrieji reikalavimai.

4.Planuojamame sklype yra pastatai ir statiniai:
1Alp - Pastatas -Gyvenamasis namas su garazu, Unik. Nr. 4400-1798-3785, paskirtis — Gyvenamoji
(vieno buto pastatai), nuosavybés teisé — Juozas Valaitis..

Automobiliy parkavimo poreikio nustatymas ( pagal STR2.06.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai" 30 lentelé).

Sklype Nr. 1 esami ir galimi statyti vieno dviejy buty pastatai ir jy plotai, pagal kuriuos numatomas
parkavimo viety skaicius:

Naudingas plotas iki 210 kv. m. — 4 automobiliy stovéjimo vietos.

Pasikeitus stovéjimo viety poreikiui —viety skaiciy spresti teisés akty nustatyta tvarka.

5. Aplinkos apsauga. Teritorijos Zeldiniai

Zalieji plotai suplanuoti pagal ,, Atskirujy rekreacines paskirties Zeldyny ploty normos®, patvirt. 2007m
gruodzio 21 d. LR Aplinkos ministro isakymu Nr. D1-694 (priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso priedas-lentelé)- reikalinga 25% sklypo ploto. Viso reikalinga 353 m2 ( ne maziau 25%).

Procediiros dél poveikio aplinkai vertinimo neprivalomos, kai statiniai nepatenka j PUV ir PAV veikly
sarasus pagal 1-2 priedus, ir kai plotas uzstatytas pastatais ir aikStelémis nesudaro 0,5 ha.

Detaliojo plano sprendiniy pasekmés neturi sukelti neigiamo poveikio supanciai aplinkai — gretimy
zemeés sklypuy naudotojams, bei tretiesiems asmenims arba kitaip pabloginti esancia padétj. Gretimose
teritorijose vykdoma tikiné veikla neturi neigiamos itakos planuojamame sklype numatomai tikinei veiklai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja Kauno rajono bendrojo plano I-ojo pakeitimo
sprendiniams. Vykdant zemés kasybos ir reljefo pakélimo, uzpilant statybiniu gruntu, darbus, turi bti
saugomas derlingas dirvozemio sluoksnis, véliau panaudojamas zaliy ploty irengimui.

6. Gaisriné sauga.

Detaliajame planavime vadovaujamasi:

GAISRINES SAUGOS NORMOMIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS RENGTI,
PATVIRTINTOMIS 2013m. gruodzio 31d., bei ,, GAISRINES SAUGOS PAGRINDINIAI
REIKALAVIMALI®, patvirt. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 XV,,GAISRO GESINIMAS IR
GELBEJIMO DARBAI*.

Gaisry gesinimui vandens paémimas numatomas:

1. IS tvenkinio, esancio Lantainiy g. gale. Tvenkinys nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 170 m.

atstumu.

2. 18 tvenkinio, esancio Domeikavoje, ties Jaunimo ir Perkiino gatviy sankirta. Tvenkinys nuo

planuojamos teritorijos nutoles apie 600 m. atstumu.

3. 1S tvenkinio, esan¢io Domeikavoje, ties Baznycios ir Mokslo gatviy sankirta. Tvenkinys nuo

planuojamos teritorijos nutoles apie 840 m. atstumu.

4. 18 Neries upés, kuri nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 1200 m. atstumu.

Privaziavimai nuo planuojamos teritorijos iki auksciau minéty vandens telkiniy yra dengti zvyro danga
arba asfaltuoti.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius, rengiant statiniy techninius projektus pastaty iSdéstymas turi
atitikti galiojancias normas ir taisykles. Bet kuriuo atveju turi bati 18laikomi prieSgaisriniai atstumai tarp



pastaty. Jei néra galimybés iSlaikyti Siy atstumy, jie gali biiti sumazinti numatant projekte atitinkamas
kompensacines priemones, bei gavus gretimy sklypy savininky ir naudotojy sutikimus).

IV INFRASTRUKTUROS SPRENDINIAI

Vandens tiekimas ir buitiniy bei lietaus nuoteky nuvedimas

I suplanuota sklypa yra atvesti vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky tinklai.
Vandentiekio ir nuoteky tinklams numatytos apsaugos zonos.

Elektros energijos tiekimas.

Planuojamas sklypas jau apriipintas elektros tikimu nuo Salia Lantainiy gavés irengtos elektros ivado
spintelés.

RyfSiai.

I suplanuota sklypa yra atvesti rySiy tinklai.

Dujy tiekimas

I suplanuota sklypa yra atvesti dujotiekio tinklai

Silumos tiekimo tinklai

Silumos tiekimo tinkly j planuojamus sklypus nenumatoma atvesti.
Melioracija

Visas suplanuotas sklypas yra nusausintas.

Projekto rengimo metu nustatyti apribojimai

Suplanuotas sklypas Nr. 1

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos, nustatytos LRV 1992.05.12 nutarimu Nr.343 (LRV
1995.12.29 nutarimo Nr.1640 redakcija):

L. Rysiy linijy apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;

XXI. Zemes sklypai, kuriuose irengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei irenginiai.

Servitutai:

1.(Esamas) S (206) (esamas, numatomas naikinti) - teisé tiesti, pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), servituto turétojas sklypas Kad. Nr. 5217/0012:1164, Zemynos g. 4, Radikiy k.
Kauno r. sav. (patvirtinto detaliojo plano brézinyje Sis sklypas zymimas Nr. 2)-123 kv. m.

2. (Planuojamas) S1 (206) (planuojamas) - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), tarnauja sklypui Kad. Nr. 5217/0012:1164, Zemynos g. 4, Radikiy k. Kauno r. sav. — 138 kv. m.
Servitutas S1 suplanuotas tam, kad prijungiant jsiterpusj valstybinés zemés sklypa prie jregistruoto sklypo,
nebiity pazeistos sklypo Kad. Nr. 5217/0012:1164, Zemynos g. 4, Radikiy k. Kauno r. sav. savininky teisés
tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas iki sklypo. Todél buvo suformuotas S1, kad galima biity
inzinerinius tinklus tiesti iki sklypo Kad. Nr. 5217/0012:1164, ne tik per iregistruota sklypa Kad. Nr.
5217/0012:1165, bet taip pat ir per jsiterpusi valstybinés zemeés sklypa, kuris detaliojo plano korektiiros
sprendiniais prijungiamas prie sklypo Kad. Nr. 5217/0012:1165.

V. SPRENDINIU PASEKMIU VERTINIMAS

Planuojamo zemés sklypo detaliojo plano koregavimo sprendiniy pasekmés ivertintos Siais aspektais: pagal
teritorijy planavimo savado reikalavimus ir pagal poveikio aplinkai vertinimo istatyme numatytus aspektus.
Detaliojo plano koregavimo sprendiniy pasekmés neturi sukelti neigiamo poveikio supanciai aplinkai —
gretimy zemeés sklypy naudotojams, bei tretiesiems asmenims, arba kitaip pabloginti esancig padéti.



Planuojamame sklype nenumatoma laikyti ar sandéliuoti jokiy, kenksmingy ar kitais neigiama poveiki
galin¢iy sukelti daikty. Gretimose teritorijose vykdoma veikla neigiamos itakos neturi planuojamai
teritorijai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy ekspozicija ir vieSas svarstymas su visuomene sudaro galimybe
1Svengti nepageidaujamo poveikio aplinkai. Detaliojo plano sprendiniai, atitinka LR galiojan¢ias normas ir
taisykles, vadovaujantis nustatytomis planavimo salygomis.

VI.  VISUOMENES INFORMAVIMAS APIE KOREGUOJAMA DETALUJI PLANA

Detaliojo plano vieSumo procediiros atliktos, vadovaujantis ,, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais VIII. Supaprastinta teritorijy planavimo
dokumenty viesinimo procediry tvarka.*

Visuomenés informavimas apie koreguojama detalyjj plang :

-Apie pradedama rengti ir parengta Kauno rajono savivaldybés internetiniame puslapyje

(www .krs.It) ;

-TPDRIS informacinéje sistemoje (Informacija apie vieSumo procediras, detaliojo plano brézinys bei
aiSkinamasis rastas);

-Gretimy sklypy savininkams ir naudotojams issiysti registruoti informaciniai laiskai, deklaruotos vietos
adresu (informacija apie pasto korespondencija pridedama vieSumo procediiry dokumenty sudétyje).
Sprendiniai paskelbti ir vieSinami Domeikavos senitinijoje;

Motyvuotus pasitlymus, paklausimus bei pretenzijas buvo galima siysti detaliojo plano rengéjui arba
planavimo iniciatoriui ar igaliotiems asmenims susipazinimo laikotarpiu.

Projekto autore Sonata Liutkeviciené




