ESAMOS BUKLES [VERTINIMO AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS
Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-03-29 sprendimu Nr. TS-156 patvirtinto Zemés sklypo Kauno
r.sav., Alsény sen., Bijiny k., kadastrinis Nr. 5247/0010:494 detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno
r.sav., AlSény sen., Bijuny k., kadastrinis Nr. 5247/0010:86.
Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis sklypo savininky praSymu, planavimo uzduotimi, Kauno
r. savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo Nr.|S-514 (2017-
03-17), Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-404 (2017-04-13), Kauno r. savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu dél detaliojo plano koregavimo, finansavimo ir planavimo tiksly Nr.|S-651
(2017-04-07), Saliy susitarimu dél 2017-04-13 teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutarties Nr. S-404
pakeitimo Nr. S-442 (2017-04-28).
Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:
pakeisti Zemés sklypo kadastro Nr. 5247/0010:86, Zemés naudojimo bldg i§ atskiryjy Zeldyny teritorijos |
vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos ir jj
padalinti; nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg (-us) - teritorijos naudojimo tipq ir kita.
Planavimo organizatorius - Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius — Vilius Kunigélis, Tadas Kunigélis (atstovaujami Alfonso Norkaus pagal 2017-01-
05 Kauno m. 6-ojo notary biuro jgaliojimg Nr. 2-104), Rita Norkuviené, Alfonsas Norkus.
Detaliojo plano keitimas, pagal teritorijy planavimo jstatyma, vykdomas 3 etapais:
1) parengiamasis — nustatyti planavimo tikslai, parengta ir patvirtinta darby planavimo programa, pagal kurig
nenumatyta rengti teritorijos vystymo koncepcijg, nenumatyta atlikti strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
2) rengimo:
|. esamos biklés jvertinimas;
II. bendrujy sprendiniy formavimas ir IIl. sprendiniy konkretizavimas sujungiamas | vieng etapa.
3) baigiamasis:
. sprendiniy vie$inimas;
II. derinimas;
I1l. tikrinimas VPSI
IV. dokumento tvirtinimas ir registravimas.

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

Sklypas yra Kauno r.sav., Alsény sen., Bijany k., kadastrinis Nr. 5247/0010:86.

Siaurine krastine ribojasi su J. Luk$os gatve (rajoninés reiksmés kelias Nr. 1933). I$ kity pusiy ribojasi su
iregistruotais privaciais Zemés sklypais.

o pagrindiné naudojimo paskirtis: kita, naudojimo bddas - atskiryjy Zeldyny teritorijos. Sklypas
nuosavybés teisé priklauso Alfonsui Norkui, Ritai Norkuvienei, Viliui Kunigéliui, Tadui Kunigéliui.
[registruotas sklypo plotas 0,5432ha.

o |registruoti servitutai:

-115- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiujy taku
(vieSpataujantis daiktas - 234m?2) sklype: Nasturty g. 1;

-206- Servitutas - teisé tiesti antzemines ir pozemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas - 207m2)
sklypams: Nasturty g. 1, 3, 5 ir tinklus eksplotuojan¢iom organizacijoms;

UAB "Viena Grupé"
*./ Imonés kodas 304402063 Kauno rajono savivaldybés administracijos tarybos 2012-03-29 sprendimu
Drobés g. 62, Kaunas Nr. TS-156 patvirtinto Kauno r.sav., Alsény sen., Bijany k., kadastrinis Nr.
. ELp.: ugne@vienagrupe.lt 5247/0010:494 detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r.sav.,
VIENAGRUPE  T1a|.: 860319021 Al$ény sen., Bijuny k., kadastro Nr. 5247/0010:86.
Atestato Nr. | Pareigos| V., pavardé Data| Parasas
ATP 2068 PV U.lvankeviCiené | 2017.04 Kauno r.sav., AlSény sen., Bijany k.
ATP 2068 PDV U.lvankeviCiené | 2017.04 |Ai8kinamasis radtas
ATP 2068 ARCH | U.lvankevigiené | 2017. / K-VT-52-17-217-AR
Organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija Dalis Etapas Mastelis Lapas Lapy
Iniciatorius: Alfonsas Norkus, Rita Norkuviené, Vilius Kunigélis, Tadas DP AR 1 6
Kunigeélis




-207- Servitutas - teisé aptarnauti antZzemines ir poZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas -
207m2) sklypams: Nasturty g. 1, 3, 5 ir tinklus eksplotuojanéiom organizacijoms;
-208- Servitutas - teisé naudoti antzemines ir poZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas -
207m?) sklypams: Nasturty g. 1, 3, 5 ir tinklus eksplotuojanéiom organizacijoms;
o |registruota specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:
- XXI. Zemés sklypai, kuriuose irengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
- VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
- Il Keliy apsaugos zonos;
- I. RySiy linijy apsaugos zonos.
Teritorija | saugomy_kultdros vertybiy ar saugomy gamtos vertybiy zonas nepatenka. Gamtinis karkasas
su planuojama teritorija nesiriboja. Teritorijoje saugomy Zeldiniy néra.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKIMAS KAUNO R. TERITORIJOS BENDRAJAM PLANUI

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai atitinka Bendrojo plano
sprendinius (patvirtinta Kauno r. savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-
1,2009-01-29) su I-uoju pakeitimu (patvirtinta Kauno r. savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.TS-299, 2014-08-28).

Aplinkinése teritorijose vykdoma kiné veikla planuojamai
teritorijai jtakos neturi. Planuojamame sklype numatoma kiné veikla
aplinkinéms teritorijoms jtakos neturés.

Pagal Pagal Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano |
paketima patvirtintg 2014m. rugpjtcio 28d., sprendimu TS-299 teritorija
patenka | U7 zong - esamy linijiniy struktdry plétros teritorijos.
Teritorijoje leistinas gyvenamuyjy pastaty uzstatymo intensyvumas iki 40 procenty; leistinas aukstingumas iki 8,5m.
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Detaliuoju plano koregavimu vykdomas sklypo Zzemés padalinimas | penkis sklypus. Keturiy atidalinty
Zemés sklypy bido keitimas i$ atskiryjy zeldyny teritorijos | vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijas,
vienos atidalinto Zemés sklypo bado keitimas i$ atskiryjy Zeldyny teritorijos | susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijas. Koreguojamas teritorijos naudojimo reglamentas ir nustatomi papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai.

| projektuojamg teritorijg patenkama i§ L. LukSos g. (rajoninés reikSmés kelias Nr. 1933). |vaZa
suplanuota nemazesniu nei 100m atstumu nuo gretimy jvazy ta pacia kryptimi. |vaza turi bati jrengiama pagal V|
"Kauno regiono keliai" iSduotas planavimo salygas Nr. V8-117 (2017-06-13).

Dalinamas
sklypas Nr. 1-2

\t'fcsn
- 5247710230
‘\! s \ \

T~ . Kepmor. \. \

Pagal keliy techninio reglamento KTR 1.01:2008, Il skirsnio 166 punkta: "Rajoniniuose keliuose nuovazos
kiekvienoje kelio puséje gali bati jrengiamos ne dazniau kaip kas 100 metry." Tarp esamos artimiausios jvazos
(Nasturty g.) ir projektuojamos jvazos atstumas lygus: 32,20+19,40+20,64+16,84+12,10=101,18m.

Zemés sklype yra jregistruotas kelio servitutas S-2-1 (kodas 115) - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
teisé naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantis daiktas) sklype Nasturty g. 1. Sis servitutas yra nenaikinams,
paliekamas tarnauti dalinamam sklypui Nr. 1-2. Servitutas gali bati naikinamas pagal Lietuvos Respublikos civilin
kodeksa, bendru servituto turétojy sutarimu.

Artimiausi UAB "Giraités vandenys" eksploatuojami geriamojo vandens tinklai yra nutole ~2,8km
atstumu, nuoteky tvarkymo ir nuvedimo tinklai ~6,8km nuo planuojamos teritorijos. Artimiausi UAB "Kauno
vandenys" geriamojo vandens bei nuoteky tvarkymo ir nuvedimo tinklai nutole ~470m atstumu. Teritorijoje
numatomi vietiniai vandentiekio ir nuoteky $alinimo jrenginiai. Vietiniuose valymo jrenginiuose (kiekviename i$
sklypy) iSvalytos buitinés nuotekos turi bati iSveztos komunalinés jmonés, pagal i$ anksto sudarytg nuoteky
iSveZimo sutartj. Bendru atidalyty sklypy sutarimu gali bati naudojamas bendras nuoteky valymo jrenginys ar
artezinis grezZinys. Atsiradus galimybei, privaloma jungtis prie centralizuoty, tinkly. Projektuojant uzstatyma, turi
bati iSlaikytos apsaugos zonos.
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Atestato Nr. | Pareigos| V., pavardé Data| Parasas
ATP 2068 PV U.lvankeviCiené | 2017.04 - Kauno r.sav., Alsény sen., Bijany k.
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Elektros energijos tiekimas | dalinamus sklypus numatomas nuo esamy elektros tinkly Siaurinéje
teritorijos dalyje | jvadines apskaitos spintas. Prie$ rengiant technin proejkta batina gauti AB "ESQO" prisijungimo
salygas. |vadiniy apskaitos spinty vietos gali bati tikslinamos.

Tiesiant inZinerinius tinklus per kitus sklypus, turi bati gauti ty sklypy savininky sutikimai pagal LR
nustatytus reikalavimus. Nutiesus inZinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jrayti apribojimai nuo
ju. Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu;

Planuojamuose vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuijy pastaty teritorijos sklypuose statybos metu turi buti
jrengta ne maziau kaip 25% teritorijos Zaliujy ploty, vadovautis LR AM jsakymu Nr.D1-36 patvirtintu 2014-01-14
("Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nusstatymo tvarkos apradas"). Zeldyny vieta tikslinama techninio projekto
metu.

Detaliajame plane nurodoma sglyginés jvaZiavimo j sklypus vietos.

Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

Automobiliy parkavimas turi bati sprendziamas sklypy ribose.

Batina uztikrinti greta esanciy sklypy drenazo veikima jei tai priklauso nuo sklype esancio drenazo.

Gaisriniai reikalavimai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty” (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma iSlaikyti
minimalius atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 1T 111
I 6 8 10
11 8 8 10
11T 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiS8anciy konstrukcijy, pagaminty i§ B—s3, d2 ar zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy iSsikisusiy daliy. Kitos
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, {vertinant ir neuZstatytq Zemés plotg tarp jy, nevir$ija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy, tolimiausiy viety.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uZ reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty | uzZ jos esantj gretimg pastatg (toliau — prieSgaisriné
siena (ekranas). PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne maZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai
matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio
poveikio plitimo galimybes.

ISorés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje numatoma naudoti vandenj i$ iSvalyty nuoteky kaupimo
rezervuaro. Nuoteky valymo jrenginiuose iSvalytas vanduo kaupiamas rezervuaruose, atsiradus jo pertekliui,
vanduo gali bti naudojamas sodo darZo laistymui ar iSveZamas su nuoteky tvarkymo jmone sudarius sutartj. Kita
galimybé isirengti jvalyty nuoteky kaupimo rezervuarg su pastoviuoju vandens kaupimo lygiu, atsiradus jo
pertekliui sistema ji nudrenuoja | dirvozemi.
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ISvalytas vanduo
(Kaupiamas)

Tiksli rezervuary, talpa, kiekis ir vieta turi bati
tikslinami rengiant statiniy technius projektus.

Nuotekos

Pricipiné schema (valymo jrenginiai ir jy
veikimo schema gali skirtis priklausomai nuo

gamintojy pasidlyty varianty bei nustatyto kaupiamojo

iSvalyto vandens poreikio.

Bendru sklypy savininky sutarimu gali bati
frengiama viena iSvalyto vandens kaupykla keliems
nuoteky valymo jrenginiams.

| dalinamus sklypus patenkama suprojektuotu servitutiniu inZinerinés infrastruktdros koridoriumi
(dalinamas sklypas Nr. 1-1) besijungianciu su L. LukSos gatve. Servitutinio pravaziavimo plotis - 10m, numatomas
kietos dangos plotis - 5,5m. PravaZiavimo gale jrengiama 12x12m plo€io kietos dangos apsisukimo aikstelé.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje KkilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius

projektus.
Servitutai

% SERVITUTAS PROJEKTUOJAMOJE TERITORIJOJE

SERVITUTAS GRETIMAME ZEMES SKLYPE
kad. nr. 5247/0010:89

-
Y
vy
A

) [registruoti servitutai:

-115- Kelio servitutas (S-2-1) -
vaziuoti transporto  priemonémis, teisé
naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantis
daiktas - 234m2) sklype: Nasturty g. 1;
WY iSlieka tarnaujanciu _daiktu dalinamam
Sklypui Nr. 1-2.

Servitutai:

-206- Servitutas - teisé tiesti antzemines ir
pozemines komunikacijas  (tarnaujantis
daiktas - 207m?) sklypams: Nasturty g. 1, 3,
W5 ir  ftinklus eksplotuojanciom
organizacijoms;

PP -207- Servitutas - teisé aptarnauti
e antzemines ir pozemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas - 207m?2) sklypams:
Nasturty g. 1, 3, 5 ir tinklus
eksplotuojanciom organizacijoms;

teisé
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-208- Servitutas - teisé naudoti antzemines ir pozemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas - 207m2) sklypams:
Nasturty g. 1, 3, 5 ir tinklus eksplotuojan¢iom organizacijom;

SUJUNGIAMI | VIENA SERVITUTA - 222 - teisé tiesti, aptarnauti naudoti antzemines ir pozemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas - 207m?) sklypams: Nasturty g. 1, 3, 5 ir tinklus eksplotuojanéiom

organizacijoms;

Esamas jregistruotas servitutas (buves kodas: 206, 207, 208), kurio jregistruotas plotas 207 m2 dalinant
sklypus perskeliamas j du servitutus Nr. S1/1 (plotas 41m? ) (posikio kampai 1-2-2'-16) dalinamame sklype Nr. 1-
1ir S1/2 (plotas 166 m2) (posikio kampai 2-3-4-5-6-2) dalinamame sklype Nr. 1-2.

Projektuojamas naujas servitutas Nr. S1-1, daliname sklype Nr. 1-1:
-215 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciujy taku (tarnaujantis daiktas),
tarnauja dalinamiems sklypams Nr. 1-2; 1-3; 1-4; 1-5;
-222- Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti antzemines ir poZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas),
tarnauja dalinamiems sklypams Nr. 1-2; 1-3; 1-4; 1-5.

Apribojimai

[registruoti apribojimai néra naikinami. Nauji apribojimai nenustatomi.

Dalinamuose sklypuose Nr. 1-1 ir 1-2 iSlieka jregistruoti:

- |. Ry8iy liinijy apsaugos zonos (po 2m abipus kabelio);

- Il. Keliy apsaugos zonos (20m atstumas nuo rajoninés reikSmeés kelio Nr. 1933 virSutinés briaunos);

- VI. Elektros linijy apsaugos zonos (po 2m abipus kabelio);

- XXI. Zemés sklypai, kuriose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai (visas sklypas).

Dalinamuose sklypuose Nr. 1-3, 1-4 ir 1-5 iSlieka jregistruotas:

- XXI. Zemés sklypai, kuriose jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai (visas sklypas).
Nutiesus inZinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo jy.

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo statymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos raSiuojamos |:

. tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos — betono, keramikos, bituminés medziagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

. netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siuk$Iés), iSveZamas | savartas.

. Kenksmingos medziagos, uztersta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos

turinios teise jas tvarkyti jmonéms pagal i$ anksto sudarytg sutart].

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krvose, jos neuzters aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi biiti saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taCiau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendZia su
kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutart].

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir tkio buities atlieky tavrkymas numatomas techninio projekto

UAB "Viena Grupé"

*./ Imonés kodas 304402063 Kauno rajono savivaldybés administracijos tarybos 2012-03-29 sprendimu
Drobés g. 62, Kaunas Nr. TS-156 patvirtinto Kauno r.sav., Alsény sen., Bijany k., kadastrinis Nr.
. ELp.: ugne@vienagrupe.lt 5247/0010:494 detaliojo plano koregavimas zemés sklype Kauno r.sav.,
VIENAGRUPE  T1a|.: 860319021 Al$ény sen., Bijuny k., kadastro Nr. 5247/0010:86.
Atestato Nr. | Pareigos| V., pavardé Data| Parasas
ATP 2068 PV U.lvankeviCiené | 2017.04 - Kauno r.sav., Alsény sen., Bijany k.

ATP 2068 PDV U.lvankeviciené | 2017.04 M | Aiskinamasis rastas

ATP 2068 ARCH | U.lvankeviciené | 201 7.91/ / K-VT-52-17-217-AR

Organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija Dalis Etapas Mastelis Lapas Lapy

Iniciatorius: Alfonsas Norkus, Rita Norkuviené, Vilius Kunigélis, Tadas 6 6
Kunigeélis DP AR




