Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-05-24 sprendimu Nr. TS-238 patvirtinto Kauno r. sav. zemés sklypo,
kadastro Nr. 5250/0010:996,
DETALIOJO PLANO KEITIMO

AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano keitimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano organizatoriaus (Kauno
savivaldybés administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriy (UAB ,Straita“ atstovaujama Lino Bernoto ir Eglés
Reneckytés) praSymu, Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais Nr. |S-850 (2016-05-
05), Nr. |S-1048 (2016-05-27) ir Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. S-733 (2016-06-07).
Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:
1.1.Zemés sklypa Kauno . sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., kadastro Nr. 5250/0010:1132, kurio plotas
0,6203 ha, padalyti | du ar daugiau atskiry sklypu;

1.2.Dviem ar daugiau atidalyty sklypy pakeisti pagrindine zemés naudojimo paskirt] i Zemés tkio | kit ir
nustatyti Zemés naudojimo badus - vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos ir
komercinés paskirties objekty teritorijos;

1.3. Nustatyti patvirtinto detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipg

ir kita.

2. VADAS

Rengiamas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-05-24 sprendimu Nr. TS-238 patvirtinto Kauno r.
sav. zemés sklypo, kadastro Nr. 5250/0010:996, detaliojo plano keitimas.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:
1. Bendryjy plany;

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos Bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas Kauno rajono

savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjtcio 28d., sprendimu Nr. TS-299.
2. Specialiyjy plany;

e Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. lapkri€io 20 d. sprendimas Nr. TS-385;

e Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSujy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema., patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjtcio 27 d. sprendimu Nr. TS-341,
(T00026959 (000522006004));

e Kauno rajono savivaldybés degaliniy iSdéstymo specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2010 m. vasario 18 d. sprendimas Nr. TS-68;

e Duviraciy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kagerginés senidnijas specialusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012 m. geguzés 24d. sprendimu Nr. TS-216
(T00025059 (000521006542), 2012-06-04). Sudaryti prielaidas iSnaudoti garsius Kauno rajono turizmo
iSteklius, atsizvelgiant | turizmo traukos objektus bei sitlomy turizmo paslaugy trakuma regione; parinkti
geriausius dviraCiy taky sprendimus, kuriuos igyvendinus pagerés senianijy ir aplinkiniy teritorijy
gyvenimo kokybé, turizmo, kultdros ir uZimtumo lygis; kuo maziau kei€iant aplinka, padaryti Sig teritorijg
turizmo poZidriu kuo labiau konkurencinga.
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3. Planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai
ir kiti strateginio planavimo dokumentai:
e Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 19d. Sprendimu Nr. TS-275 (T00071985, 2014-06-26).
4. Detaliyjy plany;
e Kauno r.sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., sklypo kadastrinis Nr. 5250/0010:996 detalusis planas®,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012 m. geguzés 24 d. sprendimu Nr. TS-238.

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Kauno sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., tarp valstybinés reikSmés krasto kelio
Nr. 140 Kaunas-Zapyskis-Sakiai (sklypas kad.Nr.5250/7001:14), sklypy kad.Nr.5250/0005:215,
kad.Nr.5250/0010:1346, kad.Nr.5250/0010:1107, kad.Nr.5250/0010:994, kad.Nr.5250/0010:553,
kad.Nr.5250/0010:995, ir Géliy gatvés.

Sklypas kadastrinis Nr.5250/0010:1144, jregistruotas Valstybiniame Zzemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-2734-6558), kaip UAB ,Straita“ nuosavybé. Sklypo plotas — 0,2797 ha. Esama
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldas — vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty
teritorijos.

Sklypas kadastrinis Nr.5250/0010:1132, jregistruotas Valstybiniame zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-2703-3340), kaip Eglé Reneckyté ir UAB ,Straita“ nuosavybé. Sklypo plotas — 0,6203
ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — zemés @kio; naudojimo budas — kiti Zemés Ukio paskirties
Zzemes sklypai.

Sklypas kadastrinis Nr.5250/0010:373, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-2679-7657), kaip UAB ,MELLA" nuosavybé. Sklypo plotas — 0,5000 ha. Esama
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

Bendras planuojamos teritorijos plotas - 1,4000 ha.

Gretimybés
Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras” kadastro zemélapio iStrauka ribojasi:

I$ Siaurés pusés su:
e V| “Registry centras” jregistruotu sklypu, kuris sutampa su Sakiy plentu (krasto kelias Nr. 140 Kaunas-

Zapy$kis-Sakiai):
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
Kita/Susisiekimo ir
1 5250/7001:14 Kauno r. sav. inzineriniy tinkly koridoriy Lietuvos Respublika/-/-
teritorijos/-
8 ryty pusés su:
o V| “Registry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas

Kauno r. sav., Ringaudy

1| 5250/0010:995 | sen., Ringaudy k., Geliy | e/Komercinés paskirties

UAB ,MELLA‘/-/JUAB ,MAXIMA*

objekty teritorijos/-
228 jekty j
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I$ piety puseés su:

e (Géliy gatve (D1 kategorija),
V| “Registry centras” jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
Kaunor. sav., Kita/Komercinés paskirties
1 | 5250/0009:476 | Ringaudy sen., : S P UAB ,BALTISCHES HAUS"/-/-
. objekty teritorijos/-
Ringaudy k.
Olga Beloviené, Arvydas Belovas, Jané
Kaunor. sav Stirbiené,
Rinoau d. ser;’ Kita/Daugiabuciy Kristina VirbaSiené, Algimantas Virbasius,
2 | 5250/0009:809 Rin a?u q T(l Géii gyvenamuyjy pastaty ir Neringa Ivanauskiené,
g q1., 4 bendrabuciy teritorijos/- Renatas Ivanauskas, Marius Gasiiinas,
9. Vilifa Nivinskiené,
Janina Poderiené, Loreta Tlbiené
éﬁuggdﬁ Ss?avri’ Kita/Daugiabuciy
3 | 5250/0009:848 | - ngaudusen., gyvenamujy pastaty ir Lietuvos Respublika
Ringaudy k., Géliy N
9.5 bendrabuciy teritorijos/-

I$ vakary pusés su:

V| “Registry centras” jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
Kaunor. sav., Zemes okiol Laimonas Lisauskas, Grasilda
1 | 5250/0010:553 Ringaudy sen., Kiti zemés kio . )
. e . Lisauskiené/-/-
Ringaudy k. paskirtieszemés sklypai/-
éﬁugﬁdr' Ss?a\:; Kita/Gyvenamosios
2 | 5250/0010:994 | _ ~ndaudysen., teritorijos/Mazaauksciy Marija Lisauskiené/-/-
Ringaudy k., Dobilo )
9.4 gyvenamyjy namy, statybos
gﬁ“gﬁdr Ssae‘; Kita/Vienbugiy ir dvibugiy v
3 | 5250/0010:1107 |  ngauay sen., gyvenamujy pastaty Vidmantas Zareckas,/-/-
Ringaudy k., Dobilo Y
teritorijos/-
g.6
Kaunor. sav., Zemés Gkio/
4 | 5250/0010:1346 | Ringaudy sen., Kiti zemés 0kio Antanas Gliosas/-/-
Ringaudy k. paskirtieszemés sklypai/-
éﬁugﬁg' ZZ\:]" Zemés akio/
5 | 5250/0005:835 ningauay sen., Kiti Zemés 0kio Antanas Gliosas/-/-
Ringaudy k., Sakiy, e .
ol. 10 paskirtieszemeés sklypai/-
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Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ ryty puséje esancios Géliy g. (D1 kategorija).

InZineriniai tinklai ir inzinerinés infrastrukturos objektai

Esami inZineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanCiais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zzemés ir miSko naudojimo salygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misko nauojimo salygos
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5250/0010:1144:
1) XXVII Saugotini Zeldiniai (madziai ir krimai), augantys ne misky Ukio paskirties Zeméje — 4 vnt.;
2) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,7403 ha;
3) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0306 ha;
4) 1 RySiy linijy apsaugos zonos — 0,0297 ha.
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5250/0010:1132:
1) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0407 ha;
2) XXVII Saugotini Zeldiniai (madZiai ir krimai), augantys ne midky tkio paskirties Zeméje — 4 vnt.;
3) IRysSiy linijy apsaugos zonos — 0,0363 ha;
4) 1l Keliy apsaugos zonos - 0,1585 ha;
5) XXIX PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos — 0,7998 ha;
6) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0164 ha;
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5250/0010:373:
1) XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0668 ha;
2) VI Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0006 ha;
3) Il Keliy apsaugos zonos - 0,1929 ha;
4) 1 RySiy linijy apsaugos zonos — 0,0403 ha;

Servitutai
Planuojamoje teritorijoje yra jregistruoti Sie servitutai:

Sklype kadastrinis Nr.5250/0010:1144:

o Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), AB ,Energijos skirstymo operatorius®, plotas - 156 m?;

o Servitutas S1 - teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklype Géliy g.
2F savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms (kodas: 206), plotas - 205
m2, KOREGUOJAMAS

o Servitutas S1 — teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2F savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms (kodas: 207), plotas
- 205 m2;, KOREGUOJAMAS

o Servitutas S1 - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklype
Geéliy g. 2F savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojangioms organizacijoms (kodas: 208), plotas
- 205 m?, KOREGUOJAMAS

o Servitutas S3.2 - teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2C (kodas: 106), plotas - 485 m?;
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o Servitutas S3.2 — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas),
sklype Géliy g. 2C (kodas: 107), plotas - 485 m?;

o Servitutas $3.2 - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2C (kodas: 108), plotas - 485 m?;

e Servitutas S2 - teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype Nr.2
(pagal DP) (kodas: 106), plotas - 288 m2; KOREGUOJAMAS

o Servitutas S2 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas),
sklype Nr.2 (pagal DP) (kodas: 107), plotas - 288 m2, KOREGUOJAMAS

o Servitutas S2 - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Nr.2 (pagal DP) (kodas: 108), plotas - 288 m?; KOREGUOJAMAS

Sklype kadastrinis Nr.5250/0010:1132:

o Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas), AB ,Energijos skirstymo operatorius®, plotas - 29 m;

o Servitutas S2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklype Géliy g.
2F, 2C savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojanCioms organizacijoms (kodas: 206), plotas -
412 m2, KOREGUOJAMAS

o Servitutas S2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklype
Geéliy g. 2F, 2C savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms (kodas: 207),
plotas - 412 m2; KOREGUOJAMAS

o Servitutas S2 - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2F, 2C savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms (kodas: 208),
plotas - 412 m2; KOREGUOJAMAS

o Servitutas S3.1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2C (kodas: 106), plotas - 412 m?;

o Servitutas S3.1 — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas),
sklype Géliy g. 2C (kodas: 107), plotas - 412 mz;

o Servitutas S3.1 - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2C (kodas: 108), plotas - 412 m?;

o Kelio servitutas S3.1 — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas), sklype Géliy g. 2C (kodas: 115), plotas - 412 m2;

o Servitutas S3.2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2C (kodas: 106), plotas - 485 m?;

o Servitutas S3.2 — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas),
sklype Géliy g. 2C (kodas: 107), plotas - 485 mz;

o Servitutas $3.2 - teisé naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2C (kodas: 108), plotas - 485 m?;

o Servitutas S1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2F (kodas: 106), plotas - 205 m?;

o Servitutas S1 — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas),
sklype Géliy g. 2F (kodas: 107), plotas - 205 m2;

o Servitutas S1 - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2F (kodas: 108), plotas - 205 m?;
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Sklype kadastrinis Nr.5250/0010:373:

Servitutas S3.2 - teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklypo Géliy
g. 2F, Nr.2 savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojancioms organizacijoms (kodas: 206), plotas
- 485 m2;, KOREGUOJAMAS

Servitutas S3.2 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklypo
Géliy g. 2F, Nr.2 savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojanCioms organizacijoms (kodas: 207),
plotas - 485 m2; KOREGUOJAMAS

Servitutas S3.2 — teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklypo
Géliy g. 2F, Nr.2 savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojancioms organizacijoms (kodas: 208),
plotas - 485 m2; KOREGUOJAMAS

Servitutas S3.1 - teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklypo Nr.2
savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms (kodas: 206), plotas - 412 m?;
KOREGUOJAMAS

Servitutas S3.1 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklypo
Nr.2 savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojanc¢ioms organizacijoms (kodas: 207), plotas - 412
m?; KOREGUOJAMAS

Servitutas S3.1 - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklypo
Nr.2 savininkams ir centralizuotus tinklus eksploatuojancioms organizacijoms (kodas: 208), plotas - 412
m2, KOREGUOJAMAS

Kelio servitutas S3.1 — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas), sklype Nr.2 (kodas: 215), plotas - 412 m?; KOREGUOJAMAS

Servitutas S2 - teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype Nr.2
(pagal DP) (kodas: 106), plotas - 288 m2; KOREGUOJAMAS

Servitutas S2 - teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype Nr.2
(pagal DP) (kodas: 107), plotas - 288 m2; KOREGUOJAMAS

Servitutas S2 - teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype Nr.2
(pagal DP) (kodas: 108), plotas - 288 m2; KOREGUOJAMAS

Servitutas S1 - teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2F (kodas: 106), plotas - 205 m?;

Servitutas S1 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas),
sklype Géliy g. 2F (kodas: 107), plotas - 205 m2;

Servitutas S1 - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2F (kodas: 108), plotas - 205 m?;

Kelio servitutas S - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas), sklype kad.Nr.5250/0010:995 (kodas: 115), plotas - 423 m?;

Gamtos ir Kultiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultlros vertybiu.
Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultdros paveldo teritorijas.
Artimiausia kultlros paveldo teritorija yra Forto liekanos (unikalus kodas — 26356), esanti apie 780 metry

[ rytus nuo planuojamos teritorijos. | planuojamg teritorijg nepatenka | Sio kultiros paveldo objekto apsaugos

Zona.
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Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

Artimiausia saugoma teritorija yra Kam$os botaninis — zoologinis draustinis (Valstybinis), esantis apie
600 metry | Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos.

,NATURA 2000

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000”.
Artimiaussia NATURA 2000 teritorija yra KamSos miskas (ES kodas: LTKAU0003 , priskyrimo Natura 2000 tinklui
tikslas: 9180, Grioviy_ ir Slaity miskai; Purpurinis plokS¢iavabalis), esantis mazdaug uz 600 m | Siaurés vakarus
nuo planuojamos teritorijos.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS

Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Detaliojo plano keitimu silloma zemés sklypg Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., kadastro Nr.
5250/0010:1132, kurio plotas 0,6203 ha, padalyti | du ar daugiau atskiry sklypy. Vadovaujantis detaliojo plano
keitimo uzdaviniais, dviem ar daugiau atidalyty sklypy pakeiCiama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis i$
Zzemes ukio | kitg ir nustatomi Zemés naudojimo bldai — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos ir
komercinés paskirties objekty teritorijos. Nustatomi patvirtinto detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentai —
teritorijos naudojimo tipas ir kita.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Sprendiniy konkretizavima apsprendZia Sie kriterijai:

1) Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimas, patvirtintas 2014m. Rugpjacio 28d., sprendimu Nr. TS-299;

2) Kauno rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialusis
planas, patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2008 m. lapkri¢io 20 d. sprendimas Nr. TS-385;

3) Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos
schema., patvirtinta Kauno rajono savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjacio 27 d. sprendimu Nr. TS-341,
(T00026959 (000522006004));

4) Kauno rajono savivaldybés degaliniy iSdéstymo specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2010 m. vasario 18 d. sprendimas Nr. TS-68;

5) Duvira€iy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés senilinijas specialusis planas,
patvirtintas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012 m. geguzés 24d. sprendimu Nr. TS-216
(T00025059 (000521006542), 2012-06-04). Sudaryti prielaidas iSnaudoti garsius Kauno rajono turizmo
iSteklius, atsizvelgiant | turizmo traukos objektus bei sitlomy turizmo paslaugy trikuma regione; parinkti
geriausius dviraCiy taky sprendimus, kuriuos igyvendinus pagerés senianijy ir aplinkiniy teritorijy
gyvenimo kokybé, turizmo, kultdros ir uzimtumo lygis; kuo maziau keiciant aplinka, padaryti Sig teritorijg
turizmo pozitriu kuo labiau konkurencinga.
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6) Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, patvirtintas Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 19d. Sprendimu Nr. TS-275 (T00071985, 2014-06-26).

SUTARTINIAI ZENKLAI

Miskai

Gamtinis karkasas:
W Nacionaliniai migracijos koridoriai

Rajoniniai ir vietiniai migracijos koridoriai
Rajoniniai ir vietiniai migracijos koridoriai
urbanizuotose teritorijose

Rajoniniai ir vietiniai vidinio stabilizavimo arealai

Susisiekimo infrastruktdra:

e
503

Magistralinis kelias
Krasto kelias
Rajoninis kelias
Gatve

Turistiniai marsrutai:

@®O®®® Autoturizmo trasa Nemuno kelias”
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Teritorijy naudojimo tipai ir jy reglamentai

Reglamentai pagal teritorijy vystymo reZimq

- rekreacinés teritorijos,

- bandro naudofimo teritorijos,

- atskirgiy Zeldyny teritorijos;

« inZinerinés infrastruktdros teritorijos

UZstatyty teritorijy b Nauja plétra’
Maksimalus Maksimalus
Prioritetinis Zemés naudojimo Gt taty
pastaty : pasta
badas ir pobadis; Maksimalus " Maksimalus s
Teritorijos naudojimo tipas Vyraujantys teritorijos poZymiai T = i 2 aukstingumas aukstingumas
Kiti galimi Zemés naudojimo bddai uzstatymo < uzstatymo AT
. 2¥ (negalioja . (negalioja
ir pobddziai intensyvumas =5 intensyvumas K
technologiniams technologiniams
skiype (UI) R skiype (U1) PR
renginiams, lrenginiams,
baznyéioms) baznytioms)
|URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
ato uistatymo intensyvumo Teritorijos, kuriose dominuoja mazo Kitos paskirties Zemé:
ywenamosios teritorijos uistatymo intensyvumo g ios -8y i itorij
paskirties ustatymas su jos wisuomen inés paskirties ter torijos,
: FIART] T - komercinés paskirties teritorijos;
aptarnavimui reikalinga socialine, - . - 0.5 22 (85m) 0.4 22 (8,5m)
paslaugy ir kita infrastruktdra e o s Sorkareh )
- rekreacings teritorijos;
- inZinerinés infrastruktiros teritorijos
Migky Okio paskirties Zeme,
Komercinés paskirties teritorijos Teritorijos, kuriose dominuoja Kitos paskirties Zemé:
prekybos, paslaugy ir pramogy statiniai |- komercineés paskirties teritorijos;
- gyvenamosios teritortjos;
« wisuoman inés paskirties ter itorijos;
0.8 3a.(2m) 1.0 3a.(12m)

INEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Intensyviam naudojimui jrengiami
Jz'eldynai

Rekreaciniai Zeldynai: parkai, skverai,
aikiteés, Zaliosios jungtys ir aktywiai

rekreacijai skirtos teritorijos;
memorialiniai Zeldynai:

kapinés, memorialiniai parkai ir kt.

Misky dkio paskirties Zemé;

Vandens Okio paskirties Zemé;
Kitos paskirties Zemé:

- atskirgy Zeldyny teritorijos;

« rekreacings teritorijos (trumpalatiio
pofisio statiniy statybai)

« indinerings infrastruktdros reritorijos;
- kitos esamos fvairios paskir ties statiniy
teritorijos (visuomeninés paskirties

teritorijos ).

[Vandenys

==

Vandens dkio paskirties Zemé.

1 pav. Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo, Ringaudy k. sprendiniy bréZinio iStrauka

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo, Ringaudy k. sprendiniy bréZinj, patvirtinta Kauno rajono
savivaldybés Tarybos 2014m. Rugpjacio 28 d., sprendimu Nr. TS-299, planuojama teritorija patenka | mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas ir intensyviam naudojimui jrengiamy Zeldyny teritorijas.

Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos — tai teritorijos, kuriose dominuoja mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios paskirties uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, ir
kita infrastruktdra. Sioje teritorijoje galimi naudojimo badai:

1. gyvenamosios teritorijos;

OOk wWwN

visuomeninés paskirties teritorijos;
komercinés paskirties teritorijos;
atskiryjy zeldyny teritorijos;
rekreacinés teritorijos;

inzinerinés infrastruktdros teritorijos.

Intensyviam naudojimui jrengiami Zeldynai - tai teritorijos, kuriose vyrauja rekreaciniai Zeldynai: parkai,
skverai, aikstés, zaliosios jungtys ir aktyviai rekreacijai skirtos teritorijos; memorialiniai Zeldynai: kapines,
memorialiniai parkai ir kt. Sioje teritorijoje galimi naudojimo badai:

1. atskiryjy zeldyny, teritorijos;
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2. rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy statybai);
3. inZinerinés infrastruktdros teritorijos;
4. kitos esamos jvairios paskirties statiniy teritorijos (visuomeninés paskirties teritorijos).

Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo, Ringaudy k. sprendiniy brézinyje nustatytos pastabos:

1 — esamo uzstatymo tankinimas neplanuotinas gamtinio karkaso ir aplinkosauginiu poZidriu jautriose
plotuose (uZliejamos pievos, statlis Slaitai, miSkai ir pan.) bei saugomose teritorijose, jei tokios galimybés
nenumato kiti planavimo dokumentai ir teises aktai.

2 — naujos plétros prioritetas teikiamas neurbanizuotose teritorijose, kurios yra iSsidésciusios prie esamy,
(ar numatomy) susiekimo koridoriy, visuomeninio transporto pasiekiamumo zony, esamy magistraliniy
inzinerinés infrastruktdros tinkly ir socialinés infrastruktdros bei kasdienio vartojimo paslaugy objekty.

3 — gamtinio karkaso teritorijose taikomi papildomi reikalavimai urbanizacijai bei teritorijy tvarkymui (zr.
aiSkinamojo rasto 9 skyriy).

4 — rekomenduojamas infrastruktaros koridoriy plotis — 15 m, maziausias galimas — 12 m.

5 — patikslinus misko ribas (po visy teisés aktais numatyty misky kadastro tikslinimo procedury atlikimo)
nurodytoje teritorijoje veikla turi bati vykdoma pagal bendruoju planu nustatytus reglamentus, t. y. Nauja
teritorijos urbanizacija galima tik bendruoju planu nustatytose vietose nevirSijant reglamentuoty privalomuyjy
dydziy.

6 — keiCiant Zemés sklypo paskirt] | neprioritetine, t. y. | kitg galimg Zzemés naudojimo bldg ir pobidi,
reikia gauti Kauno rajono savivaldybés administracijos pritarima.

Remiantis Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimo aiSkinamojo rasto skyriumi ,9.4 Ringaudai®:
Gku reglamentas:
e ne mazesnis kaip 50% atskiryjy ar priklausomyjy Zeldyny sistemos formavimas (siekiant kuo
didesnés jy nepertraukiamos jungties),
uzstatymo tankio ribojimas, rekreaciniy funkcijy prioritetas,
vandens telkiniy valymas, renatdralizacijos procesy skatinimas (Vézpievis),
tarSios pramonés uzdraudimas,
e rekomenduojamas dkiniy - gamybiniy statiniy apsodinimas tankiomis Zeldyny grupémis,
neutralizuojant jy didelius tarius ir formas. Rekomenduotina tankiai apZeldinti gyvenviete skirianCig juosta prie Via
Baltika kelio, nedidelémis medziy grupémis — prie Kauno — Sakiy kelio esancias gamtinio karkaso struktdras.
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Rajoninés ir
Vietinés reiksmé MK

(Jiesios

Ir kity vidutinio
dydZio upiy sléniai ir
gretimos
morfostruktiros)

Vietinés reikSmés
MK

Mazy natiraliy upiy
sléniai, raguvynai

Kanalizuoty upiy
sléniai, melioracijos
kanalai ir jy artimoji
aplinka

Kitos teritorijos
(kloniai, idubos,
agrarinés teritorijos
ir kt.), dél savo
reljefo ir struktdros
palankios augaly ir
gyviiny rasiy
migracijai ir
jungiancios didesnes
GK teritorijas

Vyrauja riboto silpno (S), riboto
(R), labai silpno (LS) patikimo
(P) funkcinio potencialo GK
struktiros

Vyraujanti naudojimo kryptis:
Blaikomas ir saugomas esamas
natdralus kraStovaizdZio
pobidis

Palaikomas ir didinamas esamas
krastovaizdZio natdralumas

Vyrauja riboto silpno (S), riboto
ERg, labai silpno (LS) patikimo
P) funkcinio potencialo GK
struktiiros

Blaikomas ir saugomas esamas
natdralus kraStovaizdzZio
pobidis

Atstatomi ir gausinami
krastovaizdZio natiiraluma
atkuriantys elementai

Didinamas krastovaizdzio
pralaidumas, gerinamos
migracijos ir judéjimo

salygos.

Didinamas estetinis
kraStovaizdZio potencialas,
saugomas vizualinis sléniy
raikumas.

Saugotinas ir atkuriamas
hidrografinio tinklo
natdralumas. Skatintinas
prieSeroziniy priemoniy
naudojimas, pazeisty
teritorijy atkdrimas.

Ribojamas uZstatymas
Slaituose ir salpoje
Skatintina vaizdingy
panoramy apsauga.

Siekiama Blaikyti sleniy ir jy

artimos aplinkos natdraluma .

Igyvendinamos bendros
ekologinés kokybés ir
kraStovaizdZio gerinimo
priemonés

Skatinama renatdralizacija ir

pazZeisty teritorijy atkdrimas.

Formuojamos kraStovaizdZio
fragmentikuma mazinancios
struktiros.

Didinamas krastovaizdZio
pralaidumas, gerinamos
migracijos ir judéjimo
salygos.

Didinamas estetinis
kraStovaizdzio potencialas .

Ribojamas naujy kompaktiky
urbanistiniy struktiry formavimas
natdraliy upiy séniuose.

Ribotinas sklypo uZstatymo tankumas
(iki 10 % Z.0. paskirties Zeméje ir iki
30 % - kitos paskirties Zeméje).
Skatinamas Zeldyny tvarkymas,
didinamas estetinis potencialas.
DraudZiama statyba uzliejamose
teritorijose, ribojama statyba
Slaituose ir slényje.

Nekeitiama Zemes paskirtis salpoje, |
terasoje ir Slaituose (iSskyrus
kompaktiSkai uZstatyty gyvenvieciy
teritorijas).

Skatinamas ekstensyvus
dkininkavimas, natiiraliy pievy
atkdrimas.

Skatintinas paupiy valymas nuo
menkaverdy krimy ir medziy.
DraudZiama dideliy reklamos stendy
statyba slénio apatinéje ir virSutinéje
dalyje ir Slaituose.

Ribojamas natiraliy upeliy tvenkimas.

Skatintinas natdraliy vagos
renatdralizavimo procesy palaikymas,
pakranciy apsauga nuo Soninés ir
plok3tuminés erozijos.

Skatinamas melioruoty upeliy ir
kanaly renatdralizavimas, Zeldyny
veisimas, nedideliy vandens telkiniy
formavimas, pelkiniy biotopy kirimas,
specialiy pavasario potvynio vandens
i3siliejimo viety formavimas.
Pakrantés valomos nuo invaziniy risiy,
menkaverdy krimy.

Atstumy nuo pakranciy arimo metu
didinimas, Zeldyny sistemos
formavimas.

Formuojamos Zaliosios jungtys
(Zeldynai, miko juostos, vandens
telkiniai, inZineriniai renginiai
migracijos koridoriams).

[rengiama migradijai palanki
infrastruktiira po magistraliniais
keliais.

Skatinami krastovaizdZio
renatiiralizacijai palankis projektai.
Skatintina gausiai apZeldinti esamas ir
planuojamas sodybas (ne maZiau kaip
30 % - Zeldynai).

Vidinio
stabilizavimo
arealai

Teritorijos,
kompensuojancios
neigiama ekologine
itaka gamtinéms
sistemoms ir
reikSmingos
biologinés jvairoves
pozidriu: Zeldiniy
masyvai,
miskai,natdralios
pievos, pelkés, bei
kiti vertingi
stambiyjy
geosistemy ekotopai,
nedideli agrariniy
struktdry intarpai.

Vyrauja patikimo (P), riboto (R),
agrarinése teritorijose - kai kur
ir silpno (S), funkcinio
potencialo GK struktdros

Blakomas ir saugomas esamas
natiralus kradtovaizdZio
pobidis (mikuose).

Palaikomas ir didinamas esamas
kraStovaizdZio natiralumas.
Grazinami ir gausinami
kraStovaizdZio natiraluma
atkuriantys elementai.

Skatintina tausojancios
ekologinés miskininkystes ir
Zemdirbysteés plétra,
kradtovaizdZio fizines,
ekologinés ir estetinés
kokybeés iSsaugojimas ir
puoseléjimas.

Didinamas teritorijy
rekreacinis potencialas .

Turtinama misky rasdiné sudetis,
ekologinis potencialas, saugomos

ver tingiausios ekosistemos.

Miskuose jgyvendinamos priemonés
didinancios saugomy teritorijy verte,
atkurtini buveiniy plotai, jungtys
laukiniams gyviinams.

Skatintinas ekoturizmo organizavimas,
poilsiui ir paZinimui pritaikytos
infrastruktdros kdrimas .

Agrarinése teritorijose didinamas
misky ir Zeldyny plotas, vykdomos
renatdralizacijos priemonés, atkuriami
natiralaus krastovaizdZio elementai,
nedideli vandens telkiniai.
Formuojami elementai, padedantys
sumazinti neigiama poveiki aplinkai
(pelkes, balos ir kt.).

Formuojant gyvenamasias struktiras,
Blaikomas badingas tradicinis kaimo
krastovaizdis, skatintina vienkieminio
kaimo struktiiros formavimas,
nedidesnis kaip 10 % uZstatymo tankis,
ne maziau kaip 50 % Zeldyny.

2 pav. Zemés tvarkymo ir naudojimo reglamentas GK teritorijose
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4 pav. Kauno r. sav. teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo zemétvarkos schemos iStrauka
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6 pav. Dviraciy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés senianijas specialiojo plano

iStrauka
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7 pav. Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiojo plano iStrauka
6. SPRENDINIAI
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Detaliojo plano keitimu Zemés sklypas Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., kadastro Nr.
5250/0010:1132, kurio plotas 0,6203 ha, padalinamas | keturis atskirus sklypus. Dviem atidalintiems sklypams
pakeiCiama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis i§ zemés dkio | kitg ir nustatomi Zemés naudojimo bldai -
vienbuciy, ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos vienam sklypui ir komercinés paskirties objekty teritorijos
kitam sklypui. Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai — teritorijos naudojimo tipas ir kita.

Pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimg, patvirtintg 2014m. Rugpjicio 28d., sprendimu Nr. TS-
299 planuojamuose sklypuose galimas:
e maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamosios paskirties uZzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugy ir kita infrastruktra;
e intensyviam naudojimui jrengiami Zeldynai (rekreaciniai Zeldynai: parkai, skverai, aik$tés, Zzaliosios
jungtys ir aktyviai rekreacijai skirtos teritorijos).

Galimos paskirtys ir naudojimo badai urbanizuojamoje teritorijoje:
1) Kitos paskirties zemé:

gyvenamosios teritorijos;

visuomeninés paskirties teritorijos;

komercinés paskirties teritorijos;

atskiryjy zeldyny teritorijos;

rekreacineés teritorijos;

inzinerinés infrastruktdros teritorijos.
2) Misky Gkio paskirties Zemé

Galimos paskirtys ir naudojimo badai neurbanizuojamoje teritorijoje:
1) Misky dkio paskirties Zemé;
2) Vandens dkio paskirties Zemé;
3) Kitos paskirties zemé:

atskiryjy Zeldyny teritorijos;

rekreacinés teritorijos (trumpalaikio poilsio statiniy statybai);

inzinerinés infrastruktdros teritorijos;

kitos esamos jvairios paskirties statiniy teritorijos (visuomeninés paskirties teritorijos).

Vadovaujantis detaliojo plano keitimo tikslais, planuojama teritorija dalinama | keturis atskirus Zemés
sklypus, dviems sklypams keiCiama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis iS Zemés wkio | kita, numatant
naudojimo bddus - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos vienam sklypui (G) ir komercinés
paskirties objekty teritorijos kitam sklypui (K). Dviems sklypams pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
nekeiCiama, t. y. iSlicka zemés Ukio paskirties Zemé ir naudojimo bidai — kiti Zemes dkio paskirties Zemés sklypai
(Z4). Siems sklypams pagrindiné zemés naudojimo paskirtis iSlieka vadovaujantis anks¢iau $iai teritorijai rengtu
detaliuoju planu ,Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 5250/0010:996), Ringaudy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitimo i§ Zemés Tkio | kit (vienbuciy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty
statybos/komercinés paskirties objekty teritorijos), padalijimo | du sklypus, teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo bei statybos reglamento nustatymo, detalusis planas®, patvirtintu Kauno r. sav. tarybos 2012-05-24 d.
sprendimu Nr. TS-238. Zemés sklypy paskirties keitimas atitinka detaliojo plano keitimo tikslus ir uzdavinius,
kurie skamba taip:

1. Zemés sklypa Kauno r. sav., Ringaudy sen., Ringaudy k., kadastro Nr. 5250/0010:1132, kurio plotas

0,6203 ha, padalyti | du ar daugiau atskiry sklypu;
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2. Dviem ar daugiau atidalyty sklypy pakeisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj i§ zemés 0kio | kitg ir

nustatyti zemés naudojimo biidus — vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir komercinés

paskirties objekty teritorijos;

kita.

3. Nustatyti patvirtinto detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentg (-us) — teritorijos naudojimo tipa ir

Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano |-uoju pakeitimu (Ringaudy k.

sprendiniy bréziniu), sklypai Nr. 3 ir 4 patenka | intensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny teritorijas (tai
teritorijos, kuriose vyrauja rekreaciniai zeldynai: parkai, skverai, aikstés, zaliosios jungtys ir aktyviai rekreacijai
skirtos teritorijos; memorialiniai Zeldynai: kapinés, memorialiniai parkai irk t.). Siuose sklypuose nauja statyba
negalima, nes detaliojo plano sprendiniuose sklypams nenustatomi jokie statybos reglamentai (sklypo uzstatymo
tankis, sklypo uzstatymo intensyvumas ir uzstatymo aukstingumas).

Zemés sklypy naudojimo tipai nustatomi vadovaujantis ,Teritorijy planavimo erdviniy duomeny

specifikacija®, patvirtinta LR aplinkos ministro 2013-12-31 d. jsakymu Nr. D1-1009. IS jsakymo Il punkto
(Erdviniams objektams taikomi klasifikatoriai) 9 lenteléje nurodyty naudojimo tipy, sklypams nustatomi naudojimo
tipai, atitinkantys Kauno rajono bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius bei planuojamai teritorijai ankSciau
rengto detalaus plano sprendinius.

9 lentelé. Teritorijos naudojimo tipu klasifikatorius NAUD TIP.

Nr. Reikimeé Erdvinio objekto kodas Spalva (RGB)
1 Miskai 1r miskingos teritorijos MI 198/224/182
2 Neuzstatoma Zemeés Gkio teritorija ZN 204/255/204
3 Uzstatoma zemés tkio teritorija ZU 0/255/0

204/153/255
- Rekreacinio naudojimo Zemés Gkio teritoryja ZR 0/235/0

244/248/159
5 Sodininku bendriju teritorija VA 244/248/159

180/214/159
6 Gyvenamoji teritorija vienbuéiu ir dvibuéiu namy statybai GV 255/255/204
¥ Gyvenamoji teritorija GG 255/245/117
8 Miiri gyvenamoji teritorija GM 231/198/3
9 Misri centro teritorija GC 0

10 Socialinés infrastruktiros teritorija SI

11 Specializuotu kompleksu teritorija SK 255/133/0

12 Paslaugu teritorija PA

13 Pramonés 1r sandéliavimo teritorija PR 204/153/255

14 InzZineriné infrastrukttros teritorija TI

15 InZineninés infrastruktiros koridorius K 224/224/224

16 Bendro naudojimo erdviu, Zeldynu tentorija BZ

17 Vandenys VA 115/223/255

18 Aikiteé Al

19 Vandenvieté Vv B(

&

20 Naudinguju 13kasenu teritorija NI

Kadangi planuojamos teritorijos urbanizuojamoje dalyje (gyvenamojoje teritorijoje ir komercinés paskirties
teritorijoje) numatoma nauja plétra, Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimas numato Siuos reglamentus:
maksimalus uzstatymo intensyvumas (Ul) < 0,4 ir maksimalus pastaty aukstingumas - 2a (8,5 m).
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Maksimalus pastaty auk$tis numatomas iki 8,5 m (gyvenamosios paskirties ir komercinés paskirties
objekty teritorijos skypuose), vadovaujantis Kauno rajono bendrojo plano | pakeitimu, patvirtintu 2014m.
Rugpjacio 28d., sprendimu Nr. TS-299. Projektuojant uzstatymg bdtina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp
pastaty, zeldiniy, sklypy riby, inzineriniy_ tinkly ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje mazaauksCiy gyvenamujy
namy statybos sklypuose turi bdti numatyta ne maziau 25%, o komercinés paskirties objekty teritorijose
(prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypuose) — ne maZiau 15% sklypo ploto Zaliosioms zonoms
[rengti pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasa®.

Sklypo Nr. 1 naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Naudojimo tipas — paslaugy
teritorija. Planuojamo sklypo plotas — 0,1062 ha.

Sklypo Nr. 2 naudojimo badas — vienbu€iy, ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Naudojimo tipas —
gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuCiy namy statybai. Planuojamo sklypo plotas — 0,1200 ha.

Sklypo Nr. 3 naudojimo bidas - kiti Zemés 0kio paskirties zemés sklypai. Naudojimo tipas -
neuzstatoma zemés Tkio teritorija. Planuojamo sklypo plotas - 0,2141 ha.

Sklypo Nr. 4 naudojimo bidas - kiti Zemés Tkio paskirties Zemés sklypai. Naudojimo tipas — neuzstatoma
Zemes (kio teritorija. Planuojamo sklypo plotas — 0,1800 ha.

Sklypo Nr. 5 naudojimo bidas — vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Naudojimo tipas —
gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuCiy namy statybai. Planuojamo sklypo plotas — 0,2797 ha.

Sklypo Nr. 6 naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Naudojimo tipas — paslaugy
teritorija. Planuojamo sklypo plotas — 0,5000 ha.

Detaliojo plano keitimo eigoje sklypams nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:

e Sklypui Nr. 1 uzstatymo tankumas — 40% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;

e Sklypui Nr. 2 uZstatymo tankumas - 27% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;

e Sklypui Nr. 3 uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas nenustatomi, nes Siame sklype nauja
statyba negalima (sklypas pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitima, patvirtintg 2014m. rugpjacio
28d., sprendimu Nr. TS-299, patenka | neurbanizuojamas teritorijas — intensyviam naudojimui jrengiamy,
Zeldyny teritorijas);

e Sklypui Nr. 4 uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas nenustatomi, nes Siame sklype nauja
statyba negalima (sklypas pagal Kauno rajono bendrojo plano | pakeitima, patvirtintg 2014m. rugpjacio
28d., sprendimu Nr. TS-299, patenka | neurbanizuojamas teritorijas — intensyviam naudojimui jrengiamy,
Zeldyny teritorijas);

e Sklypui Nr. 5 uzstatymo tankumas — 20% ir uzstatymo intensyvumas - 0,40;

e Sklypui Nr. 6 uZstatymo tankumas — 25% ir uzstatymo intensyvumas - 0,50;

* Pastabos:
7. V| ,Kauno regiono keliai* 2016-06-22 d. iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG7078 2016-07-18
d. buvo patikslintos (Nr. REG8193). Buvo tikslinamas planavimo salygy punktas 8.1.1., kuris iSdéstomas
taip: ,8.1.1. Statiniy uzstatymo teritorijg numatyti ne ariau kaip 25,0 m nuo valstybinés reikSmés krasto
kelio Nr. 140 Kaunas — Zapy$kis — Sakiai sankasos briaunos".
8. Parengus naujg topografine nuotrauka, sklype Nr.5 sumazéjo elektros ir vandentiekio tinkly apsaugos
zony plotai (tinklai perkelti), todél padidinta Sio sklypo statybiné zona. Pakoreguoti ir teritorijos naudojimo

Projektuotojas UAB "MTARCH" Objektas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-05-24 sprendimu Nr. TS-
Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas 238 patvirtinto Kauno r. sav. zemés sklypo, kadastro Nr.
ELp.: mtarch.architects@gmail.com 5250/0010:996, detaliojo plano keitimas
Tel.: 8 37 207335
Atestato Nr.  |Pareigos |V, pavardé Data ParaSas Géliy g., Ringaudy k.

A 1949 PV A.GrikStaité 2017-03 AISKINAMASIS RASTAS
A 1949 PDV A.GrikStaité 2017-03 Zymuo 2016/13-KPD-AR

Archit. A.Rusevicitté 2017-03 Dalis Etapas Laida Lapas Lapy
Organizatorius: Kauno rajono savivaldybé
Iniciatoriai: UAB ,Straita“ atstovaujamas Linas Bernotas, DP AR 0 16 42
Eglé Reneckyté




reglamentai — uzstatymo tankis ir uzstatymo intensyvumas (pries$ tai rengtame detaliajame plane Sio
sklypo uzstatymo tankis buvo 20, o uzstatymo intensyvumas - 0,60).

9. Vadovaujantis naujomis V| ,Kauno regiono keliai* iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG8193, sklypui Nr.6 buvo sumazinta krasto kelio Nr. 140 Kaunas — Zapy$kis — Sakiai apsaugos zona
nuo 50 m iki 25 m. Todél padidinta Sio sklypo statybiné zona.

Planuojamuose sklypuose numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalis
uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auk$Cio rodikliai. Objekty statyba turi bdti sprendziama
techniniais projektais pagal uzsakovo techning uzduot| projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas
projektavimo sglygas.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 9 lentele (Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai), D1 kategorijos gatvéms nustatomas
atstumas tarp gatvés raudonuyjy linijy — 15 m (minimalus yra 12 m).

Susisiekimo sistema

| planuojamus sklypus patenkama i§ Géliy g. (D1 kategorija).

Detaliojo plano keitime nurodomos salyginés jvaziavimo | sklypus vietos. Automobiliy parkavimas
sprendziamas planuojamuose sklypuose. Tikslios automobiliy parkavimo vietos bus sprendZiamos statiniy
techninio projekto rengimo metu.

Pagal STR 2.06.04:2014 (XIII sk. 30 lentele) "Gatvés. Bendrieji reikalavimai®, apskaiciuotas orientacinis

automobiliy statymo skaicius.

Planuojamame sklype Nr.1 numatoma statyti automobily plovykla/servisa, kuriame numatomos 2 remonto
vietos ir 1 vieta automobiliy_plovyklai.

Pagal STR 2.06.04:2014:

1. Paslaugy paskirties (automobiliy remonto jmonés, automobiliy plovykla) - 1 vieta 1 remonto vietai bei 1
vieta 1 plovimo jrenginiui.
VISO automobiliy stovéjimo viety skaicius planuojamame Zemés sklype Nr.1 (prognozuojamas): 3.

Planuojamame zemés sklype Nr.6 numatomas bendras statinio plotas ~550 m? kuriame planuojama statyti
prekybos paskirties pastata.
Pagal STR 2.06.04:2014:

1. Prekybos paskirties (ne maisto produkty parduotuvés) pastatams reikalinga 1 vieta 30 m? prekybos salés
ploto. Priimama, kad 30 proc. nuo bendro statinio ploto bus techninés ir pagalbinés paskirties, kuriose darbo
viety nebus.

Apskaiciuotas automobiliy statymo skaicius pagal numatoma statiniy plota;
1. prekybos paskirties pastatui: (550-30%)/30 = 13 automobiliy parkavimo viety.
VISO automobiliy stovéjimo viety skaicius planuojamame Zemés sklype Nr.6 (prognozuojamas): 13.
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Planuojant automobiliy parkavimo aiksteles, nustatoma leistina automobiliy parkavimo aik$telés jrengimo
riba (pagal KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai" 17 lentele) 10m nuo krasto kelio briaunos:

17 lentelé. Maziausi atstumai nuo kelio briaunos iki statiniy

Matmenys metrais
Paslaugy statinio pavadinimas Magistraliniuose Krato | Rajoniniuose
keliuose keliuose kelinose
1. Poilsio ir automobiliy stovéjimo atkstelés 15 10 5
2. Antzeminiai statiniai 30 30 2
3. Pozeminiai kuro rezervuarat ir kolonelés 30 30 2
4, Ant?emintai kuro rezervuarai 60 60 40

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos

Nustatomi apribojimai naudotis sklypais:
Sklypas Nr.1:
I RySiy linijy apsaugos zonos;
Il Keliy apsaugos zonos;
XXVII Saugotini zeldiniai (medzZiai ir krimai), augantys ne misky Gkio paskirties Zeméje — 2 vnt..
Sklypas Nr.2:
XXVII Saugotini zeldiniai (medzZiai ir krimai), augantys ne misky 0kio paskirties zeméje — 1 vnt..
Sklypas Nr.3:
VI Elektros linijy apsaugos zonos;
XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos;
XXIX Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos;
XXVII Saugotini zeldiniai (medzZiai ir krimai), augantys ne misky 0kio paskirties zeméje — 1 vnt,;
XXVIIl Vandens telkiniai — 0,0730 ha.
Sklypas Nr.4:
I RySiy linijy apsaugos zonos;
VI Elektros linijy apsaugos zonos;
XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos.
Sklypas Nr.5:
I RySiy linijy apsaugos zonos;
VI Elektros linijy apsaugos zonos;
XXVII Saugotini zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky dkio paskirties Zeméje — 4 vnt,;
XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly, ir jrenginiy apsaugos zonos.
Sklypas Nr.6:
I RySiy linijy apsaugos zonos;
Il Keliy apsaugos zonos;
VI Elektros linijy apsaugos zonos;
XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Keliy apsaugos zonos (Il) sklypams nustatomos vadovaujantis V| ,Kauno regiono keliy* 2016-07-18 d.
iSduotomis teritorijy planavimo salygos Nr. REG8193. Buvo tikslinamas planavimo salygy punktas 8.1.1., kuris
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iSdéstomas taip: ,8.1.1. Statiniy uZstatymo teritorijg numatyti ne arciau kaip 25,0 m nuo valstybinés reikSmés
krasto kelio Nr. 140 Kaunas — Zapyskis — Sakiai sankasos briaunos®,

| sklypg Nr.3 patenka dirbtinio nepratekamo pavirSinio vandens telkinio dalis (0,0730 ha). Viso dirbtinio
nepratekamo pavirSinio vandens telkinio apytikslis plotas yra ~0,6500 ha. Todél sklypui Nr.3 yra taikomi
,opecialiosios zemés ir midko naudojimo salygos®, patvirtintos LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr. 343
XXVIII (Vandens telkiniai) ir XXIX (PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos)
skyriy reikalavimai.

Dirbtinio nepratekamo pavirSinio vandens telkinio apsaugos juosta ir zona* nustatoma vadovaujantis
“Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu”, patvirtintu
LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-98 “Dél pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” reikalavimais, Il skyriaus 5.1.3 ir 5.2. punktais:

Vadovaujantis “Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraso Il skyriumi “Apsaugos juosty nustatymas®:

5. Apsaugos juostos isoring riba turi bati nutolusi nuo pakrantés Slaito, o kai pakrantés $laito néra, — nuo
kranto linijjos tokiu atstumu (atstumas matuojamas teritorijos projekcijoje):

5.1. prie ilgesniy kaip 10 km upiy ir ant tokiy upiy jrengty tvenkiniy bei prie eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas
didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy plotas didesnis kaip 2 ha:

5.1.1. kai pakrantés Zemés pavirsiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas iki 5° — 5 m;

5.1.2. kai pakrantés Zemés pavirsiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas nuo 5° iki 10° - 10 m;

5.1.3. kai pakrantés Zemés pavirSiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas 10° ir didesnis — 25 m;

5.2. prie 10 km ir trumpesniy upiy, eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas ne didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy
nepratekamy_pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas 0,1-2 ha, bei prie visy kanaly — du kartus maZesniu
atstumu nei nurodyta 5.1.1-5.1.3 punktuose;

bei Il skyriaus 10 punktu:

9. Apsaugos zony isoriné riba nuo kranto linijos turi bati nutolusi tokiu atstumu (atstumas matuojamas
teritorijos projekcijoje):

9.1. prie Nemuno, Neries bei prie eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas didesnis kaip 200 ha, — 500 m;

9.2. prie 9.1 punkte nenurodyty ilgesniy kaip 50 km upiy ir ant tokiy upiy jrengty tvenkiniy bei prie eZery
ir tvenkiniy, kuriy plotas 10-200 ha, — 200 m, i$skyrus iSimtis, nustatytas Sio Tvarkos apra$o 11 punkte;

9.3. prie 50 km ir trumpesniy upiy ir ant tokiy upiy jrengty tvenkiniy bei prie eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas
maZesnis kaip 10 ha, bet didesnis kaip 0,5 ha, taip pat prie dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy vandens telkiniy,
kuriy plotas didesnis kaip 2 ha — 100 m, i$skyrus isimtis, nustatytas Sio Tvarkos apra$o 11 punkte.

10. Prie eZery ir tvenkiniy, kuriy plotas ne didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens
telkiniy, kuriy plotas ne didesnis kaip 2 ha, ir prie visy kanaly — Apsaugos zony plotis lyqus pagal Sio Tvarkos
apra$o Il skyriaus nuostatas tokiems pavirSiniams vandens telkiniams nustatomy Apsaugos juosty plociui.
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Zemiau pateikiamas skersinis pjivis su paskaiciuotais Zemés pavir$iaus nuolydzio/polinkio kampais (8 pav.).

Pavirginio vandens telkiniy apsaugos zona
ir pakrantés apsaugos juosta (12,5 m)

I
I 1250y |
Tvenkinys 2| - [ Esamas sklypo Nr.1 reljefas

I Pjavis A-A
8 pav. Skersinis planuojamos teritorijos pjlvis

I$ skersinio pjlvio A-A matome, jog teritorijoje esancio dirbtinio nepratekamo pavirdinio vandens telkinio
Slaity nuolydis daugiau nei 10 laipsniy. Pagal Il skyriaus “Apsaugos juosty nustatymas® 5.1.3. ir 5.2. punktus bei
Il skyriaus ,Apsaugos zony nustatymas® 10 punktg, dirbtinio nepratekamo pavirSinio vandens telkinio apsaugos
zona ir juosta lygi 12,5 m.

Vadovaujantis auk$Ciau apraSyta informacija ir teritorijos skersiniu pjaviu A-A, sklypui Nr.3 nustatoma
pavirsinio vandens telkinio apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta, kuri lygi 12,5 m.

*Pastaba. Viso dirbtinio nepratekamo pavirSinio vandens telkinio apytikslis plotas — ~0,6500 ha (remiantis
www.geoportal.lt pateiktais duomenimis).

Zeldynai

Planuojamoje teritorijoje zeldyny plotai numatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694 "Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" patvirtintu Priklausomujy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu. Pagal ,Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa®:

7. Priklausomujy  Zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo Zemés sklypo, kuriam Zeldynai
priklauso, ploto, atsizvelgiant | Zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacing, sveikatingumo, esteting) svarbg tame
Zemés sklype (priedas).

8. Priklausomujy zeldyny plotams nepriskiriami plotai:

8.1. uzstatymo;
8.2. pravaZziavimy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiu, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijuy);

Pagal priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo priedq (Priklausomyjy Zeldyny
norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto), gyvenamosiose teritorijose (mazaauk$éiy gyvenamujy
(daugiabuciy) namy statybos sklypuose turi bati ne maziau 25% Zeldyny ploto, komercinés paskirties objekty
teritorijose (Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypai) — 15%.

Objektas Kauno rajono savivaldybeés tarybos 2012-05-24 sprendimu Nr. TS-
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http://www.geoportal.lt/

Saugotini zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje numatyti saugoti asStuoni augantys medZiai (Zr. ,Planuojamuose sklypuose
auganciy medziy Ziniarastis®).

MedzZiai numatomi saugoti arba perkelti sklypo gerbavio tvarkymo metu LR Zeldyny istatymo, patvirtinto
2007m. birzelio 28d. Nr. X-1241, nustatyta tvarka bei LR Vyriausybés nutarimu ,Dél kriteriju, pagal kuriuos
medZiai ir krimai, augantys ne misky dkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraSo patvirtinimo ir
medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems®, patvirtintu 2008 m. kovo 12d. Nr. 206.

Pagal Ir Zeldyny jstatymo VI skyriaus (Zeldyny ir Zeldiniy apsauga, Zeldyny karimas, tvarkymas) 20
straipsnj (Zeldyny ir Zeldiniy apsauga):

1. Saugotiny medZiy ir krimy, auganciy ne misky Okio paskirties Zzeméje, kriterijus nustato ir pagal juos
saugotiniems priskiria Vyriausybé Aplinkos ministerijos teikimu.

2. Dendrologiskai, ekologiSkai, estetiSkai vertingus, kultdros paveldui ir kraStovaizdZiui reikSmingus
Zeldinius, augancius privaioje Zeméje, saugotinais skelbia savivaldybé, vadovaudamasi Aplinkos ministerijos
nustatytais kriterijais.

3. Saugotiny medziy ir krimy_ kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejus, Siy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarka nustato Aplinkos ministerija.

PLANUOJAMUOSE SKLYPUOSE AUGANCIY MEDZIU ZINIARASTIS

12 | LIEPOS 2 16,0 0,30-0,40 SAUGOTINI
3 | BERZAS 1| 170 0,40 SAUGOTINI
4 | UOSIS 1] 100 0,30 SAUGOTINI
5 | EGLE 1] 100 0,35 SAUGOTINI
6-8 | EGLES 3 | 100 0,30-0,35 SAUGOTINI

MedZiai, priskirti saugotiniems, auga ne misky dkio paskirties Zeméje, todél sklypams nustatomi Specialiyjy
zemés ir miSky naudojamy, salygy, patvirtinty LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy
zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo® XXVII skyriaus reikalavimai.

Vadovaujantis Valstybinés misky tarnybos pateiktais duomenimis, planuojamoje teritorijoje néra_misko
Zemés. Artimiausia miSko Zemé yra planuojamos teritorijos vakaruose, sklype kad. Nr. 5250/0005:215. Zemiau
pateiktoje LR miSky valstybés kadastro zemélapio iStraukoje matyti artimiausia misko zemé.
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Sutartiniai Zenklai

I:I Zemés sklypas Nr. 5250/0010:373 Noreikiskiu k. v.
D Zemés sklypas Nr. 5250/0010:1132 Noreikiskiu k. v.
I:I Zemés sklypas Nr. 5250/0010:1144 Noreikiskiy k. v.

Misko zeme

*Pastaba:
1. LR misky valstybés kadastro Zzemélapio iStrauka taip pat pridedama kaip priedas prie detaliojo plano
keitimo sprendiniy.

Gamtinis karkasas

Pagal Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius, dalis planuojamos
teritorijos patenka | gamtinio karkaso teritorijg, todél jai taikomi Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti LR aplinkos
ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 “Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” reikalavimai:

1.Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uztikrinama krastovaizdzio ekologiné pusiausvyra,
palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renatiralizacija, vykdomas ekosistemy atkdrimas, palaikoma ir
didinama krastovaizdzio ir biologiné jvairové:

7. Stiprinant ekologinio kompensavimo funkcijas, riboto ir silpno geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijos (iSskyrus zeldynus, pelkes, pievas, ganyklas ir kitas agrarines teritorijas, kuriose vystoma
ekologiné Zemdirbysté, taikomos agrarinés aplinkosaugos priemonés) apzeldinamos misku.

8. Perstatant, pertvarkant kompaktiSkai uzstatytas (pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio
karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose, kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi
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esami pavieniai medZiai ir (ar) jy grupés, Zeldiniai, kiti natlralls pavirSiai, uztikrinamas ne mazesnio uz
nustatytas normas atskiryjy ir priklausomujy zeldyny, ploto jveisimas, vykdomi vandens telkiniy atkdrimo, teritorijy
ir akvatorijy iSvalymo nuo uzterSimo ir kiti darbai, skirti gamtinio kraStovaizdzio ir jo vertybiy apsaugai uztikrinti.

9. Europinés, nacionalinés, regioninés reikSmés gamtinio karkaso teritorijose esanciy valstybinés ir
vietinés reikSmés keliy tiesimo ir rekonstravimo projektuose turi bati numatytas ne misko zeméje esanciy keliy
ruozy apzeldinimas medziy ir/ar krimy_juostomis.

Rekonstruojant gamtinio karkaso teritorijose esancius ar jj kertanCius kelius, eismo saugumui uztikrinti galima
Salinti medZius tik tuo atveju, jei numatomas naujy zeldiniy, jveisimas, derinant ekologinius ir eismo saugumo
reikalavimus.

10. Gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal savivaldybiy ir jy daliy (miesty, miesteliy) bendruosius

planus numatyta urbanizuoti, turi bati jgyvendinamos kompleksiniy ir specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty
nuostatos, saugomy, teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos gamtinio karkaso krastovaizdzio apsaugos
ir tvarkymo priemonés.
Jei Siy sprendiniy néra, keiCiant Zemés paskirtj i§ Zemés dkio | kitg (formuojant gyvenamasias, pramonés ir
sandéliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty
reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso
struktdros, kurias gali sudaryti priklausomieji zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky Gkio paskirties Zzemés
sklypai (zemés Ukio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties zemés sklypuose esantys
atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai.

11. Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30
procenty ploto, iSskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo
dokumentuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdvine krastovaizdzio
struktlirg ir geoekologin| potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso
teritorijose gali blti padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemeés sklypy uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 50
procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10
procentiniy punktu.

Gamtiniame karkase esancios senamiesCiy statusg turinCios teritorijos planuojamos ir tvarkomos Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymo nustatyta tvarka.

13. Pagrindinés konservacinés ir misky 0kio zemés naudojimo paskirties keitimg rezervatuose,
valstybiniuose parkuose, draustiniuose, biosferos stebésenos teritorijose reglamentuoja Lietuvos Respublikos
saugomy, teritorijy jstatymas. Kitose gamtinio karkaso teritorijose Zemés 0kio ir miSky Tkio paskirtis gali bati
keiCiama | kitg tik tada, kai tai numato nustatyta tvarka parengti ir patvirtinti bendrieji savivaldybiy ar jy daliy
planai, kuriuose Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka jvertintos galimos reikSmingos plany
igyvendinimo pasekmés kraStovaizdZiui ir biologinei jvairovei, numatytos priemonés antropogeniniam poveikiui
kompensuoti.

14. Gamtinio karkaso teritorijoje planuojant Gking veikla, jradytg | Lietuvos Respublikos planuojamos
ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedus, atliekamos atitinkamos poveikio gamtiniam
kraStovaizdZiui ir biologinei jvairovei vertinimo procedlros, numatomos priemonés antropogeniniam poveikiui
kompensuoti, gamtiniam krastovaizdziui ir biologinei jvairovei iSsaugoti ar atkurti.

15. Gamtinio karkaso konservacinés, misky, zemés Ukio ir kitos rekreacinés paskirties teritorijose
draudziama statyti pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai,
formuoti kompaktiSkai uzstatytas teritorijas.
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16. Gamtinio karkaso teritorijos turi bdti tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais.
Teritorijose, turinCiose istoring, kultdring verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkaso teritorijos tvarkomos
atsizvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius, kultdrinius ir estetinius krastovaizdzio formavimo reikalavimus.

Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty Ill skyriaus ,Gamtinio karkaso teritorijy apsaugos, naudojimo
ir tvarkymo reikalavimai“ 10 punktu, keiCiant Zemés paskirtj i§ zemés dkio | kita formuojamos besijungiancios, 50
procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiros. Tikslus atskiry gamtinio karkaso
struktlry bei jy elementy ribos, geoekologinis potencialas, gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir apsaugos
kryptys ir (ar) reikalavimai, naudojimo ir apsaugos reglamentai, atkarimo ir tolesnio tvarkymo ir apsaugos kryptys
ir (ar) reikalavimai, kitos priemonés teritorijos ekologiniam potencialui didinti turi bati nustatomos techninio
projekto metu.

Gamtinio karkaso teritorijos turi bati tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais, atsizvelgiant ir
derinant tarpusavyje ekologinius, kultrinius ir estetinius krastovaizdZio formavimo reikalavimus. Gamtinio
karkaso teritorijose, kurias pagal bendruosius planus numatyta urbanizuoti, turi bati jgyvendinamos kompleksiniy,
ir specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty nuostatos, saugomy, teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos
gamtinio karkaso krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo priemonés, nurodytos Nuostaty 20 punkte.

Inzineriniai tinklai
Rysio tinklai. Planuojamoje teritorijoje nauiji rySio tinklai neplanuojami.
Vandentiekio tinklai. Vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie centralizuoty vandentiekio tinkly.
Nuoteky tinklai. Nuoteky Salinimas bus vykdomas | esamus nuoteky tinklus. Planuojamoje teritorijoje
nauji buitiniy bei lietaus nuoteky tinklai neplanuojami.
Elektros tinklai. Elektros tiekimas bus vykdomas nuo esamy elektros tinkly.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privaCius ar nuomojamus zemés sklypus, batina |statymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés priezitros jstatyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inzinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo juy.

Servitutai

Sklype Nr.1 (buves sklypas kad.Nr.5250/0010:1132):

Esami jregistruoti servitutai sklype Nr.1 (buves sklypas kad.Nr.5250/0010:1132) yra koreguojami, nes
rengiant detaliojo plano keitima, sklypas kad.Nr.5250/0010:1132 buvo padalintas | keturis atskirus zemés
sklypus, pasikeité sklypy numeravimas:

o Servitutas S1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Géliy

g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 106), plotas - 205 m?;

o Servitutas S1 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Géliy g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 107), plotas - 205 mz;

o Servitutas S1 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Géliy g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 108), plotas - 205 m2;

o Servitutas S2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Nr.4),

(kodas: 106), plotas - 288 m2;

o Servitutas S2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Nr.4), (kodas: 107), plotas - 288 mz;
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o Servitutas S2 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Nr.4), (kodas: 108), plotas - 288 m?;

o Servitutas S3.1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 106), plotas - 412 m2;

e Servitutas S3.1 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas
sklype Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 107), plotas - 412 mz;

o Servitutas S3.1 - teisé naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 108), plotas - 412 m2;

o Kelio servitutas S3.1 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklype Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 115), plotas - 412 m?;

o Servitutas S3.2 - teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas), sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6), (kodas: 106), plotas - 485 mz;

o Servitutas S3.2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas
sklype Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 107), plotas - 485 m?;

o Servitutas S3.2 - teisé naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 108), plotas - 485 m2;

o Servitutas S2.1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas sklype Nr.2), (kodas: 220), plotas - 260 m2;

o Kelio servitutas S2.2 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklype Nr.2), (kodas: 115), plotas - 260 m2.

Nauji servitutai:

o Servitutas $1.1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas sklypams Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir centralizuotus tinklus eksploatuojanc¢ioms organizacijoms), (kodas:
222), plotas - 233 m?;

o Kelio servitutas S1.2 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas sklypams Nr.2, Nr.3 ir Nr.4), (kodas: 215), plotas - 233 m2;

Sklype Nr.2 (buves sklypas kad.Nr.5250/0010:1132):

Esami jregistruoti servitutai sklype Nr.2 (buves sklypas kad.Nr.5250/0010:1132) yra koreguojami, nes
rengiant detaliojo plano keitimg, sklypas kad.Nr.5250/0010:1132 buvo padalintas | keturis atskirus zemés
sklypus, pasikeité sklypy numeravimas:

o Servitutas S1.1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas

(vieSpataujantis daiktas sklype Nr.1), (kodas: 218), plotas - 233 mz;

o Kelio servitutas S1.2 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis

daiktas sklype Nr.1), (kodas: 115), plotas - 233 m?;

o Servitutas S1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Géliy

g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 106), plotas - 205 m?;

o Servitutas S1 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Géliy g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 107), plotas - 205 mz;

o Servitutas S1 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Géliy g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 108), plotas - 205 mz;

o Servitutas S2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Nr.4),

(kodas: 106), plotas - 288 m2;
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o Servitutas S2 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Nr.4), (kodas: 107), plotas - 288 m?;

o Servitutas S2 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Nr.4), (kodas: 108), plotas - 288 mz;

o Servitutas S3.1 - teisé tiesti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 106), plotas - 412 m2;

o Servitutas S3.1 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas
sklype Geéliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 107), plotas - 412 m2;

o Servitutas S3.1 - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 108), plotas - 412 m2;

o Kelio servitutas S3.1 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklype Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 115), plotas - 412 mz;

o Servitutas S3.2 - teisé tiesti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 106), plotas - 485 m2;

o Servitutas S3.2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas
sklype Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 107), plotas - 485 m2;

o Servitutas S3.2 - teisé naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Geéliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 108), plotas - 485 m2;

Nauiji servitutai:

o Servitutas $2.1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas sklypams Nr.1, Nr.3, Nr.4 ir centralizuotus tinklus eksploatuojanCioms organizacijoms), (kodas:
222), plotas - 260 m?;

o Kelio servitutas $2.2 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas sklypams Nr.1, Nr.3, Nr.4), (kodas: 215), plotas - 260 m2.

Sklype Nr.3 (buves sklypas kad.Nr.5250/0010:1132):

Esami jregistruoti servitutai sklype Nr.3 (buves sklypas kad.Nr.5250/0010:1132) yra koreguojami, nes
rengiant detaliojo plano keitima, sklypas kad.Nr.5250/0010:1132 buvo padalintas | keturis atskirus Zemés
sklypus, pasikeité sklypy numeravimas:

o Servitutas S1.1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZzemines komunikacijas

(vieSpataujantis daiktas sklype Nr.1), (kodas: 218), plotas - 233 mz;

o Kelio servitutas S1.2 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis

daiktas sklype Nr.1), (kodas: 115), plotas - 233 m?;

o Servitutas S1 - teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Géliy

g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 106), plotas - 205 m?;

o Servitutas S1 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Géliy g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 107), plotas - 205 mz;

o Servitutas S1 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Géliy g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 108), plotas - 205 mz;

o Servitutas S2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Nr.4),

(kodas: 106), plotas - 288 m?;

o Servitutas S2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Nr.4), (kodas: 107), plotas - 288 m?;
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o Servitutas S2 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Nr.4), (kodas: 108), plotas - 288 m?;

o Servitutas S3.1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr.6)), (kodas: 106), plotas - 412 m?;

e Servitutas S3.1 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas
sklype Géliy g. 2C (sklypo Nr.6)), (kodas: 107), plotas - 412 m?;

o Servitutas S3.1 - teisé naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr.6)), (kodas: 108), plotas - 412 m?;

o Kelio servitutas S3.1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklype Géliy g. 2C (sklypo Nr.6)), (kodas: 115), plotas - 412 mz,

o Servitutas S3.2 - teisé tiesti pozemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr.6)), (kodas: 106), plotas - 485 m?;

o Servitutas S3.2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas
sklype Géliy g. 2C (sklypo Nr.6)), (kodas: 107), plotas - 485 m?;

o Servitutas S3.2 - teisé naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr.6)), (kodas: 108), plotas - 485 m?;

o Servitutas S2.1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas sklype Nr.2), (kodas: 220), plotas - 260 m?;

o Kelio servitutas S2.2 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas sklype Nr.2), (kodas: 115), plotas - 260 mz;

Sklype Nr.4 (buves sklypas kad.Nr.5250/0010:1132):

Esami jregistruoti servitutai sklype Nr.4 (buves sklypas kad.Nr.5250/0010:1132) yra koreguojami, nes
rengiant detaliojo plano keitima, sklypas kad.Nr.5250/0010:1132 buvo padalintas | keturis atskirus zemés
sklypus, pasikeité sklypy numeravimas:

o Servitutas S1.1 - teisé tiesti aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis daiktas sklype Nr.1), (kodas: 218), plotas - 233 m2;

o Kelio servitutas S$1.2 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis

daiktas sklype Nr.1), (kodas: 115), plotas - 233 m?;

o Servitutas S1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Géliy

g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 106), plotas - 205 m?;

o Servitutas S1 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Géliy g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 107), plotas - 205 mz;

o Servitutas S1 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Géliy g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 108), plotas - 205 m2;

o Servitutas S3.1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Geéliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 106), plotas - 412 m2;

o Servitutas S3.1 — teisé aptarnauti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas
sklype Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 107), plotas - 412 m2;
o Servitutas S$3.1 - teisé naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype

Geéliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 108), plotas - 412 m2;

o Kelio servitutas S3.1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku

(vieSpataujantis daiktas sklype Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 115), plotas - 412 mz;
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o Servitutas S3.2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 106), plotas - 485 m2;

o Servitutas S3.2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas
sklype Geéliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 107), plotas - 485 m2;

o Servitutas S3.2 - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 108), plotas - 485 m2;

o Servitutas S2 - teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams Nr.1,
Nr.2, Nr.3, Nr.5 ir Nr.6), (kodas: 206), plotas - 288 m?;

e Servitutas S2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams
Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.5 ir Nr.6), (kodas: 207), plotas - 288 m?;

o Servitutas S2 - teisé naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams
Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.5 ir Nr.6), (kodas: 208), plotas - 288 m?;

o Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas
AB ,Energijos skirstymo operatorius®), (kodas: 222), plotas - 29 mz;

Nauiji servitutai:

o Servitutas S4.1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas sklypams Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir centralizuotus tinklus eksploatuojancioms organizacijoms), (kodas:
222), plotas - 252 m?;

o Kelio servitutas S4.2 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas sklypams Nr.1, Nr.2 ir Nr.3), (kodas: 215), plotas - 252 m2.

o Servitutas S4.3 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas sklypams Nr.1, Nr.2, Nr.3 ir centralizuotus tinklus eksploatuojancioms organizacijoms), (kodas:
222), plotas - 10 m?;

Sklype Nr.5 (kad.Nr.5250/0010:1144):
Esami jregistruoti servitutai (S1 ir S2) sklype Nr.5 (kad.Nr.5250/0010:1144) yra koreguojami, nes
rengiant detaliojo plano keitimg, pasikeité sklypy numeravimas:

e Servitutas S1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams Nr.1,
Nr2, Nr.3, Nr.4, Nr.6 ir centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms), (kodas: 206), plotas -
205 m?;

o Servitutas S1 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams
Nr.1, Nr2, Nr.3, Nr.4, Nr.6 ir centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms), (kodas: 207),
plotas - 205 m?;

o Servitutas S1 - teisé naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), sklypams
Nr.1, Nr2, Nr.3, Nr.4, Nr.6 ir centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms), (kodas: 208),
plotas - 205 m?;

o Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas
AB ,Energijos skirstymo operatorius®), (kodas: 222), plotas - 156 m?;

o Servitutas S2 - teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Nr.4),
(kodas: 106), plotas - 288 m?;

o Servitutas S2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Nr.4), (kodas: 107), plotas - 288 mz;

o Servitutas S2 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Nr.4), (kodas: 108), plotas - 288 m2;
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o Servitutas S3.2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 106), plotas - 485 m2;
o Servitutas S3.2 - teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas
sklype Geéliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 107), plotas - 485 m2;
e Servitutas S3.2 - teisé naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2C (sklypo Nr. 6)), (kodas: 108), plotas - 485 m2;
Nauiji servitutai sklype Nr.5 (kad.Nr.5250/0010:1144) neplanuojami.

Sklype Nr.6 (kad.Nr.5250/0010:373):
Esami registruoti servitutai (S3.1, S3.2 ir S2) sklype Nr.6 (kad.Nr.5250/0010:373) yra koreguojami, nes
rengiant detaliojo plano keitima, pasikeité sklypy numeravimas:

o Servitutas S$3.1 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams
Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir centralizuotus tinklus eksploatuojanéioms organizacijoms), (kodas: 206), plotas -
412 m2

e Servitutas S3.1 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas
sklypams Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir centralizuotus tinklus eksploatuojan¢ioms organizacijoms), (kodas:
207), plotas - 412 mz;

o Servitutas $3.1 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams
Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4 ir centralizuotus tinklus eksploatuojanéioms organizacijoms), (kodas: 208), plotas -
412 m2

o Kelio servitutas $3.1 — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas sklypams Nr.1, Nr.2 ir Nr.3, Nr.4), (kodas: 215), plotas - 412 mz;

o Servitutas $3.2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams
Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5 ir centralizuotus tinklus eksploatuojanéioms organizacijoms), (kodas: 206),
plotas - 485 m?;

o Servitutas S3.2 — teisé aptarnauti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas
sklypams Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5 ir centralizuotus tinklus eksploatuojanCioms organizacijoms),
(kodas: 207), plotas - 485 mz;

o Servitutas $3.2 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams
Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5 ir centralizuotus tinklus eksploatuojangioms organizacijoms), (kodas: 208),
plotas - 485 m?;

o Kelio servitutas S — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis
daiktas sklype kad.Nr.5250/0010:995), (kodas: 115), plotas - 423 mZ;

o Servitutas S1 - teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Géliy
g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 106), plotas - 205 m?;

o Servitutas S1 - teisé aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 107), plotas - 205 mz;

o Servitutas S1 - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype
Géliy g. 2F (sklypo Nr. 5)), (kodas: 108), plotas - 205 mz;

o Servitutas S2 - teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Nr.4),
(kodas: 106), plotas - 288 m?;

o Servitutas S2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Nr.4),
(kodas: 107), plotas - 288 m2;

o Servitutas S2 - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas sklype Nr.4),
(kodas: 108), plotas - 288 m2.
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Nauiji servitutai sklype Nr.6 (kad.Nr.5250/0010:373) neplanuojami.
Dvira€iy trasy vystymas planuojamoje teritorijoje

Vadovaujantis dviraCiy trasy per Kauno rajono sav., Akademijos, Ringaudy ir Kacerginés senitnijas
specialiuoju planu, patvirtintu Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012 m. geguzés 24d. sprendimu Nr. TS-216
(T00025059 (000521006542), 2012-06-04), Salia planuojamos teritorijos suplanuotos dvi trasos. | pietus nuo
planuojamos teritorijos, t. y. Géliy gatve numatyta vietinés reikSmés dviraciy turizmo trasa (V1-V5). | Siaure nuo
planuojamos teritorijos, t. y. kra$to keliu Nr. 140 (Kaunas-Zapyskis-Sakiai) numatyta nacionaliné autoturizmo
trasa ,Nemuno kelias“. Naujos dviraCiy turizmo trasos detaliojo plano keitimu nesitlomos, nes aplink planuojamg
teritorijg jos puikiai iSvystytos ir sudaro prielaidas iSnaudoti garsius Kauno rajono turizmo iSteklius. Esami
dviraCiy takai puikiai atsizvelgia | aplinkinius turizmo traukos objektus (turizmo objektai, maitinimo ir
apgyvendinimo paslaugos). Esami dviragiy taky sprendimai aprapina Ringaudy senidnijos ir aplinkiniy, teritorijy
gyvenimo kokybés, turizmo, kultdros ir uzimtumo lyg.

Gaisriniai reikalavimai

Vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaziavimo keliai,
apsisukimo aikstelé, gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas.

Pagal detaliojo plano keitimo tikslus ir uzdavinius, sprendiniai ir keitimai atliekami zemés sklypui kad. Nr.
5250/0010:1132. Kiti du sklypai (kad.Nr.5250/0010:1144 ir kad.Nr.5250/0010:373) nekeiCiami. Todél detaliajame
plane numatomas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaZiavimas prie iSorés gaisry gesinimo priemoniy,
sklypuose Nr.1, 2, 3 ir 4, t.y. neliagiant sklypy Nr.5 (kad.Nr.5250/0010:1144) ir Nr.6 (kad.Nr.5250/0010:373),
kuriy keitimas detaliojo plano tiksluose nenumatytas.

Detaliojo plano keitime numatomas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie iSorés gaisry,
gesinimo priemoniy vaziuojant kelio servitutais (S4.2, S3.1, S2.2, S1.2), apsisukimo aikstelé. Numatyta 12x12 m
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams skirta apsisukimo aikStelé sklype Nr.1, statiniy statybos zonai nuo
kelio nutolusiai daugiau kaip 25 m. ir aklakelyje (zr. 9 pav. ir Gaisry gesinimo schema).
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Kad. Nr. 5250/0010:373

-

—

e

Kad. Nr. 5250/0010:1144

9 pav. Atstumai nuo kelio iki uzstatymo zony,

Schemoje matyti, jog sklypy Nr.5 ir Nr.6 uzstatymo zonos nuo kelio néra nutolusios daugiau negu 25 m
(sklypo Nr.5 — nutolusi 8,5 metry, o sklypo Nr.6 — daugiausiai 25 m). Taip pat, Sie sklypai detaliojo plano keitimu
néra keiCiami, vadovaujantis detaliojo plano keitimo tikslais ir uZzdaviniais.

Sklypuose Nr.3 ir Nr.4 uZstatymo zonos nenumatomos. Sklypy Zemés naudojimo paskirtis — Zemeés
ukio, ir Zemés sklypy naudojimo bidai — Z4 (naudojimo paskirtis ir bdai nekeiCiami vadovaujantis galiojanciais
detaliojo plano sprendiniais). Vadovaujantis Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-uoju pakeitimu
(Ringaudy k. sprendiniy bréziniu), sklypai Nr. 3 ir 4 patenka | intensyviam naudojimui jrengiamy, Zeldyny teritorijas
(tai teritorijos, kuriose vyrauja rekreaciniai zeldynai: parkai, skverai, aikStés, Zaliosios jungtys ir aktyviai rekreacijai
skirtos teritorijos; memorialiniai Zeldynai: kapinés, memorialiniai parkai irk t.). Siuose sklypuose nauja statyba
megalima, todél apsisukimo aikstelés Siems sklypams taip pat nenumatomos.

Sklypy Nr.1 ir Nr.2 uzstatymo zonos nuo kelio nutolusios daugiau negu 25 m (sklypo Nr.2 — 33 metrus, o
sklypo Nr.1 — apie 98 metrus). Siems sklypams numatomas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliy
privaZiavimas prie iSorés gaisry gesinimo priemoniy vaziuojant kelio servitutais (S4.2, S3.1, S2.2, S1.2) bei
apsisukimo aikstelé. 12x12 m gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams skirta apsisukimo aik$telé numatoma
sklype Nr.1. Si aikstelé nuo sklypo Nr.2 uzstatymo zonos nutolusi apie 20 metry. Kelio servitutais (S4.2, S3.1,
S2.2, $1.2) bei apsisukimo aikstele turi teise naudotis visi koreguojamo sklypo kad. Nr. 5250/0010:1132 sudalinti
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sklypai (Nr.1, 2, 3 ir 4). Detalesné informacija apie servitutus apraSoma aiSkinamojo rasto Sprendiniy dalyje

‘Servitutai”.
Zemiau pateiktoje schemoje matyti, kad atstumai nuo esamo komercinés paskirties pastato — Maximos

parduotuvés, iki artimiausios statybos zonos (sklypo Nr.6) yra apie 15m ir 11m. Siuo metu sklype Nr.6 statiniai
nestovi, jame yra praplésta parduotuvés ,Maxima“ automobiliy stovéjimo aikstelé.
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10 pav. Atstumai nuo parduotuvés “Maxima” iki uzstatymo zony

ISorés gaisry gesinimui planuojamiems statiniams numatoma naudoti esamg vandens telkinj, esantj
planuojamos teritorijos vakaruose, sklype kad. Nr. 5250/0010:1132 arba hidranta, esantj | rytus nuo planuojamos
teritorijos, Salia parduotuvés ,Maxima“ (Zr. zemiau pateikta schemas). Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy
gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai

sprendiniai [6.6] nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Objektas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-05-24 sprendimu Nr. TS-
238 patvirtinto Kauno r. sav. zemés sklypo, kadastro Nr.
5250/0010:996, detaliojo plano keitimas
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11 pav. Atstumai nuo artimiausio hidranto iki uzstatymo zony

Pagal UAB ,Kauno vandenys“ hidranty paieskos sitemos duomenis, artimiausias hidrantas nuo
tolimiausios uzstatymo zonos (sklype Nr. 1) nutoles apie 190 metry (zr. 11 pav.).

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty® (Gaisrinés
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saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp
pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsn.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis | Il [
‘ | 6 8 10
‘ I 8 8 10
| I 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy issikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paCiame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg zemés plotg tarp ju, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy, tolimiausiy viety.

Pastabos:

1. Planuojamoije teritorijoje vykdoma Tkiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés.

2. Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojanCius LR projektavimg normuojancius teises aktus.

3. Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma Kkirsti tik menkaverCius medzius bei krimus,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir krimy,
kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo,
medziy ir krimy, vertés atlyginimo tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin., 2008, Nr.17-611)".

4. Numatoma planuojamy komercinés paskirties pastaty veikla - administracija/automobiliy
plovykla/servisas.

7. TRIUKSMO IR ORO TARSOS |TAKA GYVENAMOSIOMS IR KOMERCINES PASKIRTIES TERITORIJOMS

Planuojama teritorija iSsidesCiusi Salia Sakiy plento, kuris sutampa su krasto keliu Nr.140 (Kaunas-
Zapyskis-Sakiai).
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Sio kelio vidutinis metinis paros eismo intensyvumas (VMPEI) pateikiamas Zzemiau esanéioje lentelgje:
‘ | VMPEIL, aut./para ‘ Krovininio transporto VMPEI, aut./parg
2015 m. 4344 354
2014 m. 4015 343
2013 m. 3949 361
- 2012m. 3868 345

Vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos internetiniame puslapyje (www.lakd.lt) pateiktus
pagrindiniy_keliy strateginius triukSmo zemélapius (pagal LDVN triukSmo rodiklj ir Lnakties triukSmo rodiklj),
paaiskéjo, jog krasto kelias Nr.140 (Kaunas-Zapyskis-Sakiai) matuotas nebuvo.

Norint i8siaidkinti tikslius triukSmo rodiklius, buvo analizuojama krasto kelio Nr.141 (Kaunas-Jurbarkas-
Siluté-Klaipéda) atkarpa ties Raudondvario kaimu. Sio kelio atkarpa pasirinkta todél, kad vidutinis metinis paros
eismo intensyvumas (2012-2015 m Lietuvos automobiliy_ keliy direkcijos duomenimis) ir kelio situacija yra artima

Projektuotojas UAB "MTARCH" Objektas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-05-24 sprendimu Nr. TS-
Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas 238 patvirtinto Kauno r. sav. zemés sklypo, kadastro Nr.
ELp.: mtarch.architects@gmail.com 5250/0010:996, detaliojo plano keitimas
Tel.: 8 37 207335
Atestato Nr.  |Pareigos |V, pavardé Data ParaSas Géliy g., Ringaudy k.
A 1949 PV A.GrikStaité 2017-03 AISKINAMASIS RASTAS
A 1949 PDV A.GrikStaité 2017-03 Zymuo 2016/13-KPD-AR
Archit. A.Rusevicitté 2017-03 Dalis Etapas Laida Lapas Lapy
Organizatorius: Kauno rajono savivaldybé
Iniciatoriai: UAB ,Straita“ atstovaujamas Linas Bernotas, DP AR 0 35 42
Eglé Reneckyté



http://www.lakd.lt/
http://eismoinfo.lt/?layer=Triukšmo_žemėlapis_pagal_Ldvn_triukšmo_rodiklį_dBA
http://eismoinfo.lt/?layer=Triukšmo_žemėlapis_pagal_Ldvn_triukšmo_rodiklį_dBA
http://eismoinfo.lt/?layer=Triukšmo_žemėlapis_pagal_Lnakties_triukšmo_rodiklį_dBA
http://eismoinfo.lt/?layer=Triukšmo_žemėlapis_pagal_Lnakties_triukšmo_rodiklį_dBA

analizuojamai teritorijai. Krasto kelio Nr.141 vidutinis metinis paros eismo intensyvumas (VMPEI) pateikiamas
Zemiau esancioje lenteléje:

Sulyginus krasto kelio Nr.140 ir Nr.141 vidutin| metinj paros eismo intensyvuma, matome, jog krasto
kelias Nr.140 yra 1,3 karto intensyvesnis uz krasto kelig Nr.141. ISanalizavus pagrindiniy keliy strateginj triukSmo
Zzemélapj (pagal LDVN triukSmo rodiklj ir Lnakties triukSmo rodiklj), paaiskéjo, jog maksimalus triukSmo rodiklis
dBA pagal LDVN (65 dBA*) siekia apie 29 metrus | abi puses nuo analizuojamo kelio Nr.141. Tuo tarpu
maksimalus triukSmo rodiklis dBA pagal Lpakties (55 dBA*) siekia apie 32 metrus | abi puses nuo analizuojamo

kelio Nr.141 (12 pav.).

TRIUKSMO ZEMELAPIS PAGAL LDVN
TRIUKSMO RODIKL] DBA
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TRIUKSMO ZEMELAPIS PAGAL LNAKTIES
TRIUKSMO RODIKL] DBA
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12 pav. Triuk8mo kartografavimo zemélapiai ties krasto keliu Nr.141

Kadangi krasto kelias Nr.140 yra 1,3 karto intensyvesnis uz krasto kelig Nr.141, gautus duomenis
dauginame i$ 1,3. Tokiu atveju, preliminarus maksimalus triukSmo rodiklis dBA pagal LDVN (65 dBA*) siekty nuo
38 iki 70 metry, o preliminarus maksimalus triukSmo rodiklis dBA pagal Lnakties (55 dBA*) siekty nuo 42 iki 74

metry | abi puses nuo analizuojamo kelio Nr.140 (13 pav.).
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13 pav. Preliminaris triukSmo kartografavimo Zemélapiai ties krasto keliu Nr.140

*PASTABA. Pagal Lietuvos higienos normg HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintg LR sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio
13d sakymu Nr. V-604, didzZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai, naudojami triukSmo strateginio
kartografavimo rezultatams jvertinti:
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Trgirss ABA

Eil. Nr. Objekto pavadinimas Laienos Lyakaros Lpaktiess
dBA dBA dBA
1 2 3 4 5 6
1 Gyvenamuju pastaty (namuy) ir visuomenings 65 65 60 55

paskirties pastaty (i$skyrus maitinimo ir kultiros
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto
sukeliamo triuk$mo

IS auksciau pateikty duomeny matome, jog kraSto kelias Nr.140 dél eismo intensyvumo neturés
neigiamos jtakos triukSmo ir oro tarSos atzvilgiais gretimiems gyvenamosios paskirties sklypams (sklypui Nr.2).
Sklypas Nr. 2 patenka | atkarpg, kurioje preliminariais duomenimis numatomas:

e 50-65 dBA kelio Nr.140 sukeliamas triukSmas pagal LDVN triukSmo rodiklj;
o 45-55 dBA kelio Nr.140 sukeliamas triukSmas pagal Lnakties triukSmo rodiklj;

Pagal higienos normos HN 33:2011 keliamus reikalavimus maksimalus triukSmo rodiklis dBA pagal LDVN yra 65
dBA, o maksimalus triukSmo rodiklis dBA pagal Lnakties Yra 55 dBA. Pagal preliminariai gautus skaiCiavimus,

triukSmo lygis, kurj sukelia krasto keliu Nr.140 vykstantis automobiliy eismas, nevirSys leistiny dBA, pagal
higienos normos HN 33:2011 pateiktus duomenis. Tai reikia, jog kompensuojamosios triukSma mazinancios
priemonés sklypui Nr.2 néra batinos. Tadiau rengiant techninius projektus, bitina atlikti profesionaly triukSmo ir
oro tarSos vertinimag, kuris nustatyty, ar kompensacinés priemonés nuo krasto kelio Nr.140 yra batinos.

Sklypo Nr. 1 uzstatymo zona patenka | atkarpa, kurioje preliminariais duomenimis numatomas:
e 65-70 dBA kelio Nr.140 sukeliamas triukSmas pagal LDVN triukSmo rodiklj;
o 55-60 dBA kelio Nr.140 sukeliamas triukSmas pagal Lnakties triukSmo rodiklj;

Komercinés paskirties sklypo Nr.1 planuojama veikla yra administracija/automobiliy plovykla/servisas).
Numatoma atviro tipo lengvujy automobiliy plovykla. Galimas automobiliy servisas vykdys tik lengvujy
automobiliy remonto veikla. Tiksli galimo automobiliy serviso veikla (lengvyjy automobiliy remontas, dazymas ir
kt.), ir galimas lengvyjy automobiliy srautas bus tikslinami techninio projekto metu. Tiksli komercinés paskirties
sklypo veikla, bei jos technologiniai procesai bus nustatomi techninio projekto metu. Techninio projekto metu
turés bati nustatyta tiksli numatomos vykdyti veiklos ir jos technologiniy procesy jtaka dél galimos oro tarSos,
stacionaraus triukSmo ir transporto eismo per gyvenamosios paskirties sklype Nr.2 esantj kelio servituta. Taip pat
turés bati jvertinta atitiktis visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimams.

Atlikus triukSmo ir oro tar8os vertinima ir nustacius, jog komercinés paskirties sklype Nr.1 vykdoma veikla
turés jtakos oro ir triukSmo tarSos atzivilgiais gretimoms gyvenamosioms teritorijoms (sklypui Nr.2 ir kitiems), turi
bati numatomos kompensuojamosios triuk§ma mazinancios priemonés (akustinés atitvaros ir kt.).

Planuojamos teritorijos vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypo Nr.2 statybiné zona
nuo krasto kelio Nr.140 (Kaunas-Zapyskis-Sakiai) nutolusi 43 m. Tarp krasto kelio Nr.140 bei vienbugiy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijy sklypo yra [siterpes planuojamas komercinés paskirties sklypas Nr.1
(planuojama veikla — administracija/automobiliy plovykla/servisas). | rytus nuo planuojamos vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos sklypo Nr.2 yra esamas komercinés paskirties sklypas Nr.6 (Savininkas: UAB
"MELLA"; sudaryta nuomos sutartis: UAB MAXIMA LT). Paveikslélyje Nr.14 matyti atstumai nuo komercinés
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paskirties sklypy statybiniy zony iki vienbu€iy_ ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypo Nr.2 statybinés
zonos ribos.

Tarp komercinés paskirties sklypo Nr.1 uzstatymo zonos ribos bei vienbu€iy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijy sklypo Nr.2 uzstatymo zonos ribos yra 6 metry atstumas. Patekimas | komercinés paskirties
sklypg Nr.1 numatomas per sklype Nr.2 esant] kelio servituta. Komercinés paskirties sklypo Nr.1 automobiliy
parkavimas bus vykdomas sklypo ribose.

Parduotuvé ,Maxima“ nuo vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijy sklypo nutolusi apie 56
metrus. Automobiliy parkavimas yra | rytus nuo sklypo Nr.2 (aplink parduotuve ,Maxima®). Automobiliy transporto
srautai |/i5 parduotuvés vyksta tiesiogiai i§ Géliy gatvés, todél neturés neigiamos jtakos triukSmo ir oro tarSos
atzvilgiais  gretimiems gyvenamosios paskirties sklypams. Komercinés paskirties pastato  védinimo-
kondicionavimo renginiai bei krovininio transporto pakrovimo ir iSkrovimo darbai nuo gyvenamuyjy teritorijy nutole
| rytus apie 50 metry. Tai batina jvertinti atliekant triukSmo ir oro tarSos vertinima.

Atlikus oro ir triukSmo tarSos vertinimg ir nustacius, jog parduotuvé ,Maxima“ ir sklype Nr.6 esanti
parduotuvés automobiliy stovéjimo aikStelé turés jtakos oro ir triukSmo tarSos atZivilgiais gretimoms
gyvenamosioms teritorijoms (sklypui Nr.2 ir kitiems), turi blti numatomos kompensuojamosios triukSma
mazinancios priemonés (akustinés atitvaros ir kt.).
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14 pav. Atstumai nuo komercinés paskirties sklypy statybiniy zony iki vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos sklypo Nr.2 statybinés zonos ribos
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Techniniy projekty metu turi bt atliktas triuk§mo ir oro tar$os vertinimas nuo Sakiy pl. (krasto kelias
Nr.140 Kaunas-Zapyskis-Sakiai) bei komerciniy pastaty (esamy ir planuojamu) salygojamy veiksniy — triuk$mo,
oro tar$os (nuo védinimo-kondicionavimo jrenginiy, atvykstancio ir iSvykstancio transporto, parkavimo ir iSkrovimo
darby, automobiliy parkavimo) jtaka gyvenamujy namu/gyvenamujy, teritorijy atzvilgiu bei visuomenés sveikatos
rizikos atitiktys visuomenés sveikatos saugos teisés aktuose nustatytiems reikalavimams, kaip tai numatyta LR
visuomenés sveikatos priezidros jstatymo 21 str., LR Teritorijy planavimo jstatymo Nr. I-1120 3 str. nuostatose.

Planuojamai teritorijai triukSmo ir oro tarSos vertinimas bus atliekamas techniniy projekty metu,
projektuojant konkrecCius pastatus. Planuojamai teritorijai atlikus triukSmo ir oro tarSos modeliavima, bus
iSanalizuota ar planuojama vieta yra tinkama gyvenamajai aplinkai formuoti ir ar reikalingos kompensacinés
priemonés uztikrinancios tinkamas salygas gyvenimo kokybei.

Atlikus triukSmo vertinima, bus nustatyta, ar teritorija, kurioje planuojami gyvenamosios paskirties
pastatai atitinka Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos ministro 2011
birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 reikalavimus. Taip pat ar teritorijai reikalingos triukSmg mazinancios priemonés.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neigiamy, socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio aplinkai
neturés. Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programoms, istatymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintiems
Kauno rajono bendrojo plano | keitimui bei jame nustatytoms plétros tendencijoms: planuojama teritorija patenka
| maZo uZstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas, kuriose dominuoja mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamosios paskirties uzstatymas su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, ir kita infrastruktdra ir
intensyviam naudojimui jrengiamy Zeldyny teritorijas (rekreaciniai Zeldynai: parkai, skverai, aikstés, Zaliosios
jungtys ir aktyviai rekreacijai skirtos teritorijos; memorialiniai Zeldynai: kapinés, memorialiniai parkai ir kt.).

Vadovaujantis detaliojo plano keitimo tikslais, planuojama teritorija dalinama | keturis atskirus Zemés
sklypus, dviems sklypams keiCiama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis iS zemés kio | kita, numatant
naudojimo bldus - vienbu€iy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G7) vienam sklypui ir komercinés
paskirties objekty teritorijos (K) kitam sklypui. Dviems sklypams pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
nekeiCiama, t.y. iSlieka Zemés 0kio paskirties Zeme, ir naudojimo bidai — kiti Zemés tkio paskirties Zemés sklypai
(Z4). Siems sklypams pagrindiné zemés naudojimo paskirtis iSlieka vadovaujantis ankséiau $iai teritorijai rengtu
detaliuoju planu ,Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 5250/0010:996), Ringaudy k., Ringaudy sen., Kauno r. sav.
pagrindinés zemés naudojimo paskirties keitimo i§ Zemés Tkio | kit (vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
statybos/komercinés paskirties objekty teritorijos), padalijimo | du sklypus, teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo bei statybos reglamento nustatymo, detalusis planas®, patvirtintu Kauno r. sav. tarybos 2012-05-24 d.
sprendimu Nr. TS-238.
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