Zemeés sklypo Slénio g. 7, Jonuéiy k., Aldény sen., Kauno raj.,
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano
organizatoriaus Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus ir plano iniciatoriy Arvydo
Césnos bei Birutés Césnienés prasymu, Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. ]S-623 (2017-04-04) ir Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. S-400 (2017-04-11).

Detaliojo plano koregavimo tikslas — Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-12-20 sprendimu
Nr. TS-491 patvirtinto Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., sklypy, kadastro Nr. 5247/0009:3 ir
kadastro Nr. 5247/0009:77, detaliojo plano koregavimas Zemeés sklype Kauno r. sav., AlSény sen.,
Jonuciy k., Slénio g. 7, kadastro Nr. 5247/0009:129. Koregavimo uZzdaviniai: padalinti sklypg kad.nr.
5247/0009:129 j keletg sklypy, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos naudojimo tipg
ir kita.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

ESAMA BUKLE

Planuojamas Zemés sklypas yra Slénio g. 7, Jonucliy k., AlSény sen., Kauno raj. Sklypas
jregistruotas Valstybiniame Zemeés ir kito nekilnojamojo turto registre (registro Nr.44/1691053),
kadastro Nr.5247/0009:129, plotas 0,7847 ha), kaip Arvydo Césnos ir Birutés Césnienés nuosavybeé.
Esama pagrindinée tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldai — komercinés paskirties
objekty teritorijos/daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Jregistruoti apribojimai
naudotis sklypu: Zemés sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai;
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; elektros linijy apsaugos
zonos; pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos. Sklypo plotas ir kampy
koordinatés nurodytos pagal patvirtintus kadastrinius matavimus. Sklypas Siaurine krastine ribojasi su
jregistruotais zemés sklypais kad.nr. 5223/0007:30 (Zalioji g. 19), nesuformuotu sklypu prie pastato
adresu Zalioji g. 9 ir 5223/0007:63, rytine krastine - su jregistruotu zemeés sklypu kad.nr. 5223/0010:51
(Atgimimo g. 12), pietine krastine - su jregistruotais Zemés sklypais kd.nr. 5223/0010:55 ir 5223/0010:54
(Slénio g. 9), vakarine krastine — su jregistruotu Zzemeés sklypu kad.nr.5223/0010:582.
Sklype jregistruoti servitutai: kelio servitutas (kodas 215; tarnaujantis daiktas) — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (plotas 264 kv.m);
Sklypas turi kelio servitutg Zemés sklype kadastro nr. 5223/0010:582 (kodas 115; vieSpataujantis daiktas
— teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (plotas 264 kv.m).

PROBLEMINES SITUACIJOS

Néra — planuojama teritorija yra aprUpinta ir, esant poreikiui, bus aprlpinama papildomai
reikalingomis inZinerinémis komunikacijomis prisijungiant prie esamy centralizuoty tinkly ir jrenginiy,
esanciy planuojamoje teritorijoje arba $alia jos. Jungiantis prie privac¢iomis 1éSomis jrengty inZineriniy
komunikacijy, privalomai turi bati gautas sutikimas is asmeny, jrengusiy Sias komunikacijas.
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TERITORIJOS PLETROS TENDENCIJA

Planavimo iniciatoriy Arvydo Césnos ir Birutés Césnienés pageidavimu, detaliojo plano
koregavimo metu numatomas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-12-20 sprendimu Nr. TS-491
patvirtinto Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., sklypy, kadastro Nr. 5247/0009:3 ir kadastro Nr.
5247/0009:77, detaliojo plano koregavimas Zemeés sklype Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., Slénio g.
7, kadastro Nr. 5247/0009:129. Koregavimo uzdaviniai: padalinti sklypg kad.nr. 5247/0009:129 j keleta
sklypy, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos naudojimo tipg ir kita. Plano koregavimo
sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams, kadangi
rengiamu projektu vykdomas patvirtinto detaliojo plano koregavimas — esamas Zzemeés sklypas
padalinamas j keletg zemés sklypy, i$ kuriy vienas numatomas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos sklypas, kiti — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypai, nustatomi
papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — teritorijos naudojimo tipas ir kita.

Patvirtinto detaliojo plano koregavimu, statiniy aukstingumas planuojamas 8,50 m. Statiniy
statybos zonos ribos planuojamos taip, kad nepazeisty gretimy sklypy interesy — statybos zonos ribos
atitraukiamos nuo dalinamo sklypo ribos pagal galiojancius teisés aktus — per 3,0 m; uzstatymo tankis —
priklausomai nuo sklypo dydZio planuojamas nuo 26 iki 35; uzstatymo intensyvumas — 0,52 — 0,70;
planuojamas privalomas Zeldiniy plotas pagal galiojancias normas (gyenamosios paskirties sklypuose
planuojamas 25 proc. sklypo ploto). Planuojamuose sklypuose numatomi statyti vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai.

SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimo metu numatomas Kauno rajono savivaldybés tarybos 2012-12-20
sprendimu Nr. TS-491 patvirtinto Kauno r. sav., Alsény sen., Jonuciy k., sklypy, kadastro Nr.
5247/0009:3 ir kadastro Nr. 5247/0009:77, detaliojo plano koregavimas Zzemeés sklype Kauno r. sav.,
Alsény sen., Jonudiy k., Slénio g. 7, kadastro Nr. 5247/0009:129. Koregavimo uzdaviniai: padalinti sklypg
kad.nr. 5247/0009:129 | keletg sklypy, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos
naudojimo tipg ir kita. Jvaziavimai j dalinamus sklypus planuojami per vakary puséje esantj Zemes sklypg,
kuriame yra registruotas kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas), ir per planuojamoje teritorijoje
numatyta susisiekimo ir inzZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypg bei per planuojamus
servitutus dalinamuose Zzemeés sklypuose.

Patvirtinto detaliojo plano koregavimu, esamas Zemés sklypas padalijamas | atskirus sklypus:
vienas sklypas numatomas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; devyni sklypai —
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Planuojamas statiniy aukstingumas — 8,50 m.
Statiniy statybos zonos ribos planuojamos taip, kad nepazeisty gretimy sklypy interesy — statybos zonos
ribos atitraukiamos nuo planuojamy sklypy riby pagal galiojancius teisés aktus — per 3,0 m nuo ribos;
uzstatymo tankis — priklausomai nuo sklypo dydZio planuojamas nuo 26 iki 35; uzstatymo intensyvumas
— 0,52-0,70; planuojamas privalomas Zeldiniy plotas - pagal galiojanc¢ias normas (planuojama 25 proc.
atidalinamo sklypo ploto gyvenamosiose teritorijose). Planuojamuose sklypuose numatomi statyti
vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai. Projektuojant uZstatymg bdtina iSlaikyti normatyvinius
atstumus tarp pastaty, Zeldiniy, sklypy riby, inZineriniy tinkly ir jrenginiy.

Nustatomi apribojimai naudotis sklypais (esami jregistruoti): Zemés sklype jrengtos valstybei

priklausancios melioracijos sistemos ir jrenginiai; vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir
jrenginiy apsaugos zonos; elektros linijy apsaugos zonos; pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir
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pakrantés apsaugos juostos. Dalinamuose Zemés sklypuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos ir jrenginiai Siuo projektu del iSkélimo nesprendziami. Melioracijos jrenginiy
rekonstravimo projektas turi bati parengtas iki sklypuose projektuojamiems statiniams statybos leidimy
iSdavimo (melioracijos jrenginiai turi bati iSkeliami iS numatomy statiniais uzstatyti sklypoy zony).

Rekonstravus inZinerinius tinklus, j sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo jy.
Apribojimy plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu.

Dalinami sklypai yra aprupinti ir bus apripinami vandeniu prisijungiant prie esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly, o buitinés nuotekos yra ir bus Salinamos taip pat prisijungiant prie esamy
centralizuoty nuoteky. Prijungimas prie elektros tinkly yra ir bus vykdomas nuo artimiausiy esamy
elektros tinkly.

Projektuojant uzstatyma, turi bati iSlaikytos apsaugos zonos nuo esamy ir naujai klojamy
inzineriniy tinkly (visos inZinerinés komunikacijos bus jrengiamos/prijungiamos pagal atsakingy
institucijy iSduotas planavimo sglygas).

Automobiliy parkavimas numatomas dalinamy sklypy ribose remiantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés
ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelés reikalavimais: planuojamiems
gyvenamosios paskirties pastatams — vieno buto pastatui, kurio plotas iki 70 kv.m - 1 vieta, pastatui,
kurio plotas 70-140 kv.m — 2 vietos; pastatui, kurio plotas didesnis kaip 140 kv.m — 2 vietos ir papildomai
po 1 vietg kiekvienam iki 35 kv.m didesniams kaip 140 kv.m esanliams naudingam plotui; dviejy buty
pastatui, kurio naudingas plotas nevirsija 140 kv.m — 2 vietos, pastatui, kurio naudingas plotas virsija 140
kv.m — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 kv.m didesniam kaip 140 kv.m esanciam
naudingam plotui. Automobiliy parkavimo viety skaiciy batina tikslinti pagal statiniy techninj projekta.

GAISRINIAI REIKALAVIMAI

Gaisro plitimas | gretimus pastatus/teritorijas ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny (toliau — priesSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techniniy projekty metu,
privaloma islaikyti minimalius reikalaujamus atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsn;j.

Pastato atsparumo

Atstumas (m) iki gretimt

pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I I [
| 6 8 10
I 8 8 10
1l 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i B—s3,d2 ar
Zemesnés degumo klasés statybos produkty, priesgaisrinis atstumas nustatomas tarp iy konstrukcijy
iSsikiSusiy daliy. Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo sglygos: priesgaisriniai atstumai
tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati neislaikomi, kai jy uZstatymo
plotas, jvertinant ir neuZstatytg Zzemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto
gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zzemés plotas tarp pastaty skai¢iuojamas nuo pastato iki gretimo
pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety. Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra
mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas prieSgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria
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gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés

uztvaros puseéje, jis neisplisty j uz jos esantj greti
Priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi badti ne

ma pastatg (toliau — priesgaisriné siena (ekranas).
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys

arba jrengiamy priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio

poveikio plitimo galimybes.

Gaisry gesinimas planuojamoje teritorijoje planuojamiems statyti statiniams numatomas vykdyti
naudojant esamus esamose vandentiekio trasose jrengtus gaisrinius hidrantus. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas
vienu metu vietovéje kilsianc¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Artimiausias hidrantas yra nr.37b — uz ~250m nuo planuojamos teritorijos Zaliojoje gatvéje:
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SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
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(zemés sklypo padalijimas j keletg sklypy, nustatant

jiems vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos) bddus, teritorijos naudojimo reglamentus — teritorijos naudojimo tipg ir kita) neigiamy
socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai neturés. Detaliojo plano koregavimo eigoje
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planuojami

sprendiniai neprieStarauja aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programoms, jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimames.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja Kauno rajono savivaldybés teritorijos

bendrojo plano sprendiniams, kadangi rengiamu projektu vykdomas patvirtinto detaliojo plano
koregavimas — sklypas padalinamas j keletg sklypy, i$ kuriy vienas numatomas susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos sklypas, kiti — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypai,
nustatomi papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — teritorijos naudojimo tipas ir kita.

Sprendiniy jgyvendinimas leis racionaliau iSnaudoti esamas teritorijas.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepaZzeidzia ir nesuvarzo treciyjy Saliy teisiy ir interesy.
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