Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-07-05 jsakymu Nr. [S-1029
patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Kulautuvos sen., Kulautuvos mstl., kadastro Nr.
5237/0006:37, detaliojo plano koregavimas Zemés sklypuose Kauno r. sav., Kulautuvos sen.,
Kulautuvos mstl.: Nemuno g. 13, kadastro Nr. 5237/0006:81 ir Nemuno g. 15, kadastro Nr.
5237/0006:82

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-07-05 jsakymu Nr. [S-1029 patvirtinto
zemés sklypo Kauno r. sav., Kulautuvos sen., Kulautuvos mstl., kadastro Nr. 5237/0006:37, detaliojo
plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Kulautuvos sen., Kulautuvos mstl.: Nemuno g. 13,
kadastro Nr. 5237/0006:81 ir Nemuno g. 15, kadastro Nr.
5237/0006:82

Detaliojo plano organizatoriai — Kauno rajono savivaldybés administracijos direktorius

Detaliojo plano iniciatoriai- Valdas Jeronimas SteponaviCius,
Dovilé Steponaviciené

Juridinis detaliojo plano rengimo pagrindas —
Kauno rajono savivaldybés direktoriaus jsakymas Nr. [S-2210, 2017 lapkric¢io 9 d ,,Dél detaliojo plano
keitimo , finansavimo , planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo*
,leritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis®, 2017 lapkri¢io 10d . Nr. S -1093
,,Leritorijy planavimo salygos® 2018-01-10 Nr. REG 56202
Detaliojo planavimo uZdaviniai
1) Sujungti zemés sklypus kadastro Nr. 5237/0006:81 ir kadastro Nr. 5237/0006:82.
2) Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta(-us) - teritorijos naudojimo tipg ir kita.
Planuojama teritorija:
Kauno r. sav., Kulautuvos sen., Kulautuvos mstl.: Nemuno g. 13, kadastro Nr. 5237/0006:81 0,1505 ir
Nemuno g. 15, kadastro Nr. 5237/0006:82 0,1010 ha

Saugomos teritorijos: néra.
Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano pakeitimo sprendiniai :

. Planuojama teritorija yra pazyméta kaip Nacionaliniai migracijos koridoriai
Atest. MB“Archasas" Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-07-05 jsakymu
Nr. . K. Donelaicio g. 24-420, Nr. ]S-1029 patvirtinto Zemés sklypo Kauno r. sav., Kulautuvos sen.,
'f Kaunas Kulautuvos mstl., kadastro Nr. 5237/0006:37, detaliojo plano koregavimas
Py . .'_I'el. 860081416 | ;omges sklypuose Kauno r. sav., Kulautuvos sen., Kulautuvos mstl.: Nemuno
Email.:info@archasas.lt g. 13, kadastro Nr. 5237/0006:81 ir Nemuno g. 15, kadastro Nr.
5237/0006:82
TPV0023 | PV G. Karené Laida
Aiskinamasis rastas
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Ekstansywiam naudojirmui Ekstensyviai rekreacijai ar tik pazintiniam Misky akio paskirties Zemé;

jrengiami Zeldynai ir miskai lankymui rengiamos teritoriios: upiy, ezery |Vandens Okio paskirties Zemé;
pakrantés, sleniai ir pan.; laukai, piewos, Kitos paskirties Zemé:
ryikis reljefo dariniai [neapauge misku) ir - askiruju Zeldyny teritorijos;
pan - rekreadnés teritorijos (trum palaikio poilsio

statiniy statybai);
- inzineringés infrastruktdros teritorijos;
- kitos esam oz jwairios paskirties statiniy

teritorijps (2yvenamosios teritorijps,

visuomeninés pazkirties teritorijos).

Gamtinis karkasas:
W Macionaliniai migracijos koridoriai
Sukl Orientaciné galimy potwyniy teritorija

e 1 pav. I§trauka i§ Kauno rajono bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniy Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinio (Kulautuvos sen. )

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Sklypy formavimas :

Sename detaliajame plane suformuoti du sklypai Nr.2 ir Nr. 3 sujungiami § vieng.

Sklypo paskirtis kita (gyvenamosios teritorijos, vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty statybos)

Transportas: j suplanuotg sklypa patenkama i§ Nemuno g.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas —

Sklypu Nr. Naudojimo tipas Naudojimo paskirtis Naudojimo buidas

1 Gyvenamoji teritorija , Kitos paskirties Zzemée Vienbuciy ir dvibuciy
vienbuciy , dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
gyvenamyjy namy statybos
statybai

Numatoma veikla sklypuose:
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Sklype numatyma statyti vienbutj ardvibutj gyvenama pastata.
Statybos reglamentas:

Sklypu | UZstayymo Pastaty aukstis, m UZstatymo UZstatymo intensyvumas
Nr. tipas tankumas , % , Y%
1 Vienbutis, 8.5 20 40

dvibutis

uzstatymas

Sklypuose nustatyta minimali priklausomyjy Zeldyny norma — nemaziau 50 % sklypo ploto.

InZinerinis apripinimas: Buitiniy nuoteky tinklus numatyta jungti prie Nemuno gatvéje jrengty buities
nuoteky d-200mm tinkly, geriamojo vandenys gavybai projektuojamas gre¢zinys. Elektros ir dujy tinklus
jungti prie Nemuno gatvéje esamy tinkly. InZineriniy tinkly prijungimo jvady projekta parengti rengiant
pastaty techninj darbo projekta.

DrenaZas: Néra

Apsaugos zonos ir apribojimai :

Suformuotame sklype apribojimai, pagal Specialigsias Zemés ir miSko naudojimo sglygas,

patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés, pateikti Pagrindiniame bréZinyje.

Saugotini Zeldiniai — 2 vnt pusys
Servitutai — néra

Gaisrinés saugos reikalavimai — (zitr. bréz. Gaisrinés saugos reikalavimai) planuojamame
sklype gaisry gesinimui numatoma panaudoti uz 200 m esantj hidrantg .

1 Nuo planuojamy sklypy iki Kulautuvos ugniagesiy komanda — Pusyno g. 9, Kulautuva, LT-53483 Kauno
rajono sav. yra 850 m gatvémis 1 min kelio

2 Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti
Statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, 6,0 m, priimant I atsparumo ugniai laipsnj (konkretiis
priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sqlygos bus jgyvendinami rengiant statiniy
techninj projektq) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312).

Sprendiniy poveikio vertinimas — teigiamas ilgalaikis. Planuojamas sklypas yra numatytoje

gyvenamajai statybai teritorijoje. Gretimuose zemés sklypuose vykdoma tkiné veikla planuojamai

teritorijai neigiamos jtakos neturi. Planuojamos teritorijos sprendiniai gretimai teritorijai neigiamos jtakos
netures.

Projekto vadové Giedré Karené
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SPRENDINIU PASEKMIU POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS
Pritaikius Siuolaikinius sprendinius ir technologijas, aplinkos kokybé ir higieniné buklé

turéty atitikti aplinkosaugos ir higienos reikalavimus. ]vertinus tkinés veiklos pobudj, gretimybes,

detaliajame plane nustatytas tikinés veiklos sglygas ir apribojimus, daroma iSvada, kad detaliojo plano

sprendiniuose numatyta tkiné veikla turés minimaly poveikj aplinkai, nesukels papildomy apribojimy

gretimiems zemés sklypams ir jy paskirciai.

1.

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracijos
direktorius.
Detaliojo planavimo iniciatorius —Valdas Jeronimas Steponavicius, Dovil¢ Steponaviciené

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: MB “Archasas® , 1.k.304398191,

K. Donelaic¢io g. 24-420, Kaunas, PV G. Karené, atest. Nr. TPV 0023 tel. 860081416

3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2011-07-05 jsakymu Nr. [S-1029 patvirtinto
zemes sklypo Kauno r. sav., Kulautuvos sen., Kulautuvos mstl., kadastro Nr. 5237/0006:37, detaliojo
plano koregavimas zemés sklypuose Kauno r. sav., Kulautuvos sen., Kulautuvos mstl.: Nemuno g. 13,
kadastro Nr. 5237/0006:81 ir Nemuno g. 15, kadastro Nr.5237/0006:82

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:

1. bendrieji planai:

1) Kauno RAJONO savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-asis pakeitimas, T00016916

(002191007561), 2011-01-24

2. specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

1) Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialusis planas, T00071985,

2014-06-26

2) Dviraciy trasy (taky) Nemuno deSinigja puse Kauno rajono savivaldybés teritorijoje specialusis

planas, T00074998, 2015-02-18

3) Infrastruktiiros objekty-degaliniy i§déstymo Kauno rajone specialusis planas., T00026095

(000522005778),

3) Kauno r.sav.teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
spec.pl.(nust.terit.tvark.infrastr.buikl.analize,tendenc.prognoz.), T00026637 (000522005061).

4) Kauno rajono savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo
zemétvarkos schema., T00026959 (000522006004)

5. | Status quo situacija: planuojamas Zemés sklypai yra Kauno r. sav. Kulautuvos mstl, Nemuno g. .
Sklypas ribojasi su Nemuno g., privaciais sklypu ir valstybine zeme. Turi patogias susisiekimo
galimybes su jvairiais rajonais ir. Sklype néra registruoty kultiiros vertybiy.

6. | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

1) Sujungti zemés sklypus kadastro Nr. 5237/0006:81 ir kadastro Nr. 5237/0006:82.
2) Nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta(-us) - teritorijos naudojimo tipg ir Kita.
7. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:

Poveikis gamtinei aplinkai, ekosistemoms, gamtos objekty apsaugai- nagrinéjamoje teritorijoje

rety ir saugomy gyviny ar augaly riisiy bei natiiraliy buveiniy néra. Taip pat Sioje vietoje nerasta kity
saugotiny gamtiniy ar kultiiros paveldo vertybiy. Saugotiny Zeldyny néra. Igyvendinus detaliojo plano
sprendinius teritorijos biiklé tik pagerés nes bus sutvarkyta $iuo metu nenaudojama teritorija (zemés
akio veikla $iame sklype seniai nebevykdoma).

Poveikis aplinkos kokybei - naujai formuojama gyvenamoji teritorija bus uzstatyta ir joje vykdoma
tkiné veikla atitiks Sios vietovés suplanuotg naudojimo biidg pagal Kauno rajono bendrgjj plana.
Veikla turés tik vieting reikSme. Statyby metu nustumdytas dirvozemio sluoksnis sandéliuojamas
sklype, o véliau panaudojamas sklypo aplinkos tvarkymui ir vejy jrengimui. Numatomas apzeldinimas
vietiniy rii$iy dekoratyviniais medziais ir kriimais. Vandentiekio ir Gikio — buities nuoteky tinkly
prijungiami prie artimiausio gretimo kvartalo vandentiekio bei iikio — buities nuoteky tinkly, gavus
juos klojusiy savo 1éSomis savininky sutikimg. Atlieky taip pat daug nesusidarys, statyby metu
numatomos statybinés ir buitinés atliekos, o véliau tik buitinés atliekos (numatomi vienbuciai
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gyvenamieji pastatai), jos renkamos ] vietinius konteinerius ir pagal sutartis tvarkomos atlieky
tvarkytojy , riiSiuojamos. Todél suformavus teritorija gyvenamajam namui statyti aplinkos biiklé
nepakis ir didesnés jtakos aplinkos kokybei netures.

Poveikis krastovaizdZiui - Naujy statiniy 1-3 auksty statyba darniai jsikomponuos ] gamtinj
krastovaizdj, ji pajvairindama. Statiniy apdailai naudojant SiuolaikiSkas sertifikuotas medziagas,

artimg gamtovaizdziui kolorita, krastovaizdzio biiklei neigiamos jtakos neturés. O zaliy zony
apZeldinimas vertingais medziais ir kriimais bei tvarkoma aplinka pagerins mikroklimata, suteiks
teritorijai naujy estetiniy detaliy bei akcenty. Bendra visos teritorijos biiklé, sutvarkius gerbiivj
sklypuose tik pagerées.

Sklype numatomos veiklos poveikis aplinkai bei kraStovaizdziui bus nezymus (laikantis gamtos
apsaugos bei higieniniy reikalavimy), dirvozemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami.
Vykdant bet kokig veiklg, visais atvejais privaloma vadovautis LR normatyviniais statybiniais
techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.

Sprendinio Teigiamas poveikis Neigiamas poveikis
poveikis:
teritorijos vystymo darnai Ilgalaikis, teigiamas. Neigiamas poveikis
ir (ar) planuojamai védesckliai jgyvendinama bendrojo plano nenumatomas.
sri¢iai strategija
ekonominei Naujai jrengtimodernis pastatai pakels Sios ir Neigiamas poveikis
aplinkai gretimy teritorijy verte. nenumatomas.
socialinei Aukstos architekttrinés tektonikos pastatai Neigiamas poveikis
aplinkai pakeis nefunkcionuojancio kaimo dalies jvaizdj. nenumatomas.
Teigiamai paveiks kvartalo tvarkymo plétra.
gamtinei Remiantis detaliojo plano sprendiniais, Detaliojo plano sprendiniy

aplinkai ir

planuojamoji teritorija yra mazaaukste,

igyvendinimas nepaveiks

kraStovaizdziui | priderinta prie zaliyjy ploty, darniai pritampanti dirvozemio istekliy ir Zemés
prie aplinkiniy teritorijy. Sprendiniy ikio naudmeny, ekosistemy ir
igyvendinimas teigiamai paveiks plétra. biologinés jvairovés,
Igyvendinus detaliojo plano sprendinius bus krastovaizdzio ekologinés
sutvarkyta ir dalinai apzeldinta Siuo metu pusiausvyros.
nenaudojama teritorija, dél ko pagerés
krastovaizdzio estetiné kokybé.
9 Sitlomos alternatyvos poveikis: alternatyva nenagrinéjama

I§vada: Zemés sklypo, Kauno r. sav. Kulautuvos mstl., Nemuno g. 13 ir Nemuno g. 15,
detaliajame plane numatyty sprendiniy poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sri¢iai,
ekonominei, socialinei gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui biity teigiamas.
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