AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieZilros informacingje
sistemoje (TPDRIS).

e TPDNr.K-VT-52-17 -329.

e Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas - Dél teritorijy planavimo
proceso inicijavimo 2017 m. geguzés 25 d. Nr. |S - 980.

¢ Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas “Dél detaliojo plano
koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos” patvirtinimo 2017 m. birzelio 16 d.
Nr. |S - 1194.

TPD lygmuo: vietoveés.

TPD rasis: kompleksinis (detalusis planas).

TPD organizatorius: Kauno rajono savivaldybés administracija.
TPD iniciatorius: UAB “Zaliasis servisas”.

TPD rengéjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g .8 - 6, Kaunas.
TPD projekto vadovas: Laimuté Pézeliené, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

Rengiamas teritorijy planavimo dokumento (toliau - TPD) - koregavimo projektas:
Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-02-13 jsakymu Nr. |S - 216
patvirtinto Zemeés sklypo Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., (kadastro
Nr.5270/0013:754) detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Kauno r. sav., Raudondvario
sen., Raudondvario k., Vilties g. 1B kadastro Nr. 5270/0013:75, kurio plotas 0,0974 ha.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:

Pakeisti Zemés sklypo Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Vilties g. 1B,
kadastro Nr. 5270/0013:75 naudojimo bldg i§ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
j komercines paskirties objekty teritorijos ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus - teritorijos
naudojimo tipg ir kita.

ESAMA PADETIS

Zemes sklypas Kauno r. sav., Raudondvario sen., Raudondvario k., Vilties g. 1B.
Zemes sklypo kadastrinis Nr. 5270/0013:75.

Pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo bldas - vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos .

Sklypo plotas - 0,0974 ha.

Zemes sklypo savininkas - UAB “Zaliasis servisas’.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

[.RySiy linijy apsaugos zonos.

Il.Keliy apsaugos zonos.

VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

XLiX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

GRETIMYBES
SIAUREJE - Zemes sklypas registruotas NT registre .
Adresas kadastro Nr. Plotas | Pagrindiné Bidas, Savininkai
(ha) naudojimo (pobldis)
paskirtis
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Vilties g. 1c Nr.5270/0013:58 |0,0900 Kita vienbuciy ir UAB "Zaliasis

dvibuciy servisas"

gyvenamuyjy
pastaty teritorijos

PIETUOSE - Vilties gatvé valstybés Zzeméje. Gatvé registruota NT registre, registro Nr. 44/357775.
VAKARUOSE - Atgimimo gatve valstybés Zeméje - valstybines reik8mes rajoninis kelias Nr.1922
Raudondvaris - Nauijieji Bernatoniai - Zemaitkiemis.
RYTUOSE - Zemeés sklypai registruoti NT registre .

Adresas kadastro Nr. Plotas | Pagrindine Bldas, Savininkai
(ha) naudojimo (pobudis)
paskirtis
Vilties g. 1 5270/0013:737 |0,1749 Kita Naudojimo bilidas Tomas Rybakovas,
(gyvenamosios Irma Rybakovieng
teritorijos)

Naudojimo pobldis
(mazaauksciy
gyvenamyjy namy
statybos)

Valstybés Zemé

Detaliojo plano keitimas parengtas vadovaujantis:

- Kauno raj. savivaldybés teritorijos bendrojo plano |-0jo pakeitimo sprendiniais (patvirtinta
Kauno raj. sav. tarybos 2014-08-28 sprendimu Nr.TS-299).

- Kauno raj. savivaldybeés teritorijos Silumos kio specialiuoju planu (patvirtinta Kauno rajono
savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 26 d. sprendimu Nr. TS-43 ).

- Kauno raj. savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy iSdéstymo Zemétvarkos
schema (patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2009-08-27 sprendimu Nr.TS-341).

- Infrastruktlros objekty - degaliniy iSdéstymo Kauno rajone specialiuoju planu (patvirtinta
Kauno raj. sav. tarybos 2010-02-18 sprendimu Nr. TS-68).

- Kauno rajono turizmo plétros teritorijy vystymo iki 2020 m. specialiuoju planu (patvirtinta
Kauno raj. sav. tarybos 2014-06-19 sprendimu Nr.TS-275).

- Kauno raj. savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros pletros
specialiuoju planu (patirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2008-11-20 sprendimu Nr. TS-385).

- DviraCiy trasy (taky) Nemuno deSinigja puse Kauno rajono savivaldybés teritorijoje
specialiuoju planu (patvirtinta Kauno raj. sav. tarybos 2015-01-29 sprendimu Nr.TS-43).

Pagal Kauno raj. savivaldybés teritorijos bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendinius,

projektuojama teritorija patenka | vietinius vystytinus centrus - esamo uZstatymo su socialine,
inZinerine ir susisiekimo infrastruktlros plétros teritorija.

PROJEKTUOJAMAME SKLYPE

Zemés sklypoNr.1- p l ot as 9 7 4 kv . m

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas: misri centro teritorija = GC.

Uzstatymo tipas: atskirai stovintys pastatai — ap.

Zemes naudojimo bldas: komercinés paskirties objekty teritorijos - K.

Leistinas pastaty aukstis iki 10,50 m.
Leistinas uZstatymo tankis - 60%.
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Leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,8.
Priklausomujy zeldyny teritorijy plotas - 15%.

Esamas servitutas s = 216 kv.m - teisé Zemeés sklypo Vilties g.1C savininkams tiesti, aptarnauti,
naudoti inzinerinius tinklus (tarnaujantis daiktas).

Esamas kelio servitutas s = 216 kv.m - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pesciyjy taku Zemes sklypo Vilties g.1C savininkams (tarnaujantis daiktas).

Projektuojamas servitutas s1 = 21 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti inZinerinius tinklus
(tarnaujantis daiktas).

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:

[. RySiy linijy apsaugos zonos.

VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

XLIX.Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zonos.

Vadovaujantis  Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos
parengtomis 2018-02-08 Nr. REG59454 salygomis naujy nuovaZy nuo rajoninio kelio
neprojektuojame. |vaZiavimas | sklypg planuojamas i$ Vilties gatvés pagal anks&iau parengto ir
suderinto detaliojo plano sprendinius. Vilties gatve jregistruota NT registre 2005-02-17d. Registro
Nr.44/357775, unikalus daikto Nr.4400-0526-8522. Inventorizuotos Vilties gatvés riba sutampa su
zemés sklypy registruoty NT registre ribomis.

| gretimg Zemés sklypg Vilties g.1C patenkama suprojektuotu servitutiniu keliu.

Pastatas projektuojamas uz rajoninio kelio apsaugos zonos ribos. Naujy inZineriniy tinkly
kelio apsaugos zonoje, atviry vandens telkiniy, vizualiosios reklamos neprojektuojame.

PavirSinis vanduo nuo kietyjy dangy surenkamas ir nuvedamas | magistralinius lietaus
nuoteky tinklus, esancius Vilties gatvéje, Salia projektuojamos teritorijos.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis $iomis teritorijy planavimo sglygomis:

* AB ,Energijos skirstymo operatorius” parengtomis 2018-02-05 Nr. REG58840 sglygomis.

¢ UAB ,Giraites vandenys" parengtomis 2018-02-08 Nr. REG59287 salygomis.

* Telia Lietuva, AB parengtomis 2018-02-04 Nr. REG58835 sglygomis.

e Kauno apskrities prieSgaisrinés galbéjimo valdybos parengtomis 2018-02-06 Nr. REG59018
sglygomis.

* Kauno rajono savivaldybes administracijos parengtomis 2018-02-02 Nr. REG58782 sglygomis.
* Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos parengtomis 2018-02-09 Nr.
REG59454 sglygomis.

¢ Nacionalinio visuomenes sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos parengtomis
2018-02-09 Nr. REG59462 sglygomis.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Projektuojamoje teritorijoje infrastruktiira iSvystyta. Magistraliniai inZineriniai tinklai pakloti
Atgimimo / Vilties gatvese. Artimiausi UAB "Giraités vandenys" eksploatuojami nuoteky tvarkymo
bei nuvedimo d 200 mm tinklai yra Pievy ir Atgimimo sankryZoje, nutole atstumu ~300 m. Nesant
galimybei $iuo metu prisijungti prie centralizuoty tinkly, projektuojami laikini buitiniy nuoteky
valymo jrenginiai. Tiksli vieta parenkama rengiant techninj projekta. Sudaroma sutartis su jmone
deél isvalyty nuoteky iSvezimo.

Projektuojamy tinkly galingumas ir jrenginiy iSdéstymo vieta tikslinama rengiant konkretaus
pastato ir inZineriniy tinkly techninius projektus.

Projektuojamiems sklypams taikomos "Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos",
patvirtintos LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr.343 bei daliniai pakeitimai.
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Magistraliniai tinklai: 10 kV elektros kabelio linija, rysiy tinklai, vandentiekio tinklai d=110 mm
jau nutiesti rajoninio kelio apsaugos zonoje ir patenka jprojektuojama teritorija. Lietaus nuoteky
tinklai ir 0,4 kV elektros kabeliy tinklai jrengti Vilties gatvéje.

GAISRINE SAUGA

e Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti i§déstymas:

Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsiandiy gaisry kiekis, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant techninius projektus.

ISorés gaisry gesinimas numatomas i§ esamy gaisriniy hidranty. Esami artimiausi gaisriniai
hidrantai jrengti: Atgimimo / Dobily ir Atgimimo / Pilény gatviy sankirtose.

e Numatomy keliy gaisro gesinimo ir gelbgjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iSdéstymas:

Privaziavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie projektuojamy
statiniy yra pilnai i8spresti. Privaziavimo keliai - esami: Atgimimo ir Vilties gatvés. Gatves
asfaltuotos.

Motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby transporto
priemoniy privaziavimus iki pastaty. Nuo privaziavimo keliy iki pastaty atstumai atitinka
reikalavimus.

e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.

Projektuojant pastatus vadovautis STR 2.01.04:2004 ,Gaisriné sauga. Pagrindiniai
reikalavimai‘. Sis reglamentas yra privalomas visiems statybos dalyviams, viesojo
administravimo subjektams, taip pat kitiems juridiniams ir fiziniams asmenims, kuriy veikla
reglamentuoja Statybos jstatymas. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant
saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Konkretls priesgaisriniai atstumai tarp pastaty turi
bati nustatyti ir jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus. Parengtame detaligjame plane
yra uztikrinta galimybeé gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie pastato.

Automobiliy parkavimas skaiiuojamas pagal STR 2.06.04:2011 "Gatves. Bendrigji
reikalavimai" (pakeitimai patvirtinti LR aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-
533). Biurai, administracines jstaigos: 1 vieta kiekv. 25 kv.m ploto. Projektuojant ~ 50 kv.m
pagrindinio ploto - reikia 2 stovéjimo viety, prekybos centrui - 1 vieta 30 kv.m prekybos salés
ploto, poreikis - 2 stovejimo vietos. Viso savo sklypo ribose automobiliy stovéjimo viety poreikis -
4 vietos, projektuojamos 6 automobiliy stovéjimo vietos. Yra galimybe jrengti ir daugiau
automobiliy stovéjimo viety. Nuo Zemés sklypo Vilties g. 2A ribos automobiliy stovéjimas
projektuojamas iSlaikant visus norminius atstumus.

Projektuojamo objekto veiklos pobidis, numatomas veiklos intensyvumas ir galimos tarsos
jtaka gretimai gyvenamai aplinkai (triuk§mo sklaida, oro tar§a) bus nustatoma techninio projekto
metu, uztikrinant visuomenés sveikatos teisés aktuose nustatytus reikalavimus. Vadovautis
Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieziliros jstatymo 21 str., Lietuvos Respublikos
Teritorijy planavimo jstatymo 3 str. 5d. nuostatais.

Projektuojamame sklype numatoma statyti komercinés paskirties pastatg su
administracinémis ir parduotuvés bei garantinio ir pogarantinio smulkios technikos aptarnavimo
patalpomis. Planuojama pardavinéti sodo - darzo jranga.

Priklausomyjy Zeldyny norma (pagal 2007-12-21 LR AM jsak. Nr. D1-694) komercinés
paskirties objekty teritorijoje -15% zeldyny, jskaitant aZdrines trinkelias, nuo viso 2emés sklypo
ploto ( tai sudaro ~146 kv.m ).
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Koreguojamo detaliojo plano galiojimo riba sutampa su patvirtinto detaliojo plano galiojimo
riba.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai neturi. Gretimose
teritorijose vyrauja kitos paskirties sklypai, naudojimo bildas: gyvenamoji ar komercinés
paskirties objekty teritorijos.

Projekto vadove Laimuté PézZeliene
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