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KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES BENDROJO PLANO 1-0JO PAKEITIMO KOREKTURA

1 [VADAS

Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo korektlra rengiama vadovaujantis
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty regimo taisyklémis (patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8), Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacija (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
1009), Teritorijy planavimo normomis (patvirtintomis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7) kitais galiojanciais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés
aktais.

Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-asis pakeitimas parengtas ir patvirtintas 2014 m.
rugpjacio 28 d. Kauno raj. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-299.

Rengiant galiojancio bendrojo plano sprendiniy korektdra, atlikti Sie veiksmai:

= bendrojo plano probleminiy situacijy, pateikty Kauno raj. savivaldybés administracijos,
analizé, bei nustatomas jy pobadis (techninés klaidos, spragos, ar kolizijos);

= pateikiami techniniy klaidy, spragy ar kolizijy taisymo bldai teisés aktuose nustatytuose
bendrojo plano korektlros rémuose, arba pateikiami motyvuoti argumentai, kodél
neatitikimai negali bdti koreguojami, o privalo bdti kei¢iami rengiant naujg teritorijy
planavimo dokumenta;

= parengiama techniniy klaidy, spragy ar kolizijly bendrojo plano teritorijy naudojimo
reglamenty korektdra;

= parengiamas Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano I[-ojo pakeitimo
korektlros projektas (aiSkinamasis rastas, pagrindinis brézinys);

= pateikiami tikslinamy teritorijy naudojimo tekstiniai reglamentai.

2 BP I-OJO PAKEITIMO KOREKTUROS
RENGIMO PRINCIPINES NUOSTATOS

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty regimo taisyklémis (patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8), atliekama Kauno raj.
savivaldybés bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniy korektdra - bendrojo plano sprendinio
esmés nekeiciantys pakeitimai:

1. taisomos techninés klaidos;
2. panaikinamos sprendiniy spragos;
3. i8sprendziamos galiojanciy sprendiniy kolizijos.

Atlikus bendrojo plano I-ojo keitimo sprendiniy ir savivaldybés pateikty situacijy analize nustatyta,
kad jgyvendinant sprendinius daugiausiai trukdo jy spragos, t.y. situacijos, kai savivaldybés
bendrajame plane dél besikei€ianciy teritorijy planavimo teisinio reguliavimo, techniniy ar kity
priezasciy néra nustatyto kurio nors vieno ar keliy teritorijos naudojimo privalomujy reikalavimy.
Dél to koreguojami bendrojo plano |-ojo pakeitimo reglamentai, nekeiéiant sprendinio esmés.
Bendrojo plano bréziniy sutartiniai zenklai ir zyméjimai nekeiciami.

Planas koreguojamas papildant sprendiniy reglamentus, vadovaujantis "Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacija" (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas
Nr. D1-1009), Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty regimo taisyklémis (patvirtintomis
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Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8), Teritorijy planavimo
normomis (patvirtintomis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7),
taip pat koreguojant pastabas. Sprendiniy reglamentai pildomi nustatant teritorijos naudojimo tipg
(vieng arba keletg), atitinkamai nustatant zemés naudojimo paskirtis ir badus (tik kitos paskirties
zemei). Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai nustatomi atsizvelgiant j teritorijos
naudojimo tipg ir Zemés naudojimo bida.

Atskirais atvejais taisomos pastebétos bendrojo plano techninés klaidos, jeigu pataisymas
nekei¢ia sprendinio esmés (zidr. 3.1 lentelg). Siekiant didesnio aiSkumo sunumeruojamos
bendrosios pastabos, pateiktos pagrindinio brézinio parastéje ir aiSkinamojo rato 7-ajme skyriuje,
iStaisomos sprendiniy kolizijos pastabose, papildomos ir patikslinamos pastabos, esancios
reglamenty lenteléje, nekeiciant jy esmés.

Pagrindiné sgvokos:

Savivaldybés bendrojo plano techniné klaida (toliau — techniné klaida) — spausdinimo,
skaiCiavimo, faktiniy duomeny neatitikimo ar kita klaida, kurig iStaisius nekinta savivaldybés
bendrojo plano sprendinio esmé.

Savivaldybés bendrojo plano spraga — padétis, kai savivaldybés bendrajame plane dél
besikeicianciy teritorijy planavimo teisinio reguliavimo, techniniy ar kity priezas¢iy néra nustatyto
kurio nors vieno ar keliy teritorijos naudojimo privalomujy reikalavimy.

Savivaldybés bendrojo plano kolizija (toliau — kolizija) — padétis, kai savivaldybés
bendrajame plane numatyti vienas kitam prieStaraujantys sprendiniai, kuriais nustatomas
skirtingas vieno ar keliy teritorijos naudojimo privalomuyjy reikalavimy turinys.

3 KOREGUOTINY SITUACIJY
IDENTIFIKAVIMAS

3.1 lentelé

| Probleminés situacijos esmé | Galéty bati jvardinta

vietose yra uzstatyta vieno/dviejy buty
gyvenamaisiais namais. Kitos teritorijos
néra uzstatytos, taciau yra poreikis plétoti
gyvenamagjg statybg. Nauja statyba
ribojama, nes mégeéjy sody zemés sklypai
bendrojo plano sprendiniuose priskirti
neurbanizuojamoms teritorijoms.

Meégéju sody teritorijoms bendrajame | Savivaldybés bendrojo plano spraga,
plane nenustatyti statybos privalomieji | atsiradusi keiCiantis teritorijy planavimo
reglamentai. teisiniam reglamentavimui.

Dalis teritorijy savivaldybés nurodytose |Zemés naudojimo bddy turinio aprase

(patvirtintas Zemés dkio ir Aplinkos ministry
jsakymais 2005 01 20 Nr. 3D-37/D1-40 ir 2013
12 11 Nr. 3D-830/D1-920) nurodyta, kad
meégéjy sody zemés sklypuose yra galima
vieno buto gyvenamoji statyba. Teritorijy
planavimo normose (patvirtinta Aplinkos
ministro jsakymu 2014 01 02 Nr. D1-7)
nurodyta, kad sodininky bendrijy teritorijos
(skirtos meégéjy sodininkystei), priskiriamos
urbanizuoty ir  urbanizuojamy teritorijy
naudojimo tipui.  Dél to bendrojo plano
teritorijy naudojimo reglamentai turi bdati
patikslinti vadovaujantis galiojanciais teisés
aktais ir papildyti statybos privalomaisiais
reglamentais meégéjy sody zemés sklypams.

© 2017 TAEM Urbanistai. Visos teisés saugomos.
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Probleminés situacijos esmé

Galeéty bati jvardinta

Bendrajame  plane  nustatyti  statybos
privalomieji reglamentai taikytini visoms tuo
paciu sutartiniu zenklu pazymétoms
teritorijoms kartu su specialiosiomis zemés ir
misko naudojimo sglygomis, atsizvelgiant |
vyraujantj aplinkiniy teritorijy naudojimo ar/ir
uzstatymo tipg. Esant poreikiui teritorija turi
biti kompleksisSkai suplanuota.

Bendrojo plano sprendinys AlSény sen.
Kampiskiy ir Jonu€iy k. dalyje nuo
MaiSiaus upelio j Siaure (teritorija BP
Sprendiniuose pazyméta P.2) prieStarauja
"Skl. Nr.109; 110, Kauno r., AlSény sen.,
Kampiskiy k., kuriy pl. 2,76 ha, 5,48 ha,
(zem.Ok.pask.) gyven. namy ar kt. pask.
pastaty ir statiniy iSdéstymo special. pl."
(2008m.) sprendiniams.  Teritorijy
planavimo  dokumento registro  Nr.
T00025211 (000522004945). Spec.
plane nustatyti teritorijos tvarkymo
reglamentai — leidimas keisti kai kuriy
zemés sklypy paskirtj i zemés 0kio j kitg
(gyvenamai statybai arba komercijai).

Bendrajame plane tokiu sutartiniu zenklu

pazymétoms teritorijoms nustatyti
privalomieji  statybos reglamentai tik
pramoninei ir komercinei  statybai.
Gyvenamoji statyba Siose teritorijose

negalima.

Savivaldybés bendrojo plano techniné
klaida (faktiniy duomeny neatitikimas)

Patikslinti bendrojo plano sprendinj
integruojant specialiojo plano sprendinius.

Babty sen. Juginty k. ir Ringaudy sen.
Noreikiskiy k. prie Kedro g. P.1 indeksu ir
atitinkamu sutartiniu  Zenklu pazyméty
teritorijos naudojimas yra daugiafunkcis. |
jas patenka ir esami gyvenamuyjy namy
kvartalai, kuriems tokiu bendrojo plano
sprendiniu néra nustatyti privalomieji
statybos reglamentai.

Savivaldybés bendrojo plano techniné
klaida (faktiniy duomeny neatitikimas)

Savivaldybés bendrojo plano spraga,
atsiradusi  keiCiantis  teritorijy  planavimo
teisiniam reglamentavimui.

Bendrojo plano teritorijy naudojimo

reglamentai turi bdti patikslinti vadovaujantis
Teritorijy  planavimo  normy  (patvirtinta
Aplinkos ministro jsakymu 2014 01 02 Nr. D1-
7) nuostatomis ir papildyti privalomaisiais
statybos reglamentais.

Bendrajame  plane  nustatyti  statybos
privalomieji reglamentai taikytini visoms tuo
paciu sutartiniu Zenklu pazymeétoms
teritorijoms kartu su specialiosiomis zemés ir
misko naudojimo sglygomis, atsizvelgiant |
vyraujantj aplinkiniy teritorijy naudojimo ar/ir
uzstatymo tipg. Esant poreikiui teritorija turi
bati kompleksiSkai suplanuota.

Bendrajame plane Zymimoms Zemeés tkio

Savivaldybés bendrojo plano spraga,

© 2017 TAEM Urbanistai. Visos teisés saugomos.
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Probleminés situacijos esmé

Galeéty bati jvardinta

teritorijoms nenurodytas naudojimo tipas
- uzstatomos, neuzstatomos ar
rekreacinés. UZstatomoms Zemés (kio
teritorijoms ir rekreacinio naudojimo
zemés (kio teritorijoms turéty bdati
nustatyti privalomi statybos reglamentai.

atsiradusi  keiCiantis  teritorijy
teisiniam reglamentavimui.

planavimo

Tikslinga papildyti sprendinj nustatant
privalomuosius  statybos reglamentus
uzstatomoms zemés iikio teritorijoms.
Bendrajame  plane  nustatyti  statybos
privalomieji reglamentai taikytini visoms tuo
paciu sutartiniu Zenklu pazymeétoms
teritorijoms kartu su specialiosiomis zemés ir
misko naudojimo sglygomis, atsizvelgiant |
vyraujantj aplinkiniy teritorijy naudojimo ar/ir
uzstatymo tipg. Esant poreikiui teritorija turi
bati kompleksiskai suplanuota.

Teritorijos zyméjimas Taurakiemio sen.
Piliuonos k. neatitinka nurodyto indekso
(ant sody bendrijos Zyméjimo uzdétas U.6
indeksas).

Savivaldybés bendrojo plano techniné
klaida (teritorjos Zyméjimas neatitinka
indekso)

Taisant klaidga nuimamas indeksas U.6 nuo

Sodininky  bendrijos  sutartinio  Zenklo.
Sprendinio esmé dél to nesikeicia. Teritorijoje
galioja  Sodininky  bendrijy teritorijoms
nustatytas reglamentas.

Ringaudy sen. Karkiskiy k., Sakaly k. ir kt | Savivaldybés bendrojo plano spraga,

kaimai Bendrajame plane pazyméti kaip | atsiradusi kei€iantis  teritorijy planavimo

V.1 Mokslo ir studijy fondo teritorijos. | teisiniam reglamentavimui.

Bendrajame plane nustatytas

daugiafunkcinis teritorijy naudojimas, | Tikslinami teritorijy naudojimo ir statybos

taCiau reglamentuose pateikti apibendrinti
teritorijy naudojimo reglamentai, taip pat
ne visi privalomieji statybos reglamentai ir
jie nepakankamai diferencijuoti.

privalomieji reglamentai. Patikslinus teritorijos
reglamentus sprendinio esmé nepasikeis.

Bendrajame plane pateikti apibendrinti ir
nepakankamai diferencijuoti teritorijy
naudojimo reglamentai, taip pat ne visi
privalomieji statybos reglamentai.

Bendrojo plano smulkiu ir stambesniu
masteliu parengty sprendiniy reglamentai

Savivaldybés bendrojo plano kolizija,
atsiradusi rengiant skirtingo detalumo laipsnio
sprendinius.

Tikslinami ir suvienodinami (sprendiniy ir
detalizuoty sprendiniy) teritorijy naudojimo ir
statybos privalomieji reglamentai. Patikslinus

tokio pat naudojimo teritorijoms turi bdti | teritorijos reglamentus sprendinio esmé
vienodi. nepasikeis.

Veikla uzliejamose teritorijose | Savivaldybés bendrojo plano spraga,
reglamentuojama teisés aktais. Bendrojo | atsiradusi  keiciantis  teritorijy  planavimo
plano sprendiniy pastaboje duotos | teisiniam reglamentavimui.

nuorodos | teisés aktus. Savivaldybés

taryba Siuo klausimu atskiro sprendinio
nesuformavo.

Patikslinti pastaba
galiojanciais teisés aktais.

vadovaujantis

© 2017 TAEM Urbanistai. Visos teisés saugomos.
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4 SPRENDINIY KOREKTURA

Atlikus pateikty reikalingy koreguoti projekto daliy detalizavimo analize atliekami Sie koregavimo
veiksmai:

= Taisomos savivaldybés bendrojo plano techninés klaidos:
1. Taurakiemio sen. Piliuonos k. ant sody bendrijos teritorijos pagrindiniame brézinyje

esantis indeksas U.6 ant Sodininky bendrijos bendrojo naudojimo zemés sklypy teritorijos
yra techniné klaida, kurig iStaisius nekinta bendrojo plano l-ojo keitimo esmé, todél

indeksas pa$alinamas.
%, \1.- \ \

& LN

4.1 pav. koreguojamo BP Pagrindinio bréZinio istrauka

2. Teritorijoje Alsény senidnijos Kaupiskiy ir Jonu€iy kaimy dalis j Siaure MaiSiaus
upelio neintegruoti projekto rengimo metu galioje ir Siuo metu galiojantys "Skl. Nr.109;
110, Kauno r., AlSény sen., Kampiskiy k., kuriy pl. 2,76 ha, 5,48 ha, (zem.0k.pask.)
gyven. namy ar kt. pask. pastaty ir statiniy iSdéstymo special. pl." (patvirtinto 2008m.)
sprendiniai (Teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00025211 (000522004945)).
Sprendiniai integruojami vadovaujantis 7-osios bendrosios pastabos nuostata —
.B8endrasis planas nepanaikina galiojanciy specialiujy ir detaliyjy plany sprendiniy®.
Gyvenamosios paskirties sklypai brézinyje pazymimi U6 - neprioritetinés plétros kaimai,
jilems nustatomi uzstatymo reglamentai.

© 2017 TAEM Urbanistai. Visos teisés saugomos. 8
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Taisomos savivaldybés bendrojo plano spragos:

1. Bendrojo plano I-0jo pakeitimo sprendiniy Reglamenty lenteléje teritorijoms
nenustatyti teritorijos naudojimo tipai. I1Sanalizavus nustatytus teritorijy esminius pozymius
ir teritorijy naudojimo turinius, papildomai nustatomi teritorijos naudojimo tipai, galimos
zemés naudojimo paskirtys (prioriteto tvarka) ir Zemés naudojimo bddai. Atitinkamai
Zemés naudojimo tipams nustatomi kiti privalomieji reglamentai.

2. Dalyje teritorijy pagal esminius teritorijy pozymius ir naudojimo turinius nustatomi keli
naudojimo tipai, todél pridedama Bendroji pastaba Nr. 22 Kuomet teritorijai nustatytas
daugiau nei vienas teritorijos naudojimo tipas, turi bati taikomi vyraujanc¢iam teritorijos
naudojimo tipui nustatyti reglamentai.

3. Reglamenty lenteléje 4 stulpelis "Teritorijos naudojimo turinys" iSskiriamas | tris
stulpelius:
4 "Teritorijos naudojimo tipai";
5 "Galima pagrindiné zemés naudojimo paskirtis (prioriteto tvarka);
6 "Zemeés naudojimo badai"
Atitinkamai pakei€iama kity stulpeliy numeracija.
4. Reglamenty lentelés 1-ame stulpelyje esminio teritorijos pozymio "Inzinerinés

infrastruktdros teritorijos" pavadinimas papildomas zenklu """, kurio iSaiSkinimas
pateikiamas 17 stulpelyje "** - Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktdros teritorijos teritorijy
detalizavimas pateiktas bendrojo plano sprendiniy "Susisiekimo ir inzinerinés

infrastruktdros brézinyje".

© 2017 TAEM Urbanistai. Visos teisés saugomos. 9
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5. Reglamenty lenteléje Zvemés Okio teritorijos Z.2 3-iame stulpelyje Esminio teritorijos
pozymio pavadinimas "Zemés ukio teritorijos rekomenduojamos miSkui sodinti"
papildomas prierasu "Vadovaujantis Kauno raj. misky iSdéstymo Zemétvarkos schema"

6. Reglamenty lentelés 11-15 stulpeliy pavadinimas i§ "Teritorijy tvarkymo ir naudojimo
rezimai" (buvusi numeracija 9-13) kei¢iamas | "Teritorijos plétojimo bidas", (vadovaujantis
"Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija”, patvirtinta Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-1009).

7. Reglamenty lenteléje U.5, U.6 , U.7, U.8, U.9, 2.3, Z4 teritorijoms papildomai
nustatomi uzstatymo intensyvumai gyvenamosios paskirties sklypuose " Gyvenamosios
paskirties sklypuose < 0,6; Negyvenamosios paskirties sklypuose < 0,8".

8. Reglamenty lentelés Saugomos teritorijos ir Rekreacinio - turistinio potencialo
teritorijos Perkeliamos i§ lentelés dalies "Neurbanizuojamos teritorijos" | dalj "Kitos
teritorijos", kadangi Siy teritorijy Zymeéjimams atskiri reglamentai Siuo Bendruoju planu
nenustatomi.

9. Bendrojo plano I-ojo pakeitimo sprendiniuose Reglamenty lenteléje "Sodininky
bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypy teritorijos" (Z3) ir Mégéjy sody zemés sklypy
teritorijos" (Z4) priskiriamos neurbanizuojamoms teritorijoms. Keiciantis teritorijy
planavimo teisiniam reglamentavimui ir vadovaujantis "Teritorijy planavimo normomis"
(patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7),
teritorijos,  skirtos  mégéjy  sodininkystei  priskiriamos  Urbanizuotoms  ir
urbanizuojamoms teritorijoms. Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis ir Teritorijy
planavimo duomeny specifikacija nustatomi Sie Zzemés naudojimo tipai:

Zyméjimas Teritorijos naudojimo tipas

7.3
Sodininky  bendrijy  bendrojo
naudojimo zemeés sklypy

teritorijos ZS

>4 ‘ Sodininky bendrijy teritorija
Meégéjy sody zemés sklypy

teritorijos

10. Reglamenty lenteléje Zemes tkio teritorijoms Z.3 ir Z.4 17 (buv. 14) stulpelio
nuostata "Detalusis planas" papildoma prierasu "(konversijos atveju)"

11. Pastaba "p.7 - privaloma salyga - inZineriniy tinkly funkcionavimas" iSdéstoma taip:
"Privaloma sglyga - centralizuoty inzineriniy tinkly funkcionavimas ne toliau kaip 100 m
nuo sklypo ribos. Si nuostata netaikoma linijiniy struktdry teritorijose, kur centralizuoty
inzineriniy tinkly néra"

12. Pastaba "p.13 - galimas esamy perspektyviy sodybuy, jy priklausiniy, zemés dkio
pastaty ir kompleksy modernizavimas, dkininko sodyby statyba" papildoma prierasu
"vadovaujantis Lietuvos Respublikos Gkininko Okio jstatymu (1999 m. geguzés 4 d. Nr.
VIII-1159); Lietuvos Respublikos statybos jstatymu (1996 m. kovo 19 d. Nr. 1-1240).".

13. Pastaba "p.15 - miSky Ukio paskirties Zeméje galima statyti tik medienos sandélius
bei kitus su misku susijusius jrenginius. Valstybinés reik§més miskuose draudziama statyti
ir eksploatuoti naudingujy iSkaseny karjerus" papildoma prierasu " Vadovautis
Specialiosiomis zemés ir miSko salygomis (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m.
geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. gruodzio 29
d. nutarimo Nr. 1640 redakcija); Lietuvos Respublikos Misky jstatymu (1994 m. lapkricio
22.d. Nr. I-671))."

© 2017 TAEM Urbanistai. Visos teisés saugomos. 10
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14. Zemés akio teritorijoms yra nustatytas Zemés naudojimo turinys, tarp kuriy yra "kitos
paskirties teritorijos", tagiau nenustatyti uzstatymo reglamentai. Todél reglamenty lentelé
papildoma teritorijos naudojimo tipais ir Zemés naudojimo paskirtimis, nustatomi uzstatymo
reglamentai.

15. Tam, kad iSaiskinti galimybe statyti statinius uzliejamose teritorijose, papildoma
Bendroji pastaba Nr. 8 " Teritorijose, kurios pasizymi potvyniy rizika, atskiry sklypuy,
kuriuose numatomos gyvenamuyjy ar negyvenamuyjy pastaty statybos, zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentai, turi bdti rengiami kartu su viso miestelio ar j potvyniy
rizikos zong patenkancios teritorijos apsaugos nuo potvyniy priemoniy projektu. Statyba
uzliejamose teritorijose galima tik jgyvendinus apsaugos nuo potvyniy priemones. Sie
reikalavimai galioja tol, kol bus patvirtinti potvyniy grésmes ir rizikos Zemélapiai bei
potvyniy rizikos valdymo planai;

16. Kitos paskirties "energetinio Gkio" zemé vadovaujantis "Zemés naudojimo bady turini
aprasu" priskiriama Zemés sklypy naudojimo bddui - Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijoms.

17. Reglamenty lentelés pastaba p.21 patikslinama pakeiciant netekusj galios reglamentg
STR 1.01.09:2003 "Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj" galiojan¢iu STR
1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas", atitinkamai pakei¢iamas punkto numeris j 7.17.

18. Kity teritorijy dalyje Reglamenty lenteléje saugomoms teritorijoms priraSoma pastaba
"p.23 - Saugomos teritorijos naudojamos vadovaujantis reglamentais, atitinkanciais
teritorijy zyméjimag bréziniuose, taip pat saugomy teritorijy tvarkymo reglamentais ir
tvarkymo planais, kitais teisés aktais, reglamentuojanciais veiklg saugomose ir Natura2000
teritorijose".

19. Tam, kad iSaiskinti galimybe statyti pastatus ir statinius zemés (kio paskirties Zzeméje,
papildoma Bendroji pastaba Nr.16 "Nerengiant detaliyjy plany zemés Ukio paskirties
zeméje Ukininkas gali statyti vieng Gkininko sodyba, iSskyrus miestams po 1995 m. birzelio
1 d. nustatyta tvarka priskirtose teritorijose. Ukininko sodyba ar pagalbinio Tkio ir kitos
paskirties (fermy, dkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatai statomi nuosavybés teise
priklausan¢iame zZemés ukio paskirties Zzemés sklype, ne mazesniame kaip 0,5 hektaro.
Leidimas statyti Gkininko sodybg iSduodamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos
jstatymu (pagal Lietuvos Respublikos Gkininko Gkio jstatymg 1999 m. geguzés 4 d. Nr. VIII-
1159), parengus Kaimo plétros Zemétvarkos projekta dkininko sodybos vietai parinki.
Bendruoju planu nustatytose plétros teritorijose kininko Gkio sodyby jrengimas negalimas;

» Taisomos savivaldybés bendrojo plano kolizijos:

1. Kauno raj. savivaldybés Bendrojo plano 1-ojo keitimo AiSkinamajame raste pateikty
Bendryjy pastaby sarasSe esanti pastaba "Planuojamoje U8 teritorijoje, patenkancioje j
kultiiros paveldo objekto teritorijg (Kulautuvos senovés gyvenvieté u.k. 16495, Virbaliliny
k.), nauja statyba negalima" nejtraukta j Pagrindinio brézinio pastaba, todél jtraukiama j BP
grafine dalj, jkeliama j Reglamenty lentelés pastaby stulpelj kaip "p.22 Planuojamoje U8
teritorijoje, patenkancioje | kultiros paveldo objekto teritorijg (Kulautuvos senovés
gyvenvieté u.k. 16495, Virbaliiny k.), nauja statyba negalima".

2. Jtraukiama Bendroji pastaba Nr.23 "Detalizuoty teritorijy zemés 0kio teritorijose galioja
bendrajame plane nustatytas Zemes dkio teritorijy reglamentas, jeigu savivaldybés taryba
nenustato kitaip, tvirtindama kompleksinius teritorijy planavimo dokumentus." Si pastaba
iStaiso BP kolizijg, atsiradusig rengiant skirtingo detalumo laipsnio sprendinius.

© 2017 TAEM Urbanistai. Visos teisés saugomos. 11
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5 BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Pritaikius 4 skyriuje iSvardintus Bendrojo plano korektiros veiksmus ir Kauno rajono
savivaldybés tarybai pritarus korektiros sprendiniams, Kauno rajono savivaldybés bendrojo
plano 1-ojo pakeitimo pagrindinis Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys, jame
esanti Pagrindiniy reglamenty lentelé ir pastabos, bei AiSkinamojo rasto 7-ajame skyriuje
pateikta "7.1 lentelé. Funkciniai prioritetai" ir "Pastabos" netenka galios.

Kauno rajono savivaldybés bendrojo plano 1-ojo pakeitimo AiSkinamojo rasto 7 skyriuje
pateikta 7.7 lentelé. ,Funkciniai prioritetai” yra kei¢iama Zemiau pateikiama 5.1 lentele. Funkciniai
prioritetai. Aiskinamojo rasto 7 skyriuje pateiktos "Pastabos" yra keiCiamos Priede Nr.2 ir
Pagrindiniame brézinyje pateikiamomis "Bendrosiomis pastabomis". Siekiant didesnio aiSkumo
Bendrosios pastabos yra sunumeruojamos.

Bendrojo plano I-ajame pakeitime nustatyty duomeny turinys papildomas teritorijos naudojimo
tipais ir atitinkamai Zemés naudojimo paskirtimis bei budais. Galimos Zzemés naudojimo paskirtys
jraSomos prioriteto tvarka.

5.1 lentelé. Funkciniai prioritetai

Galima pagrindiné

(2] P " = . . ~ . .
© @ Esminis teritorijos Teritorijos Zemés naudojimo > - oo
_g % g pozymis naudojimo tipai paskirtis (prioriteto A L 0 [
5 S = tvarka)
T3 £
2% | R
1 2 3 4 5 6

URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Kitos paskirties Kitos paskirties zemeé:
% o UZstatymo branduoliai: Zemé . . Vie_anL.Jéiq ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
2 g:g U1 potencialios centrinés GC - misri Konservacinés teritorijos . .
ES S ’ dalys ir integruoti centro teritorija paskirties Zzemé = Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir
R g elementai Vandens kio bendrabuciy teritorijos
ws.= paskirties zemé = Visuomeninés paskirties teritorijos
Esamo uzstatymo Zemés Ukio = Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos
: u.2 tankinimo teritoriios . paskirties Zeme = Komercinés paskirties objekty teritorijos
€ - 10 GM - misri Migky Tki isiekimo ir inFinerini A
o Naujos gyvenamosios . iSky Gkio = Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
S U3 teritorijos su vietiniais ?gr\ilg:??oll paskirties Zemeé aptarnavimo objekty teritorijios
g : (daugiafunkciniais) I . iﬂ;g:ije:slmo ir inZineriniy tinkly koridoriy
=3 \C/?:ttiﬁil: vystytini centrai - » Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
8 esamo uzstatymo su kal_mq_ar savivaldybiy bendro naudojimo)
2 socialine, inZinerine ir teritorjos
© susisiekimo infrastruktara * Rekreacines teritorijos
k=3 pletros teritorijos: 1. GC - misri = Atskiryjy Zeldyny teritorijos
S u.4 Babtai; 2. Cekiske; 3. L
= Ezerslis; 4. Garliava 5. | Sentro teritorija
> Karmélava 6.
£ Raudondvaris 7.
;Jij Ringaudai 8. Vandziogala
9. Vilkija
Stambiy daugiafunkciniy GG - = Kitos paskirties Kitos paskirties zemé:
= gyvenamujy kompleksy " zemeé = Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
*Z = us plétra (testinis g‘r’;‘;?i?:" ol = Zemés tkio teritorijos
w>2 uzstatymas) paskirties zemeé = Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir
b S ] S GV - = Konservacinés bendrabuciy teritorijos
S g o % U6 Neprioritetinés plétros Gyvenamoji paskirties Zzemé = Visuomeninés paskirties teritorijos
LSSod kaimai teritorija = Vandens Ukio = Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos
= 29N vienbugiy ir paskirties zeme = Komercinés paskirties objekty teritorijos
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Galima pagrindiné

(2] P " = . . ~ . .
© @ Esminis teritorijos Teritorijos Zemés naudojimo > - oo
_ﬁ % g pozymis naudojimo tipai paskirtis (prioriteto ZAEIIGE LR G T LT
8 5 ig tvarka)
=8
2% | R
1 2 3 4 5 6
dvibuciy namy = Misky tkio = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
statyba paskirties Zeme aptarnavimo objekty teritorijos
= Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
= Rekreacinés teritorijos
= Atskiryjy Zeldyny teritorijos
= Kitos paskirties Kitos paskirties Zemé:
Zemé = Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
= Zemés Ukio teritorijos
paskirties Zeme = Komercinés paskirties objekty teritorijos
Esamy linijiniy struktdry GG - . = Konservacinés = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
u.7. letros teritoriios Gyvenamoji paskirties Zeme aptarnavimo objekty teritorijos
P | teritorija = Vandens dkio = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
paskirties Zeme teritorijos
= Misky tkio = Rekreacinés teritorijos
paskirties Zzemé = Atskiryjy zeldyny teritorijos
Esamy tinkly = Kitos paskirties Kitos paskirties zemé:
pasiekiamumo zonoje zeme = Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
esancios teritorijos = Zemeés ukio teritorijos
° GV - paskirties zemeé = Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
£ Gyvenamoji = Vandens dkio = Komercinés paskirties objekty teritorijos
N U8 teritorija paskirties zemé = Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
° e vienbugéiy ir = Misky dkio aptarnavimo objekty teritorijos
T, dvibuciy namy paskirties Zzemé = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
E 2 statybai teritorijos
-;% i) = Naudinguyjy iSkaseny teritorijos
Sg = Rekreacinés teritorijos
= Zemés ukio Kitos paskirties Zemé:
paskirties Zzemé = Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
© ZU - = Konservacinés teritorijos
o % UzZstatoma paskirties Zzemé = Komercinés paskirties objekty teritorijos
2 Pavieniai statiniai ir jy Zemeés ukio = Vandens dkio = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
23 u.9. grupés zemes ukio teritorija paskirties Zeme aptarnavimo objekty teritorijos
% & teritorijose = Kitos paskirties = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
SE zemé teritorijos
25 S = Misky dkio = Rekreacinés teritorijos
RS paskirties Zemé
= ca
= Kitos paskirties Kitos paskirties Zemé:
Zemé = Visuomeninés paskirties teritorijos
= Konservacinés = Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos
SK - paskirties zemé = Komercinés paskirties objekty teritorijos
Specializuoty . Vand_eps Gvkio . Susisiekimo ir ir)iinerinig kgmunikacijq
kompleksy paskirties Zeme aptarnavimo objekty teritorjos
teritorijos = Zemeés ukio = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
paskirties Zeme teritorijos
= Misky tkio = Atskiryjy Zeldyny teritorijos
paskirties zemeé
V.. Mokslo ir studijy centras
o = Kitos paskirties Kitos paskirties Zemé:
e Zemé = Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
kel = Zemés Ukio teritorijos
= GM - paskirties zemeé = Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir
3 Misri = Migky tkio bendrabugiy teritorijos
73 * gyvenamoji paskirties Zeme = Visuomeninés paskirties teritorijos
° :g teritorija = Konservacinés = Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos
ER) paskirties Zzemé = Komercinés paskirties objekty teritorijos
§° I = Vandens dkio = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy

paskirties zemé

aptarnavimo objekty teritorijos
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Galima pagrindiné

(2] P " = . . ~ . .
© @ Esminis teritorijos Teritorijos Zemés naudojimo > - oo
_ﬁ % g pozymis naudojimo tipai paskirtis (prioriteto ZAEIIGE LR G T LT
8 5 ig tvarka)
=8
2% | R
1 2 3 4 5 6
= Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
= Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos
= Rekreacinés teritorijos
= Atskiryjy Zeldyny teritorijos
= Kitos paskirties Kitos paskirties zemé:
zemé = Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
= Konservacinés teritorijos
paskirties Zeme = Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
= Misky Tkio bendrabuciy teritorijos
GC - paskirties zemé = Visuomeninés paskirties teritorijos
Misri centro . Zem_és_ ukig . Pramonfés ir sanqél_iavimq objekttg te_r.itorijos
teritorija paskirties Zeme = Komercinés paskirties objekty teritorijos
= Vandens dkio = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
paskirties zemeé aptarnavimo objekty teritorijos
= Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
= Atskiryjy zeldyny teritorijos
Komercinés paskirties, = Kitos paskirties Kitos paskirties zemé:
P.1. pramonés ir sandéliavimo zemeé = Visuomeninés paskirties teritorijos
objekty teritorijos = Vandens ukio = Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos
paskirties zemeé = Komercinés paskirties objekty teritorijos
PA = Konservacinés = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
Pas-laugq paskirties zeme aptarnavimo objekty teritorijos
o O = Zemés ukio = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorija paskirties zemeé teritorijos
PR - = Misky tkio = Atskiryjy zeldyny teritorijos
. paskirties zemeé
Pramonés ir
sandéliavimo
teritorija
P.2.1. PA -
Paslaugy
teritorija
Komercinés paskirties, PR -
pramonés ir sandéliavimo L.
objekty teritorijos su :;ﬁ?;?:vsi;o
P22 papildoma infrastruktdira teritorija
Zemeés ukio aptarnavimo GG - = Kitos paskirties Kitos paskirties zemeé:
centrai: Gyvenamoji zeme = Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
1. Miskalaukis; teritorija = Zemés ukio teritorijos
2. Padauguva; paskirties zemeé = Visuomeninés paskirties teritorijos
3. Boniskiai = Konservacinés = Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
paskirties zemé = Komercinés paskirties objekty teritorijos
P.3. = Vandens tkio = Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy

Verslo ir gamybos potencialios

plétros teritorijos

paskirties zemeé
= Misky tkio
paskirties zemeé

aptarnavimo objekty teritorijos

= Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos

= Rekreacinés teritorijos

= Atskiryjy Zeldyny teritorijos
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” Galima pagrindiné
© @ Esminis teritorijos Teritorijos Zemés naudojimo > - -
ﬁ% g pozymis naudojimo tipai paskirtis (prioriteto ZAEIIGE LR G T LT
S g Eg tvarka)
= >
2% | R
1 2 3 4 5 6
= Kitos paskirties Kitos paskirties zemeé:
zemé = Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
= Komercinés paskirties objekty teritorijos
Tl - inzinerinés = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
1.1, Oro uosto teritorija infrastruktiros aptarnavimo objekty teritorijos
teritorija = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
= Atskiryjy Zeldyny teritorijos
= Kitos paskirties Kitos paskirties zemé:
zemé = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos
= Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos
9 Rail Baltica trasa
5 Dviejy standarty TK - inzinerinés
= l.2. (1435mm/1520 mm) infrastruktiiros
= geleZinkelio vézés ir jy koridorius
g apsaugos zona (90 m)
=
8 q
£8
85
Sodininky bendrijy = Zemeés ukio Kitos paskirties zemé:
Z.3. bendrojo naudojimo paskirties zemeé = Vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty
3 zemés sklypy teritorijos = Kitos paskirties teritorijos
g zemé = Visuomeninés paskirties teritorijos
= ZS - sodininky = Vandens dkio = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
2 bendrijy paskirties Zzemé aptarnavimo objekty teritorijos
g 74 Mégéjy sody Zemés teritorija = Misky dkio = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
'f,’, o sklypy teritorijos paskirties zemeé teritorijos
-g = Rekreacinés teritorijos
] = Atskiryjy Zeldyny teritorijos
NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
= Zemés ukio Kitos paskirties Zemé:
paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
ZN - = Misky tkio aptarnavimo objekty teritorijos
neuzstatoma paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
Zemés Ukio = Vandens dkio teritorijos
teritorija paskirties Zeme » Naudingujy iSkaseny teritorijos
= Kitos paskirties
Zemé
ZA = Zemés Ukio Kitos paskirties Zemé:
y I paskirties Zzemé = Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Zemes 0kio teritorijos « Migky akio = Komercinés paskirties objekty tefitorijos
paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
ZU - Uzstatoma = Vandens dkio aptarnavimo objekty teritorijos
Zemés tkio paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
3 teritorija = Kitos paskirties teritorijos
s zemé = Rekreacinés teritorijos
= ZR - Rekreacinio = Naudingujy i8kaseny teritorijos
% naudojimo zemés = Rekreacinés teritorijos
= kio teritorija
€
N
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Galima pagrindiné

(2] P " = . . ~ . .

© @ Esminis teritorijos Teritorijos Zemés naudojimo > - oo
_ﬁ % g pozymis naudojimo tipai paskirtis (prioriteto ZAEIIGE LR G T LT
S g ig tvarka)
£ 0
2% | R

1 2 3 4 5 6
= Zemés ukio Kitos paskirties Zemé:
paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy

ZN - = Misky tkio aptarnavimo objekty teritorijos

neuzstatoma paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy

zemés Ukio = Vandens dkio teritorijos

teritorija paskirties Zeme = Naudingujy iSkaseny teritorijos

} = Kitos paskirties
Zemeés ukio teritorijos Zemé
rekomenduojamos miskui = Zemés Ukio Kitos paskirties Zemé:
79 sodinti, vadovaujantis paskirties Zeme = Pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos
' Kauno raj. misky 2U - Usstatoma = Misky tkio = Komercinés paskirties objekty teritorijos
iSdéstymo zemétvarkos Semés akio paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
schema f;?;;?.: = Vandens dkio aptarnavimo objekty teritorijos
| paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
- = Kitos paskirties teritorijos
ﬁaRu;icl?j?rtlroe;glr:ss Zemé * Rekreacings teritorijos
akio teritorija . Naudmg_tuq |ska_serj_q teritorijos
= Rekreacinés teritorijos
Valstybinis miskas = Misky tkio Kitos paskirties zemé:
M. paskirties zeme = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
o MI - migkai ir . Zem_és_ akio apte}rpa\{imolopjelftq 'ge_rito_rijos o
2, migkingos paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
==} teritoriios = Vandens dkio teritorijos
26 . " ! paskirties Zemé = Rekreacings teritorijos
o = M.2 Privatus miskas « Kitos paskirties
=2 zeme
S = Kitos paskirties Kitos paskirties zemé:
N.1 Esami detaliai iSzvalgyti EL;IS:#SE%JO%M zemé = Naudinguyjy iskaseny teritorijos

ZN - = Zemés Ukio Kitos paskirties Zzemé:

neuzstatoma paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy

zemés tkio = Misky tkio aptarnavimo objekty teritorijos

N.2 teritorija paskirties Zzemé = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
’ = Vandens dkio teritorijos
paskirties Zeme = Naudinguyjy iskaseny teritorijos
Kitos paskirties
zeme

ZU - Uzstatoma = Zemés Ukio Kitos paskirties zemé:

Zemés ukio paskirties zemeé = Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
= teritorija = Misky tkio = Komercinés paskirties objekty teritorijos
Q paskirties Zzemé = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
o = Vandens dkio aptarnavimo objekty teritorijos
B2 Esami detaliai iSzvalgyti paskirties Zeme = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
% . iSkaseny telkiniai = Kitos paskirties teritorijos
g’:g iSgaunami $achtiniu badu zemé = Rekreacinés teritorijos
"g 2 = Naudinguyjy iSkaseny teritorijos
3 I = Rekreacinés teritorijos

ZS - sodininky = Zemés ukio Kitos paskirties Zemé:

bendrijy paskirties zemeé = Vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty

teritorija = Kitos paskirties teritorijos

zemé
= Vandens dkio
paskirties Zeme
= Misky tkio
paskirties zemeé

= Visuomeninés paskirties teritorijos

= Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos

= Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos

= Rekreacinés teritorijos

= Atskiryjy zeldyny teritorijos
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” Galima pagrindiné
© @ Esminis teritorijos Teritorijos Zemés naudojimo > - oo

_ﬁ % g pozymis naudojimo tipai paskirtis (prioriteto ZAEIIGE LR G T LT

i T tvarka)

T3 £

2% | R
1 2 3 4 5 6

VA - vandenys = Vandens ukio
paskirties zemé

> H.1 Zerai, upés

c O

@ =
28
S

= Kitos paskirties Kitos paskirties zemé:
Zemé = Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
B.1 Esamos kapinés BZ -Bendro aptarnavimo objekty teritorijos
’ - = Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
naudojimo koridoriy teritorijos

o £ 8 erdviy, Zeldyny = Bendro lriaudo'in!lo (miesty, miesteliy ir
o5 teritorija ! ojimo tmiesty, Y
S 38 S Teritoria  rezervuoiama kaimy ar savivaldybiy bendro

oz3= | B2 torja T | naudojimo) teritorijos
mc@ kapiniy plétrai

Urbanizuotoms, urbanizuojamoms ir neurbanizuojamoms teritorijoms jose planuojamy uzstatyti
sklypy privalomieji reglamentai bendru atveju yra:

= uzstatymo intensyvumas, Ul;

» pastaty aukstis, H;
.= Uzstatymo tankumas, UT.
Sie ir kiti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai (uzstatymo reglamentai, Teritorijos
plétojimo budas) pateikiami Bendrojo plano I-ojo pakeitimo korektlros priede Nr. 1 ir grafinéje
dalyje ("Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys").

Pakoreguotos Bendrosios pastabos pateikiamos Bendrojo plano I-ojo pakeitimo korektiros
priede Nr. 2 ir grafinéje dalyje ("Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys").
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